INMOBILIARIA CATALINA INCAT CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

{En dblares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA CATALINA INCAT CIA. LTDA. Es una Empresa legaimente conshituida en el
Ecuador, segon escrtura del 2 de Agosto de 78783, inschita an of Registro Mercanil, Notarla
ddcimo segunda del cantdn Quifo con fecha 23 de oclubro dal 1879,

OBJETO S0CIAL: La empresa se dedicard a Ja compra, venta, alguifer, y explofacidn dg
bienes inmuetles propias o alguiledos.

PLAZO DE DURACION: 50 atos contados a partir de la fecha da la reactivacidn y prormoge
inscrita en el Regstro Marcantil ¢f 09 de seplembre del 2002

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Cafle Venczuela N1-65 y Bofivar Quito - Ecuador
DOMICILIO FISCAL: En ia ciudad de Quito con RUC: 1790424545001,
AUMENTO DE CAPITAL:

Cort escritura del 12 de Agoslo del 2002 de la Nolavia wigésima lercera. e inscrila & el
Registro Mercentd, &l 08 do sepiembre del 2002 bajo of No. 3077, tomo 133 sequn fa
resoluctn Mo, 02 Q00 3231 de fa Suponntendencia de Compadiias de 09 de septiembre ol
2002, se registra el aumento de capial con aporte de ios Socios, ef nuevo capital es de USS
200000 dwidido en 2000 parlicipaciones de un dodar (£1,00) ceda una.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacicn se descrben s poncipales beses cordaties adoptadas en la preparacion da
pslos estados financieros PYMES

2.1. Basas de Presentacian

Los Estadns Financieros de la empresa se han preparads de acuoerdo con las Normas
imfermacionaies de informacidn Financiera para pequedas y modianas entidedes (MIF para la
PYMES), adopladas por (a Superitendencia de Compatias. Los Estados Financigrns se fan
efaborado de acusrdo con of enfogue del costo histonco,

La preparacion de eslos Eslados Financieros corforme con las WIF. exigen el uso de cieas
eshimaciones confablas. También exige a lz Gerencia que ejerza su juicia en el proceso de
aplicar politicas confalfes

Los presenfes eslados fnancieros hen sido preparados a padic de los rogistros de
contabifidad mantenidos por ls empresa ¥ formulados:

¢ Porla Gerenma para conocimiento v aprobacitn de log sedores Socios en Junta Genoral



o Por primara vez da pousrdo con lo establecido por les Normas inlermacionales oe
Informacidn  Financiera (WIF para PYMES), odopladas por fa Supennltendencia e
Compafiias, de manera obigatoria para el entidades bajo su conlrol

s« Tanigndo an consideracion fa fotalidad de los principios ¥ normas conlablos de valoracidn
de fog activos de aplicacidn obligaloria,

« Principios, politicas corfables y criterios de valoracidn, se resumen principios contables y
crilerios de valoracion de fos actives mas significalivas apicados en fa preparacion de fos
Estados Financieros dal efarcicio 2072,

« Do forma gue mussire la imagen fel del patdmaonie y de la sluacidn financlera al 31 de
diciembre dol 2012 y do los resuillados de sus operaciones. de los cambios an @ palrimomio
neto v de los Mujos de afecivo, que se han producido en la empresa en of ejercicd lerminado
en asa fecha,

Loz estados Gnancieros de la empress, comespondienies al giercicio 2077 fusron aprobados
por fa Junta General de Socios celebrada & 19 da marzo del 2012

Esfos esfados fnancieros anusles fuaron confectionados de acuardo a principios comtables
gensraimente goeptadas en Ecuador, Mormas “NECT y por lo fanfo, o coinciden con fos
saldos del ejercicio 202 que han sido incluidos en los presanies estados financieras, los
cusles han sido preparados de acuerdo 3 Jas Nommas Intérnacionales e informaciin
Einanciera "“NNE para PYMES".

2.2. Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIF"

Pronunclamienfos contables y regulatorios en Ecuador

Los Eslados Financieros cormespondientes al ejercicio lerminado of 31 de diciernbre del 2012
han sido los primeros elaborados do souarda 2 (a3 Normas e interprelaciones, emifidas por af
[ASB, las cuales incluyan las Normas Internacionales de Informacion Financiara (NIfF), las
MNormas infermacionalos de Confabilided (WMIC). Las “Normas (nlernacionalos de informacion
Financiera NIWF™ adoptedas en el Ecuador segin Resolucion No. 06.Q.4CL004 del 21 de
agosio dal 2006, publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de sepliembre def mismo afo,
Resolucidn No, 08.G.D5C. 010 dof 20 de noviembre del 2008, publicada an el Registro Oficial
Mo 498 dal 37 de diciambre del 2008, en la cual a0 estableco @l cronograma de aplicacion
obligatona de las Nommas Internacionales de informacidn Financiera NIF y la Rasolucian No,
SC.ICI CPAFRE.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, pubicads en of Registro Oficial No
566, an ol cual se astablece e Reglamenito para in aphicacidn de las Normas nfernacionalas
de informacion Finangiara MWIF para PYMES.

La empwesa caliica como PYME, de acuerdo af reglomento;
a. Monlo de aciivos infenores a 4 millones

b. Ventas brudas de hasta 5 miliones

c. Tengan menas de 200 trabajadoras

Seccidn 35 "Adopcidén por prmera vez de fas NN los primens estados financierns gus
ta empresa presente conforme 8 esla MIF, son ins pvimeros esiados inancieros anuales an
los cualoa la empress hace una declarscion explicda ¥ sin reservas conlemida en esos
estados finenciercs, del cumplimiento con la NIF,



La Gerencia de & empress considara gque fa adopoidn de aguelias nonmas a interpretaciones.
gue le pudieran ser apiicables en peripdos fduros no fendrd un efeclo material en los
asfadns financieros de /8 empresa an & momanio de su aplicacion imical

La empresa adopio a3 Norrmas NIIF para PYMES, &f peniodo de fransicidn es af affo 2011, v
los prirnaros Esfados Financeeros con Normas NIF son los fenminados ol 37 de dieembre del
22

Esta nueva normativa supone cambios con raspecto a las Normas NEC wgentes hasta el 31
de Diciembre del 20711, para las empresas PYMES del lercar grupo;

» Carmbios en politicas contebles, cntenos do valoracion de eclivos, pasivos, iNGrasos,
costos v gastas, v favina do prasentacion de log estacas fnandiaros,

s Laincorparacian de dos npevos eslados fmancieros: el estads de cambios en el patimanio
nato ¥ ol estado de Mujos de efechivo, ¥

« Lag poiss a los Estados Fnancieros y e informe oe aclvidades por parte de la
T 3

s La conciiacion exigida por la Seccidn 35 an relacion con la ranscitn desde los pancipios
confabies Ecuatonanos NEC a fas NITF.

2.3 Moneda

a. Moneda funcional y da prasentacion
Las parfidas incluidas en fas cuentas anuales se presertan en ddfares ameffcanos, por
zer la monada del enformo econdmico principal eén que /s empresa opera.
2 £ Responsabilidad de Ia informacidn

La mformacitn corlenicls en esfos Cslados Fnanciarns ef responsabiidad del Gerents,
raificadas posferiormente por la Jurka de Socios.

3. CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2011

La Norma Intemacional de Informacidn financiera Secoidn 3512 exige que los primeros
E=tados Financieros elaborados conformme a esta NIF inciuyan,

i

Una dascripcidn de la neluraleza de cada cambio en la pofilics contable

b. Conciizciones da su palrimonio, deferminado da acuverdn con sU marca de infarmacion

financiera anfenor, oon su pafnmonio deferminado de acuerds con asfe NIIF, pare cada

una de las siguionies fechas:

» Lafecha de lrangition a asta NIF: y

= El final ded diffimo periode presentado en los Estados Financleros anualos mds recienies
de la empresa determinado con las nommas NEC

Consecuantemente ol periodo de ransician es desde e Tro de enero al 31 de dicrembre del
2011, y ilos primeros Estados Financieros con base a NIIF gon los ferminados al 31 de
diciemire del 2012



A continuacion, se presenls s conciacddn del patimaonio neto al iniclo y &l final de! perioda de
fransicidn (2017}

3.1. Conciliacidn del Patrimonio

CONCILIACION DEL PATRIMONIO NETO AL TRO DOE ENEROD DEL 2011

Total
Concepio Norfs patrimonio
_ e
Saldo Inicial del perlodo de fraresicion en NEC - Al Tro de |
enero del 2071 7887421
En esta fecha fodavia no se han deferminado ajustes MEF
| Total Patrimonio neto al 1ro de enero del 2011 con NIlE | Tas1431
CONCILIACION DEL PATRIMOMNIO NETD AL 31 DE DNCIEMBRE DEL 2011
Total |
Concepio Nois patrimonio
! nato
Saldo final def periodo oo frangicion en NEC - Al 31 de 89,467.21
diclombre del 2001
En _estz facha fodavia nho se han determinado sjustes NIFF
Total Patrimonio neto al 1ro de enero del 2012 con NIIF | B85, 467.27

4. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracidn de las cuenias anuales de la empresa comespondenies al ejercicio 2012, se
han aplicado los siguienies principios ¥ politices confablas y enterios de valoracian,

4.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efactivo y aquivalentes al efechivo inclupen el efective an cafa, los depdsitos a la visla en
entidades del sislema financiers, ofras inversiones oe gran lguidez con un vencimiento
afiginal de fres meses o menos, los sabregiras bancanos, en el balance se presentan an el
pasivo correnle, para ta prosoditacidn del Estado de Flufo de efactive los sobregiros bancarios
se fmolispen an el efactive ¥ equivelentes del efectiva,

El saldo al 31 de Diciemnbre del 2012 o5 de USE 1034 33

4.2. Actives Financieros
4.2.1. Clasificacién

Le empgress clasfica sus achvos financieros en las sguwenles colegorias: @ Activos
financieros a valor razonable con gambio en resuitades, b) Activos Anaencieros disponibies



para la venla), ¢} Manlenidos hasta & vencimienfo, d) Docomentos y cuerdas por cobrar
cormerciahes

La clasificacion depende del propdsifo con el que se adquirieron los actives financiercs. La
Gemncis delemting |8 clagificacion oe sus asclvos financieros en e momenfo de
oo

a) Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuontas comarciales & cabrar son imporfes debido por los clienfes por venlas de bignes
reakzedas an & curso normal de & operacion. 21 S0 espera cobrar g deuda on unm a0 o
menas (o en ef ciclo normal de e operacion, 51 esfe fuers més largo) e dasifica como activos
cormentes, En taso confraco e presanlan como aolivies no conmales,

Las cuentas comerciales se reconooan iniaimente por su valor razonable ¥ postenormente
por su cosle amortizado de acuerdo con e mélodo del lipo de inlerds efeclive, manos la
provision por perdidas por daterioro del valor Se asume gue nd axiste un components e
fnanciacion cuando (a8 ventas se hacan con wr perodo medio de cobro da 60 dias, o gue
ostd en linres con ia préclica de mercado, cuyo saldo ol 31 de Diclembre del 2012 es de |
L55.8024 80

4.3, Propiedad Planta y Equipo

Los bienes compremdidos en progeedad, planla ¥ 6guipo, e 0Us9 propia, $6 encueniran
reqisirados 8 su costo de adguisicion.

Las cargos anuales an covicepto de depfeciacion de Jos aclivos matariales se realizar con
contrapartida en Iz cuenla de pérdidas y genancias ¥ bdsicamente, equivalen a los
porcenlafes de depreciacion sipoenips (deferminados en funcidn de los afos de le wida bl
eslimada de fos diferenfes elamenios);

[ Concepto | Vida util_|
" Edificios 206005 |
| _ Méquinas y Equipos 10 aios

Con ocasion de cada cierre contable, la empresa analiza si exisle indicios, tento intemos
como extemos, de que ol valor nefo de jos elementos de s activo matonal exceds su
correspondienta importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en bbros del activo de
qua se frafe hasfas su Importe recuparable v ajustan los cargos fulures en conceplo de
dapraciacidn en proporcitn 8 su valor an libros ajustado y & su Rueve o remanenle, gn caso
dé ser necesana una reestimacion de g misma.

El zaldo al 31 de Diciambra def 2012 a5 de: 146 187,66
4.4, Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

En cada fecha sobre Ia que se informa, se revisan las propiedades, plania y equipo. activos
intangibles o nversiones an ef caso de haber, para determinar s axisien indicios de que eslos
activas hayan sufrido une pérdida por deferioro del valor. 51 exislen indicios de un positle
defenornn dol valor, 58 eslima y compara & impante recuperable de cuslquier activa afectado
{0 grupo de activos relacionados) con su impaorie en kbros. 5 el importe recuperable estimado



4.8. Reconocimiento de cosfos y gastos

Los coslos y gastos sovt regisiredos hasandose en ef principio del devengads, es decir, todos
fog gasfos 50N reconocidos &f momento en gue se conoce el uso o recepcidn de un bien o

Sarvicio.

Se refiere a1 siguiente detalia;

Gastos de Administracicn UE3. 18.271 50
Gastos de Vanlas 291,95
Gastos Financieros 74T

TOTAL 2043830
4.9 Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre 8 base de que Ja empresa esid en
funcionamients, ¥ continutard sus aciividadas de operacidn deniro del futuro previsible. por fo
tanto fa empresa no fiene infencion ni necesidad de liguidar o de cartar de forma importanie
SUS OpEracionas,

4.10. Esfade de Flujos de efectivo

En gl astado de fujos de efective, praparado saguin el méfodo diracto, se utiizan las siguisntes
SXOresionas:

» Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segin o objelo social, asi
como atras actividades qgue no puadarn sor calificadas como de inversion o de financiacion.

« Actividades de inversion: las de adguisicion, enajanacidn o disposiclidn por ofros medios
de aotivas @ large plazo, especialimente propiedad, planta v eguipo an af caso qua apligue.

« Actividades de firanciacion; aclividades gque producen cambios en o tamafio y
compasicion del patimanio neto y de los pasivos gue o forman parte de las aclividades
a8 SEEracin.

» Flufos de efectivo; enfradas v salidas de dinero en efective y de sus equivalanfes;
entendiendo por estos; Cafa, Bancos v las invarsionas a corlo plaza de gran liquidez y sin
masgo significalivo de alferaciones en su valar,

El Estado da Flijos de Efgctivo an fa facha de fransicidn no sufre modificacion alguna debido a
que ef gjusfe efectuado para la aplicacion de la NICANIE, no afecta al efaciive, sofo &5 un
aiuste con efecto refrospeciive &/ Patnmonio (Resufados acumulados provenientes por fa
addogeidr de NIE),

4.11. Sitvacidn Fiscal
Al ciarre da los Esfados Financieros ia amprasa Ao ha sido sujela de revision por pare de las

aulonidades fiscales, Iz Gerencia considera que Ro hay contingancias butarnas gue podiian
afectar fa situacidn financiera de g ermpresa,



5 GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empress esld expueste a delerminados riesgos gue gesliong mediante la aplicacion de
sistemas de identificacion, madicidn, imitaciin de conceniracion y supenision,

Enfre fos principios de buena administracion desfacan log siguienias;

» Cumpiir estictamente con lodas las normas aprobadas y dividgadas por &f Presidente v
Gearante

« Be definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suffclentes para asagurar una
gesiion eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de confrol intemno, financieras y
ante fas anfidades de confral,

»  So desarralian y aplican corlrol de calidad necesario pera asegurar que las operaciones se
raafizan sagon las politicas, normas y procedimientas establecidos.

Log principales nesgos de ls empress se derivan dal desarrollo de su prapia actividad y denfro de
esfa, los principales aspectos a destacar son;

« Foliica de calidad: Para garantizar la calidad da nuesiros serdicios la empresa cuentg
can un sistema de contral indama, por parte de I junta de accionisles, complienda con fas
aestdndaras de élica, normas de general aceplacidn.

s Politica Juridica: En relacion con fos confliclos gue pudieran surgir en refacidn con la
actividad de la empresa, con fos diversos agenfes del mercado, laboral, [rbutano, es
practice habitval mantener una lines de solucidn a fos confiiclos por medio de g
mediacidn.

« Palifica de seguros: La empress mantigna una poltica de seguras de responsabilidad
ciil ¥ todlo riesgo. &l mismo Hempo se encuentran aseguradas las oficinas a inmuables,

6 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE El QUE SE INFORMA

En al afin 2013 sa acivalizara & lislado de socios de la compadiia y se re-aistibuirs Jas acciones
anfra los socios.

También se reafizara fa revalonzacion de los activos,

Estos son los hechos gue la comparifa realizara con posterondad al cierre de estos esfados
fnancieros, ¥ pueden afectanos significalivamente a su presantacidn,

Sa raalizan fas ajustes MIE de fransicion v aplicacion

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos esfados financieros, han sido aprabados por fa Gerencla General y pastenar aprobacion por
fa Junta General de Socios. D}f)nc:;.l‘ras cuentas anualas estan exfendidas en § hojas.

EE h]
EE}F‘TE GENERAL CONTADOR

RAUL BADER NAZRALLAH VEROMICA GRUALVA CEVALLOS



