
INMOBILIARIA CATALINA INCAT CIA. LTDA, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

CORRESPONDIENTE AL PER/ODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

(En dólares Americanos) 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

INMOBILIARIA CATALINA INCAT CIA. LTDA. Es una Empresa legalmonte constituida en el 
Ecuador, segun escrlura del 2 de Agosto de 197, inscrta on el Registro Mercantl, Notaria 
décimo segunda del cantón Quo con fecha 23 de octubro del 1979. 

  

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicará a /a compra, venta, alquile, y oxplotación de 
bienes inmuebles. propios o alquilados, 
PLAZO DE DURACION: 50 años contados a parti de la facha do la reactivación y prorroga 

inscrita en el Registro Mercantil el 09 de septiembre del 2002. 
DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Cas Venezuela N1-65 y Bolivar Quio - Ecuador 

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Quito con RUC: 1790424545001 
AUMENTO DE CAPITAL 

Con escritura del 12 de Agosto del 2002 de la Notaría vigósima lorcera. e inserta en el 
Rogistro Mercenti, el 09 do soptiembre del 2002, bajo ol No. 3071 tomo 133, sogún la 
resolución No. 02.04.3231 de la Superintendencia de Compañías de 09 de septiembre del 
2002, se regusta el aumento de capte con aporto de los Socios, el nuevo capital os do USS. 
2.000,00 dividido en 2000 panticipaciones de un dólar ($1,00) cada una. 

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

A continuación se describan las principales beses contablos adoptadas en a preparación do 
stos estados fnancieros PYMES. 

2 1 Bases de Presentación 

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas 
Intomacionales de Información Financiera pera pequeñas y medianas entidades (NUF para la 
PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compañías. Los Estados Financieros se han 
elaborado de acuerdo con el enfoque del costo histórico. 

La proparación de estos Estados Financieros conforme con las NIF, exigen el uso de ciertas 
stimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en ol proceso de 

aplicar pofíicas contables. 

Los presentes estados financieros han sido preparados a partr de los registros de 
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados: 

  

+ Poría Gerencia para conocimiento y aprobación de los señores Socios en Junta General



+ Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Intemacionales de 
Información Financiera (NUF para PYMES), adoptadas por la Supenntendencia de 

Compañías, de manera obligatoria para el entidades bajo su control 

+ Teniendo en consideración la totalidad de los principios y normas contables de valoración 
de los activos de aplicación obligatoria, 

+ Pinciplos, políias contables y criterios de valoración, se resumen principios contables y 
criterios de valoración de los activos más significativos aplicados on la preparación de los 
Estados Financieros del ojorcicio 2012 

+ Do forme que muestre la imagen fel del patrimonio y de la stuación financiera al 31 de 
diciembre del 2012 y de los resultados de sus operaciones, de las cambios en el patrimonio 
neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en ol ejercicio terminado 

en esa fecha. 

Los estados financieros de la empresa, correspondientes al ejercicio 2011 fueron aprobados 
"pora Junta General de Socios celebrada el 19 de merzo del 2012. 
Estos estados financieros anuales fueron confeccionados de acuerdo a principios contables 
generalmonte aceptados en Ecuador, Normas "NEC" y por la tanto, no colaciden con los 
saldos del ejercicio 2012 que han sido incluudos en los prosentes estados financieros, los 

cuales hon sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de Información 
Financiera “NIF para PYMES” 

2.2. Adopción delas Normas Internacionales de Información Financiera “NIF” 

Pronunclamientos contables y regulatorios en Ecuador 
Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio 1orminado el 31 de diciembre del 2012 
han sido los primeros olaborados de acuerdo a las Normas e interpretacionas, emidas por ol 
JASA, las cuales incluyon las Normas Internacionalos de Información Financiora (MF), las 
"Normas Internacionalos de Contablidad (NIC). Las "Normas Intemacionales de Información 

Financiera NIF” adoptadas en el Ecuador según Resolución No. 06.0./C1.004 del 21 de 
agosto del 2008, publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 do soptiembre del mismo año, 
Resolución No, 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial 
No. 498 del 31 de diciombre del 2008, en la cual so establece al cronograma de aplicación 
obligatoria de las Normas Intemacionales de Información Financiera NIF y la Resolución No. 
SC.ICICPAIFRS.G.11.010 del 11 do octubre del 2011, publicada en el Rogistro Oficial No. 
366, en ol cual se establece el Reglamento para la aplicación de las Normas Internacionales 
de Información Financiera NIF para PYMES 

La empresa calfica como PYME, de acuerdo al reglamento: 
2. Monto de activos inferiores a 4 milones 
b. Ventas brutas de hasta 5 milones 
e. Tengan menos de 200 trabajadoros 

Sección 35 “Adopción por primera vez de fas NIF”: los primeros estados financieros que 
la empresa presente conforme a esta MIF son los primeros estados Anancieros anuales en 

los cualos la emprosa hace una declaración explicita y sin reservas contenida en osos 
stados financieros, del cumplimiento con la NUF.



La Gerencia de la empresa considora quo la adopción de aquellas normas o interpretaciones, 
que le pudieran ser aplicables en períodos futuros, no tendrá un efecto material en los 
estados financieros de la empresa en el momento de su aplicación inicial 

  

La empresa adoptó las Normas NUF para PYMES, el periodo de transición es ol año 2011, y 
los primeros Estados Financieros con Normas NUF son los terminados al 31 de diciembre del 

2012. 
Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEC vigentes hasta al 31 
do Diciembre del 2011, para las ompresas PYMES del ercer grupo. 
+ Cambios on políticas contables, crterios de valoración de activos, pasivos, ingresos, 
costos y gastos, y forma do prosontación de los estados financioros. 

+. La incorporación de dos nuevos estados financieros. el estado de cambios en el patrimonio 
neto y el estado de Nujos de efectivo, y 

+ Las notas a los Estados Financieros y el infome de actividades por parte de la 
adminisración. 

+ La conciliación exigida por la Sección 35 en relación con la transión desde los principios 
contables Ecuatorianos NEC a las NIF. 

2.3. Moneda 

2 Moneda funcional y de prosentación 
Las panidas incluidas on fas cuentas anuales so prosentan en dólares americanos, por 
ser la moneda del entorno económico principal en que la empresa opera, 

  

2.4 Responsabilidad de la información 
La mformación contenida en estos Estados Financieros os responsabilidad del Gerente, 
ratificadas posteriormente por la Junta do Socios. 

3. CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2011 

La Norma Internacional de Información financiera Sección 3512 exigo que los primeros 
Estados Financieros elaborados conforme a esta NIF incluyan: 

a. Una descripción de la naturaleza de cada cambio en la pollica contable 
b. Concitciones de su patrimonio, determmado de acuerdo con su marco de mformación 

Mmenciera anterior, con Su patrimonio determinado de acuerdo con osta NIF, para cada 
una de las siguientes fechas: 
+ Lafecha de transición a osta MIF: y 
+ EJ nal del último periodo presentado on los Estados Financieros anuales más recientes 

dela empresa determinado con les normas NEC 

¡Consecuentementa el poriodo de transición es desde al tro de enero al 31 de diciembre del 
2011, y los primeros Estados Financieros con base a NIF son los terminados al 31 de 
diciembre del 2012.



A continuación, se presenta la concitación del patrimonio neto al nico y al final del periodo de 
transición (2011) 

2.1 — Conciliación del Patrimonto 

CONCILIACION DEL PATRIMONIO NETO AL 1RO DE ENERO DEL 2011 
  

  

  o = 
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¡En esta fecha todavía no se han determinado ajustes MFF 
  

   
    
¡Concepto 
  

¡Saldo final del periodo de transición en NEC- 4131 de 
¡dlciombre del 2011 

En esta fecha todavia no se han determinado ajustes MIFF 

  

        [Total Patrimonio peto alo de enero del 2012 con MF RABAT 

4. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En la elaboración de las cuentas anualos de la empresa correspondientes al ejercicio 2012, se 
han aplicado los siguientes principios y políticas contables y crtnios de valoración. 

4.1 Efectivo y Equivalentos al Efectivo 
El efectivo y oquivalentos al efectivo incluyen el efectivo on caja, los depósitos a la vista en 
entidades del sistema fmancioro, otras inversiones de gran líquidoz con un vencimiento 
original de tres meses o menos, los sobregiras bancarios, en el balance se presentan en al 
paswo corriente, para la prosontación del Estado de Flujo de electivo los sobrogiras bancarios 
se incluyen en ol olectivo y equivalentes del efectivo. 

El saldo al 31 de Diciembre del 201205 de US$. 1034.33 

4.2. Activos Financieros 

421. Clasificación 
La empresa clasifica sus activos financieros en las Siguientos categorías. a) Activos 
financieros a valor razonable con cambio en resutados, 6) Activos Imancieros disponibles



pora la venta), c) Mantenidos hasta el vencimiento, d) Documentos y cuentas por cobrar 
comerciales 

La clasificación depende del propósto con el que se adquirieron los activas financieros. La 
Geroncia delermna la clasiicación de sus actiwos financieros en el momento de 
reconocimiento, 

4) Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales 
Cuentas comorciales a cobrar son importes debido por los cllentos por ventas de buenos 

rolizades en ol curso normal de la operación. Si so espera cobrar la deuda en un año o 
menos (o en el ciclo normal de la operación, siesta Juera más largo) se clasifica como activos 
comentes, En caso contrario se presentan como activos no conientos. 

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente 
por su costo amoriizado de acuerdo con el método del tipo de interás efectivo, menos la 

provisión por pordidas por detenoro del valor Se asume que no oxiste un componente de 
inanciación cuando las ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 60 días, lo que 
stá en linea con la práciica de mercado, cuyo saldo al 31 de Diciembre del 2012 es de 
US$.8024.80 

4,3. Propiedad Planta y Equipo 

Los bienes comprendidos on propiedad, plania y oquipo, de uso propio, se encuentran 
registrados a su costo de adquisición. 

Los cargos anuales en concepto de depreciación de los activos matoriles se realizar con 
Contrepartida on fa cuenia de pérdidas y ganoncias y. básicamente, equivalen a los 

porcentajes de depreciación siguentos (determinados en función de los años de la vida úl 
stimada de los diferentes elementos). 

    

  

Compte — Vida útil] 
Edicios [20 años 

[táquinas y Equipos Ti0años — 

Con ocasión de cada cierre contable, la empresa analiza s/ existe indicios, tanto intemos 
¡como extomos, de que al valor neto de los elementos de su activo matorial excede su 
correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en libros del activo de 
que se frato hasta su importe recuporable y ajustan los cargos futuros en concepto de 
depreciación en proporción a su valor en lbros ajustado y a su nueva útil remanente, en caso 

de sar necesaria una reestimación de la misma 

El saldo al 31 de Dictembro del 2012 08 de. 146.187,66 

4.4. Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros 

En caca fecha sobro la que se informa, e revisan las propiedades, planta y equipo, activos 
intengibles o inversiones on el caso de haber para determinar sí oxisten indicios de que estos 
activos hayan sufrido una pérdida por deterioro del valor Si existan indicios de un posiblo 
deterioro del valor se ostima y compara el porto recuperable de cualquior activo afectado 
(0 grupo de activos relacionados) con su importe en Iibros. Sel importo recuperable estimado 
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Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gastos son registrados basándose en el pmnawpio del devengado, es dect, todos 
los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepcion de un bion o 

Se refiere al siguiente detalle 
Gastos de Admwistración — US$ 1927150 
Gastos do Ventas 391 98 
Gestos Financieros 77477 

TOTAL — 20:438,30 

Principio de Negocio en Marcha 

Los estados fnancieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa está en 
funcionamiento, y contmuará sus actidados de operación dentro del futuro previsible, por lo 
tanto la empresa no tiene intención m necesidad de Iguidar o de cortar de forma importante 
sus operaciones. 

4:10 Estado de Flujos de efectivo 

41 

En el estado do flujos de ofectvo, preparado según el método directo, se utlizan las squrentes 
expresiones. 

+ Actividades Oporativas. actwidados típicas de la emprosa, según el objeto social, as: 
como otras actlvidadas que no pueden ser calicadas como de versión o de financiación 

+ Actividades de inversión las de adquisión, enajenación o disposición por olros mexhos 
de activos a largo plazo, especralmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique. 

+ Actividades de financiación acimdades que producen cambios en ol tamaño y 
composición del patamonio neto y de los pasos que no forman parte de las actividades 
do operación. 

» Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efecimo y de sus equivalentes 
entendiendo por estos, Caja Bancos y las inversiones a cono plazo de gran liquidez y sn 
iesgo Signilicativo de aleraciones en su valor 

El Estado de Flujos de Electo en la fecha de transición no sufre modificación alguna debido a 
que el ajuste efectuado para la aplicación de la NIC/NIIF. no afecta al efectivo, solo es un 
ajuste con electo retrospectivo al Patrmonio (Resultados acumulados provenientes por la 
adopción do MF) 

11. Situación Fiscal 

Al cierro de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisión por parte de las 
autoridades fiscales, la Gerencia considera quo no hay contngoncias inbutarias que podrían 
afectar fa situación financiera de la empresa



5. GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

La empresa está expuesta a determinados riesgos que gestona mediante fa aplicación de 
sistemas de identificación, medición, limitación de concentración y supervisión 

Entre los principios de buena admwistración destacan los siguientes, 

+ Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y 
Gerente 

+ Se definen poítcas de conocimiento técnico y capacidades sufiientos para asegurar una 
gestión eficaz a favor del ciente muumizando el nesgo de control interno, financieros y 
anto las ontidados de control 

+ Sa desarrollan y aplican control de calidad necesano para asegurar que las operaciones so 
reafizan segun las polítcas, normas y procedimientos establecidos. 

Los principales riesgos de la empresa se derwan del desarrollo de su propia actividad y dentro de 
sta, los principales aspectos a destacar son, 

+ Política de calidad. Para garantizar la calidad de nostros Somicios la empresa cuenta 
¿con un sistema do control interno, por parte de la junta de acclomstas, cumpliendo con los 
stándares de ética, normas de general aceptación 

« Política Jurídica: En relación con los conflictos que pudieran surgir on relación con la 
actividad de la empresa, con fos diversos agentes del mercado, laboral, Iíbutano, os 
práctica habitual mantener una linea de solución a los conficios por medio de la 
mediación 

« Política de seguros: La empresa mantiena una paltica de seguros de responsabilidad 
ivi y tado riesgo, al mismo tiempo se encuentran aseguradas las oficinas o inmuebles. 

8. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE El QUE SE INFORMA 
En el año 2013 se actualizara el itado de socios de la compañía y se re-disirburá las acciones 
entre los socios. 

También se realizara la revalonzación de los actos 
Estos son los hechos que la compañía roalizara con posterioridad al crerre de estos estados 
mencieros, y pueden afectanlos sigalicatwamente a su presentación. 

Se realzan los ajustes MIE de transición y aplicación 

APROBACION DE CUENTAS ANUALES 
Estos estados financiros, han sido aprobados por la Gerencia General y postenor aprobación por 
la Junta General de Secos. Dztas cuentas anuales astán extendidas en 8 hojas 

code GENERAL CONTADOR 

RAUL BADER NAZRALLAM VERONICA GRIJALVA CEVALLOS 

   


