INMOBILIARIA INMAPAPEL S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR L ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Cifras expresadas en dilares estadounidenses)

NOTA1-  OPERACIONES

INOMBILIARIA INMAPAPEL S.A. fuc cstablecida bajo las leyes ecualonanas, en el afo
2011 producto de la escisidn de la compafiia FESAECUADOR S.A. v con ¢l objeio de
realizar toda clase de arrendamicato de bienes inmuchles,

Las operaciones que desarrolld o compafia durnte el afio 2019 comprendicron ¢l
arrendamicnto de sus bienes inmuebles y el cobro de expensas de acuerdo a lo establecido
ei los contmtos de arrendamiento.

NOTA2-  ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MAS
IMPORTANTES

La preparacion de los estados financicros de acuerdo con Normas Intemacionales de
Informacion Financiern, involucm la elabomcion, por parte de la Gerencin de la Compadin, de
cslimaciones, suposiciones y provisiones conlables que inciden en fa valuacion de
determinados nelivos ¥ pasivos y en la determinacion de los resultados, asi como Lo revelneiin
de¢ activos y pasivos contingentes, Debido a la subjotivided inherente en este proceso contable,
los resuliados reales pueden diferir de los montos estimados por la Gerencia. La Gerencia
considera quec las eslimaciones y supuestos ulilizados fucron los adecuados en las
circunstancias.

Estimaciones ¥ Supucstes. - Las cslimeciones y supuesios conlobles mds importantes
ulilizados por la Compadiia en la elaboracidn de los estados financicros fucron las siguienes;

*  Vidn il de bienes de nso
Las estimaciones de vida il se basan principalmenite en lus proyecciones de uso futuro
de los nctivos. En aquellos casos en los que se pucdan determinar que la vida dtil de los
aclivas deberia disminuirse, se depreeia el exeeso entre el valor en libros neto y el valor
de recuperacitn estimado, de acuerdo a la vida (il restanic revisada. Factores tales como
los cambios cn el uso planificado de los distintos activos podrian hacer que la vida il
de los activos s¢ viera disminuida o incremeniada,

« Deterioro del valor de los activos no financicros
La Compailin evalia los sclivos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o
cambios en Jas clrcunstanciag indican que el valor en libros de un activo podia no ser
recuperable. Frente o ln existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de mereado
o capacidod de generacion de ingresos netos, se practican njustes por deterioro de valor
con carpo o los resultndos del periodo.
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NOTAZ- [ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MAS
IMPORTANTES
(Continuaciin)

s Impuesios
La determinacion de lus obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones
a lo legislacion tributaria aplicable. Aun cuando la compaiio considera que sus
estimaciones en maleein tributania son prudentes, conservadors ¥ aplicadas en forma
consistente en los periodos reportados, pueden surgir discrepancios con el orgonismo de
control tnbutario (Servicio de Rentas Internas), en la interpretacion de normas, que
pudieran requerir de ajustes por impuestos en el fituro,

Frovisiones. - Debido o la subjetividad inherente en el proceso contable, los resuliados reales
pucden diferir de los montos estimados por Iz Gerencia,

La determinacion de los valores a provisionar sobre los valores reales a pagar, esti basada en
la mejor estimacion cloctuada por la Gerencia de la Compafila efectunda considerando toda la
informaciin disponible a la focha de la claboracién de los estados financieros, incluyendo
opiniones de ascsores y consullores,

NOTA 3.  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad que sigue la compafla estdn de acuerdo con las Nomias
Imemacionales de Informacion Financicra (NIIF), las cuales requicren que la Gerencia
cfectie ciertas estimaciones v utilice cicrtos supucstos para determinar la valuacion de
algunas de los partidas incluidas en los estados fnancieros y pam efectuar las revelaciones,
que se requiene presentar en las mismas. La Gerencia considera que las ¢stimaciones ¥
supuestos wlilizados fueron los adecuados en ales circunstancias.

a2 Preparacidn de los estados financicros.

Los registros contables de la Compadia en los cuales se fundamentan los ostados
financicros, son levados en ddlares estadounidenses.

La Compafia prepara sus cstados financieros ¥ llevan sus registros de contabilidad de
acuerdo con Ins Normas Internacionales de Informaciton Financiera (WHTF) emitidas por
el International Accounting Standards Board (“lASE™),

Esta presentacion exige proporcionar In representocion fiel de los efectos de las
transaceiones, asi como los olros hechos y condiciones, de acuerdo con las definiciones
y los ¢riterios de reconocimiento de activos, pasivos, ingresos ¥ gastos establecidos en
el marco conceplual de las NIIF,

k. Efectivo y equivalente de efectivo.

La politica es considerar el efectivo y equivalente del efectivo los saldos en caja, en
bancos, los depdsitos a plazos en entidades linancicros y olms inversiones de conto plazo
de gran liguidez, con un vencimienlo onginal de tres meses 0 menos. (Viéase nota 4).



NOTA3-  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
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{Continuacidn)
Activos inancieros.

Los actives financieros cubiertos por la NIF 9 se presentan al valor mzonable con
cambios_cn resuliodos. La Compafiia determina ln elasificaciin de los activos
linancicros al momento del reconocimiento infeial,

Todos lo< actives financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mis los
costos de transaccién directamente atribuibles, excepto los actives financieros que no se
contabilizan al valor razonable con cambios en resultados.

Después del reconocimienlo iniciol, estos octivos financicros se miden ol costo
amortizade utilzando el método de la tasa de interés electiva, menes cualquier deternior
del valor, El costo amontizado se caleula tomando en cuenta cualquicr descuento o prima
en [n adyuisicion, y lns comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa
de inlerés efectiva. La amornizacidn de la tasa de inlends efectiva se reconoce on ¢l estado
de resulindos como ingreso linancicro. Las pérdidas que resulten de un detenoro del
valor se reconocen en ¢l estado de resultados como costo fnanciero.

Un active financiero se do de baja cuando:

=  Hon expimdo los derechos contraetuales a recibir los (lujos de electivo penerados
por el activo;

e S¢ han transferida los derechos contraciuales sobre los Mujos de clectivo gencrados
por ¢l activo, o se haya asumido una obligacidn de pagar a un tercero la totalidad
de ¢sos Mujos de cfective sin una demora significativa, a través de un acuerdo de
transferencia, y;

s  Sc han transferido susiancialmente todos los nespos ¥ beneficios inherentes a la
propiedad del activo; o no se han transferido ni retenido sustancialmente 1odos los
riesgos ¥ benelicios inherentes a o propiedad del nctivo, pero se hon transferido ¢l
control sobre el mismo.

Las pérdidas por bajas de un activo financiero e feconocen en el estado de resultados
del gjercicm.

Pasivos inancicros.
Los pasives financieros cubiertos por la NIIF 9 se presentan al valor mzonable con

cambivs en resultados, La Compadia determina la clasificacion de los pasivos
financieros al momento del reconocimicnto injcinl,

Todos los pasivos financicros se reconocen inicialmente por su valor razonahle mis los

costos de transaceidn directomente atribuibles, exceplo los préstamos v cuentas por
pagar contabilizados al costo amortizado,

anqh del reconocimicato imicial los pasivos financicros, se miden al costo
amortizado, wlilizando ¢l método de la tasa de interds efectiva,



NOTA3-  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{Continuacion)

Cuando un pasivo linanciero es reemplazado por otro pasivo proveniente del mismo
prestiamisto bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un
pasivo existente se modifican de manera sustanciol, 12l modificacion se tmta como una
baja del pasivo original y se reconoce un nucve pasivo, v la diferencia entre los importes
en libros respectivos se reconoce en el estado de resullados,

e, Propiedades y equipas.

ae muestra al costo menos las depreciaciones acumuladas v, en su caso, pérdidas por
deteriores, Los componentes de propiedades y equipos se deprecion desde el momento en
que los bienes estin en condiciones de uso, distribuyendo linealmente ¢l costo de los
aclives entre los aflos de vida dtil estimada; los mélodos v periodos de depreciacion
aplicados, son revisados al cierre de cada ejercicio y, $i procede, ajusiados de forma
prospectiva, (Viénse nota 7).

El vitlor residunl de estos actives, la vida (1l v el método de deprecineidn seleccionado son
revisados y ajustados si fuern necesanio, a la fecha de eadn balance general pam asepurar
quee el método y el periodo de la depreciacion sean consistentes con ¢l benelicio econdmico
¥ los expectativas de vide de los partidas de propicdades y equipos.

Un compenenie de propicdades v equipes o cualquier parte significativa del mismo
reconecida inicialmente, se da de baja al momentlo de su venla o cuando no se espera
obtener beneficios econdmicos futuros por su uso o venta. Cualquier ganancia o pérdida
resultante al momento la baja del activo {calculada como la diferencia entre el ingreso neto
procedente de la venta y el importe en libros del activo) se incluye en el estado de resultados
cuando ge da de baja ol nctivo.

A la Techa de cicrre o siempre que haya un indicio de que pueda existir un deterioro en cf
valor de los activos, se comparard el valor recuperable de los mismoes con su valor neto
contable, Lu:ﬂqumr registro o reverso de una pérdida de wvalor, que supga como
consecuencin de esty cumpm-.lf:lﬁn,s:n:gmm con l:.m;nnnhnmn los resuliados integrales
sepiin comesponda.

. Detenoro del valor de los activos tengibles.

Los activos que estin sujetos a depreciacion son revisados en cuanto al detenoro de su
valor siempre que existan eventos o cambios ¢n las circunstancins que indiquen que cl
valor en libros serin no recuperble.

Se¢ neconece una pérdida por deterioro cuando el valor en libros excede ¢l valor
necuperable. El valor recuperable es ¢l mayor entre el valor justo de un active menoes los
costos de ventn ¥ su valor de utilizacion econdmica. Con el propdsito de efectuar la
evalurcion en cuanto a su deterioro, los actives son agrupades considerando ¢l menor nivel
para ¢l cual existen flujos de cajn identificables en forma separada (“unidades gencradors
de efectivo™).

Los netivos no linancieros que han sufrido deterioros son revisados en cuamo a lo posible
reversion del deterioro en cada cierre contnble.



NOTA3-  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

{Continuacion)
Impuesto o las ganancias.

El gasto por impuesio a las ganancias del ejercicio comprende al impuesto a la renta
cormienle. El impucsto s¢ reconoce en ol cstado de resultados, cxcepto cuando sc trala
de pantidas que se reconocen directamente en ¢l palrimonio, en otros resultados integral
o provienen de una combinaeion de negocios,

La provision para impuesto a In renta s caleula wilizondo la tasa del impuesto vigente
pam ¢l aflo 2019 v 2018 del 22% sobre la utilidad gravable por considerarse pequedia
empresa tiene una rehaja de 3 puntos segin las leyes vigentes (Vidase nota 13).

Para determinar ¢l impucsto diferido se utiliza la tasa de impucsio que, de acuerdo con
Ia legislacion wributaria vipente, se debe aplicar en el aflo en que los aclives por
impuesios diferidos sern realizados o liquidados, En consecuencia, los electos uluros
de camblos en la legislacidn tibutaria vigente o en las tsas de impuestos deberin ser

reconocidos en los impuestos diferidos a partir de la fecha en que la ley que aprucha
dichos cambios sca publicada.

Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos ordinarios, incluyen el valor rzonable de In prestacion del servicio en el
curso ordinano de las octividodes de la compafin, Los ingresos ordinarios se presentan
netos de impuestos a Ins venlas ¥ descuenios.

La compaiia reconoce el ingneso cuando su monto puede ser medido confiablemente,
cuando ¢s probable que los beneficios econdmicos futures fluyan a la compailia y =c
hayan cumplido los criterios cspecificos que aplican a las actividades de la compadiin,
Se considern que ¢l monte del ingreso no ha sido determinado de manera conflinble hasta
gue (odas las contingencias relacionadas con la venta hayan sido superlios, Los ingresos
orthinirios se presenton netos de impuestos a lns venios y descuentos.

Los ingresos por prestacién de scrvicios amendamientos de bienes inmucbics son
reconocidos mensualmente, mediante laemision de las comespondientes facturas, que
se realizan, en funcion de lo paciado con los clientes en los contratos de amendamicnato
suscritos, conforme lo establece la NIIF 16 de Arrendamicntos (Viéase Nota 12).

Administracion del riesgo financiero,

En ¢l eurso normal de sus negocios y actividades de financiamicnto, In Compailia esta
expuecsia a distintos ricsgos de naluraleza financiera que pueden afectar nuls 0 menos
significativa al valor econdmico de sus flujos ¥ activos y. en consccuencia, sus
resullados. :

A continuacidn, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiia, una
caracterizacion y una deseripeidn de las medidas de mitigacion octualmente en uso por
parte de In Compaiia, si ¢s el caso.



NOTAJ-  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

{Continuacion)

- Riesgos de Crédito, - El ricsgo de crédito sc reficre de que una de las partes incumpla
con sus chligaciones contractusles resultando en una pérdida financiera para la
Compaiiia. La Compailia ha adoptado unz politica de imicamente involucrarse con
partcs solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma
de mitigar ¢l riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La
Compafila unicamente realizard transacciones con compaflias que cuentan con la
masma o mejor calificacion de riesgos.

» Ricsgos de liquidez. - La Compafiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo
reservas, [facilidades financieras y de préstamo  adecundas, monitoreando
continuamente los Mujos efcctivos proyectados y reales ¥ conciliando los perfiles de
vencimicnto de los activos y pasivos financieros.

- Riesgos de capital. - La Compailia gestiona su capital para asegurar gue [a compaiia
estarh en capacidad de continuar como empresa en marcha mieniras que maximizan
el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y
patrimonio.

1. Pronunciamienios contables v su aplicacidn:

i)  Nuevas modificaciones que han sido adopiadas en estos estados Nnancicros

Muorma Tema Estdndares Nuevor o Enmendados :.:;:: :::
SO Idendificacidn de los contralos de arrendambenio

comsg so imlamienio confabls en los eutsdo
HIIF Atvendamicmion financieros de amendatarion y arrendadores; cila I de ereto de
It norma switibuird a ta NIC 17, CINIIF 4, 51C 15, 27; 019

¥ pucde optarse por uha apliceciin Iemprana, pero,

solo 5i tambidn e aplics NIIF 15.

La adopeidn de la NIF 16 no tuve un impacto en los estados linancicros al 31 de

diciembre de 2019.
i} Nuevas normas que han sido emitidas pero su fecha de aplicacion atn ne esd
vigenle
Nurma ] Tema Estdndares Nweves o Enmendado quh ‘:
| Lishicce principaos para of  rocoaacimiento,
NI | couniade | R o e | 1 teenn |
A e i de la Norma. La NIIF 17 deroga ia NIF 4 Contratos el
| de Seguro, modificada en 2016, |

k. lnstrumentos financicros por categoria

Los instrumenios financieros al 31 de diciembre de 2019 v 2018 sc conforman de la
siguicnle mancra;
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NOTA3-  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTADBLES

{Conlinuacion)
2019 2018
uss LSS
Mrmm&:ﬁmm T 484241 203,316
Cuentas por cobrar 171224 7
Actives por impucstos cormienles 17.544 10.931
Total activos inancicros 673,009 214,254
o fidos af -
Cuznian por pagar r HEE
Pasivos por impuecsios comentes 48.006 65.137
Toial pasivos linancicros 48008 b5 B15

MOTA4-  EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo ¥y equivalente de efectivo al 31 de diciembre de 2019 por un valor de USS
484.241, como se mucstran en ¢l estado de flujo de efectivo puede ser conciliade con las
partidas relacionadas en el estado de situacion inanciera de In siguiente manem:

a} Cajan y bancos:

2019 2018
| Uss  USS
Cajax y Bances
Cajas chicas y menonct 200 200
Bancos Nacionakes 15.508 22050
Bancos del exterior 332,534 28,764
Total caja ¥ bancos Jag 242 51004

b) El saldo de inversiones tempomles al 31 de diciembre de 2019 por USS 135999,
representa T38.53 unidades de participacitn adquindas en ¢l Fondo de inversion Real
administrade por FIDEVAL S.A. con vencimiento en encro de 2020, ¢l cual gencra un
rendimiento de! 3.65% anual,

NOTA5-  TRANSACCIONES Y CUENTAS CON COMPANIAS RELACIONADAS

El siguienic ¢ wn resumen de los principales transacciones realizadas con compailias
relacionadas (por accienistas y administracidn comin) ¥ partes relacionadas durante ¢f afio
2019 y 2018:

203 2014
L5 USS
Cucntas de resultados acrecdoras
Ingreso  por ariendos de  oficina ¢
instalaciones-FESAECUADOR S.A, 204 801.556



NOTAS-  TRANSACCIONES Y CUENTAS CON COMPARIAS RELACIONADAS

{Continuaciin)
2019 3018
" USy LSS
‘ueniad de resultados dendoras
Honorarios Presidencia 90,003 67,720
Honomries Directores 241,221 237,760
Honoranios Gerencia Genernl 16,219  14.500
347,443 319,980
Cuyentas por cobmr relacionadas
FESAECUADOR S.A. (a) 171224 7

rETTEwEEE mErEEEETE

(a) Cuenla por cobrar que s¢ orgina por la facluracidn del amendo. realizada
mensualmentc, correspondicnte a los meses de octubre, noviembre y diciembre del afio
2019, la cual serd liquidada duranie inicios del afo 2020 mediante el cobro
comespondiente,

El 27 de mayo del 2015 mediamte resolucidén N* NAC-DGERCGC 1 5-00000455, el Servicio
de Rentas Imemas establece los sujetos pasivos del Impuesto a In Renta que deatro de un
mismo perivdo fiscal hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto
acumulado superior n tres millones de ddlares deberin presentar al Servicio de Rentas
Intemas el Anexo de Operaciones con Partes Relocionadas,

St !l monte es superior o los quinee millones de dolares, dichos sujetos pasivos deberin
presentiar adicionalmente al Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, ¢l Informe
Integral de Precios de Transferencia,

e acuerdo a los requerimientos iributanies, INMOBILIARIA INMAPAPEL 5.A., no osta
obligada a la presemacion del Informe ¥y Ancxo de precios de translerencia ya que las
tansacciones cleciuadas durante ¢l afio 2019 entre partes relacionadas no superwron ¢l
impore acumulado,

NOTAG-  ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El saldo de activos y pasivos por impuestos comicntes al 31 de diciembre de 2019 y 2018
comprenden:

L% LS
Retenciones de IVA c 17.544 10931
Impacsto a la renta 40,106 3T.183
Retenciones sobe impucsto a la renta en feente 3.5%0 1.596
Retenciones de IVA 4320 4358

4K 006 65,137




KOTA7-  PROPIEDADES Y EQUIPOS
A conlinuacidn, se presenia el movimiento de propicdades ¥ equipos dumnie los abos 2018 v

201%:

w . b
saoal  Saideal M ol
01MI0IE  Aditiones Tramferencias 1I/I22018 Adiciones JII2R01% ° oo
LIS LSS LI5S LI5S LSS LIs%
Termonom, 152017 - = 252017 - 252017 -
Edilicics 682 132 - 158 %11 EI0943 * Ei0543 =0 ,
Maguinara ¥ oquipo 63491 - * 65891 63 591 i
Comtrusccionss ¥
edilicaci i &0, 552 97.959 (158 K1) - -
Equipos de cdmpule ¥
comunicaciones 589 55839 54,839 3
Veldeulos 15,1719 . 15179 " 15179 ¥
LI0LSI0 97950 " 1199 69 - 1. 1998469
Mlenan: D preciacidn
acumiladi (65E.AD) {39.051) " (697.455) (17359 (TI4.E14)
441 506 15903 . 02414 (17389)  4E5.055
 E— — o —

NOTAR-  ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTES DISPONIBLES PARA LA
VENTA

En enero de 2018, la compadia adquirid 58213 acciones de FESAECUADOR SA.
CARVAJAL PROPIEDADES E INVERSIONES S.A., cuyo valor de nepocincion fue de
USS$ 404.140.

Con fecha 30 de abril del 2018 se suscribe un Contrata de Promesa de Cesidn de Acciones,
entre la compafila INMOBILIARIA INMAPAPEL SA. en calided de “Cedente™ v In
compafiin FESAECUADOR S.A. en calidad de “Cesionario™ En dicho Conirnto se
establecit gue el “Cedente™ promete irrevocablemente eeder a favor del “Cesionario™ 1o
propiedad de In totalidad de lns acciones, y a su vez, ¢l “Cesionario™ promete adguirir las

acciones. Las partes acordaron como justo precio por. la cesion de las acciones, la suma de
USS 404.140.

La cesidn de lns acciones antes mencionada se llevd a enbo en el mes de mayo del ado 2019,

NOTA 9. CAPITAL SUSCRITO ¥ ACCIONES EN TESORERIA

El caputal suscrito de la Compalia al 31 de dicicmbre de 2019 estd representado por 22.528
acciones ovdinarias de valor nominal de USS | coda una, de las cuales 2.257 acciones sc
encuciitran ¢n tesoreria; las acciones en fesoreria micntms estén en poder de la Compadiia
quedan en suspenso los derechos inherentes a las mismas.

Al 31 de diciembre del afio 2019, existe un total de prima pagada en compra de accienes cn
tesoreria por un valor de USS 385,478,
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WOTAY-  CAPITAL SUSCRITO Y ACCIONES EN TESORERIA
{Continuacidn)

El resultado integral por accidn ¢s coleulado dividiendo el resuliado del ejercicio de ln
Compadiia sobre ¢ nlimero de acciones ordinarias,

El detalle de los accionistas de la Compadia al 31 de diciembee de 2019 es el siguicnie:

Capital USS  Por ;
Hosales Hamas Humberio Ramiro 15257 G5%%

Grijalva Airaga Rodrigo Efrain 2326 10%
Inmobiliaria Inmapapel S.A. 2257 0%
Nros accionisias menores 2 68K 2%

22528 100%%

el

NOTA 10-  RESERVA LEGAL

De acuerdo con 1a legislacion en vigor la compailia debe apropiar por lo menos el 10% de lo
utilidad anual a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva aleance el 50% del

capital suscrito, Esta reserva puede ser ulilizada par inerementar el capital o para absorber
pérdidas,

NOTA 11 - DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

Mediante Actas de Junta de Accionistas celebradas ¢l 27 de marzo de 2019 y ¢l 14 de octubre
de 2009, se aprucha repartir dividendos por las sumas de USS 300,000, y USS 100,000,
respectivamente, valores que fueron cancelados en su tolalidad durante ¢l aflo 2019,

NOTA 12-  INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Al 31 de diciembre de 2019 se mantienen ingrmus. pnr.nl:'li\*idnd:ﬁ ordinariss, por conceplo

de arrendamicnto de bienes inmuebles por USS 985,194, los cuales fueron focturados a las
sipuicnies compaiiias:

2019 2018

DETALLE USS [
FESAECUADOH S.A. (1) HE4I04 B350
MEPALECUADOR 5.A. e 134,865
ASSENDA B.A, 920 5613
CARVAJAL A, ‘e 29,191

QR5.194 074,225

(11 Cliente al gue se le focturd un canon mensual de USS 82,017 desde ¢l mes enero a
diciembre del 2019, El objeto del contrato es el arrendumiento de un drea para bodegn
de 12,8598 m2 y para oficinas de 670 m2.
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NOTA 13- IMPUESTO A LA RENTA

3) A continuacidn, sc prescata la determinacion de las cifras comespondienies a impucsto a

Ia renta durante los perindos 2019 v 2018:

2019 2018
Impuesonla Impusston fa
Renta Renta
Litilidad antes de impuesio a la renta 459,741 540 560
Mas = Gatos no dedueibles i1 [
Naig para impucsio a la renia 50,702 540, 560
(22% aflo 2019 v 2018) Impecsto a La renta 123.150 135.140 (1)

(1) Durante el afo 2019 ln compadiia procedio a reliquidar el impuesto a la renta cansado
del ailo 2018 por LSS 118.924, consideranda lo que establece la Ley de Reactivaciin
Econdmica, pamm lo cual se acogid a una rebaja de tres puntos porcentuales en ¢l
impuesto a la renta, causando la tarifa del 22%, por considerar que INMAPAPEL S.A.
mantienc la condicidn de micro ¥ pequeiia empresa, lo que dio como resultado una
disminucidn de USS 16.218 que sc contabilind en la cuenta de resultados acumulados.

b) A continusciin, se presenta la conciliacion de In tasa de impuestos legal vigente en Ecuador

¥ [ tnsa efectiva de impuestos aplicable a la Compaiia;

2019 2018
Importe Importe
Parclal  USS = Pargial  US§ =

Impuesto en ol estado de resuliados "
{tasa electiva) 123,150 22.00% 125140 25.00%
Lmpuesio tedrice (las nominal) 123143 22,00% 135140 25,00%
Resultado contable antes de Impuesta 559,741 . . 540,560 . .
Tasa nominal 22.00% . . 25,00 - .
Diferencia T 0,00% . 0.00%
Explicaciin de las difcrencias:
Ciastos no deducibiles n 7 0,00% fa . 0,004

T 0,00% . LIS

La tasa impositiva wiilizada par las conciliaciones de 2019 y 2018 comesponde o la s de
impuesto a las sociedades del 22%% en el caso de ser pequeias empresas respectivamente, que
las entidades deben pagar sobre sus utilidades imponibles bajo la normativa tributaria vigente.
La tasa efectiva del impuesto a la renta de aflo 2019 v 2018 es del 22,00%.
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1y EI29 de diciembre del 2007 se publicé Ley de Reactivacion Econémica y sc aplicaa
partir del | de enero del 2018, entre sus principales aspectos s¢ menciona:

Las nuevas microempresas que inicien su actividad econdmica o partir de la vigencia
de la Ley Orginica para la Reactivacidn de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modemizacion de ln Gestidn Financiera, gozarin de la exonerscion
del impuesto a la renta duranie tres (3) aflos contados o partir del  primier ejercicio
fiscal en el que se generen ingresos operacionales, siempre que generen empleo netos
¢ incorporen valor agregado nacional en sus procesos productivos, de conformidad
con lo limites y condiciones que pera el efecto estsblesca el reglamento a esta ley.

Rebaja de la tarifa impositiva para micro y pequefias empresas o exportadons
habituales. - Las sociedades que tengan la condicién de micro y pequefias empresas,
asi como aquellas que tongan condicidn de exporiadores habituales, tendrin una
rebaja de tres (1) puntos porcentuales en la tanifa de impoesto a la renta. Pama
exportadores habituales, esta tanfa se aplicard siempre que en ¢! comespondienie
ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo. El procedimiento para la
aplicaciin de este benelicio serd establecido por ¢l Comité de Poliuca Tributana.”.

2)  El 31 de diciembre de 2019, a través del Suplemento del Regisiro Oficial No. 111, la
Asamblea Nacional expidié In Ley Orgénica de Simplificacion y Progresividad Tributana,
entre las principales relomas se establecen las siguientes:

Serin deducibles los intereses de deudas contraldas con motivo del giro del negocio,
ash como los gastos efectuados en Ia constitucion, renovacidn o cancelacion de
estas, gque s¢ encueniren dehidamente sustentados en comprobanies de venta que
cumplan los requisitos establecidos en el reglamento correspondiente.

Serin deducibles las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensioncs
jubilares patronales, actuanialmenic formuladas por empresas especializadas o de
profcsionales en la matenia, sicmpre que, para los segundas, se cumplan las
sipuienies condiciones:

a. Se refieran al personal que haya cumplido por lo menos dicz aflos e trabajo en
la misma empresa; v,

b. Los aportes en efective de estas provisiones sean administrados por empresas
especializadas en administracion de fondos autonizadas por In Ley de Mercado
de Valores,

Distribucion de dividendos o wilidades. - Los dividendos o utilidades que
distribuyan las sociedades residentes o establecimientos permanenies en el Ecuador
estarin sujetos, en ¢l ejercicio fiscal en que se produzea dicha distribuciion, al
impuesto o la rentn, conforme las sipuientes dispasiciones:

1. Se comsiderard como ingreso gravado toda distribucidn a todo tipo de
cantribuyente, con independencia de su residencia fiscal, excepto la distribucion
yoe s¢ haga a una sociedad residente en ¢l Ecuador 0 a un establecumicnio
permanente en ¢l pais de una seciedad no residente conforme lo previsto en csta
ley;
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{(Continuacidn)

2. El ingreso gravado serd igual ol cuarcnta por cieato (40%) del dividendo
clectivamente distinibuido;

3. En el caso que la distribucion se realice o personas naturales residenies liscales
en ¢l Ecundor, el ingreso gravado referido en el numernl anterior lormand parte
de su renta global, Las sociedades que distribuyan dividendos acluarin como
agentes de relencion del impuesto aplicando una tanfa de hasta el vemnle y cinco
por ciento (25%) sobre dicho ingreso gravado,

* Régimen impositivo pam microempresas

Se sujetanin a este régimen los contribuyentes considerdos microempresas, incluidos
los emprendedores que cumplon con la condicidn de microempresas, segin o
establecide en ¢l Chdigo Ormginico de la Produccidn, Comercio e Inversiones y el
Replamento comespondiente, salvo oquellos que se encuentren sujetos ol régimen
impositivo simplificado,

Los contribuyentes determinarin ¢l impucsto a la enta aplicando la tarifa del dos por
ciento (2%) sobre los ingresos brutos del respectivo ejercicio fiscal exclusivamente
respecto de aquellos ingresos provenicnies de la actividad empresanial, Los ingresos
percibidos por las microempresas por fuenles distintas a la actividad empresannl se
sujetanin al cégimen general del impuesto o la renta v serd de aplicacion obligatona
pam las microempresas.

*  De la contribucidn dinica y temporal

Las socicdades que realicen nctividades econdmicas, ¥ que hayan generado ingresos
gravadoes ipuales o superiores 8 un millon de ddlares de los Estados Unidos de Aménca
(USDS1.000.000,00) en ¢l cjercicio fiscal 2018, pagarin una comribucidn dnica v
tempoml, pama los gjervicios Mscales 2020, 2021 y 2022, sobre dichos ingresos, de
peverdo con la siguiente tibla;

- Ingresos gravados Desde 1.000.000,00, hasta' §.000.000,00 (Tarifa 0,109%)
= Ingresos pravados Desde 5.000.000,01 hasta 10.000.000,00 (Tarifa 0,15%)
- Ingresos gravados Desde 10,000.000.01 en adelante (Tarifa 0,.20%%)

En ningiin caso esta contribuciim serf superior al veinte ¥ cinco por clento (25%) del
impuesto a la renta cousado del ejereicio Mseal 2018, Esta comribucion no podrd ser
ulilizada como enédito tributario, ni como gasto deducible para la determinacion v
liquidacion de otros tributos durante los afos 2020, 2021 y 2022,

INMOBILIARIA INMAPAPEL S.A., no deberd cancelar Ia contribucién tnica

y temporal, debido a que bos ingresos del afio 2018 no superaron los ingreses de
USS 1.000.000.
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NOTA15-  LEGISLACION SOCIETARIA- LAVADO DE ACTIVOS

El 21 dnlju]if.l de 2016 se publica en el Registro Oficial Suplemento 802 1a Ley Orgdnica de
Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento
de Delitos, entre los aspectos que menciona lenemos:

A mis de las institucrones del sistema financicro ¥ de seguros, serin sujctos obligados a
informar a la Unidad de Andlisis Financiero y Econdmico (UAFE) a través de la emirega de
los repories previstos en el A 5 de esta ley, de acuerdo a Ja nommativa que en cada caso s¢
dicte, eatre olros: las filiales extronjerns bajo control de las instituciones del sistema
financicro ecuatoriane, las bolsas y casas de valores, las administrodoras de fondos y
lideicomisos, las cooperativas, fundaciones y organismos no gubemomentules, lus personas
nalurules y juridicas que se dediquen en forma habitual a la comercializacidn de vehlculos,
embarcaciones, naves y acronaves; las empresas dedicadas al servicio de transfenencia
nacional o intermacional de dinero o valores, transporte nacional ¢ internacional de
encomicndos o paguetes postales, comeos vy comeos paralolos, incluyendo sus operadores,
agentes v apencias, las agencias de turismo y operadores turfsticos, las personas naturales ¥
juridicas que s¢ dediquen en forma habitual a la inversién ¢ intermediacion inmobiliana
v o la construcciin; los casinos y las casas de jucgo. bingos, midquinas magamonedas ¢
hipddromos, los montes de piedad y las casas de empeilo; los negociadores de jovas, metales
y predras preciosas; los comerciantes de antiglledades y obms de arte; los notarios; y, los
registradores de la propicdad ¥ mercantiles,

1 14 de junio de 20017, mediante resolucidn No, UAFE-DG-S0-2017-002, la Unidid de
Andlisis Financiero v Econdmico, expidio la “Norma para los Sujewos Obligndos o entregar
Informacion del Sector de 1o Inversion e Intermediacion Inmobillania y Construccidn que no
tengan organismo de control™ ¥ *Manual de Generacion de Estructums y contenido de los
Reportes de Operaciones v Transacciones ccondmicas del Sector de la Inversion e
Intermediaciton Inmobiliaria y Construccion, que cstin Obligados a Informar a la UAFE."

Para el caso de sociedades civiles o consorcios que no cuente con un organismo de control,
ademis de lns personas juridicas sujetas a control de la Superintendencia de Compadias,
deberin adjuntar a lo solicitud de obtencion de codigo de registro de cedulas de ciudadania
tanto del representante legal como de la persona a quien se le psignard el cargo de oficial de
cumplimicnto titular y/o suplente, con la finalidad de que sea registrado por esta institucion,

El oficial de Cumplimiento titular o suplente es el encargado de elaborar y enviar por medio
de los canales establecidos por la UAFE para este efecto, lo reportes establecidos de scuerdo
al articulo 4 de la Ley Orpidnica de Prevencion, Deteccidn y Emadicaciin del Delito de
Lavado de Actives ¥ del Financlamiento de Delitos

Los sujetos obligados a informar deberin presentar a la UAFE, los siguientes tipos de
e J

a)  Repone de operaciones o transacciones econdmicas inusuales o injustificadas, dentro
del témminoe de cuatro dins, conedos a partir de ln fecha en que el comité de
cumplimiento o quien haga sus veces, de ln institucion correspondiente tenga
conocimiento de tales opemciones o transacciones.
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b

(Continuacidn)

Reporie de operaciones y transacciones individuales cuya cuantia sea igual o superior a
diez mil dolares de los Estados Unidos de América o su equivalente en otras monedas,
nsl comn las operaciones v transacciones mdltiples que, en conjunto, sean iguales o
superiores a dicho valor, cuando sean realizadas en beneficio de una misma persona ¥
dentro de un periodo de (30) dins. (RESU).

Loz repories (RESU), deberin ser remitidos dentro del plazo de quince dias posteriones al
cierre del ejercicio mensual.

El 27 de noviembre del 2019 se emite la Resolucién No., SCVS-INC-DNCDN-2019-0020
por parte de la Superintendencia de Compafias, en In conl se expiden las Normas de
Prevencion de Lavado de Activos, linanciamiento del terrorismo v otros delitos

Entre los nspecios mis relevantes se establece lo siguieme:

a) Las politicas que adopien las compadiias controladas para prevenir el lavado de activos,
el financiamicato del terrorismo y otros delitos, deben considerar los sipuicnics
paramelros:

b

c)

Lstablecer lineamientos que les permitan analizar, evaluar, monitorear ¥ tratar con
eticacio los riesgos que e hayan identificado,

Asegurar que los miembros de la compaiiia tengan ¢l conocimiento de las nommas
legules y reglamentarias  relacionadas con la prevencidn de lovado de activos v ¢l
financiamicnto del terrorismo y otros delitos ¥ le den cumplimiento.

Minemizar ¢l grado de exposicidn inherenic al lavado de actives v al linanciamiento
del werronismao v otros delitos.

Estoblecer los politicas v procedimientos para conocer al cliente, proveedor,
empleado, sociofaccionista, mercado y :urrnspurnni segin ¢l caso; ¥ delinir a los
responsables de su implementacion, -

Garantizar la reserva y confidencialidad de la informacidn reportada conforme lo
previsto en la Ley Orglnica de Prevencidn, Deteccidn y Erradicacion del Delito de
Lavado de Activos y del Financiamienio de Delitos, asi como también de aguella
informacidén que se pencra en cumplimiento de las pollticas ¥ procesos de
prevencion.

Los representuntes lepales o odministredores, oficiales de cumplimiento, socivs o
accionistas, v empleados, estin obligados a guardar reserva v confidencialidad respecto
te las operaciones que llegan a su conocimiento en ¢l ejercicio de sus funciones.

El Mamuml de Prevencion de Lavado de Activos ¥ del Financiamicnio de Delitos,

establecerd las pﬂI{Hm ¥ los procedimientos de control que adoptarin las compaflins v
dispondrd los mecanismos para 1al finalidad,
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a)

e}

g)

hi

{Continuacion)

El Manual de Prevencion de Lavado de Activos v del Financiamiento de Delitos deberi
ser conocido por todo el personal ¥ podrd ser actualizado, en caso de requerirlo ¢l sujeto
abligado, Deberd existir un manual de prevencidn pam cada compania, aun cuando se
cuente con un mismo oficial de cumplimicnto para varins compailias,

Los sujetos obligados del sector comercializador de vehiculos, sean nuevos o usados,
incluidos a los intermedianios ¥/ o comisionistas, deben registrar todas las operaciones
¥ lransacciones que realizan sus clientes. En el caso de transacciones u operaciones en
beneficio de una misma persona, cuyos montos scan menores a los cinco mil délores de
los Estados Unidos de Aménca (USD. § 5.000,00) mensuales o su equivalente ¢n otras
monedas, s¢ requerind informacidn bésica como ndmero de identificacion, nombres ¥
apellidos completos, direcein y teléfono. Cuando las operaciones individuales o
conjuntas, por ¢liente, igualen o superen esic valor mensual, se solicitard como minimo
la informacidn establecida en el anticulo 13 de la presenie resolucidn y se aplicand los
procedimientos de debida diligencia comespondienie.

Para el sector de alguiler de inmucbles, en agquellas transacciones u operaciones que en
un mes sean realizadas en benelicio de una misma persona, cuyos monlos sean menores
a cinco mil dolares de los Estados Unidos de Aménea (USD § 5.000,00) mensuales o
s equivalente en otras monedas, ¢l arendador deberd mantener informacion bdsica
comao nimero de identificacitn, nombres y apellidos completos, direceidn v teléfono.
En ¢l mismo caso y si ¢l monto iguala o supera los cinco mil délares de los Estados
Unidos de Amériea (LISD § 5,000,00) mensuales o su equivalente en olras monedas,
debend conservar como minimo la informacidn establecida en ¢l articulo 13 de la
presente resolucion y dependiendo del tipo de cliente, se aplicarin los procedimicntos
de debida diligencia que correspondan.

Al realizar ¢l monitoreo de las operaciones o transacciones, ¢l oficial de cumplimiento
detecta cambios en la informacién consignada, o en las caracteristicas de la negociacidn
original, la calificard como inusual ¥ de no sor justificada, deberd remilir el Reponie de
Opcraciones Inusuales ¢ Injustificadas, (ROII), a la Unidad de Andlisis Financiero
Econdmico (UAFE). En caso de no envio, deberd contar con el informe que sustentc las
razones por la cuales no fue reportada, lo que formard parte del expediente del cliente.

El sujeto obligade deberd mantener la informacion que commesponde a los repories de
operaciones o transacciones iguales o superiores ol umbral legal, los repones de
operaciones inusuales e injustificadas, (ROIN) los reportes de operciones propias, los
reemplazos de informacion ya reportada, por ¢l periodo de diez aflos contados a partir
del envio flsico o carga de informacitn del ROIL o de la fecha de la dltima wonsaccidn
o relacidn comercial o contraciual, Para tales efecios podrin conservar un archivo
digatal,

Los sujetos obligndos remitirdn a la Unidad de Andlisis Financicro v Econdmico
{(UAFE) los reportes determinados en la Ley Organica de Prevencidn, Deteccion ¥
Ermadicacidn del Delito de Lavado de Actives y del Financiameenio de Delites, de
acuerdo a los instructivos que dicho organismo dicte par ¢l efecto.
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n

k)

1)

(Continuacidn)

Le corresponde a In junta genernl de accionistas yio de socios de la compailia que es
sujeto obligndo o ol Grgano administmtivo estatutario competente, cumplir las siguienies
responsabilidades:

- Limilir Ins politicas generales pam prevenir ¢l lavado de activos y el linanciamiento
el termonsmo v olros delitng,

- Aprobar el Manual de Prevencidn de Lavado de Activos v del Financiamienio de
Delites, asi como sus actualiznciones, en caso de haberlas.

- Designar y remover de sus funciones al oficial de cumplimicnto, quien deberd tener
¢l perfil, cumplir con los requisitos exigidos y no encontrarse incurso en las
prohibiciones pam ecupar el cargo.

- Conocer y aprobar, hasta el 31 de enero de cada afio, el plan de trabajo del afo cn
curso v ¢l informe del afto que cancluye, claborados por el oficial de cumphmiento
dentro del primer euntrimestre de cada afo, de ser el caso.

Los representantes legales de la compaflia que es sujeto oblipado, 1endrim las siguicntes
obligaciones:

= Cumplir y hacer cumplir con lo determinado en ¢l Manual de Prevencion de Lavado
de Activos y del Financiamiento de Delitos.

- Someter a la aprobacién de In junta goneral de accionistas v/o socios o del dsgano
administrtivo estatutario competente, ¢l nombre del candidato para que sea
designado como oficial de cumplimiento de la compaiia,

- Conocer y aprobar, previo a suenvio a la Unidad de Anilisis Financiero y Econdmico
{UAFL), laz operaciones o Imnsacciones econdmicas inusuales ¢ mjustificadas, que
deberdin ser remitidas dentro del érmino de evatro dias, contados a panir de In fecha
cn que se tenpa conocimicnto.

- Aftender los requerimientos ¥ recomendaciones que realice ¢l oficial de
cumphimicnio, para el desarrollo de sus funciones.

Los sujetos obligados, cuyos activos totales constantes en ¢l estodo de siluaciin
financiera correspondicnte al ejercicio econdmico del aflo anterior, que por ley cstin
obligados a presentar al drguno de control socictario, que superen los quinientos mil
ddlares (US § 500,000,00), endrin la obligacion de contratar una auditoria externa gque
se encorgand exclusivamente de verificar ¢l cumplimiento de lo previsto en estn norma,
respecto a las politicas, procedimicntos y mecanismos implementados por ¢l sujeto
obligado para In prevencién de lavado de activos, el financiamiento del terrorismoe v
olros delitos, valorar su cficacin operativa y proponer, de ser el caso, evenuales
rectificaciones o mejorms. Las opemciones o tansacciones detectadns dunante fas
:md‘ilnmu practicodas por los onditores exiomos, que a su crileriv constituyen
actividades inusuales ¢ injustificadas, deberdn ser informadas al oficial de cumplimicnto
del sujeto obligado,
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(Continuacion)

Al 31 de diciembre de 2019 INMOBILIARIA INMAPAPEL S.A., ba dado cumplimiento o
dicha normativa, por medio de su oficial de cumplimiento calificado v ha presentado la
nformacion relativa al cumplimiento de los Normas pam la Prevencidn del Lavado de
Activos a la Unidad de Analisis Firanciero,

NOTA 16-  EVENTOS SUBSIGUIENTES

Hastn la fecha de emision de este informe no se han presentado evenlos que s¢ conozea,

puedan afectar la morcha de la compaflia, ni la informacion presentadn en sus estados
linancieros,

Los estados financieros por el aflo lerminado el 31 de diciembie de 2019 han sido aprobados
por la Gerencia de la Compafia el 7 de lebrero de 2020 v serdn presentados a los Accionisias
para su aprobacion. En opinidn de la Gerencia de la Compadiia, los estados financicros serin
aprobados por la Junta de Accionistas sin moedificaciones.



