
INMOBILIARIA INMAPAPELS.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 

ras expresados en dólares estadounidenses) 

    

NOTA 1= OPERACIONES 

INOMBILIARIA INMAPAPEL S.A. fue establecida bajo las leyes ecuatorianas, a el año. 
2011 producto de la escisión de la compañía FESAECUADOR S.A. y con el objeto de 
realizar toda clase de arrendamiento de bienes inmucbles. 

  

Las operaciones que desarrolló la compañía durante el ¿0 2019 comprendicron el 
rendamento de sus bienes inmuebles y el cobro de expensas de acuerdo a lo establecido 

«ex los contentos de arrendamiento. 
  

NOTA2- — ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MÁS 
IMPORTANTES 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de 
Información Financiera, involucra la elaboración, por parte de la Gerencia de la Compañía, de 
estimaciones, suposiciones y provisiones contables que inciden en la valuación de 
“terminados actuvos y pasivos y en la determinación delos resultados, así como la revel 

deuctivos y pasivos contingentes, Debido la subjetividad inherente en ete proceso contal 
los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Gerencia. La Gerencia 
considera que las estimaciones y supuestos utilizados fleron los adecuados en las 

«circunstancias. 

  

   

Estimaciones y Supuestos. » Las ctimociones y supuestos contables más importantes 
vilizdos por a Compañís enla elaboración de os estados finnciros fueron ls siguientes: 

+ Vida útil de bienes de uso. 
Las estimaciones de vida útil se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro. 
de los activos, En aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida úil de los 
activos debería disminuiese, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor 

de recuperación estimado, de acuerdo ala vida tl restante revisada. Factores tales como 
los cambios enel uso planificado delos distintos activos podrían hacer que la vida ul 
de los activos sc viea disminuida o incrementada. 

+ Deterioro del valor de los activos no financieros . 
La Compañía evalúa los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos 0 
cambios en las circunstancias indican que el valor en líbros de un activo podría no ser 
recuperable, Frente la existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de mercado 
capacidad de generación de ingresos netos, se practican ajustes por deterioro de valor 

on cargo a los resultados del período.



NOTA 2- ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MÁS. 
IMPORTANTES 
(Continuación) 

+ Impuestos 
La determinación delas obligaciones y gatos por impuestos requiere de interpretaciones 

a la legislación tributaria aplicable. Aun cuando la compañía considera que sus 
imaciones en materia tributaria son prudentes, conservadoras y uplicadas cn forma 

consistente en los periodos reportados, pueden surgir discrepancias on el organismo de 
sontrol tributario (Servicio de Ren Intemas), en la interpretación de normas, que 
padicran requere de ajuste por impuestos en el futuro, 

  

  

  

Provisiones. - Debido ala subjetividad inherent en el proceso contable, os resultados rales 
pueden dies de los montos estimados por la Gerencia. 

La determinación de los valores provisionar sobre los valores reales a pagar, está basada en 
la mejor estimación efectuada por la Gerencia de la Compañía efectuada considerando toda la 
información disponible a la fecha de la elaboración de los estados financieros, incluyendo 
opiniones de asesores y consultores. 

NOTA3- RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Las políticas de contabilidad que sigue la compañía están de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF), las cuales requieren que la Gerencia 
efectúe ciertas estimaciones y uilice ciertos supuestos para determinar la valuación de 

algunas de las partidas incluidas en los estados financieros y par efectuar ls revelaciones, 
que se requiere presentar en las mismas. La Gerencia considera que las estimaciones y 
supuestos utilizados fueron los adecuados en tales circunstancias. 

   

a. Preparación delos estados financicros. 

Los registros contables de la Compañía cn los cuales se fundamentan los estados 
financieros, son llevados en dólares estadounidenses. 

La Compañía prepara sus estados financieros y Nlevan sus registros de contabilidad de 
acuerdo con las Normas Intemacionales de Información Financiera (NIIF) emitidas por 
el Intemnational Accounting Standards Board IAS!    

  

Esta presentación exige proporcionar la representación fiel de los efectos de las 
transveciones, así como los otros hechos y condiciones, de acuerdo con las definiciones 
y los criterios de reconocimiento de activos, pasivos, ingresos y gastos establecidos co 
«el marco conceptual de las NIF. 

  

  

b.. Efectivo y equivalente de efectivo. 

La política es considerar el efectivo y equivalente del efectivo los saldos en caja, en 
Bancos, los depósitos a plazos en entidades financieros y otras inversiones de coro plazo. 
de gran liquidez, con un vencimiento original de tres meses o menos. (Véase nota 4).



NOTA3- RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
(Continuación) 

€. Activos financieros. 

Los activos financieros cubiertos por la NIE 9 se presentan al valor razonable con 
; en resultados. La Compañía determina la clasificación de los activos    

“Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable más los 
costos de transacción directament atribuibles, excepto los activos financieros que mo se 

lizan al valor razonable con cambios en resultados. 

  

Después del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden ul costo 
amontizado utilizando el método de la tasa de interés electiva, menos cualquier deterioro 

:osto amontizado se calcula tomando encuenta cualquier descuento v prima. 
in. y las comisiones o los costos que son una parte integrante dela tasa 

de interés efectiva. Lo amonización de latasa de interés cfectivaso reconoce encl estado 
de resultados como ingreso financicro. Las pérdidas que resulten de un deterioro del 
valor e reconocen enel estado de resultados como costo financiero. 

   

Un activo financiero se da de baja cuando: 

lo los derechos contractuales a recibirlos lujos de efectivo generados 
     

+ Sehantransferido los derechos contractuales sobr los lujos de efectivo generados 
por.el activo, o se haya asumido una obligación de pagar a un tercero la totalidad 
de csos Mujos de cfectivo sin una demora significativa, a través de un acuerdo de 

iransferencia, y: 
+ Se han transferido sustancilmento todos los riesgos y beneficios inherentes a la 

propiedad del activo; o no se han transferido ni retenido sustancialmente todos los 
icsgos y beneficios inherentes la propiedad del activo, pero se han transferido cl 
control Sobre el mismo, 

   

  

Las pérdidas por bajas de un activo financiero se feconocen en el estado de resultados. 
del ejercicio. 

de Pasivos financieros. 
Los pasivos financieros cubiertos por la NIIF 9 se presentan al valor razonable con 
cambios en resultados, La Compañía determina la clasificación de los pasivos 
financieros al momento del reconocimiento ini 

  

“Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable más 
costos de transacción directamente atribuibles, excepto los préstamos y cuentas por 
pagar contabilizados al costo amortizado. z m 

  

Después del reconocimiento inicial los pasivos financieros, se miden al costo amortzado, utilizando cl método de asa de interés efectiva. 

 



NOTA3- RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
(Continuación) 

Cuando un pasivo financiero es reemplazado por otro pasivo proveniente del mismo 
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condictones de un 
pasivo existente se modifican de manera sustancial, al modificación se trata como una 
baja del pasivo original y se reconoce un nuevo pasivo, y la diferencia entre los importes 
en libros respectivos se reconoce en el estado de resultados, 

  

e. Propiedades y equipos. 

  Se muestra al coso menos las deprecicions acumulada y. en su caso, pérdidas por 
dstrioros, Los components de propiedades y equipos se deprecian desde e momento en 
pe ls bienes stán en condiciones de uso, distribuyendo lincalment el costo de los 
Activos ene los años de vida til estimada; los métodos y períodos de depreciación 
Aplicados, son revisado al core de cada ejercicio y, si procede, ajustados de forma 
prospectiva, (Vénse nor 7). 

  

  

El valor residual de estos activos, la vida úl y el método de depreciación selecctonado son 
revisados y ajustados si fuera necesano, la fecha de cada balance general para asegurar 
quel método y el periodo dela depreciación scan consistentes conel beneficio económico 
y las expectativas de vida de las partidas de propiedades y equipos. 

    

Un componente de propiedades y equipos o cuslquier parte sugnficanwa del mismo 
reconocida inicialmente, se da de baja al momento de su venta o cuando no 3e espera 
úblener beneficios económicos futuros por su uso o venta. Cualquier ganancia o pérdida 
resultante l momento la baja del activo (calculada como la diferencia eire el ingreso nto 
procedente dela venta y el importe enlibros del activo) so incluye enel estado de resultados 
cuando se da de baja el activo 

   

  

“A la fecha de cierre o siempre que haya un indicio de que pueda existirun deterioro cx el 
valor de los activos, se comparará el valor recuperble de los mismos con su valor neto 
contable. Cualquier regisro o reverso de una pérdida de valor, que suja como 

Corse de eto comparcbn, erisuconargoo tono ls rsalados galos 
según comesponda. 

  

  

£ Deterioro del valor delos activos tangibles. 
Los activos que están sujetos a depreciación son revisados cn cuanto al detenoro de su 
valor siempre que existan eventos o cambios en las circunstancias que indiquen que el 

valor en libros sería no recupemble. 

  

< reconoce una pérdida por deterioro cuando el valor en libros excedo el valor 
recupemble. El valor recupemble es el mayor entr l valor justo de un activo menos los 
costos de venta y su valor de wilización cconómica. Con el propósito de efectuar la 
<valuaciónen cuanto su deterioro, lsoctvos son agrupados considerando el menoraivel 
úparael cul esten lujos deca identificables cn forma separada ("unidades generadoras 

de efectivo”). 

    

Losactivosno financieros que han sufado deterioros sonrevisados en cuanto ala posible 
reversión del deterioro en cada cierre contable.



  

NOTA3- — RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
(Continuación) 

82 Impuesto las ganancias. 
El gasto por impuesto a las ganancias del ejercicio comprende al impuesto a la renta 
corriente. El impuesto se reconoce en el estado de resultados, excepto cuando se trata 
de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio, en otros resultados integral 
+ provienen de una combinación de negocios, 
La provisión para impuesto la renta se calculo utilizando la tasa del Impuesto vigente 
para el año 2019 y 2018 del 22% sobre la utilidad gravable por considerarse pequeña 
empresa tiene una rebaja de 3 puntos según las leyes vigentes (Véase nota 13). 

Para determinar el impuesto diferido se utiliza la tasa de impuesto que, de acuerdo con 
la legislación tributaria vigente, so debe aplicar en cl año en que los activos por 
impuestos diferidos serán realizados o liquidados, En consecuencia, los efectos futuros 
de cambios en la Iegisación tributaria vigente o en las tasas de impuestos deberán ser 
reconocidos en los impuestos diferidos a partir de la focha en que la ley que aprueba 
dichos cambios sca publicada. 

  

h. Reconocimiento de ingresos. 

  

Los ingresos ordinarios, incluyen el valor razonable de In prestación del servicio en el 
curso ordinario de las actividades de la compañía. Los ingresos ordinarios se presentan. 
netos de impuestos a las ventas y descuentos. 

La compañla reconoce el ingreso cuando su monto puede ser medido confiablemente, 
cuando es probable que los beneficios ceonómicos futuros fluyan a la compañía y se 
hayan cumplido los criterios específicos que aplican a las actividades de la compañía. 
Se considera que el monto del ingreso no ha sido determinado de manera confiable hasta 
que todas las contingencias relacionadascon la venta hayan sido superados, Los mpresos. 
ordinarios se presentan netos de impuestos a las ventas y descuentos. 

Los ingresos por prestación de servicios arrendamientos de bienes inmuebles son 
reconocidos mensualmente, mediante la:emisión de las correspondientes facturas, que 

se realizan, en función de lo pactado con los clientes cn los contratos de arrendamiento 
suscritos, conforme lo establece la NIIF 16 de Arrendamientos (Véase Nota 12). 

io Ad   

  nistración del riesgo financiero. 
En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compañía está 
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar más o menos 
significativa al valor económico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus 
resultados. 

“A continuación, se presenta una definición de los riesgos que enfrema la Compañía, una 
caracterización y una descripción de las medidas de mitigación actualmente en uso por 
parte de la Compañía, si esel caso. 

  

  



NOTA3- — RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

j 

  

(Continuación) 

+ Riesgos de Crédito,» El riesgo de crédito se refire de que una de las parts incumpla 
«on sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la 
Compañía. La Compañía ha adoptado una política de únicamente involucrarse con 

partes solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma 
de miigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La. 
Compañía únicamente realizará transacciones con compañías que cuentan con la 
misma o mejor calificación de riesgos. 

+ Riesgos de liquidez. - La Compañía maneja el riesgo de liquid 
reservas, facilidades fimoncieras y de préstamo adecuadas, monitoreando 
«continuamente los flujos efectivos proyestados y reales y concillando los perfiles de 
vencimiento de los activos y pasivos financieros. 

    

- Riesgos de capital. La Compañía gestion su capital para asegurar que la compañía 
estará en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan 
el sendimieno a sus accionistas através de la optimización de los saldos de deuda y 
patrimonio. 

  

Pronunciamientos contables y su ap! 

1) Nuevas modificaciones que han sido adoptadas en estos estados financieros 
  Feiade 

Vigeneba 

  

Norma | Tema Estándares Nuevos o Enmendados 
arnificación de Tos conraros de amenfanieno 
como su trtamiento contable en los crados 
Financieros de amendacarios y arendadores; esta | | deererode 

norma sust la NIC 17, CINIF 3, SIC 15,27; [2009 
y puede opta por una aplicación temprana, pero, dolo si también e aplica NIE 13. 

     

sue JUE | arrendamientos 

  

La adopción de la NIIF 16 no tuvo un impacto en los estados financieros al 31 de 
diciembre de 2019. ? 

li) Nuevas normas que han sido emitidas pero su fecha de aplicación aún no está 
vigente 

1 aaa lr | ea Estándares Nuevos o Enmendados su izena   

k 

Dada pps pa e rima, 
medición presenció € información a seva de         o o E | e | PE 
  

Instrumentos financieros por categoría 

Los instrumemos financieros al 31 de diciembre de 2019 y 2018 se conforman de la 
siguiente manera;
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NOTA3- — RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

  

(Continuación) 

2019 208 
uss ys 

Efectivo y equivaletes de cíxtivo 203316 
Cuentas por cobrar 7 

Activos por impuestos corrientes 1093 
“Total activos financieros Est 

Cuentas poe pagar 2 ess 
Pasivos por impuestos coments 48006 65.157 
Total pasivos financieros 35008, 5 

  

NOTA4= — EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFI 

  

El efectivo y equivalente de efectivo al 31 de diciembre de 2019 por un valor de USS 
484.241, como se muestran en el estado de lujo de efectivo puede ser conciliado con las 
partidas relacionadas en el estado de situación financiera de la siguiente manera: 

9) Caja y bancos: 

     

209 ams 
Us US 

Cajas y Bancos, 
Cajas chicas y menores 200 20 

Bancos Nacionales 15508 — 22050 
Bancos del exterior 392534 28764 
Total caja y bancos 305242 SLOnA 

b) El saldo de inversiones temporales al 31 de diciembre de 2019 por US$ 135.99, 
representa 738.53 unidades de paicipoción adquiridas en el Fondo de inversión Real 
“administrado por FIDEVAL S.A. con vencimiento en enero de 2020, el cual genera un 
rendimiento del 3,65% anual.   

NOTAS- — TRANSACCIONES Y CUENTAS CON COMPAÑÍAS RELACIONADAS 

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas con compañías 
tolconadas (por accionista y administración común) y partes rlscionsdas durante el año 
2019 y 2018: 

AQ 0 
SS Us 

Cuentas de resultados asresdoras 
Impreso por amiendos de oficina € pa 

instalaciones FESABCUADOR SA. P0208 801556



NOTAS= TRANSACCIONES Y CUENTAS CON COMPAÑÍAS RELACIONADAS 

  

   

(Continuación) 

209 3008 
pa US$ Us 
Cuentas de resaltados deudas 
Honorarios Presidencia 90.903 67720 
"Honorarios Directores ALZA 237.760 
Honorarios Gerencia General 16219 "14500. 

Ta7AdS IO 

Cuentas pocsobrar rlaionadas 
FESAECUADOR $.A. (a) ma 7 

  

(a) Cuenta por cobrar que se origina por la facturación del amendo, realizada 
mensualmente, correspondiente alos meses de octubre, noviembre y diciembre del año 

2019, la cual será liquidada durante inicios del año 2020 mediante cl cobro 
correspondiente. 

El27 de mayo del 2015 mediante resolución N* NAC:DOERCGCIS-0000045S, l Servicio 
de Rentas Inemas establece los sujetos pasivs del Impuesto ala Renta que denro de un 
mismo periodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto 
acumulado superior a tres millones de dólares deberin presentar al Servicio de Rentas 
Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, 
Si al momo es superior los quines millones de dólares, dichos sujetos pasivos deberán 
presentar adicionalmente al Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe 
Integral de Precios de Transferencia. 

De acuerdo a los requerimientos tributarios, INMOBILIARIA INMAPAPEL S.A., no está 
obligada a la presentación del Informe y Anexo de precios de transferencia ya que las 
transacciones efectuadas durante el año 2019 entre partes relacionadas mo superaron el 
importe acumulado. 

NOTA 6- — ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTÓS CORRIENTES 

El saldo de activos y pasivos por impuestos corriente al 31 de diciembre de 2019 y 2018 
comprenden: 

Keiencionos de IVA 

Impuesto a la renta 
Retenciones sobre impuesto la senta en fuente 
Retenciones de IVA 

 



NOTA7- — PROPIEDADES Y EQUIPOS 

  

se presenta el movimiento de propiedades y cquipos darante los años 2018 y 

  

2019: 
3 y e ye sr La ol E eat 

ONOIAOIA Adiciones Tramferccias AJLZQOIS Adiciones 21122019 Mp 
SS SS 

Toncos o. oa 
Ecos pS E da ns a 
Maquinaria y equipo. es - . es . . 10 

y - a mam as 
Ego de cio Y gp a 

Vacas 15m sm o 
TIO 9705 nom 

Moros Depcaión a 0 Ei a A UA) 
RR 

NOTAS = — ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTES DISPONIBLES PARA LA 
VENTA 

En cuero de 2018, la compañía adquició 58213 acciones de FESAFCUADOR SA. a 
CARVAJAL PROPIEDADES E INVERSIONES S.A., cuyo valor de negociación fue de 
US$ 404.140, 
¿Con fecha 30 de abril del 2018 se suscribe un Contrato de Promesa de Cesión de Acciones, 
ente la compañía INMOBILIARIA INMAPAPEL S.A. en calidad de “Cedente” y la 
compañía FESAECUADOR S.A. en calidad de “Cesionario". En dicho Contrmo se 
estableció que el “Cedene” promete inevocablemento ceder a favor del "Cesionario” la 
propiedad de la totalidad de las acciones, y a su vez, el “Cesionario” promete adquirir las 

acciones Las parte acordaron como justo precio por la cesión de las acciones, la suma de 
USs404.140. 

     

La cesión delas acciones antes mencionada se llevó a cabo en el mes de mayo del año 2019. 

  

NOTA 9. — CAPITAL SUSCRITO Y ACCIONES EN TESORERÍA 

  

El capital suscrito de la Compañía 01 31 de diciembre de 2019 está representado por 22.528 
acciones ordinarias de valor nominal de USS 1 cada una, de las cuales 22257 acciones se 

encuentran en tesorería; las acciones en tesorería mientras estén en poder de la Compañía 
¡quedan en suspenso los derechos inherentes alas mismas. 

AL 51 de diciembre del año 2019, existe un total de prima pagada en compra de acciones en 
tesorería por un valor de US$ 385.478,



1 

NOTA9- — CAPITAL SUSCRITO Y ACCIONES EN TESORERÍA 
(Continuación) 

El resultado integral por acción es calculado dividiendo el resultado del ejercicio de la 
Compañía sobre el número de acciones ordinarias, 

El detal delos acciomstas de la Compañía al 31 de diciembre de 2019 es el sygurente 

CapiiaLUISS Porcems 
Rosales Ramos Humberto Ramo 15257 6% 
Grijalva Aizaga Rodrigo Efaín 2326 10% 
Inmobitacia nmapapel SA. 25 10% 
Otros aceronista menores 

  

NOTA 10- RESERVA LEGAL. 

De acuerdo con lo legislación en vigor la compañía debe apropiar por lo menos el 10% de la 
vltlidad anual a una rescrva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del 
capital suscrito. Esta reserva puede ser utilizada para mcrementar el capital o para absorber 
pérdidas, 

NOTA 11 - - DISTRIBUCIÓN DE DIVIDENDOS 

Mediante Actas de Junta de Accionistas celebradas cl 27 de marzo de 2019 y el 14 de octubre 
¿de 2019, se aprucba reparur dividendos por las sumas de USS 300.000, y USS 100.000, 
respectivamente, valores que fuccon cancelados en su totalidad durante cl año 2019. 

NOTA 12- — INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 

      

    

-A13 de diciembre de 2019 se mantienen ingresos por acividades ori, or concepto 
¿e arrendamiento de bienes inmucbles por USS 985.194, los cuales fueron facturados las 
Siguientes compañías 

om4zos 015S6 
MEPALECUADORS A. . Dias ASSENDASA. mo Usas 
CARVAJALSA. E 300 

  

SIA OS 
  

(1) Cliente al que se le facturó un canon mensual de US$ 82.017 desde el mes enero a 
dicsembre del 2019. El objeto del contrato e el arrendamiento de un árca para bodega. 
de 12,894 m2 y para oficinas de 670 m2



NOTA 13- — IMPUESTO ALA RENTA 

3) A cominuación, se presenta la determinación de Ls cifras corespondientes a impuesto a 
la renta durante los periodos 2019 y 2018: 

  

201 
Trauestonda Impuesto ado 

Renta. 
Utilidad antes de impuesto a la reta 000 
Más — Gastos mo deduce 6 

Dase paraimpucsto ala esta 510.566 
(22%:a00 2019 y 2018) Impuesto la renta 35140 (1)    

(1) Durante cl año 2019 la compañía procedió arliquidar el impuesto la renta causado 
del año 2018 por USS 118.924, considerando lo qu establece la Ley de Reoctivación 
Económica. para lo cual se acogió a una rebaja de tres puntos porcentuales en el 
impuesto l renta, causando la tarifa del 22%, por considerar que INMAPAPEL S.A. 
'mancne la condición de micro y pequeña empresa, lo que dio como resultado una 
disminución de USS 16.218 quese comabilnó e la cuenta de resultados acumulados, 

1) Aconinuación, se presenta la conciliación de la asado impuestos leal vigente en ewador 
y latas efectiva de mpuestosoplicabi la Compañía   

2019, 2018 
Tmperie Tmpocie 

Parsial US$ 6 Parcial US 

  

Impuesto cn el estado de resultados 

  

dni 125.150. 22,00% 135.140. 25,00% 
Impssstosório tasa nominal) 131 22,00% 140 25.00% 
Resultado contable antes de Impuesto. —SS9.TAL ADS e 
Tasa nominal E S 

    

  

Diferencia 7 000% - 

Explicación delas diferencias: 
Gastocno deducibles » 70m e . 

7 000% : 

  

La tasa impositiva utilizada para las conciliaciones de 2019 y 2018 corresponde a la tasa de 
impuesto las sociedades del 22% en el caso de ser pequeñas empresa respectivamente, que 

las entidades deben pagar sobre sus utilidades imponibles bajo la normativa tributaria vigente. 
La tasa efectiva del impuesto ala renta de año 2019 y 2018 es del 22.00%.
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NOTA 14- REFORMAS TRIBUTARIAS 

1) EL 29 de diciembre del 2017 se publicó Ley de Reactivación Económica y se aplica a 
partir del 1 de enero del 2018, entre sus principales aspectos se menciona: 

+ Las muevas microempresas que inicien su actividad económica a partir de la vigenci 
de la Ley Orgánica para la Reactivación de la Economía, Fortalecimiento de la 
Dolarización y Modernización de la Gestión Financiera, gozarán de la exoneración 
¿el impuesto la renta durante tre (3) años contados a parti del primer ej 
fiscal en el que se generen ingresos operacionales, siempre que generen empleo netos 
« incorporen valor agregado nacional en sus procesos productivos, de conformidad. 
«on lo límites y condiciones que para el efecto establezca el reglamento a esta ley 

  

      

+ Rebaja de la taria impositiva para micro y pequeñas empresas o exportadoras 
habituales, Las sociedades que tengan lacondición de micro y pequeñas empresas, 
asi como squellas que tengan condición de exportadores habituales, tendrán una 

rebaja de tes (3) puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta, Para 
sportadores habituales, esta tra se aplicará siempre que en el correspondiente 

ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo. El procedimiento para la 
aplicación de ete bencficio será establecido porel Comité de Política Tributaria.” 

2) El 31 de diciembre de 2019, a través del Suplemento del Registro Oficial No. 111, la 
“Asamblea Nacional expidió l Ley Orgánica de Simplificación y Progresividad Tributana. 
ente las principales reformas se establecen la siguientes: 

+ Serán deducibles los intereses de deudas contraídas con motivo del giro del negocio, 
así como los gastos efectuados en la constitución, renovación o cancelación de 
stas, quo se encuentren debidamente sustentados en comprobantes de venta que 
umplan los requisitos establecidos en el reglamento correspondiente. 

+ > Serán deducibles las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiones. 
jubilares patronales, actuarialmente formuladas por empresas especializadas o de 
profesionales en la materia, siempre que, para las segundas, se cumplan las 
siguientes condiciones: 

Se refieran al personal que haya cumplido por lo menos diez años de trabajo en 
la misma empresa; y. 

b. Los aportes en efectivo de esas provisiones scan administrados por empresas 
«especializadas en administración de fondos autorizadas por la Ley de Mercado. 
¿de Valores 

  

   ición de dividendos o utilidades, - Los dividendos o utilidades que 
distribuyan las sociedades residentes o establecimientos permanentes en el Ecuador. 
estarán sujetos, en el ejercicio fiscal en que se produzca dicha distribución, al 
impuesto a la renta, conforme las si E 

  

que se haga a una sociedad resideme en el Ecuador o a un establecimiento 
permanente en el país de una sociedad no residente conforme lo previsto en esta 
Ley
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NOTA 14= — REFORMAS TRIBUTARIAS 
(Continuación) 
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ingreso gravado será igual al cuarenta por ciento (40%) del dividendo 
efectivamente distribuido; 

el caso que la distribución se realice a personas naturales residentes fiscales 
en cl Ecundor, el ingreso gravado referido en el numeral anterior formará porte 
de su renta gJobol. Las sociedades que distribuyan dividendos actuarán como 
“gentes de retención dl impuesto aplicando una tara de hasta cl veinte y cinco 

por ciento (25%4) sobre dicho ingreso gravado. 

  

3 

  

+ Régimen impositivo para microempresas 

Se sujcarán a ste régimen os contribuyentes considerados microempresas, incluidos 
los emprendedores que cumplan con la condición de microempresa, según lo 
establecdo en el Código Orgámuco de la Producción, Comercio e Inversiones y el 
Reglamento comespondiente, salvo aquellos que se encuentren sujetos al régimen 
impositivo simplificado. 

  

Los contribuyentes determinarán el impuesto al nta aplicando la taifa del dos por 
«ciento (2%) sobre los ingresos brtos del respectivo ejercicio fiscal exclusivamente 
respecto de aqueos ingresos provenientes de la actividad empresarial. Los ingresos 
percibidos por las microempresas por fuentes distintas ala actvidad empresanal se 
ujetarin al régimen general del impuesto u la renta y será de aplicación obligatoria 
para las microempresas. 

      

+ Dellacontribución única y temporal 

Las sociedades que realicen actividades económicas, y que hayan generado ingresos 
gravados iguales superiores a un millón de dólares delos Estados Unidos de América 
(USDS1.000.000,00) en el ejercicio fiscal 2018, pagarán una contribución única y 
temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, sobre dichos ingresos, de 
“cuerdo con la siguiente tnbla: 

  

- Ingresos gravados Desde 1.000.000,00, hast .000.000,00 (Tanta 0,10%) 
- Ingresos gravados Desde 5.000.000.01 hasta 10.000.000,00 (Tarifa 0,1 
- Ingresos gravados Desde 10.000.000,01 en adelante (Faria 0,20%) 

    

ningún caso esta contribución será superior al veime y cinco por ciento (25%) del 
"impuesto ala renta causado del ejercicio fiscal 2018, Esta contribución no podrá sor 
tlizado como crédito tributario, ni como pasto deducible para la determinación y 
liquidación de otros tributos durante los años 2020, 2021 y 2022. 

  

INMOBILIARIA INMAPAPELS.A,, no deberá cancelar la contribución única 
y temporal, debido a que los ingresos del año 2018 no superaron los ingresos de 
US$ 1.000.000.
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NOTA 15- — LEGISLACIÓN SOCIETARIA- LAVADO DE ACTIVOS 

El21 de julo de 2016 se publica en el Registro Oficial Suplemento $02 la Ley Orgánica de 
Prevención, Detección y Erradicación del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento 
de Delitos, ente los aspectos que menciona tenemos: 

AA más de las instituciones del sistema financiero y de seguros, serán sujetos obligados a 
ioformar a la Unidad de Análisis Financiero y Económico (UAFE) a través de la entrega de 
los reportes previstos en el Art de est ley, de acuerdo ala normativa que en cada caso se 
dicte, emre otros: las filiales extranjeras bajo control de las instituciones del sistema 
financiero ecuatoriano, las bolsas y casas de valores, las administradoras de fondos y 
Kácicomisos, as cooperativas fundaciones y organismos no gubernamentales, las personas 
maturals y juridica que se dediquen cn forma habitul a la comercialización de vehículos, 
embarcaciones, naves y neronaves; las empresas dedicadas al servicio de transferencia 
nacional o untemacional de dinero o valores, transporte nacional € intemacional de 
encomiendas o paquetes postales, cocos y cocos paralelos, incluyendo sus operadores, 
“gentes y agencias, las agencias de turismo y operadores turísticos, las personas naturales y 
jurídicas que se dediquen en forma habitual ala inversión € intermediación inmobiliaria 

a la construción; los casinos y las casas de juego, bingos, máquinas tragamonedas e 
hipódromos, los montes de piedad y las casas de empeño; los negociadores de joyas, metales 
y piedras preciosas; los comerciantes de antigUcdades y obras de arte los notarios; y, los 
registradores dela propicdad y mercamiles. 

   

  

    

E 14 de jumo de 2017, mediante resolución No. UAFE-DG-50-2017:00: 
io, expidió a "Norma para los Sujetos Obi 

són e Intermediación Inmobiliaria y Construcción queno 
tempos osganismo de control" y "Manual de Generación de Estructuras y contenido delos 

  

la Unidad de. 

  

   

    

Para el caso de sociedades civiles o consorcios que no cuente con un organismo de control, 
además de las personas Juridicas sujetas a control de la Superintendencia de Compañías, 
deberán adjumar a la solicitud de obtención de código de registro de cédulas de ciudadanía 
tanto del representante legal como de la persona a quien se le asignará el cargo de oficial de 
cumplimiento iular y/o suplente, con la finalidad de que sea registrado por esta institución. 

  

El oficial de Cumplimiento titular suplente es el encargado de claborar y enviar por medio 
¿delos canales establecidos por la UAFE para este efecto, lo reportes establecidos de acuerdo. 
al artículo 4 de la Ley Orgánica de Prevención, Detección y Eodicación del Delito de 
Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos 

Los sujetos obligados a informar deberán presentar a la UAFE, los siguientes tipos de 
repone: 

) Reporte de operaciones o transacciones económicas inusuales o injustificadas, dentro 
vil término de cuatro días, comados a pane de la fecha cn que el comité de 
cumplimiento o quien haga sus veces, de la instución corespondiente tenga 
«onocimiento de ales operaciones o transiciones.
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NOTA 15- — LEGISLACIÓN SOCIETARIA- LAVADO DE ACTIVOS 
(Continuación) 

») Reporte de operaciones y tansacciones individuals cuya cuantía sea igual o superior a 
¿cz mil dólares de los Estados Unidos de América o su equivalente en tras moncdas, 
sí como las operaciones y transacciones múltiples que, en conjunto, scan iguales o 
superiores a dicho valo, cuando scan ralizads en beneficio de una misma persona y 
¿entro de un periodo de (30) días. (RESU). 

  

Los reportes (RESU), deberín ser remitidos dentro dl plazo de quince dias posteriores al 
ciente del ejercicio mensual 
El 27 de noviembre del 2019 se emite la Resolución No. SCVS-INC-DNCDN-2019-0020 
por parte de la Superintendencia de Compañías, en la cual se expiden las Normas de 
Prevención de Lavado de Activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos 

    

Ente los aspectos más relevantes se establece lo siguiente: 

2). Las políticas que adopten las compañías controladas para prevenir el lavado de activos, 
el financiamiento del terrorismo y otros delitos, deben considerar los siguientes 

parámetros: 

  

+ Establecer lineamientos que les permitan analiza, evaluar, monitorear y tratar con. 
elicacia los riesgos que se hayan identificado,   

= Asegurar que los miembros de la compañía tengan el conocimiento de las normas 
legales y reglamentarias relacionadas con la prevención de lavado de activos y el 
financiamiento del terrorismo y otros delitos y le den cumplimiento. 

- Minimizarel grado de exposición inherentcl lavado de activos y al inanciamiento 
del terorismo y omos delitos. 

+ Establecer las políticas y procedimientos para conocer al cliente, proveedor, 
empleado, scioscions, mercado y coresponsa, egin el cso; y "ahora os 
responsables de su implementación, 

  

+ Garantizar la reserva y confidencialidad de la información reportada conforme lo 
previsto enla Ley Orgánica de Prevención, Detección y Emdicación del Delito de 
Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, así como también de aquella 
información que se genera en cumplimiento de las policas y procesos de 
prevención 

  

b)_ Los representantes legales o administradores, oficiales de cumplimiento, socios o 
accionistas, y empleados, están obligados a guardar reserva y confidencialidad respecto 

de las operaciones que llegan su conocimiento enel ejercicio de sus funciones. 

  

e) El Mamual de Prevención de Lavado de Activos y del Financiamiemo de Delitos, 
establecerá las políticas y los procedimientos de control que adoptarán las compañías y 
dispondrá los mecanismos para tal finalidad. 
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NOTA 15- — LEGISLACIÓN SOCIETARIA- LAVADO DE ACTIVOS 
(Continuación) 

4) El Manwal de Prevención de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos deberá 
ser conocido por todo el personal y podrá ser actualizado, en caso de requerio el sujeto 
¿bligado, Deberá existir tn manual de prevención pora cada compañía, aun cuando se 
cuente con un mismo oficial de cumplimiento para varias compañías. 

  

$) Los sujetos obligados del sostor comercalizador de vehículos, scan nuevos o usados, 
incluidos a los intermediarios y/o comisionistas, deben registrar todas las operaciones. 
y transacciones que realizan sus clientes. En el caso de transacciones u operaciones en 
beneficio de una misma persona, cuyos montos scan menores alos cinco mil dólares de 
los Estados Unidos de Aménca (USD. $ 5.000,00) mensuales o su equivalente en otras 
monedas, se requerirá información bésica como número de identificación, nombres y 
apellidos completos, dirección y teléfono. Cuando las operaciones individuales o. 
«conjuntas, por cliente igualen o superen esc valor mensual, se solicitará como mínimo. 

la información establecida en el aículo 13 de la presente resolución y se aplicará los 
procedimientos de debida diligencia correspondiente 

1) Para el sector de alquiler de inmucbles, en aquella transacciones u operaciones que en 
vn mes scan realizadas en beneficio de una misma person, cuyos montos sean menores 
a cinco mil dólares de los Estados Unidos de Aménca (USD $ 5.000,00) mensuales o 
su equivalente en otras monedas, el arendador deberá mantener información básica 
omo múmero de identificación, nombres y apellidos completo, dirección y teléfono 
En el mismo caso y si el monto iguala o supera los cinco mil dólares de los Estados 
Unidos de América (USD $ 5.000,00) mensuales o su equivalente en oras monedas, 
deberá conservar como mínimo la información establecida en el anículo 13 de la 
presente resolución y dependiendo del tipo de cient, se aplicarán los procedimientos 
¿e debida diligencia que correspondan. 

8) Al realizar el monitorco de las operaciones o transacciones, el oficial de cumplimiemo 
detecta cambios en la información consignada, o en las características de la negociación 
riganal, la calificará como inusual y de no ser justificada, deberá remitir el Report de 
Operaciones Inusuales e Injustlicadas, (ROI, a la Unidad de Análisis Financiero 

Económico (UAFE), En caso de no envio, deberá contar con el informe que sustente las 
razones por la cuales no fue reportada, lo que formará parte del expediente del client. 

   

    

hy El sujeto obligado deberá mantener la nformación que corresponde a los reportes de 
operaciones 0 transacciones iguales o superiores al umbral legal los reports de 
operaciones inusuales e injustificadas, (RON los reportes de operaciones propias, los 
reemplazos de información ya reportada, por el período de diez años contados a parur 
¿del envío fisico o carga de información del ROI o de la fecha de la última transacción 
o relación comercial o contractual. Para tales efectos podrán conservar un archivo 
digita 

  

1), Los sujetos obligados remitirán a la Unidad de Análisis Financiero y Económico 
(UAFE) los reportes determinados en la Ley Orgánica de Prevención, Detesción y 
Erradicación del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, de 
cuerdo a los instructivos que dicho organismo dicte para cl efecto
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NOTA 15- — LEGISLACIÓN SOCIETARIA= LAVADO DE ACTIVOS 
(Continuación) 

3) Le corresponde a a junta general de accionistas y/o de socios de la compañía que es 
sujeto obligado. al órgano administaivo estatutario competente, cumplirlas siguientes 
responsabilidades: 

  

= Emitir las políticas generales para prevenir el lavado de activos y el financiamiento. 
del terrorismo y otros delitos. 

- Aprobar el Manual de Prevención de Lavado de Activos y del Financiamiento de 
Delitos así como sus actualizaciones, en caso de haberlas, 

- Designar y remover de sus funciones al oficial de cumplimiento, quien deberá tener 
el perfil, cumplir con los requisitos exigidos y no encontrarse incurso en las 
prohibiciones para ocupar el cargo. 

  

= Conocer y aprobar, hasta el 31 de enero de cada año, el plan de trabajo del año en 
curso y el informe del año que concluye, claborados porel oficial de cumplimiento 
“dentro del primer cuntrimestre de cada año, de ser el caso. 

k)_ Losrepresentantes legales de la compañía que es sujeto obligado, tendrán as siguientes 
obligaciones: 

- Cumplir y hacer cumplir con lo determinado cal Manual de Prevención de Lavado 
de Activos y del Financiamiento de Delitos. 

- Someter a la aprobación dela junta general de accionistas y/o socios o del órgano 
<ainistenivo estatutario compeiente, el nombre del candidato para que sea 
“signado como oficial de cumplimiento de la compañía 

- Conocer y aprobar, previo a suenvio la Unidad de Análisis Financiero y Económico 
(UAFE.), las operaciones transacciones económicas inusuales e injustificados, que 
deberán sr remitidas dentro del término de cuatro días, contados a parir de ln fecha 
en quese tenga conocimiento, 

- Atender los requerimientos y recomendaciones que reslice cl oficial de 
«umplimiento, para el desarrollo de sus funciones. 

1) Los sujetos obligados, cuyos activos totales constantes en el estado de situación: 
financiera correspondiente al ejercicio económico del año anterior, que por ley están 
obligados a presentar al órgano de control societario, que superen los quinientos mil 
dólares (US $ 50.000,00), tendrán la obligación de contratar una auditoría extema que 
se encargará exclusivamente de verificar el cumplimiento delo previsto en esta norma, 
respecto a las polticas, procedimientos y mecanismos implementados por el sujeto 
obligado para la prevención de lavado de activos, el financiamiento del terrorismo y 
tros delitos, valorar su cficacia operniva y proponer, de ser el caso, eventuales 
rectificaciones o mejoras. Las operaciones 0 transacciones detectadas dur 
auditorías practicadas por los auditores extemos, que a su criterio consti 

actividades inusualese injustificadas, deberán serinformadas al oficial de cumpli 
del sujeto obligado, 

    

   



NOTA 15- — LEGISLACIÓN SOCIETARIA- LAVADO DE ACTIVOS 
(Continuación) 

Al 31 de dicsembre de 2019 INMOBILIARIA INMAPAPEL S.A., ha dado cumplimiento a 
dicha normativa, por medio de su oficial de cumplimiento calificado y ha presentado la 
información relativa al cumplimiento de las Normas para la Prevención del Lavado de 
Activos a la Unidad de Análisis Financiero. 

  

NOTA 16- — EVENTOS SUBSIGUIENTES 

Masta la fecha de emisión de ese informe no sc han presentado cventos que se conozco, 
puedan afectar la morcha de la compañía, m la información presentada en sus estados 
Financieros, 

Los estados financieros porel año terminado el 31 de diciembre de 2019 han sudo aprobodos 
pora Gerencia dela Compañía cl 7 de febrero de 2020 y serán presentados xlos Accionistas 
para su aprobación. En opinión dela Gerencia de la Compañía, los estados financieros serán 
“aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.


