INMOBILIARIA INMAPAPEL S.AL

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Cifms expresadas en ddlares estadounidenses)

NOTA L - OPERACIONES

Inmobiliaria INMAPAPEL 5.A. fue establecida bajo los leves ceuntorianas, en el afo 2011
producte de la escision de lo compaiiia FESAECUADOR S.A. vy con el objeto de realizar
toda clase de amendmmiento de bienes inmuebles,

Las operaciones que desamollé la compaiiio durnnte ¢l afo 2018 comprendicron ¢l
arrendamicnto de sus bienes inmuebles v el cobro de expensas de acuerdo a lo establecido
en los comnnos de amendamiento,

NOTA2-  ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MAS
IMPORTANTES

La preparacion de los estndos financieros de ocuerdo con Normmas Imemacionales de
Informacion Financiern, involucra la eloboracidn, por pante de la Gerencia de la Compaiia, de
estlimaciones, suposiciones v provisiones contables que inciden en ln valuacion de
determinados sctivos v pasivos y en la determinacidn de los resultados, osi como lo revelgion
de netivos y pasivos contingentes. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable,
los resulindos reales pueden diferir de los montos estimados por ln Gerencia. La Gerencin
considera que los estimaciones v supucstos utilizados fueron los adecundos en los
circunstancias.

Estimaciones ¥ Supucsios. - Las estimaciones ¥ supucstos coninbles mis imporanics
utilizades por la Compailia en la elaboracién de los ostados linancieros fueron las siguienies:

*  Vida atil de bicnes de uso
Las estimaciones de vida Gl se basan principalmente en las provecciones de uso fuluro
de los activos. En agquellos casos en los que se puedan determinar que [n vido atil de los
pctivos deberin disminuirse, se deprecin el exceso entre ¢l valor en libros neto y ¢l valor
de recuperacion estimado, de acuerdo a la vida Gl restonte revisada, Factores wles como
los cambios en ¢l uso planificado de los distintos activos podrian hacer que la vida Gl
de los activos se viera disminuida o incrementada.

s Deteriore del valor de los actives ne linancicros
La Compaiiin evalta los activos o grupos de activos por detenioro cuando cventos o
cambios en las circunstancias indican que el valor en libros de un activo podrin no ser
recuperable. Frente a ln existencia de actives, cuyos valores exceden su valor de mercado
o capacidad de generocion de ingresos netos, se proctican ajustes por deterioro de valor
con cargo a los resultados del periodo,
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NOTA2-  ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MAS
IMPORTANTES
{Continuacidm)

= lmpucsios
La determinacion de lus obligaciones y gastos por impuestos requicre de imerprelaciones
a la legislocion tributana aplicable. Aun cuamndo la Sucursal considera que sus
estimaciones en materia tributaria son prudentes, conservadoras v aplicadas en forma
consistenic en los periodos reportados, pueden surgir discrepancias con el organismo de
control tribwtario (Servicio de Rentas Intemas), en la imerpretacion de mormas, que
pudicran requerir de ajustes por impuestos en ¢l fuluro,

Provisiones, - Debido a la subjetividad inherente en ¢l proceso contable, los resultndos renles
pueden difenir de Tos montos estimados por 1n Gerenein,

La determinacidn de los valores o provisionar sobre los valores reales a pagar, esti basada en
ln mejor estimacidn electuada por la Gerencia de la Compailia cfectuada considerando toda la
informacion disponible a la fecha de la clabomcion de los estados fimancicros, incluyendo
opinioncs de asesores v consultores.

NOTA3- RESUMEN DE LAS FRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas de comabilidad que sigue o compaiiin esuin de acuerdo con lax Nomas
Intemacionales de Informacion Financicra (NITF), los cuales requieren que In Gerencia
electie ciertus cstimaciones v utilice ciertos supuestos para determinar o valuacion de
algunas de las partidas incluidas en los estados financieros ¥ pam clectuar las revelaciones,
que se requicre presentar en lns mismas. La Gerencia considera que las estimaciones y
supucstos ulilizados fucron los adecuados en tales circunstancias.

a.  Prepamcion de los estados linancicros,

Los registros comables de la Compaiio en los cuales se fundmmentan los estados
financicros, son Hevados en ddlares estadounidenses,

La Compadia prepara sus estados linancicros y llevan sus registros de contabilidod de
acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIF) emitidas por
¢l Intemational Accounting Stndands Board (“IASH").

Esta presentacidon exige proporcionar la represemtacion fiel de los efectos de las
iransacciones, asi como los otros hechos y condiciones, de acuerdo con las definiciones
¥ los eriterios de reconocimiento de activos, pasivos, ingresos v gostos establecidos en
¢l marco conceplual de las NIIF.

b,  Efectivo y equivalente de electivo,
La politica es considerar ¢l electivo v equivalemte del electivo los saldos en caja, en

bancos, los depdsitos a plazos en entidades financieras y olras inversiones de conto plazo
de gran liguidez, con un vencimiento original de tres meses o menos. {(Véase nota 4).



WOTA 3- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES I‘(’JI."I'[[‘AH CONTABLES
{Continuneion)

¢,  Activos Finoncieros Corrientes (Titulos Valores disponibles para ln Venta)

Cormresponden las acciones ndguinidas por ln compatia, cuyvo objeto es destinarlos para
la venia en ¢l corto plazo vy que se encuentran medidas a su costo.

d. Activos financieros.

Los actives finoncicros cubiertos por la NIIF 9 se presentan al valor razonable con
cambios en resultados, Lo Compaflin determina In clasificacidn de los activos
financieros al momento del reconocimiento inieial.

Todos los nctivos finoncieros se reconocen imcialmente por su valor razonable mids los
costos de trunsaccion directamente atribuibles, excepto los activos financieros que no s¢
comabilizan al valor rzonable con cambios en resultados.

Despuds del reconocimiento inicial, estos aclives financicros s¢ miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de intends efectiva, menos cualguier detenioro
del valor. El costo amontizado sc caleula tomando en cuenta cualquicr descucnio o prima
en la adguisiciin, v los comisiones o los costos que son una parie mtegranie de la tasa
de interds efectiva, Lo omonizacion de la tasa de interés electiva se reconoce en ¢l estodo
de resulindos como ingreso financiero. Las pérdidos que resulien de un detenioro del
villor se reconocen en el estado de resuliados como costo financicro.

Un octive Hhinoneicro se do de baja coando:

=  Han expirado los derechos contractuales a recibir los flujos de clectivo generados
por ¢l activo;

s  Se han trnsfendo los derechos contractuales sobre los Mlujos de efectivo generados
por el activo, o s¢ haya asumido una obligacién Jde pagar a un tercero Ia totalidad
de esos flujos de efectivo sin una demora significativa, a través de un acuerdo de
transferencin, v:

#  Sc¢ han transtendo sustancinlmenie todos los nesgos v benelicios inherentes a ln
propicdad del aetive) 0 no se han transferido ni retenido sustancialmente wodos los
ricsgos ¥ benelicios inherentes a la propiedad del octivo, pero se han transfendo el
contral sobre el mismo,

Las pérdidas por bajas de un activo financiero se reconocen en ¢l estado de resultados
del ejercicio,

¢. [Pasivos financicros,
Los pasivos financicros cubicrios por la NIIF 9 s¢ presentan al valor razonable con

cambios en resulindos, La Compaflin determinn la closificacion de los pasivos
financieros al momento del reconocimieno inicil,

Todos los pasivos linancieros s¢ reconocen inicialmente por su valor rmzonable mis los
costos de transaccion directamente atribuibles, excepio los préstamos y cuentas por
pagar comobilizados al costo amontizado.



NOTAZ - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{Continuneion)

Después del reconocimiento imcial los pasivos linancicros, se miden al costo
amertizado, utilizando ¢l método de la tasa de interds efectiva.

Cuando un pasive flinanciere ¢s reemplazado por otro pasivo provenicnie del mismo
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un
pasivo existente s¢ modifican de manera sustancial, tal modificacion se trala como una
baja del pasivo original ¥ s¢ reconoce un nuevo pasivo, ¥ ln diferencia entre los impontes
en libros respectivos se reconoce en ¢l estado de resultados.

. Propicdades y equipos,

S¢ muestra al costo menos las depreciociones acumuladas v, en su caso, pérdidas por
deterioros, Los componentes de propicdades v equipos se deprecion desde el momento en
que los bienes estiin en condiciones de uso, distnbuyendo linealmente el costo de los
activos cntre los afos de vida @il estimadi; los métodos v periodos de depreciacion
aplicados, son revisados al cicre de cada cjercicio v, si procede, ajustados de forma
prospectiva. {Viéase nota 7).

El valor residual de estos activos, la vida atil ¥ ¢l método de depreciacion seleccionado son
revisados v ajustados 51 fuera necesanio, a ln fecha de cada balance generml para asegurar
que el método v el periodo de la depreciacion sean consistentes con ¢l beneficio ccondmico
¥ lus expectativas de vida de las partidas de propiedades y equipos.

Un componente de propicdades v equipos o cualiuer parte significativa del mismo
reconocida inicinlmente, se do de baja al momento de su venia o cuando no se esper
oblener beneficios ccondmicos fuluros por su uso o venta, Cualquier ganancia o péndida
resultante al momento s baja del activo (calculada como ka diferencia entre ¢l ingreso neto
procedente de la venta y el importe en libros del activo) s¢ incluye en el cstado de resultados
cuando se da de baja ¢l activo.

A la fecha de cierme o siempre que haya un indicio de que pueda existir un detenoro en ¢l
valor de los actives, s¢ comparari ¢l valor recuperable de los mismos con su valor neto
contoble. Cualguier registiro o reverso de una péndida de wvalor, que surjn como
consecuencia de estn comparaeitn, se registra con cirgo o ubono a los resultados imegrales
sepin comespondi.

g. Deterioro del valor de los aetivos tngibles.

Los activos que cstdn sujetos a deprecinerdn son revisados en cuanto al detenoro de su
valor sicmpre que existon ¢ventos o cambios en las circunstancias que indiquen que ¢l
valor en libros seria no recuperable.

Se reconoce una pérdida por deterioro cuando el valor en libros excede ¢l valor
recuperable, El valor recuperable es el mavor entre ¢l valor justo de un active menos los
costos de ventn v su valor de milizacion econdmica, Con ¢l propdsito de efectuar la
evaluacion en cuanto o su deterioro, los activos son agrupados considerando el menor nivel
para el cual existen Nujos de eajo identificables en forma separada (“unidades generadors
de efectiva™),



KOTA3 - EESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{Conhnuacidn)

Los activos no linancieros que han sufride deterioros son revisados en cuanto a la posible
reversion del deterioro en cada cierre contable,

h. Impuesto a lus ganancios,

El gasio por impucsio a las ganancias del ejercicio comprende al impucsto a la renta
comicnic. El impuesto se reconoce en ¢l estado de resuliados, exceplo cuando se trata
de partidas que se reconocen direclamente en ¢l patrimonio, en otros resultados integral
o provienen de una combinacion de negocios.

La provision para impuesto a s renta se caleuln wilizando by nsa del impuesto vigente
para el afo 2018 del 25% (22% en el 2017) sobre 1 utilidad grovable (Véase nota 13},

Para determanar ¢l impuesto diferido se utiliza ln tsa de impucesto que, de acuerdo con
Ia legislocion tributaria vigente, se¢ debe aplicar en ¢l afo en que los activos por
impucstos diferidos serin realizados o liquidados. En consecuencia, los efectos futuros
de cambios en ln legislacion tnbutana vigente o en las tasas de impucstos deberin ser
reconocidos en los impucstos diferidos a partir de la fecha en que la ley que aprucha
dichos cambios sea publicada.

. Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos ordinarios, incluyen el valor rmzonable de ki prestacion del servicio en el curso
ordinario de las actividades de o compaiio, Los ingresos ordinanos se presenton netos de
impuestos o los ventos y descuentos,

La compaiia reconoce el ingreso cuando su monto puede ser medido confinblemente,
cuando cs probable que los beneficios econdmicos futuros fluyan a la compailia y se hayan
cumplido los criterios especificos que aplican a los actividades de la compailin, S¢
considera que ¢l mono del ingreso no ha sido determinado de mancm confiable hasta que
tndas las contingencias relacionadas con la venta hayan sido superadas, Los ingresos
ordinarios se preseniun netos de impuaestos o los ventas v descuentos.

Los ingresos por prestocion de servicios arrendamientos de bienes inmuebles son
reconecidos mensualmente, mediante Lo emision de los comrespondientes facturas, que
se reaslizan, en funcidon de lo pactado con los elientes en los contratos de arrendamiento
suscritos {(Viéase Notn 12),

J Admimistracion del riesgo linancicro,

En el curso normal de sus negocios ¥y actividades de linanciamiento, la Compailia estid
cxpucsia a distintos ricsgos de naturaleza financicra que pueden afectar mis o menos
significativa al valor econdmico de sus flujos ¥ activos ¥, cn consccucncia, sus
resultados,

A continuacion, se presentn una definicion de los riesgos que enfrenta ln Compailia, una
caracterizacion v unn deseripeion de Ins medidas de matigoeiin actualmente en uso por
parte de lo Compafiin, si es el caso.



NOTA S -

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{Continuncion)

- Riesgos de Crédito, - El riesgo de erédito se refiere de que una de lns partes incumpla
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compaiin. Lo Compadia ha adoptado una politica de dnicamente involucrarse con
partes solventes y oblener suficientes colaterales, cuando sca aproprdo, como forma
de mitigar ¢l riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La
Compaiia dnicamente realizard transacciones con compadias que cuentan con la
mizsma o mejor calificaciin de nesgos,

Riesgos de liguides. - Lo Compaiia manejo ¢l riesgo de liguidez manteniendo
reservas,  fucilidades  finoncierns v de préstomo  adecuados,  monitorcando
continuamente los Nujos efectivos provectudos y reales y concilinndo Jos perfiles de
vencimiento de los activoes v pasives financicros,

Riesgos de capitul. - Lo Compafia gestiona su capital para asegurar que la compailin
estard en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan
cl rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de dewda y
patrimonio.

Pronunciamientos comables v su aplicacion:

iy Nuevas modificaciones gque han sido adoptadas en estos estados financicros

N Tems Estdndares Nuevos o Enmenilailos Feeha de Vigencin
IR Indmpmentos  Flisagionms: | Hevelagiones adicionales 3 enmienday por
N2 Infrmadion a frevelar euRssTusR i resaltankes del NI D B ortrd SR8
Intneduscidn de un mesdelo de Contabilida
: de Cot 4 1 de encro e 2008
e | e Un tnio modkio e determto o valor d¢
' : “péndidan experadan” oon proyecckin al ftem | e i
para bos actives finansboros @ valor rassaabis g S
| oo cambion on reaaliados
Meblacacsin Je ba moremna “Hodomss msenio O
Ingresss ordsnanios 4
— ¥ b inpresos provedentes Jde ke contraios con
NAIF 13 ﬁ:mn*““umm o glienies”, cvla norma reemplarari a la XIC o 2018
113K, SIC ML ORIP 3L 13 18
Imstramenbos | inng iemm: Esisblecer ks principhon de pegonogimienin y
RIC ¥ | Becomnscimbendo v Madscidn | valoracsdn de Jos instrumenbos flnicionsss 1 d engrn 21K
{Aplica con NI 96 Ampliar el uso del vilor rrnable
ii) Nuevas Normas ¢ Interpretaciones que han sido emitidas pero su fecha de
aplicacion nin no estd vigente:
Feeha de Vigeadis
MNermn Tema Fvidedsres Nuevos o Enmendsdos {*Aplicacida
Amlicipada)
Kentilficxsn  d¢ b oontraton  de
arreradamicnibo O Wi Walamiinile ontahle
on los extados [inancieres de amremnlalarion ¥
BIF 16 | Arendamibenton arferdadore; el nomma siiituled a la NIC I de engro 2019
17 CISHF 4, 500 13, 2] 5 pucde optarse por
wna apbicacphn lemprana, per, selo o tambidn
s aplica WIF 15,




NOTA D - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{Continuacion)

La Administracidn de la Compaiia cstima que la futura adopeidn de la NIF 16 no tendri un

impacto significativo en los estados financicros de Inmobiliarin INMAPAPEL S.A. del aflo

2019,

NOTA 4 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DI EFECTIVO

El efective ¥ equivalente de efectivo al 31 de dicicmbre de 2018 por um valor de USS203.316,
como s¢ mucsimn en ¢l estado de Mujo de efective puede ser conciliado con las partidas

relacionadas en el estado de situacion financicra de la siguiente manera:

a)  Caja y bancos:

alls a1t
LSS Uss
Cajas y Bancos
Cajas chicas ¥ menores 200 200
Bancos Nacionalos 22.0% 135125
Bancos del exterion 25.T6d 26824
Total caja y bancos £1.014 162.349

i - Lo 444

b) El saldo de inversiones temporales al 31 de diciembre de 2018 por USS152.302,
representa 402,299,777 unidodes de panicipacion adyuiridas en el Fondo de inversion
Real administrido por Fideval S.A. con vencimiento en encro de 2019, ¢l cual genera
un rendimiento del 3.65% anual.

NOTA S - TRANSACCIONES Y CUENTAS CON COMPANIAS RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas con  compadias
relocionadas (por accionistas ¥ administrcion comin) v partes relocionadas durnme el pio
2018 y 2017:

1% an1?
LS5 LSS
Cuentas de revuliados acoeddoras
Ingreso por amendos de oficing ¢ imtalaciones-FeuaFouador 5.A. E01.556 678759 .
Cycntas de resuliados deudorm
Honorrios Presidencia G7.720 ¢ 67.720.
Honorros [Hiectones 217.760. K2 EAD
Honornos Gerencia General Bk 5040 - | 50, 260 ¢
JI9.9%D 300,841

El 27 de mayo del 2015 medionte resolucion N* NAC-DGERCGC15-00000455, ¢l Servicio
de Rentas Intemas estublece los sujetos pasivos del Impucsio a la Renta que dentro de un
mismo periodo fiscal havan cfectuado operaciones con panies relacionadas en un monto
acumulado superior a tres millones de dolares debern presentar al Servicio de Rentas
Internas €] Ancxo de Operaciones con Partes Relacionadas,



NOTAS-  TRANSACCIONES Y CUENTAS CON COMPANIAS RELACIONADAS
{Contimuacion)

Si wl mono es superior a los quince millones de dolares, dichos sujelos pasivos deberin
presentar adicionalmente al Anexo de Operciones con Partes Relacionodas, ¢l Informe
Integral de Precios de Transferencin,

De oeverdo o los requerimientos tributarios, Inmobiliona INMAPAPEL S.A. no esti
oblignda a lo presentocion del Informe v Anexo de precios de transferencia va que los

transacciones efectundas durante el alo 2018 entre partes relacionadas no superaron el
importe acumulndo.

NOTA G- ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El saldo de activos y pasivos por impuestos corrientes ol 31 de diciembre de 2008 comprenden:

LT 2017
L1153 LSS
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Retenciones de IVA 10.931 7461
Impucsio a s renta 57183 41415
Impuesto al Valor Agregado - 2884
Ketenciones sobre impuesto a la renta en fuente 1596 It
Retenciones de IVA 4,358 18
65.137 44,343

NOTAT- PROPIEDADES Y EQUIPOS

A comimuaciin, sc presenta ¢l movimiento de propicdades ¥ equipos durame los aflos 2017 ¥

2018:
Salde al L3} Sabde al (=) fals) Salde al

N LSS L5 Lss LSS 5%
Ternonon 23207 - 252017 - . 2320017
Edalicim B32132 - &A1 132 - 138511 LALETR]
Maguinaig y eguipo [y | - (5 1] . - (A3 2]

Unstraccsends y edillcacionss oo cuma (1 - ) B2 il B2 9T R (ISR ELE) =
Exguipas de ednpaa ¥ Coman s s LER L * Male . = LR L
Vichioubo 1517 - 15,179 - = 1317
[RET RELE] 50 X527 [ ELVR T LR L " 1.1 R
Menos: Depreciscsin acumulada (21 IRT)  [AT01T7) (kAR A0 [REARTN] - (A97.455)
A1 171 21HRS 441 i kN = Ankaiq

(1) Corresponden los costos incurridos en la ampliacion de las bodegas propiedad de [n
Compaiiia, construccion que fue concluida ¥ activada en julio de 2018,

Mida
Liik en
ahoy

wu Y



NOTAE-  ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTES DISPONIBLES PARA LA
VENTA

En encro de 2018, la companin adquind 58.213 acciones de Fesaecundor S.A. o Carvajal
Propiedades ¢ Inversiones 5.A., cuyo valor de negocioeidn lue de USS 404,140, valor que
fue cancelodo mediante la trans ferencio bancaria respectiva,

Con fecha 30 de abril del 2018 se suscnibe un Contruto de Promesa de Cesidn de Acciones,
entre la compailia Inmobilinna Inmapapel 5.A. en calidad de “Cedente™ v la compaiia
Fesaccundor S.A. en calidad de “Cesionario™. En diche Contrato se establece que ¢l
“Cedente”™ promete imevocablemenie ceder a favor del “Cesionano™ la propiedad de la
totalidad de las acciones, y a su ver, el “Cesionanio” promete adguinr las acciones. Los partes
seuerdon como justo precio por o cesion de las acciones, 1o suma de USS 404,140, La cesion
de lns acciones se celebrurd en ninglin caso mas tarde del 31 de mayo del 20019,

Para efectos de dicha cesion, las partes sc oblignn a entregar los titulos representativos de
lns aectones debidamente endosados a favar del Cesionario,

NOTA9-  CAPITAL SUSCRITO Y ACCIONES EN TESORERIA

El capital suscrito de la Compafia al 31 de diciembre de 2018 estd representado por 22.528
neciones ordinarios de valor nominal de USS 1 coda una, de las cunles 2,186 acciones s¢
encuentran en tesorering las scciones en tesorerin mientrus estén en poder de la Compaiia
quedan en suspenso los derechos inherentes a los mismas.

Mediante Acta de Junta General de Accionistas de Inmobilinria INMAPAPEL 5.A. celebrada
¢l § de encro del 2017, se aprucha la adquisicion de 2.186 acciones propias de USS 1,00 cada
una, a la Compaiia Carvajal Propiedades ¢ Inversiones S.A. por un valor de USS 387.309, lo
que generd una prima pagada en compra de acciones en tesorerin de USS 385.123.

El resuliado imegral por accion es calculodo dividiendo el resultado del cjercicio de la
Compadlia sobre ¢l nimero de acciones ordinarins.

L) detalle de los accionisios de In Compaitin al 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

. e
Assionisty Naciomalidd S e
Ramime Hosales Ramos Ecuador 15.257 G
Rodnigo Efmin ﬁrijulu Ecuador 2326 [
Inmobiliana Inmapapel S.A. Ecuador =186 15
Oiros accionistas Menores Ecuador 2. 159 2%

22,528 100%%

L1t 2 L o L J =i



NOTA 10-  RESERVA LEGAL

e acuerdo con la legislacion en vigor ln compaitio debe apropinr por lo menos el 10% de 1o
ulilidad anual o wna reserva legal hasta que el saldo de dichn reserva aleance el 50% del
capital suscrito, Esta reserva puede ser utilizada para incrementar ¢l capital o para absorber
pérdidas.

NOTA 11-  DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

Mediante Acta de Junia Extrsordinana de Accionistas eelebroda ¢l 26 de noviembre de 2018,
se resolvid repantir dividendos por la suma de USS200.000, valores que fucron cancelodos
en su tolalidad duramte ¢l afo 2018,

NOTA 12-  INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS
Al 31 de diciembre de 2018 se mantienen registrados ingresos por actividades ondinanias,

por conceplo de ammendamicnto de bienes inmucbles por USS 974.225, los cuales fucron
facturados a las sigwientes compaiias:

2018 2017
FESAECUADOR S.A. (1) H01.556 678.759
MEPALECUADOR S.A. (2) 134,868 181406
ASSENDA S.A. () K613 £.376
CARVAJAL S.A. (4) 29,191 35.613
GRUPO EDITORIAL NORMA S.A. : 26.727

974.22 930,881

(1) Cliente al que se le facturd un canon mensual de USS 36,504 desde ¢l mes encro o
marzo de 2018, de USSS58.276 en ¢l mes de abril, de USS70.404 desde ¢ mes de
mavo a septicmbre ¥ USS73.826 desde ¢l mes de octubre o dicicmbre de 2018, El
objcto del contrato es ¢l prrendomiento de un drea para bodega de 12,894 m2 v para
oficinas de 670 m2,

{2} Clicnte al que s¢ le facturd un canon mensual de USS 11,859 desde el mes de enero
a marzo de 2018, USS 12,211 desde el mes de abril a septiecmbre v USS 8,192 desde
el mes de octubre a diciembre de 2018. El objeto del comrto es ¢l armendamiento de
un drca para bodega de 1.223 m2.

(3) Cliente al que s¢ le factund un canon mensual de USS 702 desde ¢l mes de encro a
marzo de 2018 v de USS 723 de abril a diciembre de 2018, El objeto del comrato es
¢l arrendomiento de un drea para bodega de 12 m2 v para oficinas de 54 m2.

{4) Cliente al que se le facturd un conon mensual de USS 2,795 desde el mes de encro o
marzo de 2018, de USS 2878 desde abril a octubre y de USS 330 de noviembre o
dictembre de 2018, El objeto del comrato ¢s ¢l amendamiento de un drea parm bodegn
de 56 m2.
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NOTA 13- IMPUESTO A LA REXTA
a) A continuacién, se presenta la determinacion de las cifras comespondicntes a impucsto

a la renta durante ¢l penodo 2018:
2018 207
Imptigston  Dmpuesto a
laRenla  la Renta
Liilidad antes de impucsio a la renta 340360 526953
s = Gastos no deducibles [ 6
Base para impucsto a la renta S40.566 526959
[25% = 2156 afo 2018 - 2017} linpuesto a la renta 135,040 1154931

b) A cominuacion, se presenta ln concilincion de o s de impuestos legal vigente en
Eeuador v la tasa efectiva de impuestos aplicable o la Compailia:

2018 2017
Importe Imporic

Parcial  UNS i Pargial LSS ]
:'Fm""".w’;,“ T VO SN fl 135,140 25.00% 118931 22.00%
Impaeesto tedoeo (fasa nominalj 135,040 28.00% [ 18931 2200%

Resultado contabile antes de Impucsto 540506 . . 26,050 - .

Tasa nominal 25 00 . . 2% - .
Diferenc ia . 0,00% . 0,00%

Exnlicacktn de has dif \

Gaston no deducibles & . 000" 6 . 000
. 0,000 0,00

Lo v impositiva utilizado para las conciliaciones de 2018 y 2007 comesponde o la tsa de
impuesto a los sociedndes del 25% y 22% respectivamente, que lns entidades deben pagar sobre
sus ilidndes imponibles bajo la normativa tributaria vigente. La wsa efectiva del impuesto o
la renia de afo 2018 es del 25,00%%6 (22,007 durante ¢l afio 2017).

NOTA 14 - REFORMAS TRIBUTARIAS

1) La Ley reformatona para la equidad tributonia adicionalmente establece como
deducciones parm determinar ln base imponible del impuesto a lo rento:

a.  El 10086 adicional de las remunericiones y beneficios socinles sobre los que se aponte
al Institmo Ecuatoriono de Seguridad Social onginadas, por incremento neto de
empleos, por ¢l primer ¢encicio econdmico en que s¢ produzcan y sicmpre que s¢ haya
manicnido como tales scis meses consecutives 0 mis dentro del respectivo gjercicio.
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NOTA 14- REFORMAS TRIBUTARIAS

b.

{Continuaciin)
El 150%% adicional de las remuncraciones v beneficios sociales sobre los que s¢ aportc
al Institute Ecustonano de Seguridad Socinl, por pagos a discapacitados o a tmbajadores
que tengan conyuge o hijos con discapacidod, dependientes suvos,

En el mes de septiembre de 2012 se emite ln Ley Orgdnica de Discapacidides, y con
respecto a este benelicio estoblece que se mantiene siempre ¥ cuando esle personal
discapacitado no haya sido contruto pam cumplir con la exigencin del personal minimo
con discapacidad fijado en el 4%% de conformidad con esta Ley.

2) El 29 de dicicmbre de 2017 se publicd Ley de Reactivacion Econdmica y se aplica a
partir del 1 de encro de 2018, entre sus principales aspectos s¢ menciona:

3)

Las nuevas microempresas que inicien su actividad econdmica a partir de la vigencia
de la Ley Orginica para ln Reactivacion de la Economin, Fortalecimiento de In
Dolarizacion v Modemizacion de ln Gestion Financiern, govanin de la exoneracion del
impuesto a lo renta durnte tres (3) afos contados a pantir del primer ejercicio fiscal en
el que se generen ingresos operacionales, sicmpre que generen empleo netos ¢
incorporen valor agregado nacional on sus procesos productivos, de conformidad con
lo limites v condiciones que pam el efecto estublesca el reglamento a esta ley.

Son deduaibles para efecios de impuesto a lo renta los pagos efectuados por conceplo
de desahucio v de pensiones jubilares patroniles conforme a lo dispuesio en ¢l Codigo
del Trabajo, que no provengan de provisiones declamdas en ¢jercicios fiscales
anteriores, “sin perjuicio de In obligacion del empleador de montener los fondos
necesarios para ¢l cumplimiento de su obligacion de pago de la Bonificacion por
desahucio v de jubilacidn patronal.”™.

Las sociedades, lns sucesiones indivisas obligadas a levar comtabilidad v las personas
naturales obligadas a levar contabilidad no consideranin en ¢l cilculo del anticipo,
exclusivamenic cn ¢l ubro de costos ¥ gastos, los sucldos v salarios, la decimotercera
y decimocuana remunerucion, asi como los aportes patronales ol seguro social
obligatono.

Il incremento de tres pumtos porcentuales de 22 o 25% en el Impuesto o la Renta.

Rebajn de la tarifa impositiva para micro v pequefias empresas o exportadoras
habituales. - Las sociedades que tengan la condicidon de micro ¥ pequeilas empresas,
asi como aguellns que tengan condicidn de exportndores habituales, tendrin una
rehaja de tres (3) puntos porcentunles on la tanifa de impuesio a la renta. Pam
exportadores habituales, esta tanfa se aplicard siempre que en el corespondicnte
cjercicio fiseal se mantenga o incremente ¢l empleo,

Ll procedimicnto para o aplicacion de este benelicio senl establecido por ¢l Comité
de Politica Tributana”,

E1 20 de diciembre de 2018 s¢ expide el Reglamento para ln Aplicacion de la Ley Orginica
para ¢l Fomento Produciive, Aimccidn de loversiones, Generacidn de Empleo, ¥
Estabilidad ¥ Equilibrio Fiscal con ¢l cual sc sustituye el An 79 del Reglamento a la Ley
de Régimen Tributario Imtemo por el siguiente: Ant, 79 Solicitud de devolucion de pago cn
exceso o reclamo por page indebido.- Para ¢l caso de los contribuventes definidos en los
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NOTA 14- REFORMAS TRIBUTARIAS
(Continuacion)

literales a) o b) del antfculo 41 de In Ley de Régimen Tributario Iniemo, si no existiese
impuesto o la renta causado o 51 el impuesto causado en el cjercicio comente fuere infenor
al anticipo pagado mds las retenciones, el contnbuyentc tendri derecho a presentar un
reclamo de pago indebido, o una solicited de devolucion de pago en exceso, o a utilizar
dicho manto directamente como crédito tnbulano sin imereses para ¢l pago del impuesto
o la renta que couse en los ejercicios impositivos posteriores ¥ hasta dentro de 3 aflos
contndos desde la fecha de o declumeion.

NOTA 15-  LEGISLACION SOCIETARIA- LAVADO DE ACTIVOS

El 07 de julio de 2014 se¢ publica en el Registro Oficial Suplemento 283 la Ley de
Prevenciom, Deteceion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos v del Financiomienio
de Delitos, entre los aspectos que menciona tenemaos!

A mis de las instituciones del sistema linanciero y de seguros, serdn sujelos obligados a
mformar o la Unidad de Andlisis Financicro (UAF) a través de la entrega de los reportes
previstos en ¢l An. 3 de csta ley, de acucrdo a la normativa que en cada caso sc dicte: las
filiales extranjeras bajo control de las instituctiones del sistema financiero ecuatonano, las
bolsas v casas de valores, los administradoras de fondos v lideicomisos, las cooperativas,
fundociones ¥ orgamismos no gubemamentales, las personas naturales y juridicas que se
dediquen en forma habitual a ln comercializacion de vehiculos, embarcaciones, noves v
aeronaves; lns empresas dedicadas al servicio de transferencia nacional o intemacional de
dinero o valores, transporte nacional ¢ intermacional de encomiendas o paquetes postales,
correos ¥ correos pamlclos, incluvendo sus operadores, agentes ¥ agencias, los agencias de
tunsmo v operadores turisticos, lns personas naturales v juridicas que se dediuen en forma
habitual a la inversion ¢ iMermediocion inmobiliania ¥ a la construccitn; los casinos ¥
las casas de jucgo, bingos, miquinas trngamonedas ¢ hipddromos, los montes de piedad y
los cosas de empedo; los negociadores de joyas, metnles v picdms preciosas; los
comerciantes de antigledodes vy obms de arte; los notarios; v, los registradores de la
propiedad y mercantiles.

El 14 de junio de 2017, mediante resolucidn No. UAFE-DG-50-2017-002, la Unidad de
Andlisis Financiero ¥ Econdmico, expidid la “Norma para los Sujctos Obligados a entregar
Informacion del Sector de la Inversion ¢ Intermediacion Inmobiliana y Construccion que no
tengan orgamsmo de control” ¥ “Manual de Generacion de Estructuras y contenido de los
Reportes de Operaciones v Trunsocciones ccondmicas del Sector de la Inversion ¢
Intermedineion Inmobiliarin v Construccion, que estin Obligados o Informar a ln UAFE.™

Para ¢l caso de sociedndes civiles o consorcios que no cuenle con un organismo de control,
ademis de las personas juridicas sujetas a control de la Supenintendencia de Compadiias,
deberin adjuntar a la soliciiud de obtencidn de eddigo de registro de cédulas de ciudadania
tanto del representante legal como de 1o persona a guien se le asignarsd ¢l corgo de oficial de
cumplimiento tular y/o suplente, con la finalidid de que sea registrado por esta institucidn,
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NOTA 15-  LEGISLACION SOCIETARIA- LAVADO DE ACTIVOS
{Continuacidn)

El oficial de Cumplimiento titular o suplente es el encargado de claborar y enviar por medio
de los canales estublecidos por ln UAFE para este efecto, lo reportes establecidos de acuerdo
al anticulo 4 de 1o Ley Orginien de Prevencion, Deteceion ¥ Emadicacion del Delito de
Lavado de Activos v del Finnneimmiento de Delitos

Los sujetos obligados a imformar deberin presemiar a lo UAFE, los siguientes tipos de
reporte:

a) Reporte de operaciones o tmnsacciones econdmicas imusunles o injustificadas, dentro
del vérmine de cuatro dins, comtados a partir de In fecha en que el comaté de
cumplimiento o quien haga sus wveees, de o instilucidn correspondiente tenga
conocimiento de tules operciones o tnnseciones,

b) Reporie de operaciones v transacciones individuales cuya cuantia sea igual o supenor a
diez mil dofares de los Estados Unides de América o su equivalente ¢n otras monedas,
asi como las operaciones v transacciones miltiples que, ¢n conjunte, sean iguales o
superiores a dicho valor, ¢uando sean realizadas en beneficio de una misma persona ¥
dentro de un perindoe de (30) dias. (RESU).

Los reportes (RESLU), debenin ser remitidos demro del pluzo de quinee dins posteriores al
cierre del ejercicio mensual,

EL 17 de julio de 2018, medionte resolucion N* SCVS-DSC-2018-0029, la Superintendencia
de Companias, Valores ¥ Seguros expidio lns “Normas de prevencion de lavado de activos,
financinmicnto del terrorismo v otros delitos™ en la cual establece parimetros v lineamientos
quc permitan administrar, evaluar y mitigar los riesgos identificados a través de la inclusidn
de procedimientos de prevencidn para ¢l lavado de actives mediante la idemtificacion de
proveedores, coluboradores, commesponsales, clicntes ¥ mercado,

Emtre los aspectos mis relevanies se establece lo siguiente,

a)  Sial realizar el monitoreo de lus opericiones o transaceiones, ¢l oficial de cumplimiento
detectn cambios en la informacion consignada, o en las coracteristicas de la negocieion
original, ln ealificarh como inusual ¥ de no ser justificada deberd remitir ¢l Reporte de
Operaciones Inusuales ¢ Injustificadas a la Unidad de Andlisis Financiero Econdmico.
kin ¢aso de no envio deberd contar con el informie que sustente las razones por la cuales
no lue reportada, lo que formani parte del expediente del cliente.

b) El sujeto obligado deberd mamtener la informacion que comresponde o los reportes de
upcruciunc- o transacciones iguales o superiores al umbral legal, los repartes de
operaciones inusuales ¢ lI'IjU-hTIlI.EIIEI'I.S ROIL, los reportes {Il: operacioncs proping, los

zos de ink i da ez aftos, comados o partir
del envio fisico o carga de informaciin del ROII o de 1o fecha de Tn dltima transaceion

o relacion comercial o contractual. Pam los electos podrin conservar un archive digital,

¢) Lecomesponde a o junta general de accionistas vo de socios de ln compailia controlada,
cumplir las siguicntes responsabilidades:
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NOTA 15-  LEGISLACION SOCIETARIA- LAVADO DE ACTIVOS

d)

c)

{Continuacidn)

- Emitir lns politicas generales para prevenir ¢l lavado de activos v ¢l financiamiento
del terrorismo vy atros delitos

- Aprobar ¢l Manual parn prevenir ¢l lavado de activos, el financiamicnto del
terronsmo y otros delitos, asi como sus sctualizaciones, en coso de haberlas.

- Designar ¥ remover de sus funciones al oficiol de cumplimicnto, quien deberd tencr
el perfil, cumplir con los requisitos exigidos, ¥ no encontrarse incurso en los
prohibiciones para ocupar el cargo,

= Conocer y aprobar, hasta el 31 de enero de cada afo, ¢l plan de trabajo del afo en
curso, ¥ ¢l informe del aflo que concluye, eluborados por el oficial de cumplimiento.

- Conocer v aprobar ¢l informe de cumplimicnto, emitide por ¢l anditor externe dentro
del pnmer cuatnmesire de cada afio, de ser el caso,

Los sujetos obligados cuvos ingresos sean superiores a los LS 500,000.00 anuales,
deberin contar con ¢l informe de auditoria externa, que venficard el cumplimiento de
lo previsto en esta norma respecto a las politicas, procedimicnios v mecanismos
implementados por ¢l sujeto obligado pam la prevencion del lavado de activos, el
financiamicnio del terrorismo ¥ otros delitos, valorar su eficacia operativa y proponer,
de ser ¢l caso, eventuales reclilicociones o mejoras.

La inobservancin o incumplimiento de lo solicitado por In Direccion Nocionol de
Prevencidn de Lavado de Activos, ¢l obstaculizar o dificultar lo labor de control ¥
vigilancin de la Superiniendencia de Compadins, Valores y Sepuros, o ¢l
incumplimicnto de sus nesoluciones podnin ser causales para ln disolucion de la
compailia, v segin ¢l caso de remitir un reporte a ln Unidad de Anilisis Financicro v
Econdmico.

Las compadins que actualmente cuenten con manuales de cumplimicnto deberdn
actualizarlos de conformidad a lo preceptuado en esta norma ¥ no requerninin aprobacion
previa de la Supenntendencia de Compadtins Valores v Seguros, sin perjuicio del control
posterior que pucda realizar la instituciéon. Dicha actualizacidn scrd puesita ¢n
conocimicnto de la Juna General de Socios o Accionistas.

Al 31 de diciembre de 20018 Inmaobilioria INMAPAPEL S.A., ha dado cumplimicnto a dicha
nomativa, por medio de su oficiol de cumplimiento calificado ¥ ha presentado toda la
informacion relutiva ol cumplimiento de Ios Normas pama la Prevencion del Lavado de
Activos a la Unidad de Andlisis Financicro.

NOTA 16-  EVENTOS SUBSIGUIENTES

Husta Ia fecha de emision de este mlorme no se han presentado eventos que se conozea,
pucdan afectar la marcha de In compafiia, ni la informacidon presentnda en sus estados
i 5
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NOTA 16- EVENTOS SUBSIGUIENTES
{(Continuacion)

Los estados financicros por ¢l aflo terminado el 31 de diciembre de 20158 han sido aprobados
por la Gerencia de In Compaida ¢l 1 de marzo de 2019 v serdn presentados a los Accionisias
para su aprobacion. En opinidn de la Gerencia de la Compaiin, los estados financieros serin
aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones



