INMOBILIARIA INMAPAPEL S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

ACTIVOS Notas 2012 2011
(en miles de U.S. dédlares)
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y Equivalente de Efectivo 360 -
Cuentas por cobrar comerciales 4 34 75
Dep6sitos en garantia 7 7
Otros Activos 4 -
Total activos corrientes 405 82
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, planta y equipo 5 24 30
Propiedades de inversion 6 422 451
Total activos no corrientes 446 481
TOTAL 851 563
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar comerciales 1 23
Impuesto a la renta 7 43 2
Otras cuentas por pagar - 4
Total pasivos corrientes 44 29
Total pasivos 44 29
PATRIMONIO: 9
Capital social 23 23
Reserva legal 13 13
Utilidades retenidas 771 498
Total patrimonio 807 334
TOTAL — 8l 563
Ver notas a los estados financieros "\
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INMOBILIARIA INMAPAPEL S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

INGRESOS

Gastos de administracion
Otros gastos

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Menos gasto por impuesto a la renta:

Corriente

UTILIDAD DEL ANO

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA INMAPAPEL S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Capital Reserva Utilidades
social legal retenidas Total
... (en miles de U.S. délares) ...
Saldos al 01 de Enero de 2011 - - - -
Escisién (Ver Nota 1) 23 13 474 510
Utilidad del afio 24 24
Saldos al 31 de diciembre de 2011 23 13 498 534
Utilidad del afio 273 273
Saldos al 31 de diciembre de 2012 23 13 771 807
Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA INMAPAPEL S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad (pérdida) neta
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo
neto proveniente de actividades de operacién:
Impuesto de renta
Depreciacion de propiedades y equipo
Cambios en activos y pasivos:
Disminucién (incremento) cuentas por cobrar comerciales
Disminucién (incremento) activos diferidos
(Incremento) disminucion otros activos
(Disminucién) incremento cuentas por pagar comerciales
(Disminucién) incremento otras cuentas por pagar
(Incremento) disminucién Impuestos

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE
ACTIVIDADES DE OPERACION

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisicion de propiedad planta y equipo

Flujo neto de efectivo proveniente de (utilizado en) actividades
de inversion

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Incremento neto durante el afio
Comienzo del afio

SALDOS AL FIN DEL ANO

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA INMAPAPEL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA INMAPAPEL S.A. es una Compafiia anénima constituida en el Ecuador en
octubre 21 de 2011, mediante escision de la compaifiia Fesaecuador S.A., iniciando operaciones en
diciembre 1 de 2011. Su domicilio principal estd ubicado en el Distrito Metropolitano de Quito,
Av. Isaac Albéniz E3-154 Wolgan Mozart sector el Inca.

La principal actividad de la Compaiiia es Inmobiliaria, esto es compraventa, permuta,
arrendamiento y administracion de bienes raices, urbanos y rurales, promocién de edificios,

lotizaciones y otros negocios propios de la actividad inmobiliaria.

Como consecuencia de esta escision, Inmobiliaria Inmapapel registré sus activos y patrimonio tal

como sigue:
Valor
(en miles de
U.S.délares)
Activo
Diferidos 16
Depositos en garantia 10
Activos fijos 31
Propiedades de inversion 453
510
Patrimonio
Capital social 23
Reserva legal 13
Utilidades retenidas 474
510

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracion de
la Compaiiia.

2.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los estados financieros de INMOBILIARIA INMAPAPEL S.A. al 31 de diciembre del
2012, fueron preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparaciéon de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas
politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del
2012, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.



2.1 Bases de preparacion - Los estados financieros de INMOBILIARIA INMAPAPEL
S.A. comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2012, los
estados de resultado integral y de cambios en el patrimonio. Estos estados financieros
han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera

2.2

2.3

(NIIF).

Propiedades, planta y equipo

2.2.1

222

223

2.2.4

Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades,
planta y equipo se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en
condiciones de funcionamiento.

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de los activos, los costos
por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién o construccion de
activos calificados.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al costo
menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen.

Meétodo de depreciacion y vidas dtiles - El costo de propiedades, planta y
equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util
estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades, planta y
equipo y las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

ftem Vida util (en afios)
Maquinaria y equipo 10
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo y reconocida en resultados.

Propiedades de Inversion - Se clasifican como propiedades de inversion, aquellas
propiedades mantenidas para generar rentas o incremento de capital y estas han sido
reconocidas inicialmente al costo.



2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

A continuacion se presenta la vida util usada en el calculo de la depreciacion:

ftem . Vida 1til (en afios)

Edificio 20

Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles - Al final de cada periodo, la
Compaiiia evalia los valores en libros de sus activos tangibles e intangibles a fin de
determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por
deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora
de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al
valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros
incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera
reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo en afios anteriores. El reverso de
una pérdida por deterioro es reconocido automaticamente en resultados.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar corriente.

2.5.1 [Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de
la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.5.2 Impuestos corrientes y diferidos - Los impuestos corrientes y diferidos se
reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se reconoce
fuera del resultado (por ejemplo por cambios en la tasa de impuestos o en la
normativa tributaria, la reestimacién de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activo), ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en
cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

Reconocimiento de ingresos - Los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.
Los ingresos por servicios y el costo del servicio relacionado, se reconocen cuando se
presta el servicio, segun las condiciones establecidas en los correspondientes contratos.

Costos y Gastos - Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y
gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo més cercano en el que se
conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma
y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.
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2.9

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultinea, se presentan netos en resultados.

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la
fecha de negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y
son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion.

2.9.1 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Las cuentas por
cobrar comerciales son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro. El periodo de crédito promedio sobre la venta de servicios es de 30
dias.

2.9.2 Baja de un activo financiero - La Compaiiia da de baja un activo financiero
unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compaiiia no
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad y continia reteniendo el control del activo transferido, la
Compaiiia reconoce su participacion en el activo y la obligacion asociada por
los valores que tendria que pagar. Si la Compafiia retiene sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero
transferido, la Compaiiia continua reconociendo el activo financiero y también
reconoce un préstamo colateral por los ingresos recibidos.

2.10 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafita - Los

instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafia
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.10.1 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Las cuentas por
pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El periodo de
crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 30 dias a proveedores
locales.

La Compaifiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero
para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
términos crediticios pre acordados.

2.10.2 Baja de un pasivo financiero - La Compaiiia da de baja un pasivo financiero
si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.
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2.10.3 Instrumentos de patrimonio - Un instrumento de patrimonio consiste en
cualquier contrato que evidencie un interés residual en los activos de la
Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio
emitidos por la Compaiiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los
costos de emision directos.

2.11 Normas revisadas sin efecto material sobre los estados financieros.-
NIIF Titulo Efectiva a partir
Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias de Julio 1, 2011
activos financieros
Enmiendas a la NIC 1 Presentacion de items en “Otro Julio 1, 2012
Resultado Integral”
Enmiendas alaNIC 12 Impuestos diferidos - Recuperacion Enero 1, 2012
de activos subyacentes
La Administracién considera que la aplicacion de las normas revisadas durante el afio
2012, detalladas anteriormente, no ha tenido un efecto material sobre la posicion
financiera de la Compaiiia, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo.
2.12 Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas - La Compafiia no ha
aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido
emitidas pero aliin no son efectivas:
NUF Titulo Efectiva a partir
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2015
NIIF 13 Medicién del valor razonable Enero 1, 2013
Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Compensacion de
activos financieros y pasivos
financieros Enero 1, 2013
Enmiendas a la NIIF 9 y Fecha obligatoria efectiva de la NIIF
NIIF 7 9 y revelaciones de transicion Enero 1, 2015
NIC 19 (Revisada en €l 2011)  Beneficios a empleados Enero 1, 2013
Enmiendas a la NIC 32 Compensacion de activos y activos
Financieros Enero 1, 2014
Enmiendas a las NIIF Mejoras anuales a las NIIF Ciclo
(NIIF 1, NIC 16, 32 y 34) 2009-2011 Enero 1, 2013

La administracion de la Compaiiia anticipa que la adopcion de los cambios o revisiones
a las anteriores Normas e Interpretaciones no tendran un impacto significativo en el
reconocimiento y medicién de los estados financieros de la Compaiiia; sin embargo, la
Compaiiia se encuentra en proceso de evaluar los efectos en forma detallada.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

econdémica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion de
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Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revision
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes. .

3.1 Deterioro de activos
A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se
analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro.
Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el célculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la Compaifiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

3.2 Estimacion de vidas utiles de propiedades, planta y equipo
La estimacion de las vidas ftiles y el valor residual se efectuan de acuerdo a lo mencionado
en la Nota 2.3.3.

4 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Corresponden a cuentas por cobrar a clientes comerciales por las ventas, principalmente por servicios

inmobiliarios:
2012 2011
(En miles de US délares)
Cuentas por cobrar comerciales
Fesaecuador S.A 25 47
Bico Internacional S.A - 9
Mepalecuador S.A 4 7
Carvajal S.A Servicios GC2 3 )
Grupo Editorial Norma Ecuador S.A 2 5
Assenda S.A - 1
Otros - 1
Total 34 75
ESPACIO EN BLANCO
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5 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Los movimientos de propiedades, planta y equipo fueron como sigue:

Costo

Saldos al 01 enero de 2011
Recibido por escision (Nota 1)
Saldos al 31 de diciembre de 2011
Adiciones

Saldos al 31 de diciembre de 2012

Depreciacion acumulada

Saldos al 01 enero de 2011

Gasto por depreciacion

Recibido por escision (nota 1)
Saldo al 31 de diciembre de 2011
Gasto depreciacion

Saldo al 31 de diciembre de 2012

Saldo neto al 31 de diciembre de 2011

Saldo neto al 31 de diciembre de 2012

Muebles
Magquinaria  Equipo de y
y Equipo Computaciéon  Enseres Total
(En miles de USD délares)
66 22 27 115
66 22 27 115
- 2 - 2
66 24 27 117
1 - - 1
42 20 22 84
43 20 22 85
6 1 1 8
49 21 23 93
23 2 5 30
17 3 4 24

ESPACIO EN BLANCO
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5 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Los movimientos de propiedades, planta y equipo fueron como sigue:

Muebles
Magquinaria  Equipo de y
y Equipo Computacién  Enseres Total
(En miles de USD délares)
Costo
Saldos al 01 enero de 2011 - - - -
Recibido por escision (Nota 1) 66 22 27 115
Saldos al 31 de diciembre de 2011 66 22 27 115
Adiciones - 2 - 2
Saldos al 31 de diciembre de 2012 66 24 27 117
Depreciacion acumulada
Saldos al 01 enero de 2011 - - - -
Gasto por depreciacion 1 - - 1
Recibido por escision (nota 1) 42 20 22 84
Saldo al 31 de diciembre de 2011 43 20 22 85
Gasto depreciacion 6 1 1 8
Saldo al 31 de diciembre de 2012 49 21 23 93
Saldo neto al 31 de diciembre de 2011 23 2 5 30
Saldo neto al 31 de diciembre de 2012 17 3 4 24

ESPACIO EN BLANCO
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6 PROPIEDADES DE INVERSION

Los movimientos de propiedades de inversion fueron como sigue:

Terrenos Edificaciones Total
(En miles de USD dolares)

Costo
Saldos al 01 enero de 2011 - - -
Recibido por escisién (Nota 1) 252 547 799
Saldos al 31 de diciembre de 2011 252 547 799
Adiciones - - -
Saldos al 31 de diciembre de 2012 252 547 799

Depreciacién acumulada
Saldos al 01 enero de 2011 - - -
Gasto por depreciaciéon - 2 2
Recibido por escisién (nota 1) - 346 346
Saldo al 31 de diciembre de 2011 - 348 348
Gasto depreciacion - 29 29
Saldo al 31 de diciembre de 2012 - 377 377
Saldo neto al 31 de diciembre de 2011 252 199 451
Saldo neto al 31 de diciembre de 2012 252 170 422

7 IMPUESTO A LA RENTA

7.1 Activos y pasivos del afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos

corrientes es como sigue:

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar
Impuesto al valor Agregado - IVA por pagar

Total

ESPACIO EN BLANCO

... Diciembre 31,...

2012

2011

(en miles de U.S. délares)

&

1
1

oo
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7.2 Impuesto a la renta reconocido en los resultados - Una reconciliacion entre la utilidad
segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

2012 2011

(en miles de U.S. délares)
Utilidad segun estados financieros 355 32
Gastos no deducibles - 3
Utilidad gravable 355 35
Impuesto a la renta causado (1) 82 _8
Impuesto a la renta cargado a resultados 82
Impuesto a la renta diferido - -
Total 82 _ 8

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 23% sobre las utilidades sujetas a distribucion (24% para el afio 2011) y
del 13% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion (14% para el afio 2011).

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2011 y 2012.

7.3 Movimiento de la provision para impuesto a la renta - Los movimientos de la provision
para impuesto a la renta fueron como sigue:

2012 2011
(en miles de U.S. dolares)
Saldos al comienzo del afio 2 -
Provision del afio 82 8
Pagos efectuados 41 6)
Saldos al fin del afio 43 _2

7.4  Aspectos Tributarios del Cédigo Orgdnico de la Produccién - Con fecha diciembre 29 de
2011 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cédigo Organico de la
Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios
los siguientes:

« La reduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta
para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a
partir del afio 2013.

o La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto a la renta
en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para sociedades.

Aspectos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacién de los Ingresos del
Estado - Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulg6 en el Suplemento del Registro
Oficial No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado, la
misma que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:
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o La tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD se increment6 del 2% al 5%. Por
presuncion se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en el exterior
y se establece como exento de este impuesto el pago de dividendos a compafiias o
personas naturales que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los pagos de este
impuesto en la importacion de materias primas, insumos y bienes de capital, que consten
en el listado que establezca el Comité de Politica Tributaria y que sean utilizados en
procesos productivos, pueden ser utilizados como crédito tributario de impuesto a la
renta.

8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

8.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compaiiia estd expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera
que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econémico de sus
flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, administrados
por la Gerencia de Finanzas Corporativa, que permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas de mitigacion, ejecutar dichas
medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una
caracterizaciéon y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de
mitigacion actualmente en uso por parte de la Compaiiia, si es el caso.

8.1.1 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las
partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida
financiera para la Compafiia. La Compaifiia ha adoptado una politica de
unicamente involucrarse con partes solventes y obtener suficientes colaterales,
cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera
ocasionada por los incumplimientos. La Compafiia Unicamente realiza
transacciones con Compaiiias que cuentan con la misma o mejor calificacion de
riesgo.

8.1.2 Riesgo de liquidez - El Directorio es el que tiene la responsabilidad final por la
gestion de liquidez. El Directorio ha establecido un marco de trabajo apropiado
para la gestion de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la
gestion de liquidez de la Compaiiia. La Compaiiia maneja el riesgo de liquidez
manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas,
monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y
conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

8.1.3 Riesgo de capital - La Compaiiia gestiona su capital para asegurar que las
Compaiiias en la Compaiiia estaran en capacidad de continuar como empresa en
marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la
optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

Los principales indicadores financieros de la Compaiiia se detallan a

continuacion:
Capital de trabajo US$361 mil
Indice de liquidez 9.20 Veces
Pasivos totales / patrimonio 0.05 Veces
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La Administracion considera que los indicadores financieros antes indicados
estan dentro de los parametros adecuados para una organizacion del tamafio y
nivel de desarrollo de la Compaiiia.

8.2 Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos
financieros mantenidos por la Compaiiia es como sigue:

2012 2011
(en miles de U.S. ddlares)

Activos financieros:
Efectivo 360 -
Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar (Nota 3) 34 75
Total 394 75
Pasivos financieros:
Cuentas por pagar comerciales (Nota 8) 1 23
Total 1 23

9. PATRIMONIO

9.1 Capital Social - El capital suscrito consiste de 22,528 acciones de US$1.00, valor
nominal unitario.

9.2 Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50%
del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo
pero puede ser capitalizada en su totalidad. La Reserva legal de la Compaifiia
corresponde al valor asignado en escisién de Fesaecuador.

10. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los gastos administrativos y operativos reportados en los estados financieros es
como sigue:

2012 2011
(en miles de U.S. ddlares)

Gastos de administracion 261 43
Otros gastos - 3
Total 261 46
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Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es como sigue:

2012 . 2011
(en miles de U.S. ddlares)

Servicios de energia eléctrica 105 -
Impuestos 43 16
Gastos por depreciacion 37 3
Honorarios y servicios 34 3
Gastos de mantenimiento 20

Otros gastos 12 3
Seguros 10 -
Servicios de Aseo y Vigilancia - 19

Total 261 46

11. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Transacciones Comerciales - Durante el afio 2012, la Compaiiia realizo las siguientes
transacciones comerciales con partes relacionadas:

Venta de bienes Compra de Bienes
2012 2011 2012 2011
... (en miles de U.S. dolares) ...

Assenda S.A. — Ecuador 4 1

Bico internacional S.A. 93 9 N .
Carvajal S.A. Servicios GC2 35 5 34 21
Fesa Ecuador S.A. 386 49 2

Grupo Editorial Norma S.A. 27 5

Mepalecuador S.A. 64 7 . -
Total _608 16 36 21

Las ventas de bienes a partes relacionadas se realizaron a los precios de lista usuales de la
Compafiia. Las compras se realizaron al precio de mercado descontado para reflejar la cantidad
de bienes comprados y las relaciones entre las partes.

ESPACIO EN BLANCO
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12.

13.

Los siguientes saldos se encontraban pendientes al final del periodo sobre el que se informa:

Cuentas por Cobrar Cuentas por Pagar
2012 2011 2012 2011
... (en miles de U.S. dolares) ...

Assenda S.A. — Ecuador
Bico internacional S.A.
Carvajal S.A. Servicios GC2 .
Fesa Ecuador S.A. ) 47
Grupo Editorial Norma S.A.
Mepalecuador S.A.

N \O ==

23

b L.
N.

Total 23

Los saldos pendientes no estan garantizados y se liquidaran en efectivo. No se han otorgado ni
recibido garantias. No se ha reconocido ningun gasto en el periodo actual ni en periodos
anteriores con respecto a incobrables o cuentas de dudoso cobro relacionados con los saldos
adeudados por partes relacionadas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de los estados financieros (marzo 15
del 2012) se produjo el siguiente evento que en opinién de la Administracién pudiera tener un
efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

El 15 de enero de 2013, Inmobiliaria Inmapapel S.A. dejé de ser parte de la Organizacion
Carvajal, accionista mayoritario de la sociedad, la cual vendié su participacion en la compafiia a
los sefiores Humberto Ramiro Rosales Ramos y Rodrigo Efrain Grijalva Aizaga.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados
por la Gerencia de la Compaiiia en marzo 15 del 2013 y seran presentados a los Accionistas
para su aprobacion. En opinion de la Gerencia de la Compafiia, los estados financieros seran
aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.
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