
INMOBILIARIA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

I NFORME DE LOS ADMI NI STRADORES A LOS SEÑORES 
ACCI ONI STAS DE I NMOBI LI ARI A I NMAPAPEL S.A. POR EL 

EJERCI CI O ECONOMI CO DEL AÑO 2013 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Señores accion ist as:  

De acu er do a lo est ab lecido en los est at u t os de la Em pr esa y en las n or m as 
de la Su p er in t en d en cia de Compañías, p r esen t am os el in f or m e r elacion ado 
con el en t or n o em p r esar ia l en el cual se r eal izar on nuest r as act i v idades, las 
gest ion es desar r o l ladas y sobr e el r esu l t ado f inancier o de I NMOBI LI ARI A 
I NMAPAPEL S.A. , cor r espon d ien t e al ej er cicio económico del año 2 0 1 3 . 

I .  ENTORNO EMPRESARI AL 

En el año 2 0 1 3 , los r esu l t ad o s a l ca n za d o s en la econom ía del país l og r an 
un cr ec i m i en t o d e l 4 . 0 %  d e l PI B en ci f r as no o f i cia les aún;  la inflación f u e 
d e l 2 . 7 %  in f er i o r a la d e l 2 0 1 2 ;  la b a l an za co m er c i a l f u e n eg a t i v a en US$ 
1 . 060 m i l l on es de dólares;  el índice de p r ecios al p r o d u ct o r n acion a l f ue 
n eg a t i v o en 0 . 4 9 % ;  la t a sa de d e se m p l eo t e r m i n a en 4 . 8 6 %  in f er io r a l 
año an t e r i o r , la recaudación e f ect i v a t r i b u t a r i a a l can zo los US$ 1 2 . 7 5 8 
m i l l o n es, un i n cr em en t o d e l 1 3 . 3 %  con relación a la del 2 . 0 1 2 . 

El Go b i e r n o s i g u e s i en d o el m a y o r p r o p u l so r de la econom ía, lo q u e 
sig n i f i ca q u e r eq u i e r e i n c r e m e n t a r su f lu j o de i n g r eso s, a t ravés, de 
m a y o r e s i m p u e s t o s o de u n a m a y o r producción p e t r o l e r a , y de un m a y o r 
p r ecio d e l m i sm o , es así q u e se anunció la explotación de la r ese r v a 
p e t r o l e r a I TT lu eg o de no h ab er con seg u i d o f i n an c i am i en t o p ar a d e j a r l o 
en t i e r r a ;  caso co n t r a r i o , t endr íam os e f ect os n eg a t i v o s en la econom ía. 

El Go b i e r n o i m p u l sa la t ransform ación de la Mat r i z Pr od u ct i v a p ar a q u e 
est a sea de m a y o r v a l o r a g r eg a d o n acion a l , q u e sea p o t en c i ad o r a de 
se r v i c i o s b asad a en el co n o c i m i en t o y la innovación así co m o 
a m b i e n t a l m e n t e so st en i b l e y eco e f i c i en t e , b u sca f o m e n t a r la producción 
n ac i o n a l , co m er c i o y co n su m o su st en t ab l e de b ien es y se r v i c i o s. 
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En n o v i em b r e del 2 0 1 3 , el Com ité de Co m er c i o Ex t er io r , em it ió la 
resolución 1 1 6 , en la cu a l se in clu y e 2 9 3 su b p a r t i d as a r an ce l a r i as co m o 
b ien es su j e t os a l Cer t i f i cad o de Recon ocim ien t o I NEN- 1 , el m i sm o qu e 
será ex ig ib le co m o d o cu m e n t o sop o r t e a la Declaración Ad u a n e r a , est o ha 
p r o v o cad o d e m o r a s en la nacionalización de los p r od u ct os, es t a m ed i d a 
no a f ect a a las o p e r ac i o n es de la e m p r e sa . 

Par a el 2 0 1 3 , el b en ef i cio de u n a m a y o r exención t r i b u t a r i a , por el 
p er son a l con d i sca p a c i d a d es, so lo se ap l i ca en el núm ero de p er so n as q u e 
ex ced en el p o r cen t a j e r eq u er id o por la Ley 

En aplicación a la legislación t r i b u t a r i a en el año 2 0 1 3 , se ev i d en c i a la 
dism inución de la t asa de im posición t r i b u t a r i a so b r e la r en t a q u e p asa 
del 2 3 %  al 2 2 % , q u ed an d o est a últ im a par a los próxim os e j e r ci c ios 
f i sca les de acu er d o a la ley . 

En f eb r e r o del 2 0 1 3 el Econ . Raf ae l Co r r ea f ue r ee leg id o p r esid en t e del 
País, por lo qu e su m a n d a t o term inará en el año 2 . 0 1 7 . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

I I . DEL DI RECTORI O Y LA ADMI NI STRACI ÓN 

La adm inist ración d u r an t e el año 2 0 1 3 d io cu m p l i m i en t o a las r eso lu cion es 
e m a n a d a s en la Ju n t a Gen e r a l de Acci on i s t as del 27 de m a r zo , y en los 
D i r ect o r i os r ea l i zad os en el t r an scu r so d e l año. 

En cad a u n a de las r eu n ion es r ea l i zad as, los D i r ect o r es con ocie r on sob r e 
los r esu l t ad os f i n an ci e r os de la e m p r e sa y las co r r esp o n d i en t es 
p r o y ecc i o n es, d an d o su s r eco m en d a c i o n es y su g e r en c i as a los 
a d m i n i s t r a d o r es p ar a log r ar cad a v ez un m e j o r desem peño 
a d m i n i s t r a t i v o - f i n a n c i e r o y de gest ión g en e r a l . 

La Adm inist ración m an i f i es t a q u e d u r an t e est e año 2 0 1 3 , m a n t u v o el 
seg u i m i en t o a las act i v i d ad es p r op ias del n eg ocio y q u e se ha o b se r v ad o 
el cu m p l i m i e n t o de las n o r m a s so b r e p r op ied ad i n t e lect u a l y  d e r ech o s de 
a u t o r p o r par t e de la com pañía, se m an t i en e v i g en t e el cer t i f i cad o de 
cu m p l i m i en t o a las n o r m a s del D ist r i t o Met r op o l i t an o de Qu i t o r e f e r en t e 
a la protección del m ed i o a m b i e n t e . 
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Par a e l s i g u i en t e e j e r ci c io económ ico, la Adm inist ración r eco m i en d a q u e 
se m a n t e n g a n las polít icas de m a n e j o de cap i t a l de t r a b a j o . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

I I I .  DEL ESTADO DE PERDI DAS Y GANANCI AS 

Los est ad os f in an cier os p r esen t ados a cont inuación son r esu l t ado de sus 
oper acion es du r an t e el año 2 0 1 3 , son com p ar ab les con las oper acion es del 
2 0 1 2 , y em i t idos de acu er do a Nor m as NI FF. 

I ngresos 

La compañía t ien e com o única act iv idad el a r r en d am ien t o de su I n m u eb le los 
in g r esos por est e concep t o en el año 2 0 1 3 ascien den a la su m a de US$ 6 7 2 . 2 
m i l , 9 %  m ay or es al año pasado 

Gastos operacionales 

Est e r ub r o r ep r esen t a el 3 7 . 1 %  de los ingr esos y ascien de al v a lo r de 
US$ 2 4 9 . 4 m i l , 4 , 2 3 %  m en or es al año 2 .012 

Utilidad operacional 

Resu l t ado de lo an t er io r , la u t i l idad oper acional r ep r esen t a el 6 2 , 9 %  de los 
in g r esos t o t a les, in cr em en t o del 1 8 . 8 %  com p ar ad o con el 2 . 012 

Utilidad del ejercicio 

La u t i l idad del ej er cicio 2 0 1 3 es de US$ 3 2 8 . 5 m il después de im p u est os, 
r ep r esen t a el 4 8 , 9 %  de los in g r esos t o t a les, 2 0 %  su per io r es a las g en er ad as 
en el ej er cicio económico pasado. 

I V. BALANCE GENERAL 

Act ivo corriente 

El t o t a l del act iv o cor r ien t e ascien de a la su m a de US$ 3 7 . 6 m i les y r ep r esen t a 
el 8 . 3 %  de la est r u ct u r a t o t a l de Act i v os. 
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Act ivos fijos zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Los act iv os f i j os net os al cier r e del ej er cicio 2 0 1 3 , a lcan zan la su m a de 
US$ 4 0 9 . 1 m i les;  r ep r esen t an el 9 0 . 2 %  de los act iv os t o t a les. 

Total de act ivos 

Al 31 de d iciem br e de 2 0 1 3 , el t ot al de los act iv os de la compañía asciende 
a la su m a de US$ 4 5 3 . 7 m i les. 

Al cier r e del ej er cicio económico 2 0 1 3 , el t o t a l de pasiv os de la em p r esa es 
de US$ 8 6 . 3 m i les, que r ep r esen t an el 1 9 . 0 %  de la inversión t o t a l . 

El índice de en d eu d am ien t o pat r im on ial es del 0 ,23 en el 2 0 1 3 , sopor t ado 
p r in cipa lm en t e en las ob l igaciones con p r ov eedor es locales e im pu est o a las 
v en t as y a la r en t a por pagar . No se r eg ist r an deudas con el sist em a 
f inancier o n acion al . 

Patrimonio 

El t ot al del pat r im on io de los accion ist as al 31 de d iciem br e de 2 0 1 3 alcanza 
la su m a de US$ 3 6 7 , 4 m i les, r ep r esen t a el 8 1 %  de la inversión t o t a l . 

Los r esu l t ados a lcan zados por la administ ración de la compañía quedan 
ex pu est os a consideración de los señores accion ist as, ag r adecien do una v ez 
más la con f ianza deposi t ada a la administ ración y a cada uno de sus 
f u n cion ar ios, con la segu r idad de que se r eal izar on los m ej or es esf u er zos de 
gest ión ap r ov ech an do de la m ej or f o r m a, las opor t un idades que el en t or no 
nos brindó. 

At en t am en t e , 

Pasivos 

RODRI GO, t i RIJ 
Ger en t e Ge n e r a l 

JALVA AI Z AGA 

Qu i t o , 18 de m ar zo de 2 0 1 4 
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ESTADO DE GANANCI AS Y PERDIDAS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

(En Dólares de EU.A.) 

2013 % 2012 INC. $ 

VENTAS NETAS 

GASTOS DE ADMINISTRACION 

UTILIDAD OPERACI ONAL 

GASTOS FINANCIEROS NETOS 

OTROS INGRESOS 

OTROS EGRESOS 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 

MENOS: 

I MPUESTO A LA RENTA CORRIENTE 

UTILIDADzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA D a EJERCICIO 

672,233 100.0% 616,054 100.0% 56,179 

249,444 37.1% 260,776 42.3% -11,333 

422,789 

15,430 

14,064 

177 

92,674 

62.9%  

2.3% 

2.1% 

0.0% 

421,246 62.7%  

13.8% 

328,572 48.9%  

355,278 

102 

355,175 

81,690 

273,485 

57.7%  

0.0% 

0.0% 

0.0% 

57.7%  

13.3% 

44.4%  

67,512 

15,328 

14,064 

177 

66,071 

10,984 

55,087 

RODRIGO G B L M L V A AI 2AGA 

GERENTE GENE 
UAREZ 

CONTADOR 
Reg. Nal. 17-02285 
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BALANCE GENERAL 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(En Dólares de EU.A.) 

FLUJO 

2013 % 2012 % FONDOS 

ACTI VOS 

ACTI VO CI RCULANTE 

CAJA - BANCOS 20,111 4.4% 360,342 42.3% 

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES 1 0.0% 33,647 4.0% 33,646 

CUENTAS POR COBRAR - OTROS 15,334 3.4% zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 0.0% - 15,334 

SUB- TOTAL 35,446 7.8%  393,989 46.3%  18,312 

PROVISION INCOBRABLES - 0.0% - 0.0% -

TOTAL 35,446 7.8%  393,989 46.3%  18,312 

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO 2,186 0.5%  3,641 0.4%  1,455 

TOTAL ACTI VO CORRIENTE 37,632 8.3%  397,630 46.7%  19,766 

ACTI VOS FIJOS 
TERRENOS 252,017 55.5% 252,017 29.6% -

EDIFICIOS 546,643 120.5% 546,643 64.2% -

MAQUINARIA Y EQUIPO 65,891 14.5% 65,891 7.7% -

MUEBLES Y EQUIPO COMPUTACIÓN 51,639 11.4% 51,639 6.1% -

0.0% 0.0% 

SUB- TOTAL 916,190 201.9%  916,190 107.7%  -

DEPRECIACION ACUMULADA 507,065 -111.7% - 469,757 -55.2% 37,308 

TOTAL ACTI VO FIJO 409,125 90.2%  446,433 52.5%  37,308 

OTROS ACTI VOS 7,017 1.5%  7,017 0.8%  -

TOTAL ACTI VOS 453,774 100.0%  851,080 100.0%  57,074 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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INMOBILIARIA I NMAPAPEL S.A. 
BALANCE GENERAL 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(En Dólares de E.U.A.) 

FLUJO 

2013 % 2012 % FONDOS 

PASI VOS 

PASI VO CORRIENTE 
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 17,565 3.9% zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 0.0% 17,565 

PROVEEDORES POR PAGAR 14,540 3.2%  907 0 .1% 13,634 

IMPUESTO A LA RENTA SALDO 50,920 11.2% 42,806 5.0% 8,115 

IMPUESTOS CORRIENTES POR PAGAR 2,135 0.5% 200 0.0% 1,935 

OTROS PASIVOS FINANCIEROS 1,147 0.3% - 0.0% 1,147 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 7 0.0% - 0.0% 7 

TOTAL PASI VO CORRIENTE 86,316 19.0%  43,912 5.2%  42,403 

CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 0.0%  - 0.0%  -

TOTAL PASI VO 86,316 19.0%  43,912 5.2%  42,403 

PATRIMONIO 
CAPITAL PAGADO 22,528 5.0% 22,528 2.6% -

RESERVA LEGAL 12,873 2.8% 12,873 1.5% -

GANANCIAS NO DISTRIBUIDAS 3,485 0.8% 498,281 58.5% - 494,796 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 328,572 72.4% 273,485 32.1% 55,087 

TOTAL PATRIMONIO 367,458 81.0%  807,167 94.8%  - 439,709 

TOTAL PASI VO Y PATRIMONIO 453,774 100.0%  851,080 100.0%  -  397,306 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

\ DE FONDOS ~ ~ |  |-  340,231~ |  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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