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I N FO R M E D E LO S A D M I N I S T R A D O R ES A LO S SEÑ ORES 
A CCI O N I S T A S D E I N M O B I L I A R I A I N M A P A P EL S. A. P O R EL 

EJER CI CI O ECO N O M I CO D EL AÑ O 2 0 1 2  

Señores accion ist as;  

De acuerdo a lo est ablecido en los est at u t os de la Em presa y en las 
nor m as de la Super in t endencia de Compañías, present am os el in form e 
relacionado con el ent orno em presar ial en el cual se real izaron nuest ras 
act iv idades, las gest iones desar rol ladas y sobre el resu lt ado f inanciero 
de I NMOBI LI ARI A I NMAPAPEL S.A., cor respondient e ai ej ercicio 
económico del ano 2012 . 

I . EN T O R N O EM P R ESA R I A L 

En el año 2 0 1 2 , los r esu l t ados a lcan zados en la economía del país 
log r an un cr ecim ien t o del 4 . 8 %  del PI B en ci f r as no of icia les aún;  la 
inflación fue del 4 . 1 6 %  in fer ior a la del 2 0 1 1 ;  la ba lan za com er cia l 
fue n egat iv a en 4 7 8 m i l lones de dólares;  el índice de p r ecios al 
p r odu ct or nacional fue del - 0 . 2 4 % ;  y la t asa de desem p leo t er m in a 
en 5 . 0 0 %  in fer ior al año an t er ior . 

El Gob ier n o cont inúa sien do el m ay or p r opu lsor de la economía, lo 
que sign i f ica qu e r equ ier e in cr em en t ar su f lu j o de ing r esos, a t ravés, 
de m ay or es im pu est os ó de una m ay or producción pet r o ler a y de un 
m ay or p r ecio del m ism o;  caso con t r ar io , tendríamos efect os 
n egat iv os en la economía. 

El Gob ier n o Nacional ha segu ido im pu lsan do r ef o r m as a la Ley 
Orgánica de Régimen Tr ibu t ar io I n t er no. En t r e las p r in cipa les, 
promulgó en el m es de Jun io, la no deducib i l idad de gast os 
r ev er sados en ej er cicios f u t u r os qu e fuer on con sider ados com o no 
deducib les en años an t er ior es y la Refor m a ai Reg lam en t o par a la 
Aplicación del I m pu est o a la Sa l ida de Div isas. 

En Sep t i em b r e , se ex p ide la Ley Orgánica de Discapacidades, en est a 
n or m a se am p ar a y p r ot ege a las per sonas d iscapaci t adas, est ab lece 
benef icios t r ibu t ar ios a las per sonas con d iscap acid ad , gen er a 
ob l igaciones par a los em p leador es y cr ea der ech os con énfasis en el 
ámbito labor a l . 

Se ev iden cia u n a disminución de la con f ianza del sect o r em p r esar ia l e 
in v er sion ist a , se esper a la est ab i l idad y aplicación de los cam b ios que 
se im p lem en t en par a r eact iv ar las act iv idades de inversión. 
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En aplicación a la legislación t r ibu t ar ia en el año 2 0 1 2 , se ev iden cia la 
dism inución de la t asa de imposición t r ibu t ar ia sob r e la r en t a que 
pasa del 2 4 %  ai 2 3 % . 

El próximo año en el Ecuador se elegirán a sus r ep r esen t an t es a la 
Asam b lea Nacional y al Pr esiden t e y Vicep r esiden t e del País, el Sr . 
Pr esiden t e de la República anuncio su can d idat u r a, e lecciones que 
serán en el m es de Febr er o del 2 . 013 . 

I I . D EL D I R ECT O R I O Y LA ADM I N I STRACI ÓN 

La administ ración du r an t e el año 2 0 1 2 dio cu m p l im ien t o a las 
r eso luciones em an ad as en la Jun t a Gen er a l de Accion ist as del 30 de 
m ar zo , la Jun t a Gen er a l Ex t r aor d inar ia de Accion ist as del 11 de 
d iciem br e, y en el Dir ect or io r eal izado en el t r an scu r so del año. 

En cada una de las r eun iones r eal izadas, los Di r ect or es con ocier on 
sob r e los r esu l t ados f inancier os de la em p r esa y las cor r espon d ien t es 
p r oy ecciones, dan do sus r ecom en dacion es y su ger en cias a los 
adm in ist r ador es par a logr ar cada v ez un m ej o r desempeño labor a l , 
adm in ist r a t iv o- f in an cier o y de gest ión en gen er a l . 

La Administ ración m an i f iest a que du r an t e est e año 2 0 1 2 se ha 
obser v ado el cu m p l im ien t o de las n or m as sobr e p r op iedad in t elect ual 
y der ech os de au t or por par t e de la com pañía. 

Par a el sigu ien t e ej er cicio económico, la Administ ración r ecom ien d a 
que se m an t en gan las polít icas de m an ej o de cap i t a l de t r aba j o y de 
per son al . 

I I I . D EL ES T A D O D E P ER D I D A S Y G A N A N CI A S 

Los est ados f inancieros present ados a continuación son resu lt ado de sus 
operaciones durant e e!  año 2012 y no son com par ables con las 
operaciones del 2 0 1 1 , dado que la Compañía en est e año t uv o 
solam ent e 1 m es de operación. 

Las vent as en el año 2012 ascienden a la sum a de US$616 m iles. 

Ga st o s o p cr a c i o n a i e s 

Est e rubro represent a el 4 2 , 3 %  de los ingresos y asciende al v alor de 
US$260 ,7 m i les. 
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Result ado de lo ant er ior , la ut i l idad operacional r epresent a el 5 7 , 7 %  de 
los ingresos t ot ales. 

Ut ilidad de l e j e rcicio 

La ut i l idad del ej ercicio 2012 después de im puest os, r epresent a e!  
4 4 , 4 %  de los ingresos. 

I V . B A LA N CE GEN ER A L 

Act ivo cor r ien t e 

El t ot al del act ivo cor r ient e asciende a la sum a de US$397 ,6 m iles y 
represent a el 4 6 , 7 %  de la est ruct ura t ot al de Act ivos, genera un capit al 
de t r abaj o de US$353 ,7 m i les. Siendo la par t ida más r epr esen t at iva los 
bancos por el v alor t ot al de US$360 ,3 m i les. 

A Ct i V O S fJÍ Qff 

Los act ivos f i j os net os al cier re del ej ercicio 2012 , alcanzan la sum a de 
US$446 , 4 m i les;  represent an el 5 2 , 5 %  de los act ivos t ot ales. 

Tot a l de a ct ivos 

Al 31 de diciem bre de 2012 , el t ot al de los act ivos de la compañía 
asciende a la sum a de US$851 m iles. 

Pa sivos 

Al cier re del ej ercicio económico 2012 , el t ot al de pasivos de la em pr esa 
es de US$43 ,9 m iles, que represent an el 5 ,2%  de la inversión t ot al . 

El índice de endeudam ient o es del 0,05 en el 2012 , sopor t ado 
pr incipalm ent e en las obligaciones con proveedores locales e im puest o a 
las vent as y a la rent a por pagar . No se regist ran deudas con el sist em a 
f inanciero nacional. 

Pa t r im onio 

El t ot al del pat r im on io de los accionist as al 31 de d iciem bre de 2012 
alcanza la su m a de US$807 ,1 m i les. 

Los resu lt ados alcanzados por ta administración de la compañía quedan 
expuest os a consideración de los señores accion ist as, agradeciendo una 
vez más la conf ianza deposit ada a la administración y a cada uno de sus 
funcionar ios, con la segur idad de que se real izaron ios m ej ores esfuerzos 
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de gestión aprovechando de la m ej or f or m a, las opor t un idades que el 
ent orno nos brindó. 

R O D R I G t T G R l JA L V A A I Z A GA 
Ger en t e 

Quit o, 26 de m arzo de 2013 
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I N M OBLI ARI A I N M AP AP EL S.A. 

ES T A D O O E GA N A N CI A S Y P E P O D AS 

P O R EL A N O TERM I N AD O A L 31  D E D I CI EM BRE D E 2 0 1 2  

( En Osla r e s de EU . A . )  

2 0 1 2  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA% 2 0 1 1  % I N C. t  

V EN T A S N ETAS 6 1 6 ,0 5 4  100 .0%  7 7 .8 0 5  1 0 0 0 %  5 3 8 ,2 4 9  

G A S T O S D E A D M N S T R A Q O N 2 6 0 ,7 7 6  42  3%  4 3 .0 1 8  5 5  3%  2 1 7 ,7 5 8  

UTI LI D AD O P ER ACI O N A L 356,2:73  6 7 .7 %  3 4 ,7 8 7  4 4 .7 %  3 2 0 ,4 9 1  

G A S T O S F N A N O ER O S N ETOS 1 0 2  0 .0%  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 0.0%  102  

O T R O S EGRESO S •  0 0 %  2 .5 6 0  3 3 %  ( 2  5 6 0 )  

UTI LI D AD D EL EJERCI CI O 3 5 5 ,1 7 8  8 7 .7 %  3 2 ,2 2 7  4 1 .4 %  3 2 2 ,8 4 8  

M EN OS: 

I M P U EST O A L A REN T A CORRI EN TE 6 1 ,6 8 0  13 .3%  8  3 4 9  10 .7%  7 3 .3 4 2  

UTI LI D AD D EL EJERCI CI O 2 7 3 ,4 8 8  4 4 4 %  2 3 ,8 7 8  3 0 .7 %  2 4 8 ,8 0 7  

ROD RI GO aRUÁLvA A1 Z AGA L O Y D E P A EE SzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA W 9 BT 

GER EN T E0 EN ER A L CO N T A D O R 

' R a g . Na l 1 7 - 0 2 2 8 6  
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I NM O H L I A R A I N M AP AP EL S A . 

B A L A N C E GEN ERAL 

A L 31  D E a CI S M B R E D E2 0 1 2  

( En Dólares de E U A }  

F L U JO 

2 0 1 2  % 2 0 1 1  % FO N D O S 

A CT I V O S 

A CT I V O CI R CU LA N T E 

CA JA -  BA N CO S 3 6 0 ,3 4 2  4 2 .3 %  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 0.0%  

CU EN T A S POR CO BR A R -  CLBM TES 3 3 ,6 4 7  4 .0 %  7 4 ,9 9 1  13 ,3%  4 1 ,3 4 4  

S U B - T O T A L 3 9 3 ,0 8 9  4 8 .3 %  7 4 ,9 9 1  1 3 .3 %  4 1 .3 4 4  

PROVI SI ON « COBRABLES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 0 .0%  - 0 ,0%  -

T O T A L 3 9 3 ,8 8 8  4 6 .3 %  7 4 ,9 9 1  1 3 .3 %  4 1 ,3 4 4  

G A S T O S P A G A D O S P O R AN T I CI PAD O 3 ,841  0 .4 %  - 0 .0%  - 3 ,6 4 1  

T O T A L A CT I V O CORRI EN TE 3 8 7 ,8 3 0  4 8 .7 %  7 4 ,9 9 1  1 3 .3 %  3 7 ,7 0 3  

A CT I V O S FI JOS 

TERREN OS 2 5 2 .0 1 7  2 9  6%  2 5 2 ,0 1 7  4 4 .8 %  -

EDI FI CI OS 5 4 6 .6 4 3  6 4 .2 %  5 4 6  6 4 3  9 7 .1 %  -
M A Q U EA R I A Y EO U P O 6 5 .8 9 1  7 7 %  6 5 ,8 9 1  11 ,7%  -

M U EBLES Y EO U P O COM PUTACI ON 5 1 ,6 3 8  6 .1 %  4 9 ,1 5 9  8  7%  - 2 ,4 6 0  

S U B - T O T A L 8 1 6 ,1 9 0  1 0 7 .7 %  9 1 3 ,7 1 0  1 8 2 . 3 % - 2 ,4 8 0  

D EPRED ACI ON ACU M U LAD A 4 6 9 ,7 5 7  - 5 5 .2 %  - 4 3 2 .8 6 2  - 7 6 .8 %  3 6 ,8 9 5  

T O T A L A CT I V O R J O 4 4 8 ,4 3 3  6 2 ,8 %  4 8 0 ,8 4 8  BS.4 %  3 4 ,4 1 8  

O T R O S A CT I V O S 7 ,0 1 7  0 .8%  7 ,0 1 7  1.2%  -

T O T A L A CT I V O S 8 5 1 ,0 8 0  1 0 0 .0 %  5 6 2 ,8 8 8  1 0 0 .0 %  7 2 ,1 1 8  
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B A LA N CE GEN ERAL 

A L 31  OE DI CI EMBRE D E 2 0 1 2  

( En Dólares de E U A )  

FLU JO 

2 0 1 2  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA% 2011  % FON D OS 

PASI V OS 

PASI V O CORRI EN TE 
PROVEEDORES POR P AGAR 9 0 ? 0 1 %  2 2 .6 6 9  4 0 %  - 2 1 ,7 8 2  

M PU ESTO A LA RENTA SALD O 4 2 ,8 0 6  5 0 %  2,124  0  4%  40 ,681  

M FU ESTOS CO R R e JT ES POR PAGAR 200  0 0 %  1.350  0 2 %  - 1,149  

O T RAS CUEN TAS POR PAGAR zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 0.0%  3.031  0.8%  •  3,031  

T O T A L PASI V O CORRI EN TE 4 3 ,9 1 2  8.2%  2 9 ,1 7 4  6.2%  14 ,739  

CU EN T AS POR P A GA R LA R G O P L A Z O •  0.0%  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 0,0%  -

T O T A L P ASI V O 4 3 ,9 1 2  S.2%  2 9 ,1 7 4  S.2%  1 4 ,7 3 9  

PATRI M ON I O 

CAPI TAL PAGAD O 2 2 ,5 2 8  2 6 %  2 2 ,5 2 8  4 0 %  -

RESERV A LEGAL 12 ,873  1.5%  12 ,873  2 3 %  •  

GAN AN CI AS N O DI STRI BUI DAS 498,281  5 8  5%  4 7 4 .4 0 4  84  3%  2 3 .8 7 8  

im LI D AD oa EJERCI CI O 273 ,485  32 .1%  2 3 .8 7 8  4 2 %  249 .607  

T O T A L PATRI M ON I O 8 0 7 ,1 6 7  94 ,8%  $ 3 3 ,6 8 2  94 .8%  273 ,486  

T O T A L P ASI V O Y PATRI M ON I O 8 6 1 ,0 8 0  100 ,0%  582 ,866  100 ,0%  288 ,224  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

\ f± JJOOe  POMOS f  I '  360¿42  j  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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