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A ACEVEDO & ASOCIADOS

AUDNTORES Y ASESORES
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Quito, 20 de encro de 2017

A los Accionistas y Miembros del Directorio de Inmobiliaria Inmapapel 5.A.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinidn

Hemos auditado los estados financieros de Inmobiliaria Inmapapel S.A.., que comprenden
los estados de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2016 y 2015, y los

¥ correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en ¢l patrimonio y de flujos
de efectivo por los afios terminados cn csas fechas y un resumen de las politicas contables
sigmficativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinion los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente
en lodos los aspectos importantes, la situacion financiera de Inmobiliaria Inmapapel S.A..,
al 31 de diciembre del 2016 y 2015, ¥ los resultados integrales de sus operaciones, los
cambios en ¢l patrimonio ¥ sus flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas,
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financicra (WIIF).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditorin (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més
adelante en la seccitn Responsabilidades del auditor en relacidén con la suditoria de los
estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de la Compaiiia de
conformidad con los requerimientos de ética aplicables a nuestm auditoria de los estados
financicros de acuerdo a Normas Internacionales de Auditoria y hemos cumplido las demds
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la
cvidencia de auditorin que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinidn,

Responsabilidad de ln Administracién de la Compaiiia en relacidn con los estados
financieros

El Directorio y la Gerencia General son responsables de la preparacién y presentacion fiel de
los estados financieros adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control intermo que la
direccidn considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacidn de los estados financieros, [a Direccidn es responsable de la valoracion de
la capacidad de la Sociedad de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
comresponda, las cuestiones relacionadas con la Empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si la direceidn tiene intencidn de
liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Responsabilidad de la Administracidn de la Compaiila en relacion con los estados
financicros (Continuacién)

Los responsables del gobiermno de la entidad son responsables de la supervisidn del proceso de
informacidn financiera de la Socicdad.

Responsabilidad del Auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuesiros objetivos son oblener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estin libres de incorreccion material, debida a froude o emor, y emitir un informe de
nuditoria que contiene nuestra opinidn, Seguridad razonable es un alto grado de seguridad
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Nomas Internacionales
de Auditoria (NIA) siempre delecte una incorrcccion malerial cuando existe, Las
incomecciones pueden deberse a fraude o error v se consideran materiales si, individualmente
o0 de forma agregada, pucde preverse razomablemente que influyan en las decisioncs
ccondmicas que los usuarios toman basiindose en los estados financicros.

Como partc de una auwditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantencmos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria
También:

= ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion matenal en los estados financicros,
debida a fraude o emor, discamos y aplicamos procedimientos de auditoria parn
responder a dichos ricsgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incomeccion
material debida a fraude s mis clevado que en el caso de una incomeccién debida a
crror, va que ¢l fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestacioncs intencionadamente emdneas, o elusidn del control intermno.

= Obtenemos conocimicnios del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias,
y no con la finalidad de expresar una opimién sobre la eficacia del control intermo de la

compaitia.

=  Evaluamos la adecuacidn de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de los
estimaciones contables y la correspondicnte informacion revelada por la direccion.

- Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de los Administradores, la basc
contable de empresa en funcionamiento v, basindonos en la evidencia de una auditoria
obtenida, concluimos sobre la existencia, o no, de una incerlidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la compaiiia para continuar como empresa en funcionamiento.

Si concluimos que existe una incertidumbre material, se nos requicre llamar la atencidn
en nuestro informe de auditoria sobre la comespondiente informacion revelada en los

estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que exprese una
opinién modificada. f E




INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Responsabilidad del Auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros
{Continuacién)

MNuesirns conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditorin. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la compaiiia
deje de ser una empresa en funcionamiento.

Comunicamos con los responsables del gpobiemo de la entidad en relacidén con, entre otras
cucstiones, ¢l alcance y cl momento de realizacién de la auditoria, planificados y los hallazgos

significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control intemo
que identificamos en ¢l transcurso de la auditoria,

Informe sobre otros requisitos legales ¥ normativos

Nuestra opinién sobre ¢l cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiia, por
¢l aho terminado al 31 de diciembre del 2016, s¢ emite por scparado.

j#ﬁﬁégéfé;

Registro de la Superintendencia EDUARDO RODRIGUEZ C.
de Compafiias SC-RNAE-223 Socio

Licencia profesional

No, 26606
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INMOBILIARIA INMAPAPEL S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en délares estadounidenses)

ACTIVD

Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes de efectivo
Inversiones tlemporales

Tota] de efectivo v equivalentes de efectiva

Dogumentos ¥ cuentas por cobrar:
Activos por impuestos corrientes
Anticipo a proveedores

Orros activos no financicros

Total documentos y cuentas por cobrar
Gastos pagados por anticipado
Total de activos comientes

Activps no cormientes:
Propicdades y equipos, neto
Orros activos no financieros

Total de activos no corrientes

Total de activos

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES

Obligaciones bancarias

Cuentas y documentos por pagar ;
Pasivos comercinles
Pasivos por impuestos corrientes

Total de cuentas por pagar
Total de Pasivos

FATRIMONIO

Capital Suscrito
Rescrva Legal
Resultados Acumulados

Total de patrimonio- estado Adjunto

Total pasivos y patrimonio

Las notas aditvmtne de la 1 a e 14 Farmene comie 2o

MNolas

£ e

314122016 21122015
1L.O11.710 513.842
100,000 -
LITLTao 313,842

- 3.647
2 19.200
2427 7.453
2427 32,304
1.289 188
1.115.426 6,330
419.671 JBE.T2S
7.017 7.017
426.688 395.742
1,542,114 042.072
40:0.000 -
2,837 1,856
103.720 G9.558
106.557 71414
506.557 T1.414
22 528 22528
12.873 12.873
1.000.156 £35.257
1.035.557 BT0L658
1.542.114 042,072

———



INMOBILIARIA INMAPAPEL S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en dolares estadounidenses)
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Notas 2016 2015
Ingresos de operacion
Ingresos de actividades ordinarias 12 088.924 884763
Gastos de operacidn
Honorarios gerencia general (88.269) (212.658)
Impuestos (47.147)  (55.236)
Depreciaciones (36.905)  (38.497)
Contribuciones solidarins (17.776) -
Seguros (4.054) (2.382)
Mantcnimiento y adecuaciones (171) {530)
Otros (2.087) {2366)
Total gastos de operacion {196.409) (311.669)
Otros ingresos no operacionales:
Otros Ingresos 21 13.412
Intereses ganados 621 5,813
Ganancia antes de impuestos 793.347 592319
Impuesto a la Renta 13y 14 (178.448) (130.361)
Resultados integral del ejercicio 614.899 461.958
Acciones comunes ordinarias
Ganancia por accidn ordinaria USS 21,29 20,51
Mumero de acciones 22.528 22,528
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INMOBILIARIA INMAPAPEL S5.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresados en ddlores estadounidenses)

Capital Roepva  Resultados
Suscrito Legal  Acumulados  Total

Saldo al 1 de enero del 2015 22.528 12.873 673.299 708.700
Pago de dividendos - - (300.000) (300.000)
Resultado integral del cjercicio : i 461.958 461958
Saldo al 31 de diciembre del 2015 22 528 12873 $35.257 870.658
Pago de dividendos (Véase nota 11) - - (450,000)  (450.000)
Resultado integral del cjercicio - - 614,809 614.899
Saldo al 31 de diciembre del 2016 22.528 12.873 1.000.156  1.035557
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INMOBILIARIA INMAPAPEL S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresados en ddlares estadounidenses)

Flujos de efectivo de las actividades de operacion:

Efectivo recibido de clientes

Efectivo entregado por pagos a proveedores y empleados
Efectivo pagado de impuesto a 1a renta

Otros cobros

Efectivo neto provisto por actividades de operacidn
Flujo de efectivo por actividades de inversidn:
Adiciones de activos fijo

Efectivo neto (utilizado) en actividedes de inversidn

Flojo de efectivo por actividades de financiamiento:

Pago de dividendos
Incremento de oblipaciones bancarias

Efectivo neto (utilizado) en actividades de financiamiento

Ineremento neto del efectivo

Efectivo ¥ equivalente de efectivo al inicio del afo

Efectivo ¥ equivalentes de caja al final del afio

Conciliackin del resultado integral con el efectivo neto provisto por
actividades de operacidn:

Besultado Integral del Ejercicio

Ajusies que concilian ¢l resultado integral con ¢l efectivo nelo
provisto por actividades de operacidn:

Deprecisciones del activo fijo

Cambios cn activos y pasives de operaciones:

Disminucitn en documentos v cuentas por cobrar
(Incremento) Disminucitn de gastos pagados por anticipada
Incremento en cuentas y documentos por pagar

Total de ajustes al resultado integral

Efectivo neto provisto en actividades de operacion

2016

1,018,797
(173.549)
(130.361)

£32

(67.851)
(67.851)

(450.000)
400.000

(50.000)
597.868

513.842
L11LTIO

614.899

36.905

29,873
(1.101)
35.143

P e Lt

100820
715719

2013

040472
(273.172)
(96.316)
246

(37.638)
(37.638)

(300.000)
233.592

280.250

513.842

461,958

38497

55.709
1.756
13310

109272
571.230
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