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HELYCONS : 

La Compañía tus cónstiuidn en ls lidad de Culla. mediante Escritura 
Pública otorgada el 14 de noviembre de 2011 e inscrita en el Registro Mercantil 

del Cantón Quito el 2 de diciembre de 2011, 

La actividad ponapal de la Compañia es la compra vonia, promoción. 
administración y arrendamiento de toda clase de obras civiles. sen estas 
viviendas — familiares, edificios, —ciudadelas. urbanizaciones, conjuntos 
habitacionales, lolizaciones, oficinas, locales comerciales. centros comerciales. 
hoteles, centros luristicos, entre otros. 

  

Á continuación mencionamos las prácticas contables más importantes que 
utilizó la Administración: 

Declaración de cumplimiento. La Compañía aplica les Normas 
Inlermacionales de Información Financiera emitidas por el Comité Internacional 
sobre Normas de Contabilidad (IASB) para la preparación de los estados 
financieros 

ase de preparación y presentación: Los estados financieros han sido 
preparados sobre la base del costo hisiórico, excepto por las partidas de 
propiedad y equipo de lerrenos y edificios, donde se aplicó el modelo de 
revaluación. Con respecto al cosio histórico, los acivos se registran por el importe 
del s'wcbvo y vias partidas puyadar dos puevor Es registran al importe de los 
productos recibidos a cambio de incurrir en la obligación, y por las cantidades de 
efectivo y equivalentes al efectvo que espera pagar para satistacor el pasivo en el 
curso normal de la operación. 

Elucivo y cpaaulaanias al uiwciva, Cormiluyen fondos de inmediata 
disponibilidad, El efectivo comprende tanio el electo como los depósitos a la 
vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez. 
que son fácilmente convertibles en impories determinados de efectivo, estando 
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inversiones comentes; Constsien en inversiones con vencimiento mayor a 
560 días.



  

Inventarios; Los costos incumdos por concepto de la construcción del 
Proyecto Mikkely Plaza son considerados como inventario al formar parte de la 
construsción-en cubo hasta quede obra-haya sido ejecuiada Enuluño 2014, 
esioós cosiós se tranefirieron al costo de ventas una vez que las obras culminaron. 

Ánlicipos de cientes: Se registran los antcipos de los chentes por futuras 
ventas de los departamentos, que se liquidarán contra ingresos cuando se 
larmine de ejecutar la obra. En el 2502014. ocios anticipos >0 roconaciomn como 
ingresos de actividades ordinanes una vez que las obras culminaron. 

Ingresos de actvidades ordinarias: Se reconocen en la medida que sea 
probable que los beneficios económicos fuyan a la Compañá y que los ingresos 
se puedan medir de manera fiabla, indapandientemente del momento en el que el 
pago es ronlizado. Esto ocurre cuando los riesgos y los beneficios inherentes a la 
propledad han sido transferidos sustancialmente al comprador, esto es, al 
momento de la entrega de los bienes, En el año 2014, se reconociern como 
ingresos de actividades ordinañas, aquellos anticipos recibidos de clientas, una 
vez que las obras culminaron y se entregaron lornalmente los inmuebles 

impuesto o la rente cornente: El cargo por impuesto a la renta corriente se 
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a los utilidades gravables y se 
carga a los resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar 
exigible. 

A parir del ejercicio fiscal 2010 entró en mgor la norma que exge el pago 
de un anficipo minimo de impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en tunción 
de las cifras reportadas el año antenior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los 
costos y gaslos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. 

La relerida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta 
causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este Último se convertirá en 

impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de 
Rentas internas su devolución, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la 

Adminisiración de desgos; Las actividades de la Compañia la exponen a 
una variedad de riesgos financieros: fesgo de cambio, resgo de crádito, riesgo 
de liquidez, y nesgo de tasa de mierés. La gestión del nesgo está controlada por 
la Administración de la Compaña spuando los insamienios de las poleas 

aprobadas. La Administración identifica, evalúa y cubro los ñesgos financioros en 
estrecha colaboración con las unidades operalivas de la Compañía. 

La administración de riesgos incluye: 

  

Riesgo de cambio. 
Riesgo de crédito. 
Riesgo de liquidez. 
Riesgo de tasa de mierés,
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Riesgo de cambio; Todas las transacciones que realiza la Compañia son 
pactadas en U.S. Dólares, por tanto no bene exposición al riesgo cambianño 

; El riesgo de crédito es el ñesgo de péntida financiera 
que enfrenta la Compañia en un instramento financiero el la contraparte no 
cumple con sus obligaciones contractuales, y sa ongina principalmente de las 
cuentas par cobrar. Á la fecha de los estados financieros, no existen cuentas por 
cobrar que pudieran incrementar ol riosgo de pérfidas-— ———-—--—---- == 

Riesgo de liquidez, El nesgo de liquidez es el riesgo de la Compañia 
lenga dificultades para cumpli con sus obligaciones asociadas con sus pasivos 
financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos 
hinanciema. Ala fecha de los estados fnanciama, solemonte xao pasivos por 
impuestos cornentes, que se liguidarán en el periodo corriente. 

Riesgo de tasa de interés, La Compañía no bene inversiones en valores 
que se puedan ver afleciadas por las fluctuaciones de las tasas de interés. 

(Conti 

  

Moneda local: A partir del 10 de enero del 2000 el USDálar es la moneda 
de uso local en la República del Ecuador. 

  

  

  

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: Ads E 

Al 31 de diciembre de — 
2014 2013 

Caja BAb 8,120 
Bancos locales Ct 45415 ARA 
Inverciones temporales (2) 48,052 

54,353 73401 

(1) Corresponde a saldo disponible en cuenta comente No. 01034912013 en 
Banco Promerica S.A. 

(2) Corresponde a depósito a plazo emitido por Banco de la Producción S.A. el 
10 de diciembre de 2014 y vencimmento en enero de 2015. a una lpsa de 
mlerás anual del 3 25% 

  

  

  

  

Al 31 de diciembre de 

2014 FAS 

—— Eslanciones en la fuente 53 1546 
RHelenciones de impuesto al valor 

agregado 196 1,115 
Impuesto a la renta [Wer Nota F) 40 452 

  

40,711 2.661
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MIKKELYCONSTRUC S.A. 
E. PATRIMONIO: 020 A A o o 

Capital social: Representa 800 acciones ordinanas, autorizadas y en circulación 
con un valor nominal de US$1 cada una. 

Resultados acumulados: Corresponde a log resultados proyerientes del 
ejercicio económico actual, El saldo de esta cuenta está a disposición de los 
accionialas de la Compañia y puede ser utilizado para la distribución de 
dmdendos y ciertos pagos tales como rehiquidación de impuestos, ete. 

TO A LA RENTA: 5 

De acuerdo al artículo 37 de la Ley Orgánica de Régimen Tributario Intemo, las 
sociedades constituidas en el Ecuador, así como las sucurrales de sociedades 
extranjeras domiciliadas en el país y los establecimientos permanentes de 
sociedades extranjeras no doniciliadas, que oblengan ingresos Oravables. 
estarán sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible. 

Las sociedades que reinvmertan sus uliidades en el pais podrán obtener una 
reducción de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el 
monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la 
adquisición de maquinarias nuevas O equipos nuevos, activos para riego, material 
vegetativo, plántulas y todo insumo vegetal para producción agricola, forestal. 
ganadora y de floricultura, que se ulilicen para su actividad productiva, así como 
para la adquisición de bienes relacionados con investigación y tecnología — que 
mejoran productividad, generen diversificación productiva e incremento de 
empleo, pora lo cual deberán electuar el correspondiente aumento de capital y 
cumplir con los requisitos que se establecerán on el Reglamento de la Loy. El 
aumento de capital debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31 
de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las 
utilidades materia de la reinversión 

Las loyos laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el 
pago del 15% de las utilidades liguidas de la sociedad, antes del cálculo del 
impuesto sobre la renta. Durante los ejercicios económicos 2014 y 2013, la 
Compañia no registró empleados en nómina. Sus actividades administrativas, 
AS y operativas, ls cumplieron empicados eonrmolados en una 
relacionada. 

La base dal cálculo para determinar la base imponible del impuesto a la renta de la 
Compañía, fue el siguiente: 

Ulilidad del ejorcicio 183,873 
impuesto a la renta causado 40,452
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Mediante Resolución No. SC. ICLDCCP G.14.003 del 14 de febrero de 2014. la 
Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros expidió las normas para la 
preparación y presentación de los estados financierms consolidados de las 
Compañias y otras entidades integrantes de los grupos económicos establecidos 
por al Servicio de Rentas internas, 

El segundo párrafo del articulo lercero, exceptúa de la mencionada consolidación 
a la información financiera de las personas naturales, las empresas del exterior, 
las personas jurídicas gue no estén bajo el control de la Superiniendencia de 
Compañias, Valores y Seguros y aquellas empresas que hayan sido excluidas de 
los Grupos Económicos por el Servicio de Rentas internas. 

En vista que la Compañia no está considerada por el Servicio de Rantasz intense 
cómo Grupo Económico, no bene que presentar estados financieros 
consolidados, según el artículo tercero de la Resolución indicada. 

. HECHOS SUBSECUENTES: 
  

De acuerdo a la información disponible a la fecha de presentación de los estados 
financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2014, no han ocurrido 
eventos o circunstancias que puedan afectar la presentación de los estados 
financieros a la fecha mencionada





  

  

  

  

ESTADOS DE BESIATADOS INTEGRALES 

¡Expresados e US Doeres! 

Año termeriados sl 

37 de dcambre de 

2014 2013 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINASHAS 

ventas netas 347% M8 

COSTO DE VENTAS 3.5 473 

UTILIDAD DEL EJPACICIO 113 073 

impuesto a la Renta (Mota F) iy 

UTILICAD NETA DEL EJERCICIO 14341 
Ap: A o US a 

  

    

  
  

Vez notas a los ectacos finanosiros



 
 

 
 

  
 



¡Espresado e USDolarek 

CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD NETA COM EL 
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN] LAS 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

LITA ETA 

FLUJOS DE EFECTIVO POA ACTIAIDADES 15 
OPERACIÓN 
Cambios Netos 6n actyús y pasivor 
—Cuerdón y documentos por cobrar 
Irma mac ra 

Vera erat 

Cuentos y documentos por pagar 
Anticipos de cilentes 

EFECTIVO METO PROVEMENTE DE (UEADO EN) 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIWYIDADES DE 

FINANCIAMIENTO 

COidendos pagados 

Firanciarviento bancano 

PFECTIVO HETO PROVENIENTE DE (USADO 

ENJACTIAIDADOS DE FINANCIAMIENTO 

AUMENTO (DISMINUCIÓN) METO DEL EFECTIVO Y 
EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 
AL CIO DEL AÑO 

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

  

  

  

  

  

  

E 
or daambree de 
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10 573 

¿4 64) 1H 
00 Ey 

3.108.307 (1611672) 
(475 730) (1.00 

GE 170 634; 1402:678 

A a su cb 

(124,581) 
(560 0001 ES 

(504 501) 250 000 

(16 13 3421 

Tia 20 070 

5d 15) Tar 
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- Riesgo operacional: 
pérdidas que pueden surgir, por problemas de los sistemas, procedimientos no 
establecidos para los distintos procesos falizc de aquellos que manajan ol 
proceso o por eventos externos. El objetivo de la Compañía es administrar el 
riesgo operacional para asi limitar eventuales pérdidas financieras La 
responsabilidad básica por el desarrollo y la implementación de controles para 
tratar el mesgo operacional está asignada a la Gerencia, respaidada por el 
desarrollo de normas generales para la administración del riesgo operacional. mue 
incluye los controles y procesos, tales como 

* Requerimientos de adecuada segregación de funciones entre varias 
funciones, roles y responsabilidades. 

+ Requerimientos de conciliación y monitoreo de transacciones. 
. ramo de raqumtient sguiniodos y ota moción 

. Documentación de controles y procedimientos. 

. dida aleron cis 
enfran . y la idoneidad de los controles y procedimientos 
abordar los Mesgos identificados. : a 

* Planes de contingencia. 
+ Normas éticas y de negocios 
+ Miligación de riesgos 

Moneda local; A partr del 10 de enero de 2000 el USDólar es la moneda 
de uso local en la Republica del Ecuador. 

Y IWAL 

———M 31 d6 diciembre de 
O 

Caja 41 a! 
Fondorotativo (1) 10.500 12.633 

Bancos locales (2 20075 __ 4324 E rra BT 16.998 
  

(1) Incluye principalmente US$10.000 de fondo rotativo, para los Bloques 27 y 28 
entregados alnmocasa S.A 

(2) Coresponde al salido de ia cuenia comente N"1037426012 mantenida en 
Banco Promerica 5.4. 

  

  

  

Agropichincha S.A. 86,728 79,728
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DISEÑO Y CONSTRUCCIONES DINMOPLAR S.A. 
E. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: 

  

  

Al 31 de diciembre de 
2014 2013 

Relenciones en la fuente 16,329 16,329 
Anticipo delmpuesto la Renta 59,143 55,374 

> (5) Provisión ammicipos fisetlos (1) 43611 43611 
31.861 28,092 

(1) Corresponde a losajustes realizados en la implementación de las NIF 

Corresponde al valor razonable del terreno situado en la Parroquia de Chaupiensz, 
del Cantón Quito, Provincia de Pichincha, con un área de 6,252 m2. 

  

  

  

G. 

—— AI3i de diciombre de ——_ 
2014 2013 

Préstamos con instituciones A 
financieras A O 

Intereses por pagar 8,754 8,754 
129,367 133,754 
  

(1) Corresponde al saldo de las renovaciones del préstamo rotativo mantenido 
con Banco Promerica S.A.. a 180 días, y una tasa de interás equivalente al 
9.84%; la última renovación so electuó el 30 de junio de 2014 — — ---- 

H. PATRIMONIO: 

Capital social: El capital autorizado, susoñto y pegado representa 34694 
acciones comunes — aulorzadas y en circulación con un valor nominal de 11551 
tada una. 

Reserva legal: De acuerdo c0n la legislación vigente en ol Ecuador, la Compañía 
debe transferir el 10% de las ulilidades hiquidas y realizadas a la reserva legal, 
hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser 
distribuida 9 los asconialas, excoplo-07- caso de liquidación de la Compañía, pero 
puede ser utilizada para cubrir pérdidas futuras o para aumentar el capital 

Reserva facullativa: Están a disposición de los accionistas. La reseraa 
constituida proviene se los saldos transiendos producto de la escisión 

Reserva de capital: En esta cuenta se indlupen los saldos de las sguienias 
cuentas, transferidas al 31 de diciembre de 2000: Reserva por Revalorización del 
Palrimonio y Reexpresión Monetaria. Esta reserva constituida proviene de los 
saldos transferidos producto de la escrsón. 

Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las 
WTF; En eta cuenta 6 registró los ajusles provenientes de la implementación de 
las Normas Internacionales de Información Financiera — NIF. 

Resultados acumulados: Coresponde a los resultados provenientes de las 
pérdidas de años anteriores.




