(Expresadas en USDolares)

A MIKKELYCONSTRUC S.A.:
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Piblica olorgada el 14 de noviembre de 2011 e insorita en of Registro Mercantil
del Canton Quito el 2 de diciembre de 2011.

La actividad piicipal Je e Compaiie oo s compra vona, prOmGoon,
adminigtracion y arrendomiento de toda clase de obras chviles, sean estas
viviendas lamiliares, edificios, ciudadelas, ubanizaciones, conjunios
habitacionales, lotizaciones, oficinas, locales comerciales, centros comeorciales.
holekes, centros luristicos, entre ofros.

A continuacidn mencionamos las praclicas contables mas importantes que
utilizo la Administracian;
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revaluacitn. Con respecio al costo histénco, los activos s= registran por &l importa
del slecive y uiras parindes payadas; -os Pasivou B8 registrerr §l impore os oS
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. wiiive, Cunsiiuyen fondos de  mediaie
dilpnnihiiidud EI e'lenthrn l:nn'pmndn tanio el electivo como los depbsitos & la

vista. Los equivalenias &l efectivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez,
que son facimente convertibies en impories determinados de efectivo, estando
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Inventariog. Los costos incumdos por conceplo de la construccion de!
Proyecto Mikkely Plaza son considerados como inventanio al formar parte de ia
GONBIUCHION-8n Gurso hasts Gue ta obrataya side ejevuisda - En wi mho 2014,
esios coslos se transfirieron al costo do ventas una vez que las obras culminaron,

lienles: Se registran los anticipos de los clientes por fuluras
vnﬂlnsdalandapammnm que se liquidaran conlra ingresos cuando se
tarmine de sjecutar la obra. En el 3fio 2014, oslos anlicipos 98 recenacismn como
ingresos do acthvidades ordinanas una ver que las obras culminaion,

508 ¢ ) ingtias. Se reconocen en la medida que sea
mﬁblaqmmmmmmamcmsﬁhywmeqm
se puedan medir de manera fiable indapandisntsmente del momento en el que of
pago as realizado. Esto ocurre cuando los riesgos v los beneficios inherentes a ia
propiedad han side transferidos sustancialmente al comprador, esto es, al
momento de la entrega de los blenes. En el afo 2014, se reconoceron como
Ingresos de aclividades ordinanas, agquelios anlicipos recibidos de clientes, una
vez que las obras culminaron v se entregaron iomaliments los inmushies

Impuesic a |a renta cormente: El cargo por impuesio a la renta comenle se
calcula medianie la tasa de impuesio aplicable a las utiidades gravabies y se
mm&ummummmnwwmﬂmmu# impuesio por pagar
exigible

A partir del ejercicio fiscal 2010 antrd en vigor la norma que exge &l pago
de un anlicipo minimo de impuesto a la renta. cuyo valor es calculado en funcion
de las cifras reportadas el afo antenor sobre el 0.2% del patrimanio, 0.2% de los
msiue ygaslm mmummmwmwammm

La relerda norma establecid que en caso de gue el impuesio a la renta
causado sea menor que el mento del anticipo minimo, aste Jimo se converting en
impuesto a lu renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas intemas su devolucion, baﬂmﬁhwm de acuerdo con i3
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' : 005, Las aclividades de la Compahia la exponen a
unaurbdaddumsﬂmm resgo de cambio, riesgo de crédito, riesgo
de liquider, y rnesgo de tasa de inferes. La gestion del nesgo esta controlada por
la Administracion de la Compafiia siguendn los insamienios da las polibeas
aprobadas. La Administracion identifica, evaida y cubre log resgos financieros en
eslrecha colaboracion con las unidades operativas de la Compafila.

La adminisiracion de riesgos incluye:

Rinsgo de cambio,
Rissgo de crédito,

Riesgo de liquidez.
Riesgo de tasa de interés.
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Riesgo de cambio; Todas las transacciones que realiza la Compafiia son
paciadas en U.S. Dolares, per tanio no Bens exposicién al riesgo cambiano

Rinsgo de grédito) El riesgo de crédito es ol riesgo de pémida financien
que enfrenis la Compafia en un instruments financiers & la contrapare no
wmemmm-smmyummm‘ e d= las
cuentas por cobrar. A Ia fecha de los estados financieros, no existen cuentas por
mbmquapudhmn-inmmdm“m.__ ST AL R R S

Rigsgo. de lquidez. E) nesgo de liquidez es el riesgo de que  Compania
lenga dmmmmwwmmmmmpm
financieros, que son liquidados mediants la entrega de efectivo u olros sclivos
financierms. A la fecha de los estados financiems, solamentc cxalon pasives por
Impuesios cormentes, que se liguidardn en el periodo corrienta

nterés. La Compafiia no tene nversiones en valorss
as pot las Nuctuacines de las tasas de interds.

que se ver afectad

Monedn local: A partir del 10 de enero del 2000 ol USDbIar o la moneda
de uso local en la Replblica del Ecuador,

C. EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO: = N

Al 31 de diclembre de
2014 2013
Caa BB 8.120
Bancos locakss 1) 45 415 A& 371
Invarsionos lemporaies (2) 8.052
54 353 T3.401

(1) Corresponde a saldo disponible en cuente comente No. 01034912013 en
Banco Promarica S.A.

(2) Corresponde a depdsifo a plazo emitido por Banco de la Produccidn SA. o
16 de diclembre de 2014 y vencimienio en enem de 2015 a una lasa de
infarés anual del 3. 25%

Al 31 de diciembre de
2014 2013
_ Retenciones en la fuents 83 185s8
Retanciones de impuesio al valor
agregado 196 1.115
Impuesio a ls renta (Ver Nota F) 40 452

a0.711 2861
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Capital soclal: Representa 800 acciones ordinarias, aulorizadas y en circulacion
con un valor nominal de US$1 cada una.

Resultadas acumulados: Coresponde a los resulados proveniontes dol
sjerciclo econamico actual, El saldo de esta cuenta esid o disposicion de los
accionislas de la Compafia y puede ser ublizado para la distribucién de
dhvidendos y cierlos pagos tales como reliquidacitn de iImpuesios, ol

De acuerdo al articulo 37 de ls Ley Orgdnica de Régimen Tributario Intemo, las
sociedades constituidas en el Ecuador, as! como las sucursales de socledades
extranjeras domiciliadas en el pais y los eslablecmienios permanenies de
sociedades exiranjeras no domiclliadas, que oblengan ingresos cravables.
estarén sujetas a ln tarifa iImpositiva del 22% sobre su base imponibie

Las sociedades que reinviertan sus uliidades en ol pais podrdn oblener una
reduccidn de 10 punios porcentuales de la tanfa del Impuesto a la Renta sobre el
monto reinvertido en aclivos productivos, siempre y cuando lo destinen a la
adguisicion de maquinarias nuevas 0 equIPos Nuevos, activos pam riego, material
vegelativo, pldntulas y todo insumoe vegetal para produccion agricola, forestal,
ganader y de florcultura, que se uliicen para su actividad productiva, asl como
para la adquisicidn de bienes relacionados con investigacidn y tecnologia  que
mejoran productividad, generen diversificacién productiva ¢ incremenio de
empico, para o cunl deberan efectuar ol cofrespondenis aumenio de capital y
cumplir con los requisitos que se establecerdn en ol Reglamenio de la Ley. El
aumento de capital debe inscribirse an el respectivo Registro Mercantil hasta o 31
de diciembra del sjercicio impositivo posterior & aguel en que se generaron las
ubilidades materia de la reinversidn

Las loyes jaborales vigentes establecen como beneficio para 10§ trabajadones ol
pago del 16% de las uliidades liquidas de la socedad, anies del cdlculc del
impuesto sobra la renta. Durante los sjercicos econdmicos 2014 y 2013, s
Compafia no registrd empleados en ndmina. Sus actvidades administrativas,
comerciaies y opermivas, fas cumpieron empieados enroiados en  una
relacionada.

La basa del cdloulo para determinar la base imponible del impuesio a la renta de Ia
Compania, fue el siguients:

Iﬁ‘ll 2013
Ultilidad del ejercicio ___1B3p73
Impuesto a la ranta causado 40,4852
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Mediante Resolucién No, SCIC1L.DCCP G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Summnmmhmmvmrmmmmmu
preparacion y presentacion de los estados financieros consolidados de las
Companias y otras entidades inlegranies de los grupos econdmicos establecidos
por el Servicio de Rentas Intemas,

El segundo parrafo del anticulo lercer, excepiia de la mencionada consolidacitn
2 la Informacién financiera de las personas naturales, las empresas de! exderiar,
las personas juridicas gue no estén bajo el control de la Supenniendencia de
Compahias, Valores y Seguros y aquellas empresas que hayan sido excluidas de
los Grupos Econdmicos por el Servicio de Rentas Intemas,

En vista que la Compafila no esta considerada por el Senvicin de Rantas intemsas
como Grupo Econdmico, no fiene que prosentsr estados financierns
consolidados, segun el articulo tercerm de la Resolucdn indicada

Dé acuerdo a la informacién disponible 8 la fecha do prosantacion de los estadas
financieros por el periodo terminado el 31 de dicembre de 2014, no han ocutrido
evenlos o cirounstancias que puedan afoctar la preseniscon de los estados
financieros a la facha mencionada.






ESTADOS DF AESIA TAROS INTRGRALES
(Erpresstos an USDom-es)
Afcs ermnados sl
3 ds dicsmbrs de
a0
INGRESOS DE ACTIVIDADE & ORDINAFIAS
Vantas netan 3 AR B8
COSTD DE VENTAS 3245472
UTILIDAD DFL EIPRCIZI0 1RIATY
Impunsto & ls Rema (Nota #) 0 ANy
UTILIDAD NETA DEL EIERCICIO TS 451
UTILIDAD DEL EJERCICIO POR PARTICIPACION = T

S
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CONCILIACION DE LA UTILEDAD NETA CON EL
EFECTIVE NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION
UTHIDAD NETA 1A
FLUMOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES [
OPERACION
Cambin Neins &n Sclivos y pasivis
"TCReMaE i TotUmenion oY oot SaBal 13

Imverssarme L] - 3]

IFiwatitag 4 08 307 it &8 &I

Camiis y documanton por paga 415 T {7.rom

Adficipos da cllanbes o 170 B 1407 678
EFECTIVO NETO PROVEMIENTE DE (USRDO EN)
AL TIVIDADES DE OPERAGION P A 510 (340 37W
FLUJOS D EFECTIVG POR ACTIVIDWDES DE
FiNANCIAMIENTO

Oiwalendos pagedos (128 58

Financiamsila banoario {SB0 DOy S50 005
EFECTIVG NETO PROVENIENTE DE (USADO
ENJACTIVIDADES DI FINANCIAMIENTO e 581 250 000
AUMENTO (INSMINUCION) NETO DEL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL LE 24
BALDO DIEL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVD
AL BECIC DEL AND TS & 70 670
SALDO DEL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO
AL FINAL DEL AND ‘.'\\ 4 353 T 491

Mano Barce
Camnaral

Voa notas & i0e estades financipros






Riesgo operacional; '

perdidas que pueden surgir, por problemas de los sistemas, procedimienios no
proceso o por evenios extemos. El objetivo de la Compafia es administrar el
nesgo operacional para asi limitar eventuales pérdides financieras. La
responsabilidad basica por el desarrolio y la implementacion de controles para
tratar el nesgo operacional esld asignada a la Gerencis, respaidada por el
desamolio de normas genemales para la administracidn del riesgo coeracional. nun
Incluye los controles y procesos, takes comao:

* Requerimientos de adecuada segregacidn de funciones entre varias
funciones, roles y responsabilidades.

* Requerimienios de concliacion y monitoreo de transacciones.

. Fwﬂﬂm'ummmm?nmm

» Documentacion de controles y procedimentas.

» Requermienios de evaluacion penddica del riesgo operacional
enfrentado, y la idoneidad de los conlmies y procedimientos para

" abordar los riesgos identificados.
* Planes de confingencia.
» Normas élicas y de negocios

» Millgacion de riesgos
Moneda iocal, A parur del 10 de enero de 2000 el USDdlar es la moneda
de uso local an la Repiblics del Ecuador,
C. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL _EFECTIVO:
Al 31 de diciembre de
2014 . 2013
Caja 41 41
Fondorotativo (1) 10.500 12633
Bancos locales 2y 17075 4,324
o e i S _ e 76 998

(1) Incluye principalmente US$10.000 de fondo rotativo, para los Blogues 27 y 28
entregados alnmocasa S A

(€) Coresponde ai saido de in cuenia comenie N 1037426012 mantanica en
Banco Promerica S A,
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Al 31 de diclembre de
2014 2013
Relenciones en la fuents 16,329 16,329
Anticipo deimpuesto la Renta 59143 55374
= () Provision anmicipss fistylés (1) 43811 43611
31881 28,002

(1) Comesponde a iosajusies realizados en la iImplementacitn de las NIIF
F:

Corresponde al valor razonable del terreno sitluado en la Paroquia de Chaupicruz,
del Cantbn Quito, Provincia de Pichincha, con un drea de 6,252 m2.

G,
2014 2013
Préstamos con instiluciones s s
financieras IO . T 125.000
Intereseés por pagar i 8754 8754
120,367 133 784

(1) Corresponde al saldo de las rencwaciones del préstamo rotativo mantanido
con Banco Promerica S.A., a 180 dias, y una tasa de interés equivalents al
2.84%; ta ditma renovacion so clechud el 0 do junio de 2014 — — ———

H. PATRIMONIO;

Capital social: El capital auforizado, suscrito y psgado representa 34 604
acciones comunes — gulnnzadas y &n cirtdaciin con un valor nominal de 1IS$1
dada una,

Reserva legal: De acuerdo con la legislacién vigents en of Ecuador, la Compadia
debe translerr &l 10% de las ulilidades lquidas y realizadas a la reserva legal,
hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta resenva no puede ser
distribuida o los acsonisias, exoapio-on ce50 de quidecion de 8 Compaitia, pem
puede ser utilizada para cubfir pérdidas futuras o para aumentar el capital

Reserva facullativa: Estdn a disposicidn de los accionistas. La reserva
constituida proviena se os saldos ransfendos producio de a escisitn

Ressrva de capital: En osta cusnta se incluyen o5 saldos do B6 sijusenins
cuentas, transferidas al 31 de diciembre de 2000. Reserva por Revalonzacion del
Palrimonio y Reexpresién Monetana, Esta reserva consfituida proviens de los
saldos transferidos producio de la escision,

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las

— NIFTEn @6la cuania se regisird 108 ajusies provenionies de i implomeniacidn ge
las Normas Infemacionales de Inlormacidn Financiera - NIIF.

Resultados acumulados: Comesponds a los resultados provenientes de las
pérdidas de afos ananores,






