
AVANTIA INMOBILIARIA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 
En dólares 

  .-= Información Corporativa 

Avantia Inmobiliaria es una compañía legalmente constituida en el Ecuador según 
Escritura pública inscrita en el. registro mercantil de Quito con el número 3555, su 
objeto social principal es la Planificación, Construcción y Comercialización de 
Proyectos inmobiliarios. 
El domicilio de la compañía es en Quito, Cumbaya, Avenida Pampite SN Edificio 
Officenter Oficina 215. 
Los Estados financieros de la compañía para el período terminado al 31 de diciembre 
de 2012 fueron aprobados y autorizados por la junta de accionistas el 22 de marzo de 

2013 

2.- Políticas Contables 

a- — Clasificación de los Activos y Pasivos entre Corrientes y No Corrientes 

En el Balance de situación, los activos y pasivos se clasifican en función de sus 
vencimientos entre corrientes, aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses, 
y no corrientes, aquellos cuyo vencimiento es superior a doce meses. 

b.- Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los Estados financieros no se compensan ni los activos y 
pasivos, ni los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensación sea 
requerida o esté permitida por alguna norma y esta presentación sea un reflejo del 
fondo de la transacción. 

€- — Moneda funcional y de presentación 

Los estados financieros de AVANTIA INMOBILIARIA son presentados en dólares de los 
Estados Unidos de Norte América, que es la moneda oficial del Ecuador. 

d.- — Conversión de moneda extranjera 

Los estados financieros son presentados en dólares de los Estados Unidos de Norte 
América, que es la moneda oficial de presentación de AVANTIA INMOBILIARIA. Las 
transacciones en moneda extranjeras son inicialmente registradas al tipo de cambio 

de la moneda funcional a la fecha de transacción. Los activos y pasivos monetarios



denominados en moneda extrajera son traducidos al tipo de cambio de la moneda 
oficial a la fecha del balance general, registrándose las ganancias y pórdidas que 
resultan de tales transacciones, en el estado de resultados. 

€.- — Instrumentos financieros 

Los Activos financieros abarcan principalmente a inversiones en fondos mutuos, 
depósitos a plazo y cuentas por cobrar, los que se reconocerán a su costo, valor que 
incluye costos de transacción e impuestos. Estos son clasificados como inversiones 
mantenidos hasta el vencimiento. 

Los pasivos financieros corresponden principalmente a préstamos bancarios, 
préstamos de empresas relacionadas y obligaciones con terceros, son medidos a los 
costos amortizados y reconocidos cuando la compañía sea parte de los acuerdos 
contractuales de los mismos. 

£- Propiedad Planta y Equipo 

Los ítems de propiedad, planta y equipo son medidos inicialmente a su costo de 
adquisición o costo de Producción. El costo incluye gastos que han sido atribuidos 
directamente a la adquisición del activo, El costo de activos autoconstruidos incluye el 
costo de los materiales y la mano de obra directa, cualquier otro costo directamente 
atribuible al proceso de hacer que el activo sea apto para trabajar para su uso 
intencionado. El software comprado que es integrado a la funcionalidad del equipo 
relacionado, es registrado separadamente de los equipos donde se instala, Los costos 
de los préstamos relacionados a la adquisición o construcción de activos calificados 
son capitalizados de acuerdo a la NIIF, Las ganancias y pérdidas de la venta de un ftem 
de propiedad, planta y equipo son determinados comparando los procedimientos de 
las ventas con los valores en libros de propiedad, planta y equipo y son reconocidas 
netas dentro de "Utilidad o Pérdida por venta de Activos” en el resultado, Cuando 
activos reevaluados son vendidos, los montos incluidos en la reserva de excedentes de 
reevaluación son transferidos al resultado acumulado, 

Costos posteriores 
El costo de reemplazar parte de un ftem de propiedad, planta y equipo es reconocido 
en su valor en libros, si es posible que los beneficios económicos futuros incorporados 
dentro de la parte fluyan a la compañía y su costo pueda ser medido de forma 
confiable. Los costos del mantenimiento diario de propiedad, planta y equipo son 
reconocidos en el resultado cuando ocurren. 

Depreciación 
La depreciación es reconocida en el resultado en base a depreciación lineal sobre las 
vidas útiles de cada parte de un ítem de propiedad, planta y equipo de acuerdo a los 
siguientes porcentajes: 

Equipos de Computación 25% depreciación anual, Valor Residual 0% del costo 
Vehículos Nuevos 20% depreciación anual, Valor Residual 309% del costo



Muebles y Enseres 10% depreciación anual, Valor Residual 1% del costo 

Maquinaria y Equipo 10% depreciación anual, Valor Residual 19% del costo 
Edificios 2.5% depreciación anual, Valor Residual 10% del costo 

Los activos arrendados son depreciados en el periodo más corto entre el arriendo y 
sus vidas útiles, a menos que sea seguro que la compañía obtendrá la propiedad al 
final del periodo de arriendo. 

Los terrenos se registran de forma independiente de los edificios o instalaciones que 
puedan estar asentadas sobre los mismos y se entiende que tienen una vida útil 
infinita y, por tanto, no son objeto de amortización. 

Deterioro de activos 
El valor de los activos fijos es revisado periódicamente para determinar si hay indicios 
de deterioro, cuando existen acontecimientos o circunstancias que indiquen que el 
valor del activo pudiera no ser recuperable. Cuando el valor del activo en libros 
excede el valor recuperable, se reconoce una pérdida en el estado de resultados. El 
valor recuperable, es el mayor entre el precio de venta neto y su valor de uso. El 
precio de venta neto es el monto que se puede obtener de la venta del bien en un 
mercado libre e informado, mientras que el valor en uso es el valor presente de los 
flujos futuros estimados del uso continuo de un activo, o si no es posible, para la 
unidad generadora de efectivo. 

g- — Propiedades de Inversión 

AVANTIA INMOBILIARIA reconoce como propiedades de inversión los valores netos 
de los terrenos, edificios y otras construcciones que se mantienen, bien para 
explotarlos en régimen de alquiler, o bien para obtener una plusvalía en su venta 
como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus 
respectivos precios de mercado. Estos activos no están afectos a las actividades del 
AVANTIA INMOBILIARIA y no están destinados para uso propio. 
Las propiedades de inversión se registran inicialmente por su coste de adquisición, 
que incluye el precio de adquisición o costo de producción más los gastos incurridos 
directamente atribuibles. Posteriormente se valoran por su costo de adquisición 
menos la amortización acumulada y la provisión por deterioro de valor acumulada. 
Los terrenos incluidos en este epígrafe se consideran activos de vida útil indefinida y, 
como tales, no son amortizados si bien se someten anualmente a un test de pérdida de 
valor, El resto de los elementos registrados como propiedades de inversión se 
amortizan linealmente en un plazo medio de entre 25 y 50 años 

h.- Activos intangibles 

Se consideran activos intangibles aquellos activos no monetarios sin sustancia física 
susceptibles de ser identificados individualmente, ya porque sean separables o bien 
porque provengan de un derecho legal, Tan sólo se registran en el balance aquellos



activos cuyo costo puede medirse de forma fiable y de los que AVANTIA 
INMOBILIARIA espera obtener beneficios económicos futuros. 

AVANTIA INMOBILIARIA, valora inicialmente los activos intangibles por su costo de 
adquisición o producción. El citado costo se amortiza de forma sistemática a lo largo 
de su vida útil en función del patrón de consumo de los beneficios esperados, como se 
detalla en los párrafos siguientes. AVANTIA INMOBILIARIA reconoce cualquier 

pérdida de valor que se haya producido en el valor registrado de los activos 
intangibles en la línea “Otros gastos” de la Cuenta de resultados. A la fecha de cierre, 
estos activos se registran por su costo menos la amortización acumulada 
correspondiente y las pérdidas por deterioro de valor que hayan experimentado. 

1 Activos disponibles para la venta 

Los activos no corrientes se clasifican como disponibles para la venta sí su importe en 
libros se recupera a través de una operación de venta y no a través de un uso 
continuado de los mismos. Esta condición se considera cumplida únicamente cuando 
la venta es altamente probable y el activo está disponible para la venta inmediata en 
su estado actual. La venta previsiblemente se completará en el plazo de un año desde 
la fecha de clasificación. 

Estos activos se presentan valorados por el menor importe entre el valor en libros y el 
valor razonable menos el coste de venta. 

J- Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles 

Para revisar sí sus activos han sufrido una pérdida por deterioro de valor, AVANTIA 
INMOBILIARIA compara el valor en libros de los mismos con su valor recuperable en 
la fecha de cierre del balance, o más frecuentemente, si existieran indicios de que 
algún activo pudiera haberla sufrido. En caso de que el activo no genere flujos de 
efectivo que sean independientes de otros activos, AVANTIA INMOBILIARIA calcula el 
importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo. 

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de 
venta y el valor de uso. Al evaluar el valor de uso, los futuros flujos de efectivo netos 
estimados se descuentan a su valor actual utilizando un tipo de descuento que refleja 
los riesgos de mercado con respecto al valor temporal del dinero y los específicos del 
negocio al que el activo pertenece. 
Si el importe recuperable de un activo (o una unidad generadora de efectivo) es 
inferior a su importe en libros, el importe en libros del mismo (o de la unidad 
generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable, reconociendo una 
pérdida por deterioro de valor como gasto en la línea “Otros gastos” de la Cuenta de 
resultados. 
La base de amortización será el importe neto de los activos, entendiendo como tal su 
coste bruto menos cualquier pérdida de valor acumulada,



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


