INMOCAPROSA INMOBILIARIA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(En ddlares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

INMOCAFPROSA INMOBILIARIA S.A.: (En adelante “La empresa”) Es una Empresa
legalmente constituida en el Ecuador, segtn escritura del 9 de Noviembre del 2011, inscrita en
el Registro Mercantil, Notaria Novena del cantén Quito con fecha 30 de Noviembre del 2011.

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedica a Actividades Inmobiliarias

PLAZO DE DURACION: 50 arios contados a partir de la fecha de inscripcion del contrato
constitutivo en el Registro Mercantil.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Calle De los Virreyes N27-35 y Selva Alegre
Edificio Avanti Planta Baja, Quito - Ecuador

DOMICILIO E IDENTIFICACION FISCAL: En ia ciudad de Quito con RUC: 1792348153001.

CAPITAL:

El capital suscrito de la compariia es de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD$ 800.G0).

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacién se describen las principales bases contabies adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros PYMES.

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para la
PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compaiiias. Los Estados Financieros se han
elaborado de acusrdo con el enfoque del costo histérico

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de ciertas
estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de
aplicar politicas contables.




2.2.

2.3.

24,

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:

» Porla Gerencia para conocimiento y aprobacion de Jos sefiores Socios en Junta General

» Teniendo en consideracién la totalidad de los principios y normas cantables de valoracion
de los activos de aplicacién obligatoria.

+ De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera al 31 de
diciembre del 2013 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio
neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado
en esa fecha.

Los estados financieros de la empresa, correspondientes al ejercicio 2013 fueron aprobados
por fa Junta General de Socios celebrada el 17 de Enero del 2014. Estos estados financieros
anuales fueron confeccionados de acuerdo de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera "NIIF para PYMES”,

Normas internacionales de Informacion Financiera “NIIF” PYMES

La empresa califica como PYME, de acuerdc al reglamento:
a. Monto de activos inferiores a 4 millones

b. Ventas brutas de hasta 5 miflones

¢. Tengan menos de 200 trabajadores

Moneda

a. Moneda funcional y de presentacion
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en ddlares americanos, por
ser la moneda del entormo economico principal en que la empresa opera.

Responsabilidad de Ja informacién

La informacién contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente,
ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones
para cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados
en ellas. Basicamente, estas esfimaciones se refieren a:

1. Se ha optado por mantener el criterio del costo para los activos de Propiedad, planta y
equipo.




2.5. Informacion referida al ejercicio 2011

La informacion contenida en el gjercicio 2011 se presenta, a efectos comparativos, con la
informacién relativa al ejercicio 2012 y no constifuye por si misma los Estados Financieros
correspondientes al efercicio 2011, por cuanto este ejercicio fiscal se presenté bajo Normas
NEC.

2.6. Periodo Contable
Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2013 y el Estado de Resuiltados. Estado
de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01
de enero al 31 de diciembre.

3. CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2011

La Norma Internacional de Informacion financiera Seccion 35.12 exige que los primeros
Estados Financieros elaborados conforme a esta NIIF incluyan:

a. Una descripcion de la naturaleza de cada cambio en la politica contable
b. Conciliaciones de su patrimonio, determinado de acuerdo con su marco de informacion
financiera anterior, con su patrimonio determinado de acuerdo con esta NIIF, para cada
una de las siguientes fechas:
e [ afecha de fransicién a esta NIIF: y
e FEl final del ditimo periodo presentado en los Estados Financieros anuales mas recientes
de la empresa determinado con las normas NEC

Consecuentemente el periodo de transicion es desde el 1ro de enero al 31 de diciembre del
2011, y los primeros Estados Financieros con base a NIiF son los terminados al 31 de
diciembre deil 2012.

3.1. Conciliacién del Patrimonio

El patrimonio neto no tuvo ninguna conciliacion porque la empresa no tenia ninguna actividad en
el periodo de transicion

Esta es la razén que no se realizaron ninguna clase de ajustes como consecuencia de la
aplicacion de la NIIF.

La variacion que existe representativamente en el patrimonio es el aporte de futura capitalizacion,
con este valor se puede realizar un aumento de capital.

4. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2012, se
han aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracion.
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4.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depésitos a la vista en
entidades del sistema financiero, los sobregiros bancarios, en el balance se presentan en el
pasivo corriente, para la presentacién def Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarios
se incluyen en el efectivo y equivalentes del efectivo.

4.2, Activos Financieros

4.2.1. Clasificacién

La empresa clasifica sus activos financieros en las siquientes categorias: a) Activos
financieros a valor razonable con cambio en resultados, b) Activos financieros disponibles
para la venta), c) Mantenidos hasta el vencimiento. d) Documentos y cuentas por cobrar de
clientes relacionados, d) Ofras cuentas por cobrar relacionadas, e) Otras cuentas por cobrar.
La clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los activos financieros. La
Gerencia determina la clasificacion de sus activos financieros en el momento de
reconocimiento.

a) Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados

En este rubro deben incluirse los activos que son mantenidos para negaciar, o que desde el
reconocimiento inicial, han sido designados por la entidad para ser contabilizados al valor
razonable o justo con cambios en resultados. Deberan incorporarse en este item Jos
instrumentos financieros que no forman parte de la contabilidad de coberturas.

b) Activos Financieros disponibles para la venta

Son activos financieros que en un momento posterior a su adquisicion u origen, fueron
designados para la venta.Las diferencias en valor razonable, se llevan al patrimonio y se debe
reconocer como un componente separado (ORI-Superavit de Activos Financieros disponibles

para la venta.

¢} Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento
Son activos financieros no derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, es decir que
la entidad tenga la intencion efectiva y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento.

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de bienes
realizadas en el curso normal de la operacion. Si se espera cobrar la deuda en un afo o
menos (o en el ciclo normal de la operacion, si este fuera més largo) se clasifica como activos
corrientes. En caso contrario se presentan como activos no corrientes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente
por su costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

Las transacciones con partes relacionadas se encuentran reflejado en el balance
respectivarnente, porque el clienfe mas significativo es relacionado que es Johnny Sola
Paredes '
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'4.2.2. Reconocimiento y Valoracion (esta nota’aplicara cuando la empresa registre

4.3

4.4

inversiones segin su objetivo).

Los activos financieros valorados a valor razonable con cambios en resultado se reconocen
inicialmente por su valor razonable, y los costos de la transaccién se cargan en la cuenta de
resultados. Los activos financieros se dan de baja en el balance cuando Jos derechos a
recibir flujos de efectivc de las inversiones ha vencido o se han transferido y la empresa ha
traspasado fodos los riesgos y ventajas derivados de su autoridad a los activos financieros
disponibles para la venta y los activos financieros a valor razonable con cambio a resuitados
se contabilizan posteriormente por su valor razonable.

Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios en el valor razonable de activos
financieros a valor razonable con cambios en resullado se presentan en la cuenta de
resultados dentro de otras ganancias / (pérdidas) netas en el periodo que en se originaron.

Los ingresos por dividendos de activos financieros a valor razonable con cambios en
resultados se reconoceran en la cuenta de resuftados como parte de otros ingresos cuando
se establece el derecho de la empresa a recibir los pagos.

Inventarios

Los inventarios son los bienes para ser vendidos en el curso normal de un negocio, se valoran
a su costo o su valor neto realizable, el mencr de los dos. El costo se determina por el método
de los productos terminados y de los productos en proceso incluye los costos de materias
primas, la mano de obra directa, otros costos directos y gastos de fabricacién. El valor neto
realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, mencs los costos
variables de venta.

Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran
registrados a su costo de adquisicion.

No obstante la NIIF 1 permite optar por valorar elernentos individuales por su valor razonable
en la primera aplicacion. Es neto del efecto de impuesto.

Los costos de ampliacién, modernizacion © mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de /a vida dtil de los bienes, se
capitalizan como mayor costo de los correspondientes bienes.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida atil y los gastos de
mantenimiento se cargan a la cuenta de resultados del gjercicio en que se incurren.




La depreciacion se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicion de los
activos menos su valor residual

Los cargos anuales en concepto de depreciacion de los activos materiales se realizan con
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente, equivalen a los
porcentajes de depreciacion siguientes (determinados en funcion de los aflos de la vida (it
estimada de los diferentes elementos):

Concepto Vida atil
Edificios 20 afjos

| Instalaciones 10 affos
Muebles y Enseres 10 affos |
Magquinas y Equipos 10 afios
Equipo de Computacion 3 afios
Vehiculos y Equipos de Transportes 5 anos

Con ocasién de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto internos
como externos, de que el valor neto de los elementos de su activo material excede su
correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en libros del activo de
que se trate hasta su importe recuperable y ajustan los cargos futuros en concepto de
depreciacion en proporcion a su valor en libros ajustado y a su nueva uGtil remanente, en caso
de ser necesaria una regstimacion de la misma.

4.5. Activos Intangibles

(a) Programas informaticos

Los costos asociados con el mantenimienio de programas informaticos se reconocen ¢omo
gaslo a medida que se incurre en los mismos. Y esta considerado como un gasto total en este
afio en curso los gastos de desarrolio directamente atribuibles al disefio y realizacién de
pruebas de programas siguientes condiciones:

v Se puede demostrar la forma en que el activo inftangible vaya a generar probables
beneficios econémicos en el futuro;
v Al estar completamente desarrollado y puesto en marcha

Los costos directamente atribuibles que se capitalizan como parte de los programas
informéticos incluyen los gastos del personal que desarrolla dichos programas y un porcentaje
adecuado de gastos generales.

4.6. Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han
adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se
clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio 0 menos (o vencen

|




en el ciclo normal del negacio, si este fuera superior). En caso contrario, se presentan como
pasivos no corrientes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable. Se asume que
no existen componentes de financiacién cuando las compras a proveedores se hacen con un
periodo medio de pago de 60 dias, lo que estd en linea con la practica de mercado.

4.7. Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos de
la transaccion en los que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se valoran
por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos del costo
necesario para su obtencion) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados
durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

4.8. Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del afio comprende la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de
los activos y pasivos en los Estados Financieros y sus bases fiscales correspondientes
(conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen
para todas las diferencias temporarias imponibles que se esperan que incrementen la
ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el
futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos, se
miden al importe méximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es
probable que se recuperen.

El impuesto diferido se calcula segun las fasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por impuestos
diferidos o cancelar el pasivo por impussto diferido, sobre la base de las tasas impositivas que
hayan sido aprobadas por el SRI. '

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de
los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, como la empresa es una empresa nueva esta en su primer
afio de actividad comercial por lo cual la aplicacion del pago del anticipo de impuesto a fa
renta no se paga, segun la normativa.
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Durante el gjercicio 2013 la empresa registré como impuesto a la renta corriente causado el
. valor determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables.

E]

~ En adicion, es importante sefialar que de acuerdo con el Codigo Orgénico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando
en el 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido esta
calculado considerando el decremento progresivo de la tasa impositiva.

4.9. Provisiones

Las provisiones tienen una obligacién presente, ya sea legal o implicita, como resultado de
sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar

la obligacion

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean
necesarios para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refieje la
valoracién en el mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de [a
obligacion. El incremento en la provision con motivo del paso del tiempo se reconoce como un
gasto por intereses, :

4.10. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios
econdmicos originados en el curso de las actividades ordinarias de ia empresa durante el
gjercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio
neto que no esté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y
estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el
valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos. El ingreso
se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones.

4.11. Reconocimiento de costos y gasfos

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir, todos
Jos gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepcion de un bien o

servicio,

4.12. Participacién a trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de
participacion de los trabajadores en Jas utilidades de conformidad con lo establecido en el

Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador.

4.13. Principio de Negocio en Marcha




Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa esta en
funcionamiento, y continuard sus actividades de operacién dentro del futuro previsible, por lo
tanto la empresa no tiene intencién ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante
Sus operaciones. )

4.14.

CLASES DE ESTADOS FINANCIEROS
1.Balance General.

2. Estado de Resultado u Operaciones
3. Estado de Flujos

1.Balance General.

Documento contable que refleja la situacion patrimonial de una empresa en un momento
del tiemmpo. Consta de dos partes, activo y pasivo. El activo muestra ios elementos
patrimoniales de la empresa, mientras que el pasivo detalla su origen financiero. La
legislacion exige que este documento seaimagen fiel del estado patrimonial de la
empresa.

El activo suele subdividirse en corriente y activo no corriente.. En el pasivo se distingue
entre recursos propios, pasivo a largo plazo y pasivo corrientes. Los primeros son los
fondos de la sociedad (capital social, resetvas), el pasivo a largo plazo lo constituyen las
deudas a largo plazo (obligaciones), y el pasivo corriente son capitales ajenos a corto
plazo (crédito comercial, deudas a corto). Existen diversos tipos de balance segin el
momento y la finalidad. Es el estado basico demoslrativo de la situacion financiera de una
empresa, a una fecha determinada, preparado de acuerdo con los principios basicos de
contabilidad gubernamental que incluye el activo, el pasivo y el capital contable.

Es un documento contable que refleja la situacion financiera de un ente econémico, ya sea
de una organizacién pubfica o privada, a una fecha determinada y que permite efectuar
un andlisis comparativo de la misma; incluye el activo, el pasivo y el capital contable.

Se formula de acuerdo con un formato y un criterio estandar para que la informacién
bdsica de la empresa pueda obtenerse uniformemente como por ejemplo: posicion
financiera, capacidad de lucro y fuentes de fondeo.

1.1. BALANCE GENERAL COMPARATIVO

Estado financiero en el que se comparan los diferentes elementos que lo integran en
relacion con uno o mas periodos, con el objeto de mostrar los cambios ccurridos en la
posicién financiera de una empresa y facilitar su anélisis. '

2. ESTADO DE RESULTADOS

Documento contable que muestra el resuitado de las operaciones (utilidad, pérdida
remanente y excedente) de una entidad durante un periodo determinado.

Presenta la situacion financiera de una empresa a una fecha determinada, tomande como
parametro los ingresos y gastos efectuados; proporciona la utilidad neta de fa empresa.
Estado que muestra la diferencia entre el lotal de fos ingresos en sus diferentes
modalidades; venta de bienes, servicios, cuotas y aportaciones y los egresos
representados por costos de ventas, costo de servicios, prestaciones y otros gastos

3. ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO.
El estado de flujos de efectivo se puede preparar bajo dos métodos: Directo e Indirecto.
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NIC 7 Estado de Flujos de Efectivo.

La aplicacién del estado de flujos de efectivo afecta a todas las empresas, permitira a
todos los usuarios evaluar los cambios en el patrimonio de una empresa, en su estructura
financiera y en su capacidad para influir en los montos y la oportunidad de sus flujos de
efectivo con el fin de adaptarse a circunstancias y oportunidades cambiantes.

4.1. FLUJO DE EFECTIVO

Estado que muestra el movimiento de ingresos y egresos y la disponibilidad de fondos a na
fecha determinada.

Movimiento de dinero dentro de un mercado o una economia en su conjunto.

4.2. FLUJO DE FONDOS

Movimiento de entrada y de salida de efectivo que muestra las interrelaciones de los flujos
de recursos entre los sectores privado, publico y externo, que se dan tanto en el sector real
como a fravés del sistema financiero. '

4.3. FLUJO NETO EFECTIVO

Es la diferencia entre los ingresos netos y fos desembolsos netos, descontados a la fecha
de aprobacion de un proyecto de inversion con la técnica de "valor presente’, esto significa
fomar en cuenta el valor del dinero en funcion del tiempo.

4.4. INFORMACION DEL ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO PARA LA TOMA DE
DECISIONES EN LAS EMPRESAS.

a. El valor de la informacion.- La informacién dada por el EFE reduce la incertidumbre y
respalda el proceso de toma de decisiones en una empresa; es por eflo que la informacion
que brinda este estado financiero bésico se caracteriza por su exactitud, por la forma en
ser estructurada y presentada, frecuencia en la cual se da alcance, origen, temporalidad,
pertinencia, oportunidad, y por ser una informacion completa.

El valor de la informacion dada por este estado financiero basico esta ademés en el
mensaje, la ganancia econdémica adicional que se puede lograr por valerse de dicha
informacién, etc. El valor no depends de que tanta informacion contenga el mensaje, sino
de su relacion con la cantidad de conocimientos previamente recopilada y almacenada.

b. Decisicnes gerenciales en gestion empresarial.- El EFE pretende brindar informacién
fresca que permita a las respecltivas insfancias proseguir en la busqueda de
los objetivos trazados, prever situaciones y enfrentar problemas que puedan presentarse a
pesar de que todo esté perfectamente caiculado.

c. Aplicaciones del Estado de Flujos de Efectivo.- Se considera que una de las principales
aplicaciones que se da al EFE esta orientada a garantizar el dinero de los accionistas para,
de esta forma, dar la informacion de cémo se mueven los ingresos y egresos de dinero. El
EFE permite a fa empresa garantizar una liquidez estable y permanente para que la
empresa pueda desarrollar su gestion adecuadamente.

Cabe sefialar que una correcta aplicacion del EFE y un optimo manejo de la informacion
que brinda permiten garantizar solidez, competitividad y confiabilidad a los diversos
usuarios de la informacién de la empresa, asf como dar estabilidad al sistema econémico
del pals.

d El control del fiujo de efectivo.- Una empresa busca beneficios y rentabilidad, pero debe
garantizar a sus accionistas y clientes la inversién hecha y la confianza depositada. Es por
elfo que si la empresa no tiene un control permanente y eficiente de sus entradas y salidas
de dinero (Caja, efectivo) y de sus inversiones en general, simplemente vivira una lenta
agonia y por Gitimo se extinguird. Si, por el confrario, cuidan y velan por consegquir sus
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objetivos y melas, estén asegurando su supervivencia, rentabilidad a sus clientes y
estabilidad al sistema empresarial y a la economia del pais.

4.15. Estado de Flujos de efectivo -
El estado de flujos de efectivo se puede preparar bajo dos métodos: Directo e Indirecto.
NIC 7 Estado de Flujos de Efectivo.
La aplicacion del estade de flujos de efectivo afecta a todas las empresas, permitira a todos los
usuarios evaluar los cambios en el patrimonio de una empresa, en su estructura financiera y en su
capacidad para influir en los montos y la oportunidad de sus flujos de efectivo con el fin de
adaptarse a circunstancias y oportunidades cambiantes. En el estado de flujos de efectivo,
preparado segun el método directo, se utilizan las siguientes expresiones:

» Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segin el objeto social, asi
como ofras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

+ Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicién por otros medios
de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique.

* Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafno y
composicion del patrimonio neto y de ios pasivos que no forman parte de las actividades
de operacion.

o Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin
riesgo significativo de alteraciones en su valor.

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de fransicion no sufre modificacion alguna debido a
que el ajuste efectuado para la aplicacion de la NIC/NIIF, no afecta al efectivo, solo es un
ajuste con efecto retrospectivo al Patrimonio (Resultados acumulados provenientes por la
adopcion de NIIF).

Informacién del estado de flujos de efectivo para la toma de decisiones en Jas
empresas.
a. El valor de la informacién.- La informacion dada por el EFE reduce la incertidumbre y
respalda el proceso de toma de decisiones en una empresa; es por effo que la informacién
que brinda este estado financiero basico se caracteriza por su exactitud, por la forma en
ser estructurada y presentada, frecuencia en la cual se da alcance, origen, temporalidad,
pertinencia, oportunidad, y por ser una informacion completa.
El valor de la informacién dada por este estado financierc basico estd ademés en el
mensaje, la ganancia econémica adicional que se puede lograr por valerse de dicha
informacioén, etc. El valor no depende de que tanta informacion contenga el mensaje, sino
de su relacion con la cantidad de conocimientos previamente recopilada y almacenada.

b. Decisiones gerenciales en gestion empresarial.- El EFE pretende brindar informacién
fresca que permita a Jas respectivas instancias proseguir en la busqueda de
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fos objetivos trazados, prever situaciones y enfrentar problemas que puedan presentarse a
pesar de que todo esfé perfectamente calculado.

c. Aplicaciones del Estado de Flujos de Efectivo.- Se considera que una de las

- principales aplicaciones que se da al EFE esta orientada a garantizar el dinero de los

accionistas para, de esta forma, dar la informacion de como se mueven Jos ingresos y
egresos de dinero. El EFE permite a la empresa garantizar una liquidez estable y
permanente para que la empresa pueda desarroflar su gestion adecuadamente.

Cabe sefialar que una correcta aplicacién del EFE y un oplimo manejo de la informacion
que brinda permiten garantizar solidez, competitividad y confiabilidad a fos diversos
usuarios de la informacioén de la empresa, asi como dar estabilidad al sistema econémico
del pais.

d El control del flujo de efectivo.- Una empresa busca beneficios y renfabilidad, pero
debe garantizar a sus accionistas y clientes la inversion hecha y la confianza depositada.
Es por ello que si la empresa no tiene un control permanenie y eficiente de sus entradas y
salidas de dinero (Caja, efectivo) y de sus inversiones en general, simplemente vivira una
lenta agonia y por altimo se extinguira. Si, por el contrario, cuidan y velan por conseguir
sus objetivos y metas, estédn asegurando su supervivencia, rentabilidad a sus clienfes y
estabilidad al sistema empresarial y a la economia del pais.

Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de las
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian
afectar la situacion financiera de fa empresa.

5. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa estd expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacién de
sistemas de identificacién, medicién, limitacion de conceniracion y supervision.

Entre los principios de buena administracion destacan los siguientes:

Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por ef Presidente y
Gerente

Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar una
gestion eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control interno, financieros y
ante las entidades de control.

Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones se
realizan segtin las politicas, normas y procedimientos establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propia actividad y dentro de
ésta, Jos principales aspectos a destacar son:
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* Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenta
con un sistema de control interno, cumpliendo con los estédndares de ética, normas de
general aceptacion.

 Politica Juridica: En relacién con los conflictos que pudieran surgir en relacién con la
actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, tributario, es
practica habitual mantener una linea de solucion a los confiictos por medio de la
mediacion. No obstante, y para prevenir riesgos por esos motivos, la empresa cuenta con
asesores juridicos propios, que mantienen una actitud preventiva.

s Politica de seguros: La empresa mantiene una politica de seguros se encuentran
aseguradas las oficinas, y vehiculos.

¢ Politica de RRHH: La empresa cumple con el cddigo laboral y disposiciones del Ministerio
del Trabajo, motivando permanentemente al valioso elemento de Recursos Humanos, ha
puesto a disposicion de los empleados el reglamento interno de trabajo y de seguridad
industrial.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacién por
fa Junta General de Socjos. Dichas cuentas anuales, (incluidos: Estado de Situacion Financiera,
Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de
Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el Gerente y Contador.

CONCLUSIONES

Los duefios y gerentes de negocios necesitan tener informacion financiera actualizada para tomar
las decisiones correspondientes sobre sus futuras operaciones. La informacion financiera de un
negacio se encuentra registrada en las cuentas del mayor. Sin embargo, las transacciones gue
ocurren durante el periodo fiscal alteran los saldos de estas cuentas. Los cambios deben
reportarse periédicamente en los estados financieros.

En el complejo mundo de los negocios, hoy en dia caracterizado por el proceso de globalizacion
en las empresas, la informacion financiera cumple un rol muy importante al producir datos
indispensables para la administracion y el desarrollo del sistemna econdmico,

La contabilidad es una disciplina del conocimiento humano que permite preparar informacion de
caracter general sobre la entidad econdmica. Esta informacion es mostrada por los estados
financieros. La expresion "estados financieros" comprende: Balance general, estado de ganancias
y pérdidas, estado de cambios en el patrimonio neto, estado de flujos de efectivo (EFE), notas,
otros estados y material explicativo, que se identifica como parte de los estados financieros.

Presentar informacién no contenida en otros estados financieros y
clasificar los flujos por actividad o tipos de transaccion en las circunstancias del entorno
econdémico actual (inestabilidad econémica), momento en el cual los usuarios de este y otros
estados financieros demandan una informacion mas amplia y clara sobre la generacion y
aplicacién de recursos (efectivo y equivalente) por érea y por sectores, constituye los estados
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financieros una oportuna herramienta para poder evaluar con mayor objetividad la liquidez o
solvencia de la empresa. Constituirse en una herramienta que cumpla con los propdsitos antes
mencionados, constituye un instrumento vélido en la toma de decisiones y en la evafuaczén de
nuevos proyectos de inversion y fmanc;amzento

L sal.

Jenny?fgr Duque -;3'_ HLEO Escobar

Representante Legal Contador General

14



