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A los Sefores Accionistas de:

. INMOCAPROSA INMOBILIARIA S.A.
.Quito - Ecuador

En relacidon con nuestro examen de los estados financieros asi como ios libros sociales
de la compafiia INMOCAPROSA INMOBILIARIA S.A., por el periodo comprendido
entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2012, hemos revisado el sistema de control
interno de la Companifa, tal como lo requieren las Normas Internacionales de
Infermacién Financiera aplicables. De acuerdo con estas normas, el propdsito de dicha
evaluacion es establecer las bases de confiabilidad para determinar la naturaleza,
oportunidad y alcance de los procedimientos de contables necesarios para expresar
una opinion sobre los estados financieros.

Nuestro estudio y evaluacion contable de las compafiias no fue disefiado con el fin de
expresar una opinién sobre el mismo y, en consecuencia, no necesariamente puede
revelar todas las debilidades existentes en el sistema, debido a que estad basado en
pruebas selectivas de los registros contables e informacién relacionada. Como es de
su conocimiento, el mantenimiento de un adecuado sistema de control interno es
responsabilidad de ia Gerencia.

Dado que nuestros comentarios y observaciones son un subproducte del examen de
los estados financieros, en el anexo adjunto incluimos aquellas condiciones que fueron
observadas en el transcurso de nuestra revisién, asi como otros comentarios y
recomendaciones sobre la estructura del control contable y operativo.

Este informe es Unicamente para conocimiento y usc de la Gerencia y otros ejecutivos
dentro de la compaiia INMOCAPROSA INMOBILIARIA S.A. y no debe ser utilizado
con otro propésito mas que la presentacion ante el organismo de control que lo
requiere (Superintendencia de Companiias).

Queremos aprovechar |la oportunidad para agradecer a todo el personal ejecutivo y
operativo de las Compafias 1a colaboracidon que hemos recibide durante el desarrclio
de nuestro trabajo y la oportunidad de haberles servido.

Estamos a su disposicién para aclarar cualquiera de los puntos incluidos en esta
comunicacién y colaborar con la Gerencia en la implementacidon de nuestras
sugerencias, si asf Io consideran conveniente.

Quito, 10 de Epero del 2013.
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1. NEGOCIO EN MARCHA

1.1 Concentracion de cartera

Observacion

De nuestra revision observamos que la Compafiia al 31 de diciembre del 2012
mantiene concentracién de créditos con un solo cliente, puesto que aproximadamente
el 99% de los ingresos operacionales corresponden los servicios de generacién
eléctrica a la empresa JOHNNY SOLA ARQUITECTOS CIA. LTDA, Es decir la
operacion de la Compania depende exclusivamente de estas negociaciones, por lo
que la terminacién del Contrato con JOHNNY SOLA ARQUITECTOS CIA. LTDA.
Originaria incertidumbre sobre la capacidad que tiene INMOCASAPROPIA
INMOBILIARIA S.A. para continuar su existencia como negocio en marcha.

Recomendacioén

Recomendamos a la Gerencia tomar acciones concretas que definan la permanencia
de la Compafiia en el sector en el cual opera, para lo cual entre otros aspectos
recomendamos considerar lo siguiente:

- Realizar alianzas comerciales con grupos de clientes, distribuidores y proveedores
de la industria petrolera.

- Ampliar presencia en mercados nacionales e internacionales a los cuales no se ha
podidc llegar, a través de asociaciones con empresas del exterior.
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QOPINION SOBRE CUMPLIMIENTO.

En mi opinién, los estados financieros mencionados, presentan razonablemente, en
todes los aspectos materiales, la situacidn financiera de INMOCAPROSA
INMOBILIARIA S.A. al 31 de Diciembre del 2012 y el resultado de sus operaciones por
el afo terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera.

Adicionalmente, he podido verificar que los administradores han cumplido con las
disposiciones e instrucciones de la Junta General de Accionistas y del Directorio; vy,
que los libros sociales de la compaiiia estan adecuadamente manegjados.

OCPINION SOBRE CONTROL INTERNO.

Con base en los resultados de la revision efectuada, considero que la administracion
de la compaiia ha determinado adecuados procedimientos de control interno, lo cual
contribuye a gestionar informacién financiera confiable y promueve el manejo
financiero y administrativo eficiente de sus recursos.

INFORME SOBRE CUMPLIMIENTO LABORAL.

En cumplimiento a lo dispuesto en la primera disposicion general de la Ley 2006-48
reformatoria al Cédigo de Trabajo, informe que durante el gjercicio 2012, la compafiia
no mantuvo trabajadores contratados bajo el sistema de intermediacién laboral con
empresas que cuenta con la autorizacion requerida por la ley para prestar ese tipo de
Servicios.

INFORME SOBRE CUMPLIMIENTO A LA LEY DE COMPANIAS.

Es importan sefalar que en mi calidad de comisario principal de la compania, he dado
cumplimiento con todas las disposiciones constantes en el Art. 279 de la Ley de
Companias.



