‘_pvtcun',,,

‘.
¥ [
5? " ——= %’g_ Ascsora Técnica Empresarial y Capacitacion S.A. - ATECAPSA
| {’= z AUDITORES EXTERNOS - Reg, Nuc. SC 576
2\ _ =’ S . - - < - . e’ an " -
“5% ATECAPSA & Guayaguil v Socre Esz), - Telfl 2820052 Fax \3\,}[4 Cel 092 933 696 Emui! atef@andinanet
(2 4 Ambato-Ecundor
NOTASALOS

ESTADOS FINANCIEROS
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NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
1. DATOS GENERALES

DENOMINACION.- Segin los estatutos la compaiiia se denomina Constructora
Inmobiliaria Central Construincen Cia. Ltda.

NACIONALIDAD Y DOMICILIO.- La compania es de nacionalidad ecuatoriana y con
domicilio en la ciudad de Ambato. provincia del Tungurahua, pudiendo establecer
sucursales. agencias en uno o varios lugares dentro v fuera de la republica. sujetandose
a las disposiciones legales pertinentes.

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
El nimero de Registro Unico de Contribuyentes es el 1891745431001.

OBJETO SOCTAL.- El articulo cuatro de los estatutos establece que la compaiiia se
dedicara a las siguientes actividades:

a) Dedicarse a la actividad inmobiliaria: compra. venta, corretaje, permuta
agenciamiento,  explotacion,  lotizacion.  parcelacion.  arrendamiento.
administracion. concesion y anticresis de todo tipo de bienes inmuebles:

b) Diseilo, planificacion y construccion de todo tipo de obras civiles y arquitectonicas,
tales como: viviendas, edificios. casas, centros comerciales, urbanizaciones,
lotizaciones, complejos habitacionales. condominios. caminos, carreteras. vias,
calles, puentes. aceras. obras de infraestructura, de regadio y saneamiento
ambiental;

c) Fabricacion. venta, comercializacion. distribucion y exportacion de prefabricados
de homigon;

d) Alquler de equipo caminero. maquinana pesada. maquinaria para la construccion,
herramientas. computadores, equipos para fax. impresoras. muebles y todo tipo de
equipos de oficina;

e) Realizar actividades de consultoria. de conformidad con la ley, que comprende la
prestacion de servicios profesionales especializados no nommalizados, que tangan
por objeto identificar. auditar. planificar. elaborar o evaluar estudios y proyectos de
desamrollo, en sus niveles de pre factibilidad. factibilidad. disefio u operacion,
comprende ademas la supervision fiscalizacion. auditoria y evaluacion de
proyectos, ex ante y ex post, el desarrollo de software o programas informaticos asi
como los servicios de asesoria y asistencia técnica, elaboracion de estudios
economicos. financieros, de organizacién administracion, auditoria e
investigacion:

f) Asesoria técnica y servicio de mantenimiento para obras civiles y arquitectonicas;

g) Importacion. compra. venta, distribucion. comercializacion. explotacion y
exportacion de mateniales para la construccion:

h) Importacion. compra, venta, distribucion, comercializacion de vehiculos, tractores,
camiones y equipo pesado para la construccion;
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1) Explotacion de minas. canteras, asi como de todo tipo de materiales pétreos y aridos
para la construccion;

j) Participar como constituyente y/o beneficiario en la constitucion de fideicomisos,
de conformidad con la ley:

k) Actuar como agente. representante, mandataria o comusiomista de personas
naturales o juridicas. nacionales o extranjeras que realicen actividades similares;

I) Celebrar contratos de franquicia;

m) Participar en licitaciones, concursos publicos de ofertas. concursos privados, con
entidades publicas o privadas. sean éstas nacionales o extranjeras. dentro de su
objeto social;

DURACION.- La compaiiia tiene una duracién de cincuenta afios a partir del 27 de
octubre del 2011. fecha en la que se inscribe la Escritura de Constitucion en el Registro
Mercantil del canton Ambato bajo el numero 860, plazo que podra deducirse o
prorrogarse observando en cada caso las disposiciones legales pertinentes y lo previsto
en este estatuto.

REPRESENTANTE LEGAL.- La representacion legal de la compaiiia tanto judicial
como extrajudicial le corresponde al Gerente General y se extendera a todos los asuntos
relativos con su giro, en operaciones comerciales y civiles. con las limitaciones legales
establecidas en Ia ley y en los estatutos.

CAPITAL SOCTAL.- El capital social de la compaiia al cerrar el afio es de US$ 1.400.00
(Un mil cuatrocientos dolares americanos 00/100) dividido en 1.400 participaciones de un
dolar cada una. distribuido en los socios en las proporciones que se detallan:

SOCIOS VALOR %
Edison Israel Panimboza Naranjo 440,00 31.43%
Carlos Rafael Escalante Proafio 480.00 34.20%
Victor Salomon Panimboza Freire 480,00 34.29%
Total del Capital Social 1.400.00 100,00%

2. NORMATIVA LEGAL PARA LA COMPANIA

Para la ejecucion de sus actividades en el presente ejercicio economico la compaiiia debe
observar las leyes. reglamentos y disposiciones que siguen:

Ley de Compafiias

Ley Organica para el Fortalecimiento y Optimizacion del Sector Societanio y Bursatil
Ley de Régimen Tnibutario Intemo

Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno

Ley Reformatonia para la Equidad Tributana en el Ecuador

Codigo Organico Monetario y Financiero

Codigo de Trabajo

Ley de Segundad Social
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Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal y su
Reglamento.

Ley Organica para la Justicia Laboral y reconocimiento del trabajo en el hogar

Ley Organica de Incentivos para la Asociacion Publico — Privadas y la Inversion Extranjera.
Ley Organica de Remision de Intereses. Multas y Recargos.

Ley Organica de Discapacidades

Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades

Reglamento General a la Ley Organica de Prevencion, Deteccion v Ermradicacion del
Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos

Reglamento General a la Ley Organica de Prevencion Deteccion y Erradicacion del
Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos

Instructivo General de Pasantias

Ley Organica para la Reactivacion de la Economia. Fortalecimiento de la Dolarizacion
v Modemizacion de la Gestion Financiera y su Reglamento

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo. y
Estabihdad y Equilibrio Fiscal y su Reglamento.

3. AFILIACION AL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

La afiliacion al Instituto de Segundad Social se regula a través del Reglamento de
Aseguramiento. Recaudacion y Gestion de Cartera del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
publicado en la Edicion Especial nimero 687 del Registro Oficial emitido el 15 de Agosto
del 2016, que en la parte pertinente establece lo siguiente:

Articulo 3.- De la Afiliacion.- Son sujetos de afiliacion al Seguro General Obligatorio
las personas que perciben ingresos por la ejecucion de una obra o la prestacion de va
servicio fisico o intelectual. con relacion laboral o sin ella.

Articulo 52.- De la afiliacion.- Son sujetos de proteccion del Seguro General Obligatorio
los trabajadores sin relacion de dependencia. El IESS registrara su entrada al Seguro
General Obligatorio, desde el dia en que efectie la solicitud.

Para efecto de aportacion al IESS el afiliado sin relacion de dependencia establecera el
valor mensual equivalente a su remuneracion; que, en ningun caso. podra ser inferior al
salario basico unificado vigente.

4. RETENCIONES TRIBUTARIAS

Segiin Suplemento del Registro Oficial namero 473 enutido el 6 de abril del 2015 se
establecieron los porcentajes de retencion del Impuesto al Valor Agregado como sigue:

Retenciones del IVA: Segun comesponda los porcentajes vigentes al cierre del afio son:
30%. 70% y 100% en adquisiciones o prestacion de servicios.

Retencion del diez por ciento (10%0) del IVA causado: Cuando el agente de retencion
sea un contribuyvente especial. en la adquisicion de bienes gravados con tarifa doce por
ciento (12%) de IVA a otros contribuyentes especiales.
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Retencion del veinte por ciento (20%) del IVA causado: Cuando el agente de
retencion sea un contribuyente especial. en la adquisicion de servicios y derechos. en
el pago de comisiones por intermediacion. ¥ en contratos de consultoria, gravados con
tarifa doce por ciento (12%) de IVA, a otros contribuyentes especiales.

Retenciones del Impuesto a la Renta: Sobre la base de USS 50.00 o a proveedores
permanentes se debera retener los siguientes porcentajes: 1%. 2%. 8% y 10%, también
aplica el 5% en intereses por créditos extemos y 22% por pagos a extranjeros o al exterior.

Porcentaje de Impuesto a la Renta Vigente: De acuerdo a lo establecido en la Ley Organica
para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolanzacion y Modermizacion de la
Gestion Financiera se establece que el porcentaje del mmpuesto a la renta para sociedades es del
25% ademas de los que siguen:

22%

Las Micro y PequeBas empresas y Exportadoras Habimales

La empresas cuyos socios 00 son residentss en paraisos fiscales o rézimen de menor ImMposicion 25%
Las sociedades que tengan scclonistas 0 socios residentes en paraisos fiscales Que tengan una
participacion Izual o Superior Al 50% del Capital Social 28%

5. ASPECTOS LABORALES

N

SALARIO BASICO UNIFICADO

Art. 1.- Del Salario Basico Unificado para el afio 2018.- Fijar a partir del 1 de enero de 2018 el
salario basico umficado del trabajador en general, inchudos los trabajadores de la pequetia
mdustna. trabajadores agricolas y trabajadores de maquila; trabajadora o trabajador remmmnerado
del hogar. operarios de artesania y colaboradores de la microempresa en $ 386,00 dolares de los
Estados Unidos de América. mensuales.

RESOLUCION SOBRE LA CONTRATACION DE LOS MANDATARIOS

El Servicio de Rentas Intemas segim resolucion nimero NAC-DGECCGC14-00002 enutida en
el Suplemento del Registro Oficial mimero 182 publicado el 12 de febrero del 2014 sobre la
relacion contractual de los representantes legales establece entre otras situaciones lo siguiente:

En el articulo 308 del Codigo de Trabajo se establece lo siguiente: “Mandatario o
empleado.- Cuando una persona tenga poder general para representar y obligar a la
empresa, sera mandatario y no empleado, y sus relaciones con el mandante se reglaran
por el derecho comun™. por lo que el tratamiento que se dara a los representantes legales
de una institucion cooperativa es la contratacion bajo la modalidad del Codigo Civil

“Exclusivamente para fines tributarios, puntualmente para efectos de establecer la base
imponible de impuesto a la renta. y sin perjuicio de lo dispuesto en la correspondiente
nommativa laboral y civil respecto de la calidad o naturaleza de la relacion juridica
existente entre una empresa -se frate ésta de una persona natural o de una sociedad- y sus
representantes legales - sean éstos directores. gerentes. administradores y en general
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personas que tengan poder para representar y obligar a la empresa o entidad- asi como de
mandatarios ¢ apoderados, que ejerzan funciones permanentes en el régimen interno de
una empresa, se consideraran deducibles los sueldos, salarios v honorarios a éstos
pagados, siempre y cuando la empresa o sociedad haya efectuado. en dichos casos, las
correspondientes aportaciones al seguro social. bajo el régimen de afiliacion obligatoria
o bajo el régimen de afiliacion voluntaria. segin corresponda.”™

6. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los registros contables y por tanto la preparacion de los estados financieros han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIFs), sobre la base del costo historico, modificados por la aplicacion del valor
razonable. Esta preparacion exige el uso de ciertas estimaciones contables. asi como que
la administracion de la compafia ejerza su juicio al aplicar las politicas contables.

NORMAS CONTABLES DE APLICACION

Las Nommas Internacionales de Contabilidad de aplicacion en el presente ejercicio
economico son las que se detallan:

NIC 1 Presentacion de Estados Financieros
NIC 11 Contratos de Construccion

NIC 16 Propiedad. Planta y Equipo

NIC 19 Beneficios a Empleados

NIC 32 Instrumentos Financieros

NIC 36 Deterioro del Valor de los Activos
NIC 39 Instrumentos Financieros
EJERCICIO ECONOMICO

El ejercicio economice de la compafiia concuerda con el periodo tributario esto es que
comprende desde el 1 de enero al 31 de diciembre de cada afio.

MONEDA DE REGISTRO Y PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS
La moneda vigente en el pais es el Dolar de los Estados Unidos de Ameérica, por tanto los

registros y Estados Financieros se expresan en esta moneda que es la que rige en el
entorno economico en que desarrolla la compafia sus actividades.

EMPRESA EN FUNCIONAMIENTO
La compaiiia se encuentra desarrollando sus actividades con normalidad. cumpliendo con

su objeto social. por lo que se considera como una empresa en funcionamiento. acatando
con todas las disposiciones legales pertinentes.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La compafia registra como efectivo y equivalentes de efectivo los recursos disponibles
en efectivo por las recaudaciones efectuadas, en tarjetas de crédito e inversiones a
efectivizarse a corto plazo y los depdsitos bancarios de libre disposicion.

OBLIGACIONES CORRIENTES POR COBRAR

Las obligaciones por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables. que no cotizan en un mercado activo. que se refieren a obligaciones con
clientes y terceros relacionados y no relacionados. El reconocimiento inicial es a valor
razonable y posteriormente se miden al costo amortizado. utilizando el método de la tasa
de interes efectiva. menos cualquier deterioro.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al de
probable realizacion. Dicha provision se constituye en funcion de un analisis de la
probabilidad de recuperacion de las cuentas.

Se aplica para el calculo de la provision para cuentas incobrables el 1% sobre el saldo de
los créditos otorgados en el afio. sin que supere el 10% del total de la cartera

Cuando la politica de recuperacion de las obligaciones pendientes con los clientes de la
compafiia ha superado los plazos establecidos en la politica se debera efectuar el calculo
del deterioro de la cartera, efectnandose el registro contra la provision por detenoro.

La compafiia por el tipo de servicio que da mantiene una politica de contado en su
mayoria. en condiciones de crédito el plazo es 30 dias sin generar recargo por retrazos.

Las obligaciones por cobrar de este grupo comresponden a aquellas que tienen
vencimientos menores a doce meses.

GASTO PREOPERACIONAL

Se ha considerado como gasto preoperacional a todos los valores invertidos en gestionar
la aprobacion del proyecto asi como los mvertidos en la iniciacion de la construccion
como son la preparacion del suelo y la preparacion de los cimientos que permitan la futura
construccion de los locales comerciales.

El costo de construccion se obtiene acumulando los valores invertidos en materiales.
mano de obra empleada y los costos indirectos.

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Los bienes muebles son valorados al costo de adquisicion, acumulando sus costos hasta
que presten servicio a la compatiia y generen beneficios futuros.



\,
» s
g = g y ' S ' . . e \
by — = ”, Ascsora Tecnica Empresanial y Capacitacion S5.A. - ATECAPSA
- - \UDITORES EXTERNOS - Reg, Nuc. SC 576
‘é‘,"\ «Wuf\ ; Guayaguil v Socre Esz). - Telf. 2829952 Fax \'"~l.‘~14~ el 002 933 696 Emun! atei@andinanet. net
(2 37 Ambato-Ecundor

La depreciacion para los registros contables bajo NIIFs se efectiian en base a los datos
actualizados a valor justo, las vidas utiles y por tanto los porcentajes de depreciacion son
los que se establecen en el Reglamento para la aplicacion de 1a Ley de Régimen Tributario
Internc y que son los que se detallan:

Muebles y Enseres 10%
Equipo de Computacion y Software 33%

Las vidas utiles y los valores residuales pueden cambiar debido a la vanacion de las
circunstancias en las que se determinaron inicialmente. La administracion analizando
estos cambios los revisa en forma periodica v los ajusta de manera prospectiva de ser
necesario.

Las diferencias entre el valor de la depreciacion calculada bajo NIIFs y la depreciacion
calculada bajo los porcentajes establecidos en la Ley de Régimen Tributario Intemo se
regulan en la Conciliacion Tributaria.

OBLIGACIONES POR PAGAR

Las obligaciones por pagar comprenden los compromisos adquiridos por la compaiiia con
proveedores y terceros relacionados y no relacionados. se miden inicialmente a su valor
razonable y posteriormente a su costo amortizado aplicando el método de tasa de interés
efectiva.

De pactarse un costo financiero se aplicara el principio del devengado segin el tiempo
transcurrido desde el origen de la obligacion hasta el cierre de cada periodo a una tasa de
interés explicito.

Se clasifican a corto plazo las obligaciones que tienen vencimientos menores a doce
meses y a largo plazo las que vencen en plazos mayores a ua afio.

BENEFICIOS LABORALES

Beneficios Corrientes.- Se efectia la provision por beneficios laborales a favor de los
empleados y trabajadores que vencen a corto plazo aplicando las disposiciones legales
establecidas en el Codigo de Trabajo como son: décimo tercero y décimo cuarto sueldo.
vacaciones, etc., obligaciones con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. se miden
a su valor nominal y se reconocen en los resultados del peniodo en el que se generan.

Beneficios a Largo Plazo.- Comprenden estos beneficios las provisiones para cubrir
la jubilacion patronal y desahucio que es calculada por firmas actuanias debidamente
calificadas por la Superintendencia de Compafiias. Valores y Seguros para efectuar este
calculo actuarial. en aplicacion de la NIC 19, los impactos se registran anmentando o
disminuyendo la provision acumulada. tomando como contrapartida los gastos.

La compaiiia no calcula la provision por jubilacion patronal y desahucio.
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PROVISIONES

Se reconocen provisiones cuando en la empresa se presenta obligaciones legales o
implicitas presentes como consecuencia de sucesos pasados que requieren una salida de
recursos que se pueden estimar con fiabilidad. Estas obligaciones surgen de regulaciones,
contratos, compromisos publicos que generan ante terceros la posibilidad de pago.

COMPENSACION DE SALDOS Y TRANSACCIONES

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos v gastos. salvo aquellos casos en los que la compensacion y la
compafiia tienen la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y
proceder al pago del pasivo de forma simultanea. se presentan netos en resultados.

IMPUESTOS DIFERIDOS

Las diferencias temporarias onigmadas por la vanacion de las cifras entre la base tributana
y NIIFs, por efecto de los ajustes conciliatorios. genera el reconocimiento de los
Impuestos Diferidos. que es el resultado de multiplicar el valor de la diferencia temporana
por el porcentaje del impuesto tributario vigente.

PATRIMONIO

Capital Social, El capital social de la compafiia se mide a su valor nominal y se modifica
por aumentos o disminuciones. a través de la debida resolucion de sus socios o accionistas
y mediante la elaboracion de las correspondientes Escrituras de Aumento de Capital.
Reserva Legal, la compaiia segun disposiciones legales destinan por lo menos el 10%
de sus utilidades netas para la Reserva Legal. hasta que la nusma alcance al veinte y cinco
por ciento del capital suscrito.

Resultados del Ejercicio y Acumulados, los resultados netos que arrojen las operaciones
de la compaiiia en el afio se registran como Resultados del Ejercicio. y aquellos que no se
han distribuido permanecen registrados como Resultados Acumulados o Resultados de
Ejercicios Anteriores hasta su distribucion.

Resultados Acumulados por Aplicacion de NIIFs por Primera Vez. Los ajustes por la
convergencia de NEC a NIIFS se han registrado en la cuenta Patrimonial “Resultados
acumulados provenientes de la adopcion por primera Vez™. el saldo de esta cuenta no
podra ser distribuida a los accionistas. mi aplicada para aumentos de capital. pero se
empleara para compensar pérdidas acumuladas en caso de que su saldo fuese acreedor.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Una entidad medira los ingresos de actividades ordinarias al valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir. El valor razonable de la contraprestacion, recibida
0 por recibir, tiene en cuenta el importe de cualesquiera descuentos comerciales.

descuentos por pronto pago y rebajas por volumen de ventas que sean practicados por la
entidad.



< k.
("’ g g i R . ' ~ » . -
F =3 ’2',\ Asesora Técnica Empresarial y Capacitacion S.A. - ATECAPSA
= = | E \UDITORES EXTERNOS - Reg. Nat, 5C 576
L e Ambato-Ecuador

Una entidad incluira en los ingresos de actividades ordinarias solamente las entradas
brutas de beneficios econdmicos recibidos y por recibir por parte de la entidad, por su
cuenta propia. Una entidad excluira de los ingresos de actividades ordinarias todos los
importes recibidos por cuenta de terceras partes tales como impuestos sobre las ventas,
impuestos sobre productos o servicios o impuestos sobre el valor aftadido. En una relacion
de agencia. una entidad inchura en los ingresos de actividades ordinarias solo el importe
de su comision. Los mmportes recibidos por cuenta del principal no son ingresos de
actividades ordinarias de la entidad.

COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incumidos. independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se reconoce, se incluran los
valores reconocidos en base a su acummlacion o devengo originados por provisiones como
cuentas incobrables. deterioro de cartera. deterioro de inventarios. valor neto de
realizacion, entre otras.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS

NOTA 1.-EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La compafiia al cerrar el afio mantiene en balances recursos en efectivo y depositos
bancarios con los saldos que se detallan a continuacion:

Ano 2017 Ano 2018

Caja General 339.73 35841
Banco Pichincha Cta. Cte. 2100011517 334.01 120,11
Banco Guayaquil Cta. Cte. 7561946 463 2.477.69
Coac Mushuc Runa Cta. 446000244416 60.06 60.06
Total de Efectivo y Equivalentes 738,43 3.016,27

El valor de la Coac Mushuc Runa no ha tenido movimientos desde el 23 de marzo del
2016, sin que se obtenga la certificacion de su saldo.

NOTA 2.-PAGOS ANTICTPADOS

Los anticipos a proveedores, a partes relacionadas y al Servicio de Rentas Internas por
impuestos se presentan en balances al 31 de diciembre como se detalla:

Ano 2017 Ano 2018

Saldo a favor del IVA 209.083.60 217.614.54
Anticipo por Retencion IVA 236.25 236.25
Anticipo Proveedores 5.000.00 8.700.00

Anticipos Varios 50.90 0.00
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Anticipo a Terceros 77.505,54 164.198.39
Garantia de Armendo 250,00 250.00
Total Pagos Anticipados 20212629  390.999.18
Los anticipos a proveedores corresponden a los siguientes:
Anticipos a Proveedores Valor
Jiménez Panimboza Angel Abel 5.000.00
Asesora Técnica Empresarial y Capacitacion S.A 2.700.00
Mayorga Paredes Santiago Redolfo 1.000,00
Suman 8.700,00

El detalle de los anticipos a terceros se presenta a continuacion:

Nombres Valor

Ana Vargas 12.963,94
St Luis Cuji 800.00
Carlos Escalante 16.767.79
Edison Panimboza 66.66
Luis Jacome 20.000.00
Darwin Rivera 300.00
Arq. Antonio Minango 113.100.00
Suman 164.198,39

El anticipo entregado al Arq. Antonio Minango corresponde al abono efectuvado al
Consorcio Paseo del Sur para la ejecucion del proyecto denominado “Centro Comercial

Paseo del Sur™. del cual es representante legal.

NOTA 3.-PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Los activos de este grupo y sus movimientos en el afio se presentan al 31 de diciembre

como se detalla:
BIENES Ano 2017 Variacion  Ano 2018
Muebles y Enseres 7.007.08 0.00 7.007.08
Equipo de Computo y Software 8.757.64 0.00 8.757.64
(-) Depreciacion Acumulada -11.123.21 -1573.44 -12.696.65
Total Propiedad. Planta y Equipo 4.641,51 -1.573,44 3.068.07
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NOTA 4.- GASTO PREOPERATIVO

Los valores invertidos en la construccion del proyecto “Centro Comercial Paseo del
Sur” hasta el cierre del afio se presenta con los saldos que siguen:

Ano 2017 Ano 2018
Gasto Preoperativo 447964475 4.630.260.66
Total Gasto Preoperativo 4.479.644,75 4.630.260,66

NOTA5.-PROVEEDORES Y ACREEDORES

Las obligaciones por pagar a los proveedores de la compaiiia. a terceros v a sus socios se

presentan al 31 de diciembre como sigue:

Ano 2018
15.778.56
1.072.97
241.876,23
0.891.07
1.150.00

Ano 2017
Proveedores no Relacionados Locales 5.296.66
Proveedores Relacionados Locales 0.00
Proveedores no Relacionados Nacionales 221.058.50
Préstamos por Pagar a Terceros 5.000.00
Prestamos de Accionistas Locales 21.650.00
Total Proveedores v Acreedores 253.005.16

269.768.83

El saldo con los proveedores no relacionados locales y nacionales corresponde a los

siguientes:

Proveedores no Relacionados Locales Valor
Rodriguez Gonzales Rafael Wilfrido 12.000.00
Peralta Vasquez Carlos Cristobal 600.00
Guevara Gallegos Fausto Alfonso 1.178.57
Chavez Lopez Juan Anibal 1.552,72
Duque Ordofiez Jorge Arturo 44727
Proveedores no Relacionados Nacionales

Hemandez Guerra Soledad de los Angeles 54.646.21
Veloz Castellano Clara Eugenia 149 85
Seguprie Cia. Ltda. 23.726.55
Pérez Freire Fausto Fabricio 3.637.53
Yasig Yasig Milton Alcides 468.20
Hormmisur Conshorsur Cia. Ltda. 1.456.07
Corrales Veloz Olguer Oswaldo 7.412.35
Diacelec S.A. 71.864.77
Holcim Ecuador S.A. 63.105.46
Muela Colimba Segundo Angel 304.00
Puruhaferret Cia. Ltda. 14.790.24
Yasmani Rodrigo Sanchez Elizalde 315.00

Suman 257.654.79
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Se mantienen obligaciones con proveedores por mas de dos afios que son los que se
detallan a continuacion:

Proveedores Valor

Hernandez Guerra Soledad de los Angeles 54.64621
Pérez Freire Fausto Fabricio 3.637.53
Hormisur Conshorsur Cia. Ltda. 1.456.07
Corrales Veloz Olguer Oswaldo 7.41235
Diacelec S.A. 71.864.77
Holcim Ecuador S.A. 63.105.46
Puruhaferret Cia Ltda. 14.790.24
Seguprie Cia. Ltda. 23.726.55

Los administradores de la compaifiia manifiestan que el retraso en los pagos a los
proveedores se ha dado por la paralizacion momentanea del avance del proyecto.
explicandoles esta situacion a los proveedores. comprometiéndose a cancelar las
obligaciones progresivamente en el afio 2019, observandose que con la compaiia
Diacelec S.A. se efectuo un acuerdo de conciliacion en la Unidad Judicial Civil con sede
en la parroquia Inaquito del Distrito Metropolitano de Quito de la provincia de Pichincha
que se encuentra dentro del proceso judicial No. 17230-2017-00864 para cancelar las
obligaciones a partir del 15 de enero del 2019 hasta el 15 de diciembre del 2019, también
con la compania Holcim Ecuador S A se efectud un convenio de pago el 15 de marzo del
2019 para cancelar las obligaciones pendientes hasta el 20 de diciembre del 2019.

Los préstamos por pagar a terceros corresponden a los siguentes:

Préstamos por Pagar a Terceros Valor

Holguer Corrales 5.000.00
Gabriel Vargas 4.891.07
Suman 9.891.07

Las obligaciones con partes relacionadas son las siguientes:

Proveedores Relacionados Locales Valor

Sr. Victor Panimboza 1.072.97
Prestamos de Accionistas Locales

Escalante Proafio Carlos Rafael 470.00
Panimboza Naranjo Edison Israel 680.00

NOTA 6.- ACREEDORES LABORALES

Las obligaciones que la comparia mantiene con sus empleados por sueldos y beneficios
sociales que vencen a corto plazo se presentan en balances como sigue:
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Ano 2017 Ano 2018

Aporte Personal IESS 417479 674.84

Aporte Patronal IESS 5.367.56 451.10

Prestamos IESS por Pagar 877.07 563.54

Fondos de Reserva 132.21 38421

Sueldos por Pagar 69.088.89  17.988.03

Décimo Tercer Sueldo por Pagar 8.606.82 755,71

Décimo Cuarto Sueldo por Pagar 1.704.30 695.92

Vacaciones por Pagar 2.089.94 2.707.12

15% Participacion Trabajadores 726.73 0.00

Total Acreedores Laborales 92.768,31 24.220,47

Se mantienen por pagar los sueldos se los sefiores Victor Panimboza y Carlos Escalante.
administradores de la compaiiia desde hace dos afios por falta de liquidez.

NOTA 7.-ACREEDORES FISCALES

Los impuestos por pagar al Servicio de Rentas Internas que vencen a corto plazo al 31 de
diciembre se presentan en balances con los saldos que se detallan:

Ano 2017 Ano 2018

Retenciones Impuesto Renta por Pagar 41344 382049
Retenciones IVA por Pagar 132.00  5.452.15
Total Acreedores Fiscales S45.4 9.272.64

NOTA 8.-PASIVO NO CORRIENTE

Las obligaciones que la compaiia tiene por pagar a los acciomistas y clientes por
préstamos y anticipos que vencen en plazos mayores a doce meses se presentan al cierre
del afio con los saldos que siguen:

Ano 2017 Ano 2018

Acreedores Varios 443343208 4.706.457.68
Provision para Jubilacion Patronal 1.34385 1.483.39
Provision para Desahucio 1.514.59 1.099.62
Total Pasivo no Corriente 4.436.290,52 4.709.040,69

En la cuenta Acreedores Varios se han registrado los pagos efectuados por personas que
requieren separar un local comercial del “Centro Comercial Paseo del Sur™ para su futura
compra. sus saldos son los siguientes:
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Acreedores Varios

Chacaguasay Yambay Alfonso
Calvache Iza Nelly Elisabeth

Diaz Vasco Luzgardia Bernardita
Porras Adan Rodrigo

Calvopifia Hinojosa William Leopoldo
Chancay Velastegui Sebastian Alejandro
Chacon Claudio Gloria Mariana

Toasa Panchi Maria Lourdes

Alban Ortiz Maria Yolanda

Barrera Pinos Rosa Lucrecia

Chango Bonilla Edgar German
Lhondo Maisanche Corina Alexandra
Taipe Toapaxi Cesar Mesias

Ocapana Catota Nelly Florencia

Otros Acreedores con menor cuantia
Total Acreedores Varios

Guayaquil y Sucre Esq, - Telil J829
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Ambato-Ecuador

Valor
31.500.00
27.000.00
36.500.,00
21.250.00
50.000,00
20.500.00
37.000.00
72.910.00
36.500.00
19.000,00
19.000.00
19.000.00
19.000.00
25.000.00
4272.297.68
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4.706.457,68

Se presentan al cierre de la auditoria 45 personas que han aportado mas del 2% del costo
del local que han separado pero que no han firmado la promesa de compra venta por lo
que han incumplido lo establecido en el segundo parrafo del literal c) del articulo dos del
Reglamento de Funcionamiento de las companias que realizan actividad Inmobiliana que
en la parte pertinente establece que: ... de forma previa a la suscripcion de la escrifura
publica de promesa de compraventa, se podran recibir valores de los interesados. a titulo
de reserva. siempre que éstos no superen el dos por ciento del valor total de la unidad
habitacional ofrecida y se entregue un soporte documental ™

NOMBRES

Chusin Cuyo Maria Imelda
Sanchez Gavilanes Blanca Herminia
Méndez Narvaez Hilda Esperanza
Meéndez Narvaez Hilda Esperanza
Ortiz Robles Carmen Magdalena
Ortiz Robles Carmen Magdalena
Navas Cuzco Nancy Fabiola
Pilamunga Tene Luz Maria

Ichina Remache Angel Medardo
Palacios Lopez Juliana Nayelly
Pullutaxi Tumbi Carmen Julia
Masabanda Tituafia Mayra Geovanna
Chisag Bombon Javier Orlando
Quisintufia Nufiez Angel Enrique
Cando Paucarima Silvia Mercedes

VALOR
16.500.00
6.500.00
14.000.00
16.000.00
9.000.00
9.000.00
10.000.00
2.500.00
18.000.00
15.000.00
9.500.00
9.000.00
2.500.00
12.300.00
12.500.00
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Cando Paucarima Silvia Mercedes
Cando Paucarima Silvia Mercedes
Sunta Anchaluisa Ana Maria
Paucar Muzo Ivan Dario
Fernandez Sisa Edison Fabricio
Ortiz Ortiz Jonny Carlos

Lozada Martinez Elvia

Herrera Orbea Lorena Del Pilar
Villacis Lozada Alexandra Karina
Guerrero Miranda Juan

Bacuy Tarco José Marcelo

Bacuy Tarco Maria Juana

Chango Laura Norma Rocio
Atupafa Cepeda Luis Pedro
Atupaia Chavez Eugenio

Espin Lopez Carlos Byron
Espinoza Chinchin Evelin Pamela
Chiliquinga Obando Nelly Yolanda
Galarza Chacon Pablo Fernando
Armijos Astudillo Gloria Teresa
Ocapana Puruacaja Segundo Feliciano
Ocapana Puruncaja Segundo Feliciano
Asimbaya Garcia Melisa Noemi
Soria Taipe Glenda Araseli
Guziiay Parco Ana Lucia

Hidalgo Cunalata Julio Cesar
Espin Ortiz Irma Narcisa

Villa Ushifia Lorena Alexandra
Chasiloa Bohorquez Ana Mercedes
Ocapana Puruncaja Segundo Juan
Suman

NOTA 9.-PATRIMONIO

Cuavaquil v Sucre Exq Telf I829957 Fux 829314 (el

Ambato-Ecuador

12.500.00
12.400.00
11.000.00
9.500.00
2.500.00
2.500.00
9.000.00
10.500.00
8.500.00
2.500.00
3.000.00
3.000.00
6.500.00
2.500.00
2.500.00
7.500.00
9.500.00
12.500.00
9.000.00
12.000.00
8.300.00
9.580.00
16.000.00
5.500.00
10.800.00
9.000.00
10.000.00
2.000.00
11.000.00
10.800.00
404.180.00
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El patrimonio de la compaiiia al cierre del afio se presenta como sigue:

Capital Social

Reserva Legal

Aporte Futura Capitalizacion
Pérdidas de Ejercicios Anteriores
Utilidad de Ejercicios Anteriores
Resultados del Ejercicio

Total de Patrimonio

Ano 2017
1.400.00
136.58
0.00
-9.620.14
2.625.11
0.00

Arno 2018
1.400.00
136.58
20.500.00
-9.620.14
2.625.11
0.00

-S.458,45

15.041.55
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Hasta el afio anterior las pérdidas acumuladas de la compaiiia superaban en mas del 100%
del capital social, por lo que se encontraba inmersa en lo establecido en el numeral 5 del
articulo 377 modificado por la Ley Organica para la Optimizacion y Eficiencia de
Tramites Administrativos que manifiesta que la o el Superintendente o su delegado,
podra. de oficio, declarar disuelta una compaiiia cuando “5) La compaiiia tenga pérdidas
que alcancen el 60% o mas del capital suscrito y el total de las reservas;”, esta sifuacion
se ha corregido con la transferencia a aportes para futura capitalizacion de las
obligaciones que la compafiia mantenia con los socios . en espera de la capitalizacion de

este aporte.
NOTA 10.- EMPRESA EN FUNCIONAMIENTO

Se observa en este afio pocos movimientos financieros invertidos en el proyecto al igual
que los aportes que efecfuan las personas como abonos a los locales comerciales
separados, lo que hace a presumir que no se pueda cumplir con el principio contable de
empresa en funcionamiento, lo cual se espera corregir con el Contrato de Construccion firmado
con el Consorcio Paseo del Sur representado por el sefior Antonio Bladimiro Minango Gonzalez
por el valor de US$ 177702.196.19 cuyo objeto pnncipal es entregar el proyecto totalmente
termuinado, contrato celebrado ante el doctor Juan Francisco Arboleda Orellana . Notaro
Sexagésimo Octavo del canton Quito el 7 de septiembre del 2018, sin embargo no se observa aun
la reactivacion del proyecto.



