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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
1. DATOS GENERALES
Constitucion

La compaiiia se constituyd segun Escritura Publica celebrada ante el doctor Rodrigo
Naranjo Garcés el 19 de septiembre del afio 2011 e inscrita en el Registro Mercantil del
canton Ambato en la provincia del Tungurahua el 27 de octubre del 2011.

Objeto Soeial

El articulo cuatro de los estatutos establece que la compaitia se dedicard a las siguientes
actividades:

a) Dedicarse a la actividad inmobiliaria: compra, venta, corretaje, permuta,
agenciamiento,  explotacion,  lotizacion,  parcelacion,  arrendamiento,
administracion, concesion y anticresis de todo tipo de bienes inmuebles:

b) Disefio, planificacion y construccion de todo tipo de obras civiles y
arquitectonicas, tales como: viviendas, edificios, casas, centros comerciales,
urbanizaciones, lotizaciones, complejos habitacionales, condominios, caminos.
carreteras, vias, calles, puentes, aceras, obras de infraestructura, de regadio y
saneamiento ambiental;

¢) Fabricacion, venta, comercializacion, distribucion v exportacién de prefabricados
de hormigon;

d) Alquiler de equipo caminero, maquinaria pesada. maquinaria para la construceion,
herramientas, computadores, equipos para fax, impresoras, muebles y todo tipo de
equipos de oficina;

¢} Realizar actividades de consulioria, de conformidad con la ley, que comprende la
prestacion de servicios profesionales especializados no normalizados. que tangan
por objete identificar. auditar, planilticar, elaborar o evaluar estudios y proyectos
de desarrollo. en sus niveles de pre factibilidad. factibilidad. disefio u operacion,
comprende ademas la supervision. fiscalizacion, auditoria y evaluacion de
proyectos. ex ante y ex post, el desarrollo de software o programas informadticos
asi como los servicios de asesoria y asistencia téenica, elaboracion de estudios
economices, financieros, de organizacion, administracion, auditoria e
investigacion:

f) Asesoria técnica y servicio de mantenimiento para obras civiles y arquitectonicas;

g) Importacion, compra, venta, distribucion, comercializacion, explotacion v
exportacion de materiales para la construccion;

h) Importacion, compra, venta, distribucion, comercializacion de vehiculos. tractores.
camiones y equipo pesado para la construceion;

i) Explotacion de minas, canteras, asi como de todo tipo de materiales pétreos y
dridos para la construccion:

i) Participar como constituyente y/o beneficiario en la constitucion de fideicomisos,
de conformidad con la ley;
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k) Actuar como agente, representante, mandataria o comisionista de personas
naturales o juridicas, nacionales o extranjeras que realicen actividades similares:

1) Celebrar contratos de franquicia;

m) Participar en licitaciones, concursos plblicos de ofertas, concursos privados, con
entidades publicas o privadas, sean éstas nacionales o extranjeras, dentro de su
objeto social;

n) La compaiiia podrd participar como socia o accionista en la constitucion de otras
compaiiias, adquirir acciones o participaciones o suscribir aumentos de capital de
compailias existentes, absorberlas o fusionarse con ellas, aunque no exista
afinidad con su objeto social; podra también conformar consorcios, celebrar
contratos de asociacion o cuentas en participacion.

Nacionalidad y Domicilio

El articulo dos de los estatutos establece que la compaiiia es de nacionalidad ecuatoriana
y tiene su domicilio principal en el cantén Ambato, provincia de Tungurahua. Puede
establecer agencias y/o sucursales en cualquier lugar del pais o del exterior, si asi lo
resolviere la Junta General de Socios.

Duracién

La duracion de la compaiiia sera de cincuenta afos contados desde la inscripeion de la
escritura poblica de constitucion en el Registro Mercantil. Este plazo podrd ser
ampliado o restringido por resolucion de la Junta General de Socios.

Representacidn Legal

El literal a) de los Estatutos establece que al Gerente General le corresponde ejercer la
representacion legal, judicial y extrajudicial de la compaiiia.

Capital Social
El capital social de la compaiiia al cerrar el afio se mantiene con la distribucion del afio
anterior que se presenta como sigue:

S0CIO0S VALOR
Edison Israel Panimboza Naranjo 200,00
Carlos Rafael Escalante Proafio 200,00
Victor Salomon Panimboza Freire 200,00
Carlos Fermin Lopez Lopez 200,00
Darwin Enrique Rivera Yanzapanta 200,00
Luis Armando Cuji Macha 200,00
Ana Gabriela Vargas Castillo 200,00

Total del Capital Social 1.400,00
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2. BASE LEGAL
2.1. ASPECTOS LABORALES
SALARIO BASICO UNIFICADO

En el Segundo Suplemento del Registro Oficial 867 del jueves 10 de enero, se establece
sobre el Salario Basico Unificado lo siguiente:

Art. 1 Del Salario Bisico Unificado para el 2013.- Fijar a partir del 1 de enero del
2013, el salario bdsico unificado para el trabajador en general, incluidos los trabajadores de
la pequefia industria, trabajadores agricolas, y trabajadores de maquila; trabajador o
trabajadora del servicio doméstico; operarios de artesania y colaboradores de la
microempresa. en 318.00/100 dolares de los Estados Unidos de Norteamérica mensuales.

El valor del salario basico unificado (SBU) servird de base para el caleulo de los salarios
minimos sectoriales de las 22 Comisiones Sectoriales, los cuales en ningln  caso podrén
ser inferiores al salario bdsico unificado.

COMPENSACION PARA EL SALARIO DIGNO

En el Registro Oficial numero 184 del 14 de febrero del 2014, se establecio el
procedimiento para el cdlculo, pago y control de cumplimiento de la compensacion
econdmica para el salario digno correspondiente al afio 2013, como sigue:

Art. 1.- Del Salario Digno.- Determinar ¢l salario digno mensual para el afio 2013 en
USD 380,53 vigente): (TRESCIENTOS OCHENTA CON 53/100 DOLARES), en base al
costo de la canasta basica familiar y el nimero de perceptores del hogar determinados por
el INEC.

Art. 2.- De la compensacién econéomica.- Se define como tal al valor de la diferencia
entre el salario digno definido en el articulo anterior y el ingreso mensual del trabajador, de
acuerde a los componentes establecidos en el articulo 9 del Cadigo Orgénico de la
Produccion, Comercio e Inversiones - COPCL. durante el afio 2013,

Esta compensacion econdmica deberd pagar el empleador a los trabajadores que durante
el afio 2013 no hubieran percibido el monto del salario digno determinado en el articulo
anterior.

Los empleadores, sociedades o personas naturales obligadas a llevar contabilidad. que
hubieren generado utilidades en el ejercicio econdémico 2013 o que hubieren pagado
anticipo al Impuesto a la Renta inferior a la utilidad, estarin obligados a pagar la
compensacion econdmica para alcanzar el salario digno.

Para aplicacion de lo anterior, se entenderd como “utilidades” a aquellas que resultan de
restar de la utilidad contable (Casillero 801 del formulario 101 y 102 de  la declaracion del
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Impuesto a la Renta) los siguientes rubros (teniendo en cuenta la informacidn registrada en
la declaracion de impuesto a la renta presentada al Servicio de Rentas Internas):

a. La participacién de Utilidades a Trabajadores (Casillero 803 del formulario 101 y
102 de la Declaracion del Impuesto a la Renta);

b. El impuesto a la renta causado (Casillero 839 del formulario 101 y 102 de la
Declaracion de Impuesto a la Renta) o el anticipo de impuesto a la renta (Casillero

c. 841 del formulario 101 y 102 de la Declaracién de Impuesto a la Renta), en el que
fuere mayor; y,

d. Reserva Legal

Art. 3.- Del cileunlo de la compensacion economica.- El empleador que en el afio 2013
no haya alcanzado a pagar el salario digno anualizado a sus trabajadores, con los rubros
descritos a continuacion:

a. Salarios del afio 2013;

b. Decimatercera Remuneracion (valor proporcional en relacion al tiempo laborado
por el trabajado durante el afio 2013);

¢. Decimacuarta Remuneracion (valor proporcional en relacion al tiempo laborado
por el trabajador durante el aflo 2013, considerando el salario basico unificado del
afio 2013, como lo determina fa norma legal vigente);

d. Fondos de Reserva del afio 2013;

e. Comisiones Variables que hubiere pagado el empleador al trabajador como
resultado de pricticas mercantiles legitimas y usuales durante el afio 2013;

f. Participacion de Utilidades a Trabajadores del ejercicio fiscal 2012, pagadas en el
2013. En caso de que el trabajador de servicios complementarios haya percibido el
valor por participacion de utilidades por parte de la empresa usuaria este valor
debera ser considerado para el edleulo de la compensacion econdmica;

g. Beneficios adicionales en dinero del afio 2013;

Deberi pagar una compensacion econdmica que equivale a la diferencia que resultare del
valor contemplado en el afio 2013 de salario digno en funcién del  tiempo laborado,
menos los valores deseritos en los literales del presente articulo.

2.2. IMPUESTOS VIGENTES

Retenciones del IVA: Segtn corresponda los porcentajes vigentes al cierre del afio son:
30%, 70% y 100% en adquisiciones o prestacion de servicios.

Retenciones del Impuesto a la Renta: Sobre la base de US$ 50.00 o a proveedores
permanentes se deberd retener los siguientes porcentajes: 1%, 2%, 8% y 10%, también
aplica el 5% en intereses por créditos externos y 22% por pagos a extranjeros o al
exterior.

Impuesto a la Renta: Segin lo establecido en el Cadigo de la Produccion, para este
ejercicio economico el impuesto a la renta vigente es del 22%. y se mantiene la
deduccion del 10% si se efectian reinversiones de las utilidades. en las condiciones
establecidas en la ley v reglamento tributario.
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Segin resolucion nimero NAC-DGERCGCI12-00835 publicada en el Segundo
Suplemento del Registro Oficial 857 del 26 de diciembre del 2012, se establecio la tabla
para retenciones en la fuente de personas naturales y que se detalla a continuacion:

Impuesto | % Impuesto
'f"m'??'c:“ - prccsyrall igoness
Basica Excedente
0 10.180 0 0%
10.180 12.970 0 5%
12.970 16.220 140 10%
16.220 19.470 465 12%
19.470 38.930 855 15%
38,930 58.390 3.774 20%
58.390 77.870 7.666 25%
77.870 103.810 12.536 30%
103.810 |Enadelante| 20.318 35%
INFLACION

La tasa anual de inflacion de Ecuador se desacelerd a 2,70% en el 2013 trente al 4,16%
registrado el afo 2012, porcentaje que ne afecta la situacién y resultados de la
compafia, y servira imicamente para su analisis.

2.3. REGLAMENTO DE FUNCIONAMIENTO ‘DE LAS COMPANIAS QUE
REALIZAN ACTIVIDAD INMOBILIARIA

Sobre las condiciones que deben observar las compafifas que realizan actividad
inmobiliaria en el pais, la Superintendencia de Compaiiias y Valores, ha emitido varias
resoluciones a fin de regular su funcionamiento v operatividad y que son las que se
detallan:

PRIMERA: Resolucion No. SC.DSC.G.13.014 emitida el 2 de diciembre del 2013 y
publicada en el Registro Oficial No. 146 el 18 de diciembre del 2013, con la cual se
establece el Reglamento de funcionamiento de las compaiiias que realizan actividad
inmobiliaria, el mismo que entre las partes relevantes y pertinentes a la compafiia
manifiesta lo que sigue:

Articulo Primero: Ambito de aplicacion.- Las disposiciones  del presente
reglamento seran de cumplimiento obligatorio para las compaiiias cuyo objeto social
contemple la actividad inmobiliaria en cualesquiera de sus fases, esto es, la promocidn,
construceion, comercializacion u otras; y que para el desarrollo y ejecucion de los
proyectos inmobiliarios que ofrecen al piblico reciban dinero de sus clientes en
forma anticipada a la entrega de las viviendas y edificaciones.
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No se entenderd por provecto inmobiliario la construccion aislada de una unidad
habitacional por cuenta del propietario del terreno sobre el que se erigira la edificacion.

Articulo Segundo: Obligaciones.- Las companias que realicen actividad inmobiliaria,
en los términos referidos en el articulo primero de este Reglamento, deberan cumplir
todas y cada una de las siguientes obligaciones:

2.1.- En forma previa a la ejecucion de cada proyecto inmobiliario;

a) Ser propietaria del terreno en el cual se desarrollard el proyvecto o titular de derechos
fiduciario en el fideicomiso que sea propietario del terreno, lo que se acreditard con el
testimonio de la escritura plblica contentiva del titule traslaticio de dominio y el
certificado correspondiente del Registro de la Propiedad.

b) Obtener, en caso de que asi lo estableciere la ley u ordenanza respectiva, la
autorizacion previa a la ejecucion de cada proyecto del organismo u organismos
pliblicos competentes en materias de autorizacion, regulacion y control del uso de suelo
¥ construcciones,

¢) Contar con el presupuesto economico para cada proyecto, que incluird los ingresos
necesarios para su desarrollo y sus fuentes; y, los costos y gastos que genere el
proyecto inmobiliario. Las fuentes de ingresos podrdn provenir de inversiones de la
propia compaiifa, préstamos o créditos, y del valor negociado en las promesas de
compraventa de las unidades inmobiliarias: en todos estos casos los valores y fuentes
deberdn constar debidamente detallados. Cuando el financiamiento provenga de las
instituciones del sistema financiero o de terceros, deberin ademas desglosarse por
acreedor, los montos. costos y plazos para el pago de las respectivas obligaciones.

El presupuesto deberd contemplar la proyeccion financiera, debidamente cuantificada, y
determinar el tiempo estimado para la ejecucion del proyecto, el precio de venta de
cada unidad habitacional, los parametros para la conseeucion del punto de equilibrio v
el nivel de rentabilidad: ademas, debera contarse con el estudio de factibilidad que
evidencie la viabilidad técniea, financiera y econdmica del proyecto inmobiliario.

d) Construir, dentro de los plazos establecidos, los proyectos inmobiliarios aprobados
y autorizados por los organismos competentes en materia de uso de suelo y
construcciones, de conformidad con los contratos de promesa  de compraventa
celebrados con los promitentes compradores de los inmuebles.

e) Suscribir a través de su representante o representantes legales v en calidad de
promitente vendedora, las escrituras publicas de promesa de compraventa con los
promitentes compradores de las unidades inmobiliarias, siempre que cuente con las
autorizaciones de los organismos competentes en materia de construcciones. En las
promesas de compravenia se deberd sefalar la  ubicacién, identificacion y
caracteristicas del inmueble; el precio pactado: las condiciones de pago; el plazo para
la entrega del bien, una vez terminado, con el correspondiente certificado de
habitabilidad; y el plazo para la suscripcion de la escritura piblica de compraventa
definitiva.
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f) Suscribir a través de su representante legal las escrituras publicas de compraventa
definitiva de transferencia de dominio a favor de los promitentes compradores, de los
bienes inmuebles que fueron prometidos en venta

2.2.- En todo momento, las compaiiias que realicen actividad inmobiliaria, deberdn:

a) Atender los requerimientos de informacion que formule la Superintendencia de
Compaiiias, a través de sus delegados debidamente acreditados, asi como de los
organismos publicos que tienen competencias legales en materia de vivienda,

b) Cumplir las disposiciones de la Superintendencia de Compailias, encaminadas a
corregir situaciones que pudieren causar perjuicios a los clientes de la
compafia, dentro de los términos o plazos que el organismo de control establezca.

2.3.- Las compaiiias que realicen actividad inmobiliaria a través de un fideicomiso
mercantil en el que ostenten la calidad de constituyentes o constituyentes adherentes o
beneficiarios deberdan ademds cumplir con las regulaciones dictadas por el Consejo
Nacional de Valores.

Articulo Tercero.- Las compafias obligadas a aplicar el presente reglamento, que
para el desarrollo proyectos inmobiliarios requieran de recursos dinerarios
provenientes de promesas de compraventa de las unidades inmobiliarias de tales
proyectos, deberdn constituir de forma previa a su celebracion un encargo fiduciario
para que una administradora de fondos y fideicomisos administre dichos recursos.
Los promitentes compradores entregardn el precio del bien directamente a la
administradora de fondos y fideicomisos, como constiluyentes adherentes.  El
contrato de encargo fiduciario se regird por lo dispuesto en la Ley de Mercado de
Valores y normas complementarias,

Los dineros administrados por una administradora de fondos y fideicomisos se
entregarin a su constituyente o fideicomitente, tinicamente cuando se haya verificado el
punto equilibrio para la construccion del proyecto respectivo; de no verificarse el punto
de equilibrio, la administradora de fondos y fideicomisos procederd a restituir los
dineros entregados por cada uno de los constituventes adherentes.

Articule Cuarto.- Las compaiias que realicen actividad inmobiliaria, en los términos
del presente Reglamento, deben abstenerse de realizar lo siguiente:

a) Ofrecer al plblico la realizacidn de proyectos en terrenos que no sean de su
propiedad, o en terrenos que sean de propiedad de fideicomisos respecto de los
cuales no sea titular de derechos fiduciarios.

b) Invitar al pablico a participar en proyectos inmobiliarios que no cuenten con las
autorizaciones previas del organismo u organismos publicos competentes en
materias de autorizacion, regulacion y control del uso de suelo y construcciones, o
proyectos que no tengan el presupuesto econdomico que evidencie legal y
financieramente su viabilidad.
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¢) Recibir dinero del publico para la ejecucion y desarrolle de los respectivos
proyectos inmobiliarios, sin contar con las autorizaciones de los organismos
competentes en la materia.

d) Suseribir contratos de reserva o promesa de compraventa por instrumento privado.

) Suscribir promesas de compraventa respecto de bienes que han sido prometidos en
venta a otros promitentes compradores.

f) Destinar ¢l dinero de promitentes compradores participantes de un determinado
proyecto inmobiliario, a otros proyectos inmobiliarios que desarrolle la compaiiia,
asi como desviarlos a fines distintos al objeto especifico para el cual fueron
entregados.

SEGUNDA. Segin resolucion de la Superintendencia de Compaiiias y Valores No.
SC.DSC. G.14.002 del 4 de febrero del 2014 publicada en el Registro Oficial nimero
194 del 28 de febrero del 2014, se emite Reformas al Reglamento de funcionamiento de
las compatfifas que realizan actividad inmobiliaria dentro de las cuales se detallan como
relevantes las que siguen:

Art. 1.- Sustituir el Articulo Segundo. por el siguiente:

“Articulo Segundo: Obligaciones.- Las compafiias que realicen actividad inmobiliaria,
en los términos referidos en el articulo primero de este Reglamento, deberan cumplir
todas y cada una de las siguientes obligaciones:

2.1.- En forma previa a la ejecucién de cada proyecto inmobiliario:

a) Ser propietaria del terreno en el cual se desarrollara el proyecto o titular de los
derechos fiduciarios del fideicomiso que sea propietario del terreno, lo que se acreditara
con el testimonio de la escritura publica contentiva del titulo traslaticio de dominio y ¢l
certificado correspondiente del Registro de la Propiedad. En caso de no cumplir con lo
anterior, serd necesario que en las respectivas escrituras publicas de promesa de
compraventa y compraventa definitiva, segin el caso, comparezca y se obligue la
persona natural o juridica propietaria del terreno.

b) Obtener. en caso de que asi lo estableciere la ley u ordenanza respectiva, la
autorizacion previa a la ejecucion de cada provecto del organismo u organismos
publicos competentes en materias de autorizacion, regulacién v control del uso de suelo
¥y construcciones.

¢) Contar con el presupuesto econdmico para cada proyecto, que deberi estar aprobado
por la Junta General de Accionistas o Socios o ¢l Directorio de la compaiiia, e incluird
los ingresos necesarios para su desarrollo y sus fuentes; y. los costos y gastos que
genere el proyecto inmobiliario. Las fuentes de ingresos podrin provenir de inversiones
de la propia compaiiia, préstamos o créditos, y del valor total negociado en las promesas
de compraventa de las unidades inmobiliarias; en todos estos casos los valores y fuentes
deberin constar debidamente detallados. Cuando el financiamiento provenga de las
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instituciones del sistema financiero o de los proveedores de bienes y servicios necesarios
para el proyecto, deberdn ademds desglosarse por acreedor, los montos, costos y plazos
para el pago de las respectivas obligaciones.

El presupuesto deberd contemplar la proyeccion financiera, debidamente cuantificada, y
determinar el iempo estimado para la ejecucion del proyecto, el precio de venta de cada
unidad habitacional, los parimetros para la consecucion del punto de equilibrio vy el
nivel de rentabilidad; ademds, deberd contarse con el estudio de factibilidad que
evidencie la viabilidad técnica, financiera y econdémica del proyecto inmobiliario.

d) Suscribir a través de su representante o representantes legales v en calidad de
promitente vendedora, las escrituras piblicas de promesa de compraventa con los
promitentes compradores de las unidades inmobiliarias, En las promesas de
compraventa se debera sefialar, al menos, la ubicacién, identificacion y caracteristicas
del inmueble; el precio pactado; las condiciones de pago; el plazo para la entrega del
bien: y el plazo para la suscripeion de la escritura publica de compraventa definitiva.

Sin perjuicio de lo anterior, de forma previa a la suscripeion de la escritura publica de
promesa de compraventa, se podrin recibir valores de los interesados, a titulo de
reserva, siempre que éstos no superen el dos por ciento del valor total de la unidad
habitacional ofrecida. Los valores entregados como reserva se imputardn al precio final
que se pacte por la unidad habitacional.

2.2.- Ademas, las compailias que realicen actividad inmobiliaria, deberan:

a) Construir, dentro de los plazos establecidos, los proyectos inmobiliarios aprobados
y autorizados por los organismos competentes en materia de uso de suelo y
construcciones, de conformidad con los coniratos de promesa  de compraventa
celebrados con los promitentes compradores de los inmuebles.

b) Suseribir a través de su representante legal las escrituras piblicas de compraventa
deflinitiva de transferencia de dominio a favor de los promitentes compradores, de los
bienes inmuebles que fueron prometidos en venta.

¢) Atender los requerimientos de informacion que formule la Superintendencia de
Compailias, a través de sus delegados debidamente acreditados, asi como de los
organismos publicos que tienen eompetencias legales en materia de vivienda.

d) Cumplir las disposiciones de la Superintendencia de Compafias. encaminadas a
corregir situaciones que pudieren causar perjuicios a los clientes de la compaiiia,
dentro de los términos o plazos que el organismo de control establezea,

2.3.- Las compaiiias que realicen actividad inmobiliaria a través de un fideicomiso
mercantil en el que ostenten la calidad de constituyentes, constituyentes adherentes o
beneficiarios deberdn, ademas, cumplir con las regulaciones dictadas por el Consejo
Nacional de Valores.

Art, 2.- Reemplazar el Articulo Tercero por el siguiente texto:
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“Articulo Tercero: Encargo fiduciario.- Las compatiiias obligadas a aplicar el presente
reglamento, que para el desarrollo de proyeectos inmobiliarios requieran de recursos
dinerarios provenientes de promesas de compraventa de las unidades inmobiliarias
de tales proyectos, deberdn constituir de forma previa a su celebracion un encargo
fiduciario para que una administradora de fondos y fideicomisos mantenga dichos
recursos. Mientras no se verifique el punto de equilibrio, los promitentes compradores
entregarin los valores direclamente a la administradora de fondos y fideicomisos,
como constituyentes adherentes del encargo fiduciario. Lo anterior serd
aplicable también a los valores que se reciban a titulo de reserva. El contrato de
encargo fiduciario se regird por lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores y
normas complementarias.

Los dineros administrados por una administradora de fondos y fideicomisos se
entregaran a su constituyente o fideicomitente; (inicamente cuando se haya verificado el
punto equilibrio para la construccion del respectivo proyecto o etapa; de no
verificarse el punto de equilibrio; la administradora de fondos y fideicomisos
procedera a restituir los dineros entregados por cada uno de los constituyentes
adherentes. La Junta General de Accionistas o Socios o el Directorio de la compaiiia
serdn los responsables de declarar la verificacion del punto de equilibrio, lo cual deberd
ser notificado a la administradora de fondos y fideicomisos.

Para cumplir lo establecido en esie articulo, las compafias sujetas al presente
reglamento podrdn optar por la constitucién de un fideicomiso mercantil, en lugar del
encargo fiduciario, siempre y cuando se dé cumplimiento a las disposiciones sefialadas
en los incisos precedentes en concordancia con lo previsto en las demés normas que
regulan a los fideicomisos mercantiles.”

Art, 3.- Sustituir el Articulo Cuarto por el siguiente: “Articulo Cuarto.- Las compaiifas
que realicen actividad inmobiliaria. en los términos del presente Reglamento, deben
abstenerse de realizar lo siguiente:

a) Ofrecer al piblico la realizacién de proyectos en terrenos que no sean de su
propiedad o en terrenos que sean de propiedad de fideicomisos respecto de los
cuales no sean titulares de los derechos fiduciarios, excepto en los casos en que cuente
con ¢l compromiso por parte de la persona natural o juridica propietaria del terreno
de comparecer y obligarse en las respectivas escrituras publicas de promesa de
compraventa v compraventa definitiva, segin el caso.

b) Promover proyectos inmobiliarios que no tengan el presupuesto economico que
evidencie legal, téenica y financieramente su viahilidad.

¢) Utilizar dinero del publico para la ejecucion y desarrollo de los respectivos
provectos inmobiliarios, sin contar con las autorizaciones de los organismos
competentes en la materia.

d} Suscribir contratos de reserva o promesa de compraventa por instrumento privado,
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e) Suscribir promesas de compraventa respecto de bienes que han sido prometidos en
venta a otros promitentes compradores.

f) Destinar ¢l dinero de promitentes compradores participantes de un determinado
proyecto inmobiliario o etapa del mismo, a otros provectos inmobiliarios o etapas que
desarrolle la compaiiia, asi como desviarlos a fines distintos al objeto especifico para el
cual fueron entregados. Sin embargo, tal dinero si podrd destinarse a la ejecucion de las
obras comunes de un mismo proyecto inmobiliario.

Unicamente en el caso de contar efectivamente con los valores suficientes para concluir
la ejecucion de una etapa, la compaiia podra destinar el excedente recibido o por
recibir, a la ejecucitn de otra etapa del mismo proyecto.”

Art. 4.- En el inciso segundo del Articule Séptimo, reemplazar la frase “cinco dias” por
“hasta treinta dias”.

TERCERA. Resolucion No. SCV.DSC.G.14.012 emitida el 10 de julio del 2014 por
la Superintendencia de Compaiiias y Valores el 10 de julio del 2014 y publicada en
el Registro Oficial namero 296 del 24 de julio del 2014, se expide el nuevo
Reglamento de funcionamiento de las compaiiias que realizan actividad inmobiliaria,
derogindose la resolucion No. SC.DSC.G.13.014 de 2 de diciembre de 2013,
publicada en el Registro Oficial No. 146 de 18 de diciembre de 2013, y la
resolucion No. SC.DSC.G.14.002 de 4 de febrero de 2014, publicada en el Registro
Oficial No. 194 de 28 de febrero de 2014, el mismo que en las partes relevantes y
pertinentes a este tipo de compafiias establece lo siguiente:

Art. 1.- Ambito de aplicacion.- Las disposiciones del presente reglamento serdn de
cumplimiento obligatorio para las compafiias cuyo objeto social contemple la
actividad inmobiliaria en cualesquiera de sus fases, tales como. la promocion.
construceion y comereializacion; y que para el desarrollo y ejecucion de los proyectos
inmobiliarios que ofrecen al publico reciban dinero de sus clientes en forma
anticipada a la entrega de las viviendas y edificaciones.

No se entenderd por proyecto inmobiliario la construccién de una unidad habitacional
por cuenta del propietario del terreno sobre el que se la edifica.

Art, 2.- Obligaciones.- Las compafiias que realicen actividad inmobiliaria, deberdn
cumplir las siguientes obligaciones:

a) Ser propietaria del terreno en el cual se desarrollard el proyecto o titular de los
derechos fiduciarios del fideicomiso que sea propietario del terreno. lo que se
acreditard con el testimenio de la escritura publica contentiva del titulo traslaticio de
dominio v el certificado correspondiente del Registro de la Propiedad. En caso de no
cumplir eon lo anterior, serd necesario que en las respectivas escrituras piblicas de
promesa de compraventa y compraventa definitiva, seglin el case, comparezea y se
obligue la persona natural o juridica propietaria del terreno.
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b) Contar con el presupuesto detallado de cada proyecto, que deberd estar aprobado por
la Junta General de Accionistas o Socios o el Directorio de la compailia, ¢ incluird la
proyeccion de los ingresos necesarios para su desarrollo y sus fuentes, incluido el
financiamiento, asi como los costos y gastos que genere ¢l proyecto inmobiliario.

¢) Suscribir a través de su representante o representantes legales y en calidad de
promitente vendedora, las escrituras publicas de promesa de compraventa con los
promitentes compradores de las unidades inmobiliarias. En las promesas de
compraventa se deberd sefialar, al menos, la ubicacién, identificacion y earacteristicas
del inmueble; el precio pactado: las condiciones de pago; el plazo para la entrega del
bien; v el plazo para la suseripeion de la escritura piblica de compraventa definitiva.

Sin perjuicio de lo anterior, de forma previa a la suscripeion de la escritura publica de
promesa de compraventa, se podran recibir valores de los interesados, a titulo de
reserva, siempre que éstos no superen el dos por ciento del valor total de la unidad
habitacional ofrecida y se entregue un soporte documental. Los valores entregados
como reserva se imputardn al precio final que se pacte por la unidad habitacional.

d) Construir, dentro de los plazos establecidos, los proyectos inmobiliarios aprobados
y autorizados por los organismos competentes en materia de uso de suelo y
construcciones, de conformidad con los contratos de promesa de compraventa
celebrados con los promitentes compradores de los inmuebles.

¢) Suscribir a través de su representante legal las escrituras publicas de compraventa
definitiva de transferencia de dominio a favor de los promitentes compradores. de los
bienes inmuebles que fueron prometidos en venta

) Atender los requerimientos de informacién que formule la Superintendencia de
Compaitias y Valores. asi como de los organismos piblicos que tienen competencias
legales en materia de vivienda.

g) Cumplir las disposiciones de la Superintendencia de Compafias y Valores,
encaminadas a corregir situaciones que pudieren causar perjuicios a los clientes de la
compaiiia, dentro de los términos o plazos que el organismo de control establezca.

Las compafiias que realicen actividad inmobiliaria a través de un fideicomiso
mercantil en el que ostenten la calidad de constituyentes, constituyentes adherentes o
beneficiarios deberin, ademas, cumplir con las regulaciones dictadas por el Consejo
Nacional de Valores,

Art. 3.- Las compaifiias que realicen actividad inmobiliaria. en los términos del
presente Reglamento. deben abstenerse de realizar lo siguiente:

a) Ofrecer al publico la realizacion de proyectos en terrenos que no sean de su
propiedad o en terrenos que sean de propiedad de fideicomisos respecto de los cuales
no sean titulares de los derechos fiduciarios, excepto en los casos en que cuenten con
el compromiso por parte de la persona natural o juridica propietaria del terreno de
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comparecer y obligarse en las respectivas escrituras publicas de promesa de
compraventa y compraventa definitiva, segiin sea el caso.

b) Promover proyectos inmobiliarios que no tengan el presupuesto detallado.

¢) Recibir u ordenar recibir cuotas o anticipos en especie 0 en dinero, sin contar con
la autorizacién prevista en los articulos 470 y 477 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

d) Suscribir contratos de promesa de compraventa por instrumento privado.

e) Suscribir promesas de compraventa respecto de bienes que han sido prometidos en
venta.

f) Destinar el dinero de promitentes compradores participantes de un determinado
proyecio inmobiliario o etapa del mismo, a otros proyectos inmobiliarios o etapas que
desarrolle la compafia, asi como desviarlos a fines distintos al objeto especifico para
el cual fueron entregados. Sin embargo, tal dinero si podra destinarse a la ejecucion
de las obras comunes de un mismo proyecto inmobiliario.

Unicamente en el caso de contar efectivamente con los valores suficientes para concluir
la ejecucion de una etapa, la compaiiia podrd destinar el excedente recibido o por
recibir, a la ejecucion de otra etapa del mismo proyecto.

RESOLUCION DE LA JUNTA DE SOCIOS PARA NEGOCIAR CON
EMPRESA FIDUCIARIA.

Los socios de la compaiifa en la Junta General celebrada el 14 de febrero del 2014
resuelven por unanimidad auforizar al representante legal sefior Victor Panimboza
Freire, para negociar con empresa fiduciaria en aplicacion de la resolucion No.
SC.DSC.G.13.014 emitida por la Superintendencia de Compafilas y Valores. Los
administradores y socios deberan vigilar que se cumpla con lo dispuesto por esia
entidad de control, en especial a las obligaciones y abstenciones que debe observar la
compaiiia y que se encuentran en el Reglamento respectivo.

3. POLITICAS CONTABLES
3.1. BASE DE PREPARACION

Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIFs), sobre la base del costo historico,
modificados por la aplicacion del valor razonable. Esta preparacion exige el uso de
ciertas estimaciones contables, asi como que la administracion de la compaiiia ejerza su
juicio al aplicar las politicas contables.

La compafiia ha legalizacion su constitucion con la inscripeién en el Registro Mercantil
del cantdn Ambate en la provincia del Tungurahua el 27 de octubre del 2011, por lo que
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comparecer v obligarse en las respectivas escrituras publicas de promesa de
compraventa y compraventa definitiva, segin sea el caso.

b) Promover proyectos inmobiliarios que no tengan el presupuesto detallado.

¢) Recibir u ordenar recibir cuotas o anticipos en especie 0 en dinero, sin contar con
la autorizacion prevista en los articulos 470 y 477 del Codigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

d) Suscribir contratos de promesa de compraventa por instrumento privado.

e) Suscribir promesas de compraventa respecto de bienes que han sido prometidos en
venta.

f) Destinar el dinero de promitentes compradores participantes de un determinado
proyecio inmobiliario o etapa del mismo, a otros proyectos inmobiliarios o etapas que
desarrolle la compafia, asi como desviarlos a fines distintos al objeto especifico para
el cual fueron entregados. Sin embargo, tal dinero si podra destinarse a la ejecucion
de las obras comunes de un mismo proyecto inmobiliario.

Unicamente en el caso de contar efectivamente con los valores suficientes para concluir
la ejecucion de una etapa, la compafifa podra destinar el excedente recibido o por
recibir, a la ejecucion de otra etapa del mismo proyecto.

RESOLUCION DE LA JUNTA DE SOCIOS PARA NEGOCIAR CON
EMPRESA FIDUCIARIA.

Los socios de la compaiiia en la Junta General celebrada el 14 de febrero del 2014
resuelven por unanimidad autorizar al representante legal sefior Victor Panimboza
Freire, para negociar con empresa fiduciaria en aplicacion de la resolucion No.
SC.DSC.G.13.014 emitida por la Superintendencia de Compafilas y Valores. Los
administradores y socios deberan vigilar que se cumpla con lo dispuesto por esia
entidad de control, en especial a las obligaciones y abstenciones que debe observar la
compaiiia ¥ que se encuentran en el Reglamento respectivo.

3. POLITICAS CONTABLES
3.1. BASE DE PREPARACION

Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (N1IFs), sobre la base del costo historico,
modificados por la aplicacion del valor razonable. Esta preparacion exige el uso de
ciertas estimaciones contables, asi como que la administracion de la compaiia ejerza su
juicio al aplicar las politicas contables.

La compafifa ha legalizacion su constitucion con la inscripeién en el Registro Mercantil
del canton Ambate en la provincia del Tungurahua el 27 de octubre del 2011, por lo que
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no ha tenido periodo de transicion para implementacion de las NIIFs, considerando que
sus valores por esta circunstancia se presentaban a valor razonable en cumplimiento de
esta normativa contable.

3.2. MONEDA DE REGISTRO

La moneda vigente en el pais es el Délar de los Estados Unidos de América, por tanto
los registros v Estados Financieros se expresan en esta moneda que es la que rige en el
entormo econdmico en que desarrolla la compafiia sus actividades.

3.3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La compaiiia considera como efectivo o equivalentes los valores que corresponden a los
activos financieros liguidos como son les valores disponibles en fondos rotatives de
caja chica, el efectivo por las recaudaciones o cobros que se efectian a corto plazo, los
valores mantenidos en los diferentes bancos v cooperativas de libre disposicion, asi
como las inversiones corrientes en certificados de depositos que se efectian en las
instituciones financieras locales, las cuales tienen vencimientos entre 30 a 90 dias plazo
COMo maximo.

3.4. ACTIVOS FINANCIEROS POR OBLIGACIONES CORRIENTES

Las obligaciones por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables. que no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial
a valor razonable, se miden al costo amortizado, utilizando el método de la tasa de
interés efectiva, menos cualquier deterioro. ‘

Las cuentas comerciales por cobrar incluirdn una provision para reducir su valor al de
probable realizacion. Dicha provision se constituye en funcion de un anilisis de la
probabilidad de recuperacion de las cuentas.

En el presente ejercicio econdmico no se han realizado ventas a crédito debido a que no
han iniciado con su periodo operativo en cuanto al giro del negocio, no se han
establecido politicas de erédito, las cuales se prevé se generard en base a las condiciones
de negociacion con cada cliente.

Al no tener ventas a crédito la compaiiia no ha calculado la provisién para cuentas
incobrables ni deterioro alguno de los instrumentos financieros de esta caracteristica.
3.5. DETERIORO DE CARTERA

Cuando la politica de recuperacion de las obligaciones pendientes con los clientes de la

compaiiia ha superado los plazos establecidos en la politica se deberd efectuar ¢l cdlculo
del deterioro de la cartera, efectuandose el registro contra la provision por deterioro.
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3.6. REGISTRO Y VALORACION DE GASTOS PREOPERATIVOS

La compafiia ha efectuado gastos con la proyeccion del inicio de sus operaciones y
actividades de construcciones inmobiliarias, estos costos son presentados al costo de
adquisicion o valor neto realizable, el que sea menor, acumulando hasta que se dé el
inicio de sus operaciones, por lo que se han considerado como Preoperativos,

3.7. MEDICION Y CONTROL DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD

Los bienes muebles e inmuebles son valorados al costo de adquisicion, acumulando sus
costos hasta que presten servicio a la compaiiia y generen beneficios futuros.

La depreciacion para los registros contables bajo N1IFs se efectiian en base a los datos
actualizados a valor justo, en cuanto tiene que ver con el tiempo de vida util se ha
considerado el establecido por la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento

como sigue:
Muebles ¥ Enceres 10%
Equipo de Computo y Software 33%

No se ha considerado valor residual para el cilculo de la depreciacion anual de los
bienes que forman el grupo de Propiedad. Planta y Equipo.

De presentarse diferencias entre el valor de la depreciacion calculada bajo NIIFs y la
depreciacion calculada bajo los porcentajes establecidos en la Ley de Régimen
Tributario Interno se regulardn en la Conciliacién Tributaria.

Las vidas atiles v los valores residuales pueden cambiar debido a la variacion de las
circunstancias en las que se determinaron inicialmente. La administracion analizando
estos cambios los revisa en forma periddica y los ajusta de manera prospectiva de ser
necesario.

3.8 DETERIORO DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

La propiedad, planta y equipo que constituyen activos no financieros de la compaiifa
son evaluados pericédicamente para determinar si se ha presentado un deterioro en su
valor, debido a la imposibilidad de recuperar el valor que se presenta en registros, si
se origina esta situacion representard una pérdida por deterioro, caso contrario, si se
produce un incremento frente al valor en libros es reconocido en los resultados
integrales como un reverso de pérdidas por deterioro.

3.9. BENEFICIOS LABORALES

Beneficios Corrientes.- Se efectua la provision per beneficios laborales a corto plazo
por el departamento contable aplicando las disposiciones legales establecidas en el
Codigo de Trabajo.
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Beneficios a Largo Plazo.- La provision para jubilacién patronal y desahucio debe
ser calculada por una firma actuaria calificada para efectuar este cileulo actuarial, en
aplicacién de la NIC 19, log impactos se registran aumentando o disminuyendo la
provision acumulada, tomando come contrapartida los gastos. La compafiia bajo la
consideracion de ser una empresa nueva no presenta el informe de una empresa
actuaria para mantener actualizadas estas provisiones,

3.10. PROVISIONES

Se reconocen provisiones cuando en la empresa se presenta obligaciones legales o
implicitas como consecuencia de sucesos pasados que requieren una salida de recursos
que se pueden estimar con fiabilidad. Estas obligaciones surgen de regulaciones,
contratos, compromisos pablicos que generan ante terceros la posibilidad de pago.

3.11, INGRESOS

Los ingresos se calcularan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar. teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o
rebaja comercial que la compafiia puede otorgar, su registro se realizara al momento de
la entrega del bien o servicio sin considerar las condiciones de pago pactadas.

En el presente ejercicio al no empezar su etapa operativa la compaiiia no presenta
ingresos significativos.

3.12. COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mds cercano en el que se reconoce.

3.13. PATRIMONIO

Capital Secial, El capital social de la compafiia se modifica por aumentos o
disminuciones, a través de la debida resolucién de sus accionistas v mediante la
elaboracién de las correspondientes Eserituras de Aumento de Capital.

Reserva Legal, la compafiia segin disposiciones legales destina por lo menos el 5% de
sus utilidades netas para la Reserva Legal, hasta que la misma alcance al cincuenta por
ciento del capital suscrito.

Resultados del Ejercicio y Acumulados, los resultados netos que arrojen las
operaciones de la compaiifa en el afio se registran como Resultados del Ejercicio. y
aquellos que no se han distribuido permanecen registrados como Resultados
Acumulados o Resultados de Ejercicios Anteriores hasta su distribucion.,

Resultados Acumulados por Aplicacion de NITFs por Primera Vez, Los ajustes por
la convergencia de NEC a NIIFS se han registrado en la cuenta Patrimonial “Resultados
acumulados provenientes de la adopcion por primera Vez"”, el saldo de esta cuenta no
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podra ser distribuida a los accionistas, ni aplicada para aumentos de capital, pero se
empelard para compensar pérdidas acumuladas en caso de que su saldo fuese acreedor.

3.14. IMPUESTOS DIFERIDOS

Las diferencias temporarias originadas por la variacion de las cifras entre la base
tributaria y NIIFs, por efecto de los ajustes conciliatorios, genera el reconocimiento de
los Impuestos Diferidos. que es el resultado de multiplicar el valor de la diferencia
temporaria por el porcentaje del impuesto tributario vigente.

3.16. COMPENSACION DE SALDOS Y TRANSACCIONES

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que por la compensacion la
compaiia tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y
proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados,

Nota 4.- Efectivo y Equivalentes de efectivo

La compafiia mantiene como recursos liquidos en efectivo o depdsitos bancarios de libre
disposicion al cerrar el ano los saldos que siguen:

Aiio 2012 Adio 2013

Caja 0.00 2.875,00
Banco Pichincha Cta. Cte, 2100011517 28199100 327.628.00
Banco Guayaquil Cta. Cte. 7361946 150.015.89 146.198.43
COAC Mushuc Runa Cta. 446000244416 5.384.82 5.384.82
Total de Efective y Equivalentes 437.391,7T1 482.086,25

Nota 5.- Inversiones Corrientes

La compaiiia mantiene inversiones bajo el mecanismo de Certificades Financieros con
vencimientos que se mantienen entre 30 a 90 dias plazo, al cerrar el afo se presentan
con los saldos que siguen:

INSTITUCION DOCUMENTO  EMISION VENCE INTERES VALOR
COAC Santa Lucia Lida. 94 05122013 03022014 9.0M%% 200,000,000
COAC Santa Lucta Lida 93 OSI1220013 05032014 R 0.000,00
COAL San Francisco 142641 04112003 04022014 8.00% 104.047.25
COAC Chmara de Comercio Ambato SOO000012471  04/122003 034272014 10.0%  105.015.81
Total de Inversiones 259.063.06

Nota 6.- Clientes y Cuentas por Cobrar

Las obligaciones por cobrar con vencimiento a corto plazo corresponden a los intereses
devengados de inversiones corrientes que no se han liquidado. , sus saldos al cierre del
afo son los que se detallan:
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Interés COAC Santa Lucia afo anterior 2.425.,00
Interés acumulado por cobrar al 12/2013 2.000.21
Suman 4.425,21
Nota 7.- Pagos Anticipados

Refleja los pagos anticipados por impuestos corrientes, asi ¢omo anticipos a
proveedores para bienes o servicios que se recibiran a corto plazo, al 31 de diciembre se
presentan los saldos que siguen:

Ao 2012 Afio 2013
Saldo a favor del IVA 0.00 25.678.31
Anticipo por Retencion [VA 0.00 131.25
Anticipo por Retencién Renta 0,00 499 41
Anticipo Proveedores 67.108,51 16.061,00
Anticipos Varios 0,00  137.500,00
Total Pagos Anticipados 67.108,51 67.108,51

Los anticipos entregados se los ha realizado a terceros y socios que se encargan de
efectuar trdmites, compras y pago por servicios relacionadas con las actividades de la
empresa, y que se liquidarin a corto plazo, sus valores son como sigue:

Proveedor Valor

Luis Cuji 2.900,00
Carlos Lopez 4.400.00 .
Edison Panimboza 2.400,00
Trabajos Varios 6.361,00
Suman 16.061.,00

Deudor Yalor
Victor Panimboza 40.500.00
Carlos Lopez 12.000,00
Luis Cuji 10.500,00
Carlos Escalante 50.200.00
Ana Vargas 16.300.00
Edison Panimboza 6.000,00
Otros anticipos de menor cuantia 2.000,00
Suman 137.500,00
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Nota 8.- Propiedad, Planta y Equipo

Los bienes muebles e inmuebles que posee la compaiiia y le generan beneficios futuros
se presentan al cerrar el afio con los saldos y movimientos que se detallan:

BIENES Aifio 2012 Movimiento  Aifio 2013
Mugebles v Enseres 427978 0.00 4.279.78
Equipo de Computo y Software 5.096,93 0.00 5.096,93
(-) Depreciacion Acumulada -1.379.82 -2.126.82 -3.506.64
Total Propiedad, Planta y Equipo 7.996,89 -2.126,82 5.870,07

Nota 9.- Gasto Preoperacional

Comprende las inversiones que la compafiia ha efectuado para proyectos de
construccion inmobiliaria futura, al 31 de diciembre se presentan como se detalla:

Ao 2012 Afio 2013
Gasto Preoperativo 2.033.608.96 2.236.594,04
Total Gasto Preoperacional 2.033.608,96 2.236.594,04

Nota 10.- Proveedores Locales

Las obligaciones por pagar a los proveedores de bienes y servicios y con terceros que la
compafiia tiene al cerrar el afio se presenta con los saldos que siguen:

Afio 2012 Ado 2013

Proveedores no Relacionados Locales 0,00  3.28349
Proveedores no Relacionados Nacionales 0,00 143,30
Préstamos por Pagar a Terceros 0,00 25.500,00
Total Proveedores Locales 0,00 28.926,79

El detalle del saldo por pagar a proveedores es como sigue:

PROVEEDORES

Rodriguez Rafael Wilfrido 2.890.03
Miranda Miranda Marcelo 135,00
Organiza. Victor H. Caicedo C. Lida. 55.26
Jicome Nuidiez Santiago 203.20
CNT 143,30

Suman: 3.426,79
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Las obligaciones por préstamos de terceros corresponden a los que s e detallan:

PRESTAMOS

Pullutaxi Lumbi Carmen Julia 7.000,00
Chango Bonilla Edgar German 1.000,00
Jinde Villares Clara Angélica 1.000.00
Dominguez Herndndez Inés Marlene 4.000,00
Vizuete Guevara Maria 900,00
Ocafia Guarnizo Verdnica 2.100,00
Quinde Carlos Edgar 4.000,00
Jiménez Jiménez Bolman 500,00
Guayta Guafia Carmen 3.500,00
Chiliquinga Obando Nelly 1.500,00
Suman 25.500,00

Nota 11.- Acreedores Lahorales

Las provisiones efectuadas por beneficios sociales que vencen a corto plazo se

presentan en balances al cerrar el afio como sigue:

Ao 2012 Ao 2013
Aporte Personal IESS 195,04 195,63
Aporte Patronal IESS 25345 254721
Décimo Tercer Sueldo por Pagar 173,83 174,36
Décimo Cuarto Sueldo por Pagar 243,33 662,50
15% Participacion Trabajadores 0,00 215,88
Total Acreedores Laborales 865,65 1.502,58

Nota 12.- Acreedores Fiscales

Los valores que la compafiia debe al Servicio de Rentas Internas por retenciones
efectuadas de impuestos en su calidad de agente de percepcion y retencion de

impuestos, al cerrar el aflo se presentan como sigue:

Afio 2012 Afio 2013
Retenciones Impuesto Renta por Pagar 3.841.91 909,29
Retenciones IVA por Pagar 4.677.17 1.088.74
Impuesto a la Renta por Pagar 0,00 419,05
Total Acreedores Fiscales 8.519,08 2.417,08
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Nota 13.- Pasive no Corriente

Refleja los anticipos recibidos por proyectos que se liquidardn a futuro, al 31 de
diciembre los balances reflejan las cifras que siguen:

ACREEDORES VALOR
Mafay Almeida Marina Beatriz 28.000,00
Rodriguez Tenezaca Libia Graciela 28.000,00
Chango Lagua Marco Danilo 21.000,00
Jacome Cando Paulo David 21.000,00
Ortiz Robles Carmen Magdalena 16.000,00
Paz Cuvi Ligia Magdalena 16.000,00
Paz Cuvi Myriam Marcela 16.000,00
Pacheco Rubio Milton Leonelo 15.000,00
Cepeda Ulloa Diana Elizabeth 14.030,00
Paz Cuvi Mario Arturo 14.030.00
Pilatasig Guamangate Manuel 14.030,00
Alquinga Ushifia Juan Carlos 14.000,00
Castellano Uribe Mario Antonio 14.000,00
Castillo Saraguro Julia Esther 14.000,00
Erazo Chiavez Carmen del Rocio 14.000,00
Guerrero Miranda Juan 14.000,00
Ichina Remache Angel Medardo 14.000,00
Lara Salinas Teresa Narciza 14.000,00
Lopez Silva Virginia de Las Mercedes 14.000,00
Méndez Narviez Hilda Esperanza 14.000,00
Nacato Avendafio Lilian Evelina 14.000,00
Portero Donoso Estefania Carolina 14.000,00
Portero Donoso Paola Alexandra 14.000.00
Rodriguez Martinez Viviana de Los Angeles 14.000,00
Silva Altamirano Blanca Inés 14.000,00
Ulloa Sanchez Cesar Ivin 14.000,00
Zurita Fiallos Bertila Azucena 14.000.00
Pico Pico Galo Edmundo 13.740,00
Lépez Ortiz Henry Antonio 12.030,00
Paz Cuvi Sonia Guadalupe 10.770.00
Ortiz Moyano Leonor Rebeca 10.200.00
Moreno Tapia Maria Catalina 10.000,00
Paez Paredes Gloria Livia 10.000,00
Pilamunga Tene Luz Maria 10.000,00
Espinoza Espinoza Luis Alfredo 9.830,00
Aldas Sanchez Diana Alexandra 9.630,00

Aldas Sanchez Lida Carolina 9.500,00
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Changoluisa Tipan Franklin Osmar 9.500.00

Cruz Bombon Edwin German 9.500,00

Cruz Bombon Elsa Fabiola 9.500,00

Diaz Quishpe Mercedes Alicia 9,500,00

Lema Bunay Rosa Elvira 9.500,00

Naula Romere Martha Eulalia 9.500,00
Pachacama Gualotufia Piedad 9.500,00

Paredes Torres Robert Eduardo 9.500.00
Yanzapanta Maria del Carmen 9.300.00

Diaz Diaz Christian Paul 9.180,00
Quisintufia Nifiez Segundo Miguel 9.100,00

Pangol Cornejo Maria Carmen 9.070,00
Domiguez Hernandez Inés Marlene 9.060,00

Cuji Toasa Maria Rosalia 9.030,00

Fiallos Ortiz Lorena Maricela 9.030,00
Panimboza Naranjo Edison Israel 9.030,00

Pefia Ortiz Washigton Bolivar 9.030,00

Ortiz Andaluz Bernardina Emperatriz 9.000.00

Otros Acreedores de menor valor 2.442.455.62

Total Pasivo no Corriente 3.142.075,62

Nota 14.- Patrimonio

El patrimonio de la compaiiia al cierre del ejercicio economico auditado, luego de
obtenido el resultado se presenta distribuido en las cuentas que se detallan:

Ao 2012 Ao 2013

Capital Social 1.400,00 1.400,00
Reserva Legal 0.00 40,21
Resultado Ejercicios Anteriores 0.00 9.217.77
Resultados del Ejercicio 021777 764.09
Total de Patrimonio -T.817,77 ~7.013,47

Le corresponde a la Junta General de Socios la aprobacién de la distribucion de los
resultados del ejercicio.
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EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2013 hasta el cierre de nuestra auditoria no se presentaron
eventos subsecuentes que afecten la situacién financiera y los resultados de la compaiiia
que en nuestra opinion deban ser reveladas.



