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PRESENTACION

El presante informe tiene come fin hacer conocar a los miembros accionistas deo a
compania CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CENTRAL CONSTRUINCEN lodos y
cada unp ce bs pasne dados en al apso de mi gestidn v su susianto conforme a o
que establece 1a ley de companias coma tlambién con 1o que disponen los estatutes ce
CONSTRUINCEN.

Asi mismo dejar constancia la fecha de inicio de mi gestiin al frente de la gerencia ve
con enterioridad a la misma,

mwm.ummmmmahmym
iox mismos son faciimanie comprobables y astdn debidamenie sustentados con la
documentacion respectiva,

Esto jo hago con el dnico afdn de que usiedes cercloren que I aqui expuesty es
ciorta.



Wdierng Piral da Gastidn AR CASLOS CSCAMANTT P,
20 VARIO 213

Pagre b

OBJETIVO.

Constructora inmobiiaria Central CONSTRUINCEN Nace como figura legal conforme
a ascritura de constitucidn otorgada por la notaria séptima del cantdn Ambato con
fecha 19 de septembre del 2011 y resoiucion de ja supernmendencia ge Companias
con el numaro 374 con facha 11 /10 /2011 Inicia sus actividades comarciales.

El fin dp la axistencia de CONSTRUINCEN e ol de agrupar a comerciantes y
anesancs de la zona centro g8l pais con el objeto de conseguir la compra de un
toreno on & ciudad de Quitd y Is construccion de un centro comorcial, ol cual dobe
cumplir con todas las exigencias del municipo de |8 localidad y que cubsa con las
oxpoctativas do los antesanos aporiantes.

Para levar a cabo este objesvo CONSTRUINCEN $6 ancargo 08 18 organzacion ge
los socios interesados en el proyecto, I recepciin de los aportes de los mismos, ia
NegosIacion ol 1emeno, & compra dei MISMo y llevara adeiante 10008 105 vamtes
egales para que ésta consle a nombre da CONSTRUINCEN, © que faciltara o
NOMal dasenvolvimiento de! proyecto.

Como parta de los cbjetivos trazados y olertadcs a nuestrosaportantesestan i3
realizacidn de ferias Fbres, las mismas quo 50 las realizaran on los pradios a ser
adquiridos 10 que permitird a2 nuesiros aportantes tener una fuente mas de ingresos
para ol pago de los créditos a los que acudirdn para cancelar las distintas etapas del
proyecto,

Asi también sera CONSTRUINCEN iz encargada de llevar a cabo la contratacion del

mmmamaumamh.ymlanma
cabo a licitacion de la de nonstruceitn.
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Es en esta etapa que por compromiso de ls empresa con los aportanies del proyecio
Se procederd con @ SOMeo de I0s locaies B Cada uno Oe 08 Integrantes oel MIsmo,
para finalmente proceder con i@ entrega de ias escrituras defintivas en propiedad
horizontal,

GESTION ANTERIOR

Con fecha 27 e julio dei 2011 se procede 3 ia INSCripcion de parsonas Ineresadas en
ser parte dal proyecto al cuat sa lo flamo proyecto Quito. Para s9r parte de Proyecty
Quito los interesados inician con ura aportacion de TRECIEENTOS TREINTA
DOLARES los cuales se rachen por dos concepios, TRECIENTOS DOLARES como
abono a la primera etspa (compra del terreno) y TREINTA DOLARES como vakr de
inscripcidn 10s mismos que no serdn reembolsables on ol caso do retiro del a portante,
estos dineos se ios recbe en efectivo y también con depdsitos en la cuenta de
ahomros ndmerg 220723 en la cooperativa Mushuc Runa, la misma que portensce a
la ASOSIACION DE PRODUCTORES DE CALZADO CALZA - ARTE TUNGURAHUA

Cabe avisrar que ef presenie proyecto nace como Iniclativa de CALZ-ARTE
TUNGURAHUA, por o cual se utikza dicha cuenta, mds en 10 postenor varnos Socios
de CALZ-ARTE deciden no incluirse dentro del proyecio. por lo que se decide iniciar
CON |3 CONSINUTION 8 UNa COMOANIa y apenurar una NUEVA cuenta de ahorras, Bsto
para Inclulr 2 panonas ajenas a la Asociacion CALZ-ARTE TUNGURAHUA, 1o qus es
llevaca a conecimieno de i Asambiea General de oicha organizacion, desvinculando
de esta manera 3 CALZ-ARTE TUNGURAHUA dai PROYECTO QUITO y su finaldad
ge construccion de un Centro Comercial Postenormente y dada fa necesidad y parn
eviar problemas &n o posterion se decidela aperturade una cuenta propiaa nombre de
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COINCEPan la misma cooperative, para este fin se designa como presidento al sofior
Victor Salomon Panimboza y como tesorera la sefiorita Anita Vargas, ios msmos que
son rapresentantes anto & cooperativa y Quienss &n adelante finnaan para cuaiguer

ramie en @ MISMa, es1a Nueva cuenta es adiena con el NuMero 244418 y s én B
que en adalania sa procedarin con los depaosiins tanio de

Los 3 portantas que se inscribon con dinoro en efective en las oficines, como por
depdsites realizados por los MISMOS aportanies,

Esta cuenta fue abiertz a nombre de COINCEP ya que an ese enionces se daha por
necno que; @ supenntendenca de companas Da a aprobar & consiitucion ¢e B
compafiia con ese nombre, 10 que no fue asi y por el contrario fue aprobada con of
nomure ge CONSTRUINCEN.

Hago mencion de estas gestiones fueron realizadas antes del niio de mi gestion,;
por tanto, ios montcs depesitados como jos retiradon realzaron l0s tilulares de dicha
cuenta, movimientos econémicos que tuvimos conocimiento 10dos los suscritos en el
informe de Inkio de Proyecio Quito y la Compafiin CONSTRUINCEN ClA. LTDA,,
mas su utilzacion y administracion de valores retirados fueron responsables ios
seflores PAOLA CASTRO Y PAUL RIVERA YANZAPANTA, asto por orden de i pre-
administracion de CONSTRUINCEN, esto de conocimiento general conforme acta de
inicio de proyecto (antes de la constiugion de 8 compeniz). Los montos retirados
anes de mi gestidn son varificables an los Estadcs de Cuentas donde se depositaron
105 dineros; Cuenia de ia Asociacion CALZ-ARTE TUNGURANUA y COINCEP.

Mi gestion y la responsabliicad Urica con la inscripcidn de mi Nombramiento en ol
Reagistro Mercantl da Tungurahua, y la administracidn de los valores con documentos
bancarnos con la aperiura da la cuenta comients numero 7561830 del Banco de
Guayaquil,en la misma que e realiza un primes deposito de SETECIENTOS MIL
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DOLARES s cuales provienen de la cooperativa Mushuc Runa de la cuents
cormiente doCONSTRUINCEN deposito que

Se o realiza con chegue certificado del banco Internacional y girado por 1 cooperativa
a favor de CONSTRUINCEN.

Debo aciarar que para realizar esta transferencia desde Ia cooparativa hacia @ banco
de Guayaquil y por el ako monto de la transacaidn, I8 cooperativs solicka bs

Nombramientcs de 108 representantes legaies, es en eS¢ momento que al presenter
dicha documentacion, la cooperativa procede a registrar mil firma  para que con @

mu&.mmlmamdmamm
Quedando sin efecto ia necesidad de la firma de 12 sefiorita Anita Vargss.

En e banco de Guayaqul se registran como firmas conjurtas mi firma como Gerente
oe CONSTRUINCGEN como reprasentants legal, y Ia d& Sr.VictorSaiomon Panimboza
@n calidad de Presidents de 13 compafiia, siendo las Unicas fimas autorizadas para
reaiizar ransferencias y girar cheques tal como 8 establece en los estalutos de
CONSTRUNCEN

Esle mesanismo garantizs que todo chequa girado en cuaiquier instlucion bancaria
donde la empresa abra una cuenta, se b reslice con claro conocimisnto v
consentimientc del deatino de cada uno de alios por parte de guienes fiman ef MiISMo.

Tamben GeDO Informar que por seguridad y transparancia en el manejo de estos
dineros dasde ol primer dia en que of banco entrego la chequera de la cuenta

Corrlente, este chequera junto con otra chequera del banco del pichincha que se
apertura postedommente, nunca fue manejada por mi persona nl por &l Sr. Presidente
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Sin0 que I misma parmanecid y parmanece on o actusiidad en las ofichas do a

compafia y bajo cuicado de la Abogada Ana Vargas. La misma que ha sabido
demostrar responsabilidad y honestidad on af manajo de ia misma.

Con ol vanscurso de DS dias 58 presenta un creciente NUMEND 08 GepOsSNos en a
cuenia del banco da Guayaqull lo que pane an riesgo &l contiol de los cupos en e
proyeciv, ya que esios se 108 realizan sin @ conocimiento oe CONSTRUINCEN, para
pracautelar jos intereses de s aportantes que esian desds ai inicin dal proyacts y sin

tener forma alguna de controlar esios ingresos de dinoro, 50 decide cerrar eats cuenta
comriente y la apertura una nueva an & mismo banco, pero esta vez no se dard a

conocer el nUmero de la misma. para as! evitar nuevamente un ingraso de dineros no
BUDTZados.

El banco de Guaysqul nos asigna una cuenta commiente nueva con el
nimera7581848ia cual utiizamos hasta el dia de hoy

GESTIONES REALIZADAS

Con fecha 28 do Marzo del 2012en la notaria vigésimo oclave dei canton Quitose
Bevoa cabo ia firma de la promesa de compra venta del iInmueble negociado, este es la
estacion de servicio Guamaniubicado en la Ciudad de Quilo, en el secior de Guaman
propledad que segun escriiuras posee una exténsidn de DIEZ MIL METROS
CUADRADOS aproximadamenty cuyo valor ascience a la suma g8 UN MILLON
NOVECIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS.
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Para ia fima de ssta piomesa so realize un pago de UN MILLON DE DOLARES
mediante traslersncia bancaria de la cuenta corente numero 7561946 dei banco de
Guayaquil peteneciente 3 CONSTRUINCEN & 2 cuenta do ahorros aumero 7815307
del mismo banco perteneciente al vendedor Sr. Luis Mariano Castilo. (ver asexo)

Conforme a o estipulado en la misma promesa de compra venta una penaiizacidn dé
CINCUENTA MIL COLARES por incurmplimiento de I& Misma D&am cuaquena 09 1as
dos panes,

Postarormants con fecha 7 de noviembre de2012se celetro o esortura doficitiva de
compra venta en ka notaria decima deicantdn Quito, Procediéndose a cancelar la

Suma de NOVECIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES MEDIANTE CHEQUE
CERTIFICADOdy la cuents ndmern7561948 panenecients 3 CONSTRUINCEN, & Sr.
Luis Marano Castilio,

Este vabr que cormesponde a jos NOVECIENTOS MIL DOLARES RESTANTES DEL
PRECIO PACTADC Y CINCUENTA MIL DOLARES por concepto de penalzacion ya
m.ummummmmmmw
en cuanio a los dias de plazo para i@ cancelncidn iotal.

Este pago s o realizo PREVIO ACUERDO con el fin de evitar que el sefior Luis
Mariano Castillo Hiciera el requerimiento de ia penalizacon por & via Judicial y 1ambien
tomando en cuenta que, el Mencionado tenia cfenas supencres a la pactata con
NOSOIIOS y para «l Seris MBJOr NGOG0 OESIStir CON NOSOLIOS y acepiar la otrs oferts, b
que en ese momento hublera sico perjudicial para el dasanolio de nuestro proyecto.

mmumymmmamamm
contrata de forma vertsl al Arquitecto Milton Vazoonez Mideros. Profesional que en
880 MOMANIo coNocIMece por referencia y sugeroncia del St. Victor Salomon
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Panimboza Freire, Presidents de CONSTRUINCEN. Quedando para posterior ia firma
del dabido contrato,

Como parte del proyecto se encarga al mismo profesional el levar a cabo los ramites
pora la obencidn de ios permisus municpales para el Inkcio de una fera libre, para

Esto se entrega a dicho prolesional un poder notariado, el cual le serviria para poder
gestionar ante el municiplo del distito metropolitano de Quito

€l profesional contratado inicla 10s trdmites en la edminstracion Quitumbe de 18 ciuded
de Quito, es aqui que como parte de los requisitos para la aprobacion de la feria ibre
se s pide que el lugar en ¢ cual se desarrollara @ misma, deblera ser un area
adecentada y impia por b cual procedimos a realizar dichos trabajos.

TMQWM&W,M“MW.W
g loca modelo, estudios de movilidad, estudio de impacto ambientsl, impieza y
lastrado del terreno, los cuales se contrataron con el mismo profesional,

Luego de varios meses do gestion y como o8 de conocmisrio de ios scdonistas 4o a
compafia y de ks sOCOS aporantes, esta solicitud nos fue negada, sin embarge en a
misma resolucion el MUNICIPIO de QUiIt, NOS SUgere ya (3 CoNStrucCioN 48 un Centio
comercial con lo cual nos da un aval para continuar con el Droyecto de construccion.

Luego de veros pedidos al arquitecto Vaaconez parm gque entregue los plancs
arquiiecionicos, nos entrega Ios MISMOS en & mes de enero del 2013 previa a esta
entregaproceci con el padido a dos profesionaies de la misma rama a que hicieran un
analisis de los planos prelminares que este nos hizo legar.

El resutado de los mismos fue contrarc a o esperado v ademds segun s
profesionaies encargados del andlisis, estos plancs 1o BNiEN NINguNa relacion entre

Indermne Fonal da Guvindn - SR CARLOL CRSALANTE P



elios, 1o que posterioments lue coroborado por @ opinidn 02 otros profesionales que
lo analizaron.

Debido 8 esto y como &8 de conucimenio de i0s miembrios sccionistas de la empresa
suge @ nmediata suspension del contrato en forma uniiateral del arquitecio
Vazoonez pos no convens aios Interesas de la companis.

Eldia 12 de junic del 2012 sa procedio a la compra de una buseta marca Hyundai afio
2011 de placas HBA7644 Por ol valor de VEINTE Y SIETE ML DOLARES,

Pegoque se o realzo mediante Franslerencia banvana autorizada por ef St Vicior
Panimboza y mi persona a ia cuenta de ahoros del propletario de la buseta en ese
eatorces el Sr. Milton Ivan Paredes Ramirez, que & mencionado apenura ese msmo
dia en & Banco de Guayaquil, le fecha de la transaccidn y la firma del contrato de
compra venta podra ser verificaca facimente® en & eslado de cuenta de
CONSTRUINCEN.

El contrato de compra venta celebrado ase dia no fue legalizndo anie notario,

Meses después el tes de octubre del 2012 mientras ios accionistas e 1@ compania
nos disponiamos a moviizamos en la busets. esta fue delenida. Por esta razdn y no
teniendo la buseta egalizado su CONUAID 08 COMPra Venia y pare poder ramitar su
iberacion, nos vimos en |a necesidad de celebrar la firma de otm contratn pues el
argumenio dade & & sutorided fue que en ese instante NOs dingiamos & fimar e
contrato de compra venta,

Al dia siguiente el 4 de Octubre firme el contrato de compra venta en la nctara primera
del cantén Cevallos pero 2n esta ocasion el sefior notario no incluyo Ia firma del St
Victor Salomén Panmboza, sino solamente se iegalizo of mismo con la fima del S,
Miton Ivan Paredes, su esposa 3 Sra. Jmena Espinaza Rivers, Y la mia como
representante logal do CONSTRUINCEN,
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PROYECTO EJECUTIVO

Por cuanto los planos elabomdos por el Amy. Mikon Vasconez Mideros no satisfacian
la necesicad de CONSTRUINCEN, @a Junta General de Acconstas, deciden archivar
63108 pancs y sjecular una nueva inviacion @ emgresas especializadas para la
presentacion de olenas economicas con @l fin de adjudicar los lrabajos que

CUBITo 0@ bomberos
Ministerio de medio ambiente
Municipio de Quito
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Todaos estos con el fin de obtaner ai final @l permiso de constraccin

Para esio se conto con la panticipacién de res emprosas, siendo ls ganadors la derta
de la compafia Erazo y GarclaArquitectos, representada por ol Arg, Hugo Emazo

Contrato que 58 I firmo con fecha 7 de maro del 2013 en una de las notarias dal
cantdn Ambato Por yn valior de CIENTO QUINCE MIL DOLARES

En este punto debo mencionar que el contrato fue firmado por ol Arquitecto Huge
Emzo Como representants de Erazo y Garcia y el Sr. Victor Panimboza en caldad de
Presidente do CONSTRUINCEN y mi persona como Garente en funciones
prorrogadas ya que con fecha. 13 de febrero presento mi renuncia ante ios sefiores

Conforme a o que estipula la ey de compafias mi pemanencis en funclones
profrogadas &s te un plEao Maximio Cireinta Clas aespues de presantada mi renuncia
0 hasta i3 designaciin de nuevo geranta.

Hmmimmnuamnmbdr.mmmm
documento en represantacion de la compania, Hacero seria legal y contraproducents
para la compaiia.

SITUACION DE LA COMPANIA

Con focha1i de marzo del 2013 la situacion de la compenia es ia sigulente,

Numero (otal 08 2 ponantes es de 824 con un valor 1ecaudado desde @l primer dia
del proyecio de DOS MILLONES OUINIENTOS SESENTA ¥ CUATRO MIL
CUARENTA Y SIETE DOLARES AMERICANOS.
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Los valores y la cantidad do aportantes se detolian do la siguionte manera.

CONCEPTO CANTIDAD TOTAL
APORTANTES RECAUDADO

APORTANTES GON 300 DOLARES 79 25337
APORTANTES POR RETIRARSE 2 50820
APORTANTES COMPLETA 522 1180670
| PRIMERA FAGE
APORTANTES INCOMPLETA| 8 o120 |
PRIMERA FASE = !
APORTANTES CON DESCUENTO w 643500
500 3 S
APORTANTES  CON  TOTAL 45 324020
' SEGUNDA ETAPA ¥ LA
APORTANTES CON  ABONOS 55 219978
SEGUNDA ETAPA
TOTAL 824 2564047

MMMMUMMp—hwﬁ

Ol o4 1ol pues proviene  de I Dase de dios de CONSTRUINCEN.

-

1) de mezo ool 2010 W

Si ail lotal 0o aportantes que son 824 restamos los 25 con solicitud de retiro y los 79
ammmmmwmmmm.mmm

total de cupos disponities de 251 lo que garantiza cualquier variacion de precios de

matenales on a elapga de construccion,

maummwbmmnwummmmd
proyecto, La existencia de 719 socios activos garantiza el inicin de asta fase an al
mencs un %70 del Costo previsio para I8 consUuCTon
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El saldo en el banco de Cuayaquil a a fecha 14 do mano, Jitimo dia de mi gestdn
podre ser verificado con corte de cuenta bancario.

SALDO EN CAJA

En ol banco del pichincha en la cuenta cotiente numero 2100011517 un salkdo de
DOCIENTOS MIL DOLARE. En la cooperaliva Santa lucia de la ciudad de Ambato una
pdliza por TREINTA MIL DOLARES AMERICANOS mdas los interesas,

BANCO NUMERO DE  CANTIDAD
CUENTA
GUAYAQUIL 7581946 $ 47810645
PICHINGHA 2100011517 $ 30679500
COOP. STA. LUCIA POLIZA § 3000000 + INTERES
TOTAL $ 814801.45
INFORME ECONOMICO

Ahb&.mmﬂu&mmmummhmﬁdomwd&
Contador Dr. Rafael Rodriguez, esto hace dffici la presentacion de ios mismos en este
informe, Sin embargo son facles de verficar pues s miembros de la junta de
accionistas tienen total acceso a fa documentacitn dantro de la empresa.
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Los saldos en ias cuentas de CONSTRUINCENpodran ser faciiments soliclados a les
bancos respectivos al dia 14 de marzo del 2013, dia de fa culminacion de mi gestion
en funciones prorogadas.

La entregs 08 12 OiCINa CON SU reSPecivo INVeNntano vy 18 expicacion 08 a SRUacion
oparativa y aconimica de a empresa s& haran en &l debldo momantc an que I8 Junta
de ACCIONSIas Jaciaa alegir a un NUevo gerenie.

Al respecto debo aclatar que 10do o adquirido para las oficinas de CONSTRUINCEN
se encuantra on s propias oficines y nada de esto ha sido ussdo pawm fines
personales por Ninguno de I0s accionisias o personal que Bbora en las mismas.

Es necesario lambién aclarar que el objetive de CONSTRUINCEN es mwpasantar a os
aponanies Gurante ef Proceso oe CoNSIUCTIon del Centro COMCal, pues si bien ¢s
cleno ias accones de la empresa estdn a nuasiro nomive, esio debido a que en a3
CONSMUCION (8 ia MISMa fUIMOS NOSONS QUIENES NICIMAS 13 INVErsIon Con NUestros
pIOpIns recursos. Su caplital aocial. Esios nos partenacen

La finalidad misma de ia creacikin de CONSTRUINCEN fue y seguird siende la de dar

una figura egal a los aportantes del proyecto, esto se opiico en la pamera asamblea
de CONSTRUINCEN y asi fue aceptada por los aportantes.

Hasta aqui mi informe.







