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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los sefiores adnunistradores y accionistas de la compania Constructora Inmobiliaria
Central Construincen Cia. Ltda.:

Opinién

He auditado los estados financieros de Constructora Inmobiliaria Central Construincen
Cia. Ltda.. que comprenden el estado de situacion financiera a 31 de diciembre de 2019,
el estado del resultado integral. el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de
flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las
notas explicativas de los estados financieros que mcluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinion. los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente.
en todos los aspectos significativos, la situacion financiera de Constructora Inmobiliaria
Central Construincen Cia. Ltda. al 31 de diciembre de 2019. asi como el estado de
resultados imntegrales. de cambios en el patrimonio. y de flujos de efectivo por el afio
termunado en dicha fecha. de conformidad con las Nommas Intemacionales de
Informacion Financiera NIIF PYMES.

Fundamento de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Intemacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen
mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de
los estados financieros de nuestro informe. Somos mndependientes de la compaiiia de
conformidad con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados
financieros en el Ecvador v hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con esos requerimientos.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Parrafo de Enfasis

Como se menciona en el numeral 2 de la Informacion General de este Informe. en el mes
de marzo del 2020 el gobierno nacional emitid varias resoluciones con el proposito de
evitar la propagacion del virus denominado Coronavirus o Covid-19. que afecta
significativamente la economia mundial, la de nuestro pais vy particularmente a las
empresas ecuatorianas. La administracion de la compariia aun no ha podido determinar el
impacto que tendra esta crisis generada por la emergencia samtania sobre los estados
financieros y sobre los resultados. proyectando la implementacion de procedimientos que
le permita solventar esta crisis y poder seguir desarrollando sus actividades como entidad
en marcha En la Nota 8 se menciona que hasta el cierre del afio la administracion de la
compaifiia ha venido negociando con varios acreedores que han efectuado anficipos
pequedios para la adquisicion de ua local en el “Centro Comercial Paseo del Sur” para
que se igualen en las cuotas pendientes o a su vez dispongan que se haga uso del local
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para entrega a otro beneficiario previo la devolucion de sus anticipos. el valor de estos
rubros suma la cantidad de USS 705.465.77 que representa el 12.84% de los anticipos
recibidos, sobre lo cual debera establecerse un mecanismo para saldar estas obligaciones.
Nuestra opmnidn no ha sido modificada en relacion a esta cuestion.

Otros Asuntos

Los Estados Financieros de la compariia Constructora Inmobiliaria Central Construincen
Cia. Ltda. al 31 de diciembre del 2018 fueron auditados por otros auditores quienes al 07
de mayo del 2019 emitieron una opinion con salvedades.

Responsabilidades de la administracion en relacion con los estados financieros.

La adnunistracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las NIIF. y del control interno que la
Admuinistracion considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros
libres de errores de importancia relativa, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros. la administracion es responsable de evaluar
la capacidad de la sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. revelando.
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento a menos que la
Administracion tenga la intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o
bien no exista otra alternativa realista.

La Administracion es responsable de la supervision del proceso de presentacion de la
informacion financiera de la sociedad.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de errores de importancia relativa. debido a fraude o error, v
emutir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detectara un error de importancia
relativa cuando éste exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran de importancia relativa si. individualmente o de forma agregada. puede
preverse razonablemente que wmnfluyan en las decisiones economicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. Ademas:

o Identificamos y evaluamos los riesgos de error de importancia relativa en los
estados financieros, debido a fraude o emor, diseiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
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evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error de mmportancia relativa debido
a fraude es mas elevado que en el caso de un error de importancia relativa debido
a error, ya que el fraude puede implicar colusion. falsificacion. omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o la elusion del control
interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias v no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de la comparia.

¢ Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la cotrespondiente informacion revelada por la
administracion.

o Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion. por la administracion. del
principio contable de empresa en funcionanuento y. basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida. concluimos sobre si existe o no una incertidumbre de
importancia relativa relacionada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas sigmificativas sobre la capacidad de la sociedad para continuar
como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre de
importancia relativa. se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros
0. si dichas revelaciones no son adecuadas. que modifiquemos nuestra opinion.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de muestro informe de auditoria. Sin embargo. eventos o condiciones futuras
pueden ser causa de que la sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

Nos comunicamos con los responsables de la administracion de la compaiiia en relacion
con. entre ofros aspectos. el alcance y la oportunidad de ejecucion debidamente
planificados de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control intemo que identificamos en el transcurso
de la auditoria.

Informe sobre Otros Requerimientos Legales y Reglamentarios

El Informe de Cumplimiento de las Obligaciones Tributarias por el ejercicio terminado
al 31 de diciembre del afio 2019 se emite por separado para ser entregado en lo posterior
en las fechas y condiciones establecidas por el organismo de control.
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