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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores administradores vy socios de la compafiia Constructora Inmeobiliana Central
Construineen Cia. Ttda.:

Opinion con salvedad

Hemeos efectuade la auditoria a los estados financieros de la compatiia Constroctora
Inmobiliaria Central Construincen Cia. Lida . que comprenden el estado de situacion
financiera a 31 de diciembre de 2018, el estado del resultado integral el estado de cambios
en el patrimonio neto v el estado de flujos de efective comrespondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha. asi come las notas explicativas de los estados financieros que
inchiyven nn resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinitén excepto por los efectos de la cuestion descrita en la seccion
Fundamento de la opinidn con salvedades de nuestro informe, los estados financieros
adjuntos presentan fielmente, en todos los aspectos materiales, la sitwacion financiera de
la compafiia Constmuctora Inmobiliaria Central Construincen Cia. Ltda. al 31 de
diciembre de 2018, asi como el estade de resuliados inmtegrales. de cambics en el
patrimonio, ¥ de flujos de efective comrespondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformudad con lazs Normas Internacionales de Informacion Financiera (INIIF)
PYMES.

Fundamento de la opinién con salvedad

Sein se menciona en la Nota 10, se observa en este afio pocos movimientos financieros
mnvertidos en el proyvecto al igual que los aportes gue efecthilan las personas come abonos
a loz locales comerciales separados, ademas en 1a Nota 5 se manifiesta que se adenda a
proveedores de la compaifiia por mas de dos afios, manifestando los administradores que
el retraso en los pages se ha dado por la paralizacién momentanea del avance del
provecto, explicandoles esta sitnacion a los proveedores, comprometiéndose a cancelar
las obligaciones progresivamente en el afio 2019, observandose que con la compafiia
Diacelec 5 A se efectud un acuerdo de conciliacion en la Unidad Judicial Civil con sede
en la parroquia Ifaquito del Distrito Metropolitano de CQuito de la provineia de Pichincha
que se encuenira dentro del proceso judicial No. 17230-2017-00264 para cancelar las
obligaciones a partir del 15 de enero del 2019 hasta el 15 de diciembre del 2019, también
con la compaifiia Holemm Ecvador 5 AL se efecmo vo convenio de pago el 15 de marzo del
2019 para cancelar las obligaciones pendientes hasta el 20 de diciembre del 2019, estas
sifuaciones hacen presumir gue la empresa no pueda cumplir con el principio contable de
empresa en fimcionamgento, lo cual se espera comregir con el Contrato de Constreccion firmado
con el Consorcio Paseo del Sur representadoe por el sefior Antondo Bladimire Minango Gonzilez
por el valor de US$ 17°702.196.19 cuyo objeto principal es entregar el provecto totalmente
termunado, conirato celebrade ante el doctor Juan Francisco Arboleda Orellana | Notano
Sexagésimo Octavo del cantén Chato el 7 de septiembre del 2018, sin embargo no se observa ain
la reactivacion del provecto.

En la Nota 8 se menciona que se presentan al cierre de la anditoria 45 personas que han
aportado mas del 2% del costo del local que han separado pero que no han firmado la
promesa de compra venta por lo que han incumplido lo establecido en el segendo parrafo
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del literal ¢) del articulo dos del Reglamento de Funcionamiento de las compariias que
realizan actividad Immobiliana que en la parte pertinente establece que: “... de forma
previa a la suscnpeion de la escritura publica de promesa de compraventa, se podran
recibir valores de los interesados. a titulo de reserva, siempre que éstos oo superen el dos
por ciento del valor total de la vnidad habitacional ofrecida y se entregue un soporte
documental ™

Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Anditoria (WIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen
mas adelante en la seccion Responsabilidades del anditor en relacion con 1a avditoria de
los estados financieros de nuestro informe. Someos independientes de la comparfia de
conformidad con los requerimientos de etica aplicables a muestra avditoria de los estados
financieros en el Ecuador v hemeos cumplide las demas responsabilidades de ética de
conformudad con esos requenimientos. Consideramos cue la evidencia de auditoria que
hemes obtenide proporciona una base suficiente v adecnada para nuestra opinion.

Parrafo de Enfasis

Liamamos la atencion scbre lo mencionado en las WNotas 10, 8, 9. v 5 a los estados
financieros que describe la poca actividad de la compafiia en el cumplimiento de la
pjecucion del proyecte demominado “Centro Comercial Paseo del Sw™, asi como el
retraso en el pago a proveedores por mas de dos afies, lo que puede ocasionar dificultades
en la realizaciom de sos actividades, ademas Ia falta de escribwas de promesas de
compraventa por los anticipos recibidos que superan el 2% del costo de los locales
comerciales, incumpliendose los establecido en el segundo pamafo del literal c) del
articulo dos del Reglamento de Funcionamiento de las compatiias que realizan Actividad
Inmobiliaria. ¥, de la inactividad manifiesta de la compafia en estos dos dltimos afios.
Nuestra opinidn no ha sido modificada en relacion con esta cuestion

Informacion presentada en Adicion a los Estados Financieros

La adnunistracidn de la compafiia es la responsable por la preparacidn de informacion
adicional. la cual comprende el informe anual de los Adnunistradores a la Junta de
Accionistas pero no incluye el juego completo de estados financieros v mmestro informe
de auditcria. Se espera que dicha informacion sea puesta a owestra disposicion con
posterioridad a la fecha de este informe.

Wh opiion sobre los estados financieros de la compaiiia no inchiye dicha informacion v
1o expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexion con la audiforia de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer
dicha mformacion adicional cuando esté dispomible v, al hacerlo, considerar =1 esta
informacion contiene inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o
con ouestro conocimiento obtenido durante la anditoria, o si de otra forma pareceria estar
matetialmente meorrecta.
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Una vez que leamos el Informe Ammal emitide por los Adounistradores a la Juanta de
Accionistas, s1 concluimos que existe un error material en esta informacion, tenemos la
obligacion de reportar dicho asunto a los encargados del gobierno de la compafiia

Responsabilidades de la administracion en relacion con los estados financieros.

La adnunistracion es responsable de la preparaciéon v presentacion razomable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las WIIF, v del control inferno que la
administracion considere necesanio para permitir la preparacion de estados financieros
libres de errores de importancia relativa, debido a frande o error.

En la preparacion de los estados financieros. la admimstracion es responsable de evaluar
la capacidad de la sociedad para contimiar como empresa en funcionamiento, revelando,
segin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en foncionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en foncionamiento a menos que la
administracion tenga la intencion de liquidar Ia sociedad o de cesar sus operaciones, o
bien no exista otra alternativa realista.

Los encargados del gobierne de 1a entidad son responsables de la supervision del proceso
de informacion financiera de la sociedad.

Responsabilidades del anditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una segoridad razonable de gue los estados financieros en
su conjunto estan libres de emores de importancia relativa, debido a frande o emmor, ¥
emitir un informe de auditoria que contiene mmestra opinion. Seguridad razonable es uo
alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
las NIA siempre detectard uwn error de importancia relativa cuando éste exista Las
mcotrecciones pueden deberse a frande o error ¥ se consideran de importancia relativa si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan enlas
decisiones econdmicas que los nsnarics toman basandose en los estados financieres.

Como parte de una auditonia de conformidad con las MIA, aplicamos nuestro juicio profesional
y mantenemaos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

» ldentificamos y evaluamos los riesgos de error de importancia relativa en los
estados financieros, debido a framde o emror, disefiamos vy aplicamos
procedimientos de anditoria para responder a dichos riesgos v obienemos
evidencia de aoditoria suficiente v adecuada para proporcionar una base para
muestra opinidn El riesgo de no detectar un error de impoertancia relativa debido
a fraude es mas elevado que en el caso de un error de impoertancia relativa debido
a error, ya que el frande puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas. manifestaciones intencicnadamente erroneas o la elusion del control
1nierno.
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+ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de anditoria que sean adecuados en funcidn de las
circunstancias v no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del
control interno de la compania.

¢ Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables v la comespondiente informacion revelada por la
administracion.

¢ Concluimes sobre lo adecuado de la utilizacion, por la administracion, del
principic contable de empresa en funcionamiento v, basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concliimos sobre si existe o no una incertidumbre de
importancia relativa relacionada con hechos o con condiciones ¢ue pueden
generar dudas sigmficativas sobre la capacidad de la sociedad para confinnar
como empresa en foncionanuento. 51 concluimos que existe una meertidumbre de
importancia relativa, se requiere que llamemos la atencicn en nuestro infonme de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros
o, 51 dichas revelaciones no son adecuvadas, que modifiquemos npestra opimion
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de muestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones fufuras
pueden ser causa de que la sociedad deje de ser una empresa en funcionanuento.

Nos commmcamos con los responsables de la administracion de la compaiiia en relacion
con. enire ofros aspectos. el alcance y la oporfumdad de ejecucion debidamente
planificados de la auditoria y los hallazgos significativos de la awditoria, asi como
coalquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso
de la anditoria.

Informe sobre Otros Requerimientos Legales ¥ Reglamentarios

El Informe de Cumpliniento de las Obligaciones Tributanas asi como el Inferme sobre
el Cumplimiento de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del
Terrorismo y Otros Delitos por el ejercicio terminado al 31 de diciembre del afic 2018 se
emite por separado v se entrezara en lo posterior en las fechas v condiciones establecidas
por los organismos de control.
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Ing. Andrea Campaiia G. Ambato, 07 de Mayo del 2019
AUDITOR EXTERNO
Reg. 5C- 576



