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AUDITCONTSA CIALTDA www auditcontsa.com

Informe de los auditores independientes

A los sefiores Socios de
Iditrabahaq Cia. Ltda.:

Informe sobre la auditoria de los estados financieros separados
Opinién con salvedades

Hemos auditado los estados financieros separados que se adjuntan de |ditrabahaq Cia. Ltda., que
comprenden el estado de situacion financiera separade al 31 de diciembre de 2016, y los
correspondientes estados separados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de politicas contables significativas
que incluyen notas explicativas.

En nuestra opinion, excepto por los posibles efectos de la cuestién descrita en la seccién Fundamento
de la opinién con salvedades de este informe, los estados financieros separados adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera separada de lditrabahag
Cia. Ltda., al 31 de diciembre de 2018, y los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por
el afo terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinion con salvedades

La Compaiiia mantiene inversiones en acciones en subsidiarias, las mismas que no han sido realizadas
las mediciones posteriores conforme lo establecen las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) de las inversiones con cambios en sus resultados, por lo que no nos fue posible
cuantificar el efecto que pudieran originar en los resultados del ejercicio separado.

Al 31 de diciembre de 2016, la Compariia no ha realizado los respectivos analisis de las principales
cuentas presentadas de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacion (NIIIF), por lo que
desconocemos el impacto y los posibles ajustes que pudieran originar en los resultados del ejercicio
separado.

Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros. Somos
independientes de la Compafiia de acuerdo con el Cédigo de Etica para los profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas
en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafias, Valores y
Seguros, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de acuerdo con estos requisitos.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion con salvedades,

Avala & Asaciados Auditcontsa Cia. Ltda., bs una firma intdependiente, lesslmente constituida bajo las leyes de la republiva
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Informe de los auditores independientes (continuacién)

Asunto de Enfasis — Estados financieros consolidados

Sin calificar nuestra opinién informamos que, Ilditrabahag Cia. Ltda. prepara estados financieros
consolidados conforme lo requieren las NIIF; los cuales deber ser leidos en forma conjunta con estos
estados financieros. Los estados financieros separados adjuntos se presentan por requerimiento de la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador.

Informacién presentada en adicién a los estados financieros separados

La Administracion es responsable por la preparacion de informacién adicional, la cual comprende el
Informe Anual de la Gerencia, pero no incluye el juego completo de estados financieros separados y
nuestro informe de auditoria. Se espera que dicha informacién sea puesta a nuestra disposicién con
posterioridad a |la fecha de este informe.

Nuestra opinion sobre los estados financieros separados de la Compaiiia, no incluye dicha informacion
adicional y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién scbre la misma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros separados, nuestra responsabilidad es leer
dicha informacién adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacion contiene
inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros separados o con nuestro
conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

Una vez que leamos el Informe Anual de la Gerencia, si cencluimos que existe un error material en esta
informacion, tenemos la obligacion de reportar dicho asunto a la Administracién de la Compania.

Otro asunto

Los estados financieros separados de |ditrabahaqg Cia. Lida. al 31 de diciembre de 2015 no fueron
auditados por considerarse primer afo de auditoria, sin embargo se presentan sobre bases
comparativas con el periodo auditado,

Responsabilidad de la administracion de la Compaiiia por los estados financieros separados

La administracién es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros
separados adjuntos de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), y del
control interno que la Administracién considere necesario para permitir la preparacion de estados
financieros estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros separados, la administracién es responsable de evaluar
la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segln corresponda,
las asuntos relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa en
marcha, a menos que la Administracion tenga la intencién de liquidar la Compaiia o de cesar sus
operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracion de la compaiiia, son responsables de |a supervision del proceso
de informacion financiera de la Compariia.



Informe de los auditores independientes (continuacién)

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros separados

Los objetivos de nuestra auditoria es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
separados en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA), siempre detecte un error material cuando este exista. Los errores materiales pueden
surgir de fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en su conjunto podrian
razonablemente influir en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante
toda la auditoria. Tambien:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros separados, debido
a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y cbtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que en el
casc de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o la vulneracion
del control interno,

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Compafiia.

- Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables sean
razonables, asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por la Administracion.

- Cancluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la administracion, del principio contable de
negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe
o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafifa para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos |a atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditorfa. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la Compafiia no continue
como hegocio en marcha.

- Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.

- Obtenemos evidencia suficiente y adecuada de auditoria relacionada con la informacién financiera
de las entidades que conforman la Compafia para expresar una opinién sobre los estados
financieros separados. Somos responsables de |a direccidn, supervisién y realizacion de la auditoria
de la Compaiiia, asi como linicos responsables de nuestra opinién de auditoria.



Informe de los auditores independientes (continuacién)

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compariia en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditor(a.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestra opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de Iditrabahaq Cia. Ltda., como
agente de percepcion y retencion por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2016, se emiten por
separado.

Javier Ayala Castro Ayala & Asociados Auditcontsa Cia. Ltda.
SC- RNAE No.1067

ocio
Licencia No. 17-716

Quito, Ecuador
Noviembre 23 de 2018



Iditrabahaq Cia. Ltda.

Estado de situacién financiera separado

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015
Expresados en Délares de E.UA,

Notas 2016 2015

Activos
Activos corrientes:

Efectivo y equivalente al efectivo - 2

Cuentas por cobrar partes relacionadas 7 (a) 187,886 70,956

Otras cuentas por cobrar 8 2,064 -

Activos por impuestos corrientes 9(a) 1,545 17
Total activos corrientes 201,495 70,875
Activos no corrientes:

Propiedad, planta y equipo 10 331 -

Inversiones en acciones 11 - 390
Total activos no corrientes 331 390
Total activos $ 201,826 % 71,365
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:

Obligaciones financieras 4 -

Cuentas por pagar comerciales 12 5,237 =

Cuentas por pagar partes relacionadas 7(b) 22,330 -

Pasivos por impuestos corrientes 9(b) 3,657 -
Total pasivos corrientes 31,228 -
Pasivos no corrientes:

Cuentas por pagar partes relacionadas 7 (c) - 88,507

Otras cuentas por pagar 13 111,922 -
Total pasivos no corrientes 111,922 88,507
Total pasivos 143,150 88,507
Patrimonio:

Capital pagado 14 (a) 500 500

Resultados acumulados 58,176 (17,642)
Total patrimonio 58,676 (17,142)
Total pasivo y patrimonio $ 201,826 § 71,365

y = '
/ Jorge Esteban Calero /  Galo Patricio Ramos
/ Representante Legal Contador General

Las notas adjuntas, son parte integrante de los estados financieros separados. 1



Iditrabahaq Cia. Ltda.
Estados de resultados integrales separados

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016 y 2015
Expresados en Délares de E.UA.

Notas 2016 2015
Ingresos de actividades ordinarias 15 23,040 -
23,040 -

Costos y Gastos de operacion:

Gastos de administracion y ventas 16 (20,654) -

Gastos financieros 17 (75) (9,052)
(Pérdida) en operacion 2,311 (9,052)
Impuesto a la renta 9(c) . &
(Pérdida) Utilidad neta del afio 2,31 (9,052)
Otros resultados integrales - B
Ganancias (pérdidas) actuariales - -
Otros resultados integrales, neto - -
Resultados integrales del aio, neto de impuestos 2,311 (9,052)

1. L u A

./ Jorge Esteban Calero
Representante Legal

/" Galo Patricio Ramos
Contador General

Las notas adjuntas, son parte integrante de los estados financieros separados.



Iditrabahaq Cia. Ltda.

Estados de cambios en el patrimonio separados

Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2016 y 2015
Expresados en Doélares de E.UA.

Resultados
Capital social scuritlados Total

Saldos al 01 de enero de 2015 $ 500 (8,590) $ (8,080)
Resultado integral del afio - (2,052) (9,052)
Saldos al 31 de diciembre de 2015 $ 500 (17,642) $ (17,142)
Cambios en patrimonio - 73,507 73.507
Resultado integral del afio - 2,311 2,311
Saldos al 31 de diciembre de 2016 $ 500 58,176 $ 58,676
Py I /.
i o ¢ S N /
= o — A S
~ Jorge Esteban Calero Galo Patficio Ramos
Representante Legal Contador General

Las nolas adjuntas, son parte integrante de los estados financieros separados. 3



Iditrabahaq Cia. Ltda.

Estados de flujos de efectivo separados — Método Directo

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016 y 2015
Expresados en Délares de E.UA.

2016 2015
Flujos de efectivo en actividades de operacion:
Efectivo recibido de clientes $ 23040 $ .
Efectivo pagado a proveedores y empleados (15,427) (18,096)
Otras entradas (salidas) de efectivo - 9,052
Flujo de efectivo (utilizado) en actividades de operacién 7,613 (9,044)
Flujos de efectivo en actividades de inversion:
Bajas de activos fijos 58 -
Flujos de efectivo provisto en actividades de inversion: 59 -
Flujos de efectivo en actividades de financiamiento:
Financiacion por préstamos socios (63,543) -
Pagos aportes futuras capitalizaciones 55,865 -
Pagos a préstamos 4 -
Dividendos pagados - 9,046
Efectivo neto provisto en actividades de financiamiento (7.674) 9,045
Aumento neto del efectivo y equivalentes de efectivo (2) 2
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio 2 -
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio $ - $ 2
/" Jorge Esteban Calero " Galo Patricio Ramos
Representante Legal Contador General

Las notas adjuntas, son parte integrante de los estados financieros separados. 4



Iditrabahaq Cia. Ltda.

Estados de flujos de efectivo separados — Método indirecto

Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2016 y 2015
Expresados en Dolares de E.U.A.

Conciliacion de la utilidad neta con el efectivo neto provisto
en actividades de operacion:
Resultado integral neto del afio

Efectivo proveniente de actividades de operacion
antes de cambios en el capital de trabajo:

(Incremento) disminucién en inventarios

(Incremento) disminucién en otros activos

(Incremento) en impuestos por cobrar

Incremento en cuentas por pagar

Incremento (disminucién) en impuestos por pagar

Incremento (disminucién) en beneficios a empleados

Efectivo neto (utilizado) en actividades de operacién

/" Representante Legal

2016 2015
2,311 (9,052)
(2,064) .
(1,528)
5237 8
3,657 5
7613 $ (9,044)

© Galo Pairicio Ramos
Contador General

Las notas adjuntas, son parte integrante de los estados financieros separados.



Iditrabahaq Cia. Ltda.

Notas a los estados financieros separados
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2016

1. Operaciones

Iditrabahaq Cia. Ltda., fue constituida el 22 de agosto de 2012 y tiene por objeto social la compra, venta,
intermediacion, mandato, permuta, adquisicion, comodato, arrendamiento, anticresis, avallos Yy
peritajes, rehabilitacion, promocién y venta de toda clase de inmuebles rusticos o urbanos.

La direccién registrada de la cempaiiia es Antonio de Ulloa y Pedro Bedon de la Ciudad de Quito.

Los estados financieros separados seran presentados para la aprobacion de la Junta General de Socios.
En opinian de la Gerencia, estos estados financieros separados seran aprobados sin medificacién
alguna.

2. Bases de Preparacion y Presentacion

2.1 Declaracion de cumplimiento

Estos estados financieros separados han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(“IASB" por sus siglas en inglés).

2.2 Bases de medicion

Los estados financieros separados han sido preparados sobre la base del costo histérico, tal como se
explica en las politicas contables incluidas mas abajo.

El costo historico estd basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un
pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién, independientemente de si ese precio
es directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor
razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo
que los participantes del mercada tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de
medicion. El valor razonable a efectos de medicion y/o de revelacién en los estados financieros
separados, se determina sobre una base de este tipo, a excepcion de las operacicnes de arrendamiento
gue estan dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que tiene algunas similitudes con &l valor
razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de la NIC 2 o el valor
en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor razonable se
clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los insumos para la medicion del
valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

* Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasives idénticos
que |la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

» Nivel 2! Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables
para el activo o pasivo, ya sea directa a indirectamente.

¢ Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.



Iditrabahaq Cia. Ltda.
Notas a los estados financieros separados (Continuacion)

2.2.1 Subsidiarias

La Compafia mide sus inversiones en subsidiarias al costo, excepto si la inversion es clasificada como
mantenida para la venta, en cuyo caso se contabiliza conforme a la NIIF § Activos No Corrientes
Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria se reconocen en el resultado cuando surja el derecho a
recibirlo.

2.3 Moneda funcional y de presentacion

Estos estados financieros separados son presentados en délares de |os Estados Unidos de América,
que es la moneda funcional de la Compafiia. Toda la informacién es presentada en ddlares de los
Estados Unidos de Ameérica.

3. Resumen de politicas contables significativas

Las politicas contables que se indican a continuacion han sido aplicadas consistentemente a todos los
periodos presentados en estos estados financieros separados y han sido aplicadas consistentemente
por la Compaiiia:

3.1 Instrumentos financieros

La Compaiiia clasifica los activos financieros no derivados en las siguientes categorias: activos
financieros al valor razonable con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta el
vencimiento, préstamos y partidas por cobrar y activos financieros disponibles para la venta.

La Compaidia clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de otros pasivos
financieros.

(i) Activos financieros y pasivos financieros no derivados — Reconocimiento y baja en
cuentas

La Compaiiia reconoce inicialmente los préstamos y las partidas por cobrar en la fecha en que
se originan. Todos los otros actives financieros (incluidos los actives designados al valor
razonable con cambios en resultados), se reconocen inicialmente a la fecha de la transaccion
en la que la Compania se hace parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

La Compania da de baja un activo financiero cuando expiran los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfieren los derechos a recibir los flujos
de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccion en la que se transfieren
substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad del activo
financiero o no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas relacionadas
con la propiedad y no tiene control scbre los activos transferidos. Cualquier participacién en los
activos financieros dados de baja en cuentas que sea creada o retenida por la Compariia se
reconoce como un activo o pasivo separado.

La Compariia da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus cbligaciones contractuales
son pagadas o canceladas, o bien hayan expirado.
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Un activo y un pasivo financiero seran objeto de compensacion, de manera que se presente su
importe neto en el estado de situacion financiera, cuando la Compafia cuenta con un derecho
legal para compensar los montos y tiene el propésito de liguidar por el importe neto o de realizar
el activo y liguidar el pasivo simultdneamente.

(ii) Activos financieros no derivados
Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables que
no cotizan en un mercado activo. Estos activos se reconocen inicialmente a su valor razonable
mas cualquier costo de transaccién directamente atribuible para su reconocimiento inicial. Los
préstamos y cuentas por cobrar se valorizan al costo amortizado usando el método de interés
efectivo, menos perdidas por deterioro. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen cuentas
por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar.

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalente al efectivo se compone de los saldos en efectivo y depésitos a la vista
con vencimientos originales de tres meses o menos desde la fecha de adquisicién que estan
sujetos a efectos cambiarios en su valor razonable y son usados por la Compaiiia en la gestion
de sus compromisos a corto plazo.

El saldo de efectivo y equivalentes incluye los montos de efectivo o inversiones restringidos,
representados por depdsitos en cuentas de margen que garantizan diversas obligaciones de la
Compafiia, siempre y cuando la restriccién se libere en un plazo de tres meses o menos a la
fecha del estado de situacién financiera. Cuando la restriccion es mayor a tres meses, estos
saldos de efectivo y equivalentes de efectivo restringidos no se consideran equivalentes de
efectivo y se incluyen dentro de “Deudores” de corto o largo plazo, segln corresponda.

(iii) Pasivos financieros no derivados

Inicialmente, la Compafia reconoce los instrumentos de deuda emitidos en la fecha en que se
originan. Todos los otros pasivos financieros san reconocidos inicialmente en la fecha de la
transaccion en la que la Compafia se hace parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.

La Compafiia da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se
cancelan o expiran.

La Compafila clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de otros pasivos
financieros.

Los pasivos financieros no derivados son reconocides inicialmente a su valor razonable menos
cualquier costo de transaccion directamente atribuible. Pesterior al reconocimiento inicial, estos
pasivos financieros se valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo,

Los ofros pasivos financieros se componen de documentos por pagar, proveedores, y otras
cuentas por pagar.
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3.2 Inmuebles, maquinaria, equipo y vehiculos

()

(ii)

Reconocimiento y medicién

Los elementos de inmuebles, maquinaria, equipo y vehiculos sonh valorizados al costo menas
depreciacion acumulada y pérdidas por deteriore acumuladas.

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicion del activo. El costo
de activos construidos por la propia entidad incluye lo siguiente:

s El costo de los materiales y la mano de obra directa.

¢ Cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer gue el activo sea
apto para trabajar para su uso previsto.

« Cuando la Compafiia tiene una obligacion de retirar el activo o rehabilitar el lugar,
una estimacion de los costos de desmantelar y remover las partidas y de restaurar el
lugar donde estén ubicados.

=« |Los costos por préstamos capitalizados,

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, no se cuenta con activos calificables en donde se hayan
presentado costos de financiamiento capitalizable. El programa de computacién adquirido, el
cual esta integrado a la funcionalidad del equipo relacionado, es capitalizado como parte de
ese equipo.

Cuando partes significativas de una partida de inmuebles, maquinaria, equipo y vehiculos
poseen vidas Utiles distintas, son registradas como partidas separadas (componentes
importantes) de inmuebles, maquinaria, equipo y vehiculos.

Cualquier ganancia o pérdida procedente de la disposicién de un elemento de inmuebles,
maquinaria y equipo (calculada como la diferencia entre el ingreso obtenido de la disposicion
y el valor en libros del elementa) se reconoce en resultados.

Desembolsos posteriores

Los desembolsos posteriores se capitalizan solo si es probable que los beneficios economicos
futuros relacionados con el desembolso fluyan a la Compafiia.

Las reparaciones y mantenimiento continuos se registran como gastos en resultados cuando
se incurren.

(iii) Depreciacion

Los elementos de inmuebles, maquinaria y equipo se deprecian desde la fecha en la que estan
instalados y listos para su uso o en el caso de los activos construidos internamente, desde la
fecha en la que el activo esté completado y en condiciones de ser utilizado.

La depreciacion se calcula para castigar el costo de |os elementos de inmuebles, maqguinaria
y equipo menos sus valores residuales estimados usando el método lineal durante sus vidas
utiles estimadas, y por lo general se reconoce en resultados. Los activos arrendados se
deprecian al menor, entre el plazo del arrendamiento y sus vidas dtiles, a menos que exista
certeza razonable de que la Compafila obtendra la propiedad al término del plazo del
arrendamiento. El terreno no se deprecia.
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Las vidas utiles estimadas para los inmuebles, maquinaria y equipo por los periodos actuales
y comparativos de las partidas significativas de inmuebles, maquinaria y equipo son las
siguientes.

Anos
Equipo de Computacién
Vehiculos 5
Muebles de oficina 10
Edificios 20

3.3 Arrendamientos

(i)

(ii)

Determinacién de si un acuerdo contiene un arrendamiento

Al inicio del acuerdo, la Compafiia determina si el acuerdo es o contiene un arrendamiento.

La Compafila separa los pagos y demas contraprestaciones requeridas por el acuerdo, al inicio
del mismo o tras haber hecho la correspondiente reconsideracion, entre los derivados del
arrendamiento y los derivados de los otros elementos, sobre la base de sus valores razonables
relativos. Si la Compaiiia concluye para un arrendamiento financiero que es impractico separar
con fiabilidad los pagos, reconocera un activo y un pasive por un mismo importe, igual al valor
razonable del activo subyacente identificado; posteriormente, el pasivo se reducira por los
pagos efectuados, reconociendo la carga financiera imputada a dicho pasive mediante la
utilizacién de la tasa de interés incremental del endeudamiento del compradeor.

Activos arrendados

Los activos mantenidos por la Compaiiia bajo arrendamientos que transfieren a la Compania
sustancialmente todos los riesgos y ventajas relacionados con la propiedad son clasificados
como arrendamientos financieros. Los activos arrendados se miden inicialmente a un importe
igual al menor valor entre el valor razonable y el valor presente de los pagos minimaes por el
arrendamiento. Con posterioridad al reconocimiento inicial, los activos se contabilizan de
acuerdo con la politica contable aplicable al activo correspondiente.

Los activos mantenidos bajo otros arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos y no se reconocen en el estado de situacion financiera de la Compaiiia.

(iii) Pagos por arrendamiento

Los pagos realizados bajo arrendamientos operativos se reconocen en resultados en forma
lineal durante el plazo del arrendamiento. Los incentivos por arrendamiento recibidos son
reconocidos como parte integral del gasto total por arrendamiento durante el plazo de éste.

Los pagos minimos por arrendamientos realizados bajo arrendamientos financieros son
distribuidos entre el gasto financiero y la reduccion del saldo del pasivo. La carga financiera
total se distribuye entre los periodos que constituyen el plazo del arrendamiento, de manera
que se obtenga una tasa de interés constante en cada periodo, sobre el saldo de la deuda
pendiente de amortizar.
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3.4 Inventarios

Los inventarios se mediran al costo o al valor neto realizable, el que sea menor. El costo de los
inventarios son valuados al costo promedio ponderado, e incluye los desembolses en |la adquisicion
de inventarios, costos de produccion o conversion y otros costos incurridos en su traslado a su
ubicacién y condiciones actuales.

En el caso de los inventarios producidos y los productos en proceso, los costos incluyen una parte
de los costos generales de produccién en base a la capacidad operativa normal.

El costo del inventario podria incluir también transferencias desde el patrimonio de cualguier
ganancia o pérdida por las coberturas de flujo de efectivo calificadas de adquisiciones de
inventarios en moneda extranjera.

El valor neto realizable es el valor de venta estimado durante el curso normal del negocio, menos
los costos de terminacion y los costos estimados necesarios para efectuar la venta.

3.5 Deterioro
(i) Activos financieros no derivados

Los activos financieros no clasificados al valor razonable con cambios en resultades, incluyendo
una participacion en una inversion contabilizada bajo el método de participacion, son evaluados
en cada fecha del estado de situacién financiera para determinar si existe evidencia objetiva de
deterioro.

La evidencia objetiva de que los activos financieros estan deteriorados incluye:

« Mora o incumplimiento por parte de un deudor;

s Reestructuracion de un monto adeudado a la Compafiia que no consideraria en otras
circunstancias;

¢« Indicios de que un deudor o emisor se declarara en banca rota;

« Cambios adversos en el estado de pago de prestatarios o emisores;

« Desaparicién de un mercado activo para un instrumento; y

« Datos observables que indican que existe un descenso medible en los flujos de efectivo
esperados de un grupo de activos financieros.

Para una inversion en un instrumento de patrimonio, la evidencia objetiva del deterioro incluira
un descenso significativo o prolongado en su valor razenable por debajo de su costo. La
Compafila considera que un descenso del 20% es significativo y que un periodo de 9 meses es
prolongado.

(ii) Activos financieros medidos a costo amortizado

La Compaiiia considera la evidencia de detericro de los activos financieros medidos a costo
amortizado (préstamos y partidas por cobrar y de los activos financieros mantenidos hasta el
vencimiento) tanto a nivel especifico como colectivo. Todas las partidas por cobrar e
instrumentos de inversion mantenidos hasta el vencimiento individualmente significativos son
evaluados por deterioro especifico. Los que no se encuentran especificamente deteriorados son
evaluados por deterioro colectivo que ha sido incurrido pero no identificado atin. Los activos que
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(i)

no son individualmente significativos son evaluados por deterioro colectivo agrupando los
activos con caracteristicas de riesgo similares.

Al evaluar el deterioro colectivo, la Compafiia usa informacidn histdrica de la oportunidad de las
recuperaciones y el monto de la pérdida incurrida, y hace un ajuste si las condiciones
econémicas y crediticias actuales hacen probable que las pérdidas reales sean mayores o
menores que las sugeridas por las tendencias historicas.

Una pérdida por deterioro se calcula como la diferencia entre el importe en libros del activo y el
valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados con la tasa de interés
efectiva original del activo financiero. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en
una cuenta de provision. Si posteriormente el importe de |a pérdida por deterioro disminuye y la
disminucién puede ser relacionada objetivamente con un hecho ocurrido después de que se
reconocio el deterioro, la pérdida por deterioro previamente reconocida se reversa en
resultados.

Activos no financieros

En cada fecha de los estados financieros separados, la Compaifiia revisa el valor en libros de
los activos no financieros, excluyendo beneficios a empleados, inventarios e impuestos
diferidos, para determinar si existe algtin indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces
se estima el importe recuperable del activo. El crédito mercantil y los activos intangibles que
posean vidas utiles indefinidas se someten a pruebas de deterioro a cada fecha de reporte.

Para propositos de evaluaciéon del deterioro, los actives que no pueden ser probados
individualmente son agrupados en la Compania mas pequefio de activos que generan entradas
de flujos de efectivo provenientes del uso continuo, los que son independientes de los flujos de
entrada de efectivo de otros activos o unidades generadoras de efectivo. El crédito mercantil
adquirido durante la combinacién de negocios es asignada en las unidades generadoras de
efectivo (UGE) que se espera se vean beneficiadas de las sinergias de la combinacion.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el mayor valor entre su
valor en uso y su valor razonable, menos los costos de venta. El valor en uso se basa en los
flujos de efectivo futuros estimados a su valor presente usando una tasa de descuento antes de
impuestos que refleja las evaluaciones actuales del mercado sobre el valor temporal del dinero
y los riesgos especificos que puede tener en el activo o la unidad generadora de efectivo.

Se reconoce una pérdida por deterioro si el importe en libros de un activo o unidad generadora
de efectivo excede su importe recuperable.

Los activos corporativos de la Compafifa no generan entradas de efectivo por separado. Si hay
alguna indicacién de que un activo corporativo pudiera estar deteriorado, entonces se determina
el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo a la cual pertenece el activo
corporativo.

Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Las pérdidas por deterioro
reconocidas en relacion con las unidades generadoras de efectivo son asignadas primero, para
reducir el valor en libros de cualquier plusvalia asignado en las unidades y para luege reducir €l
valor en libros de otros activos en la unidad sobre una base de prorrateo.
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Una pérdida por deterioro en relacién con el crédito mercantil no se reversa. Para otros activos,
una pérdida por deterioro se reversa solo en la medida que el valor en libros del activo no exceda
el valor en libros que habria sido determinado, neto de depreciaciéon o amortizacion, si no
hubiese sido reconocida ninguna perdida por deterioro.

3.6 Beneficios a los empleados
Beneficios a corto plazo

Los beneficios a los empleados a corto plazo son reconocidos como gasto cuando se presta el
servicio relacionado. Se reconoce una obligacién por el monto que se espera pagar si la Compaiiia
posee una obligacién legal o implicita actual de pagar este monto como resultado de un servicio
entregado por el empleado en el pasado y la obligacién puede ser estimada con fiabilidad.

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera separado y corresponden
principalmente a:

« La participacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion del 15% de la
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segln lo establecido por la legislacién
ecuatoriana vigente, se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de Ios gastos
administrativos y de ventas en funcién de la labor de |la persona beneficiaria de este beneficio,

« Décimo tercer, décimo cuarto y vacaciones: Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacion vigente en el Ecuador.

Beneficios a largo plazo

La Compaiiia, segun las leyes laborales vigentes, mantiene un plan de beneficios definidos que
corresponden a un plan de jubilacion patronal y desahucio que se registra con cargo a resultados
del afio y su pasivo representa el valor presente de la obligacién a la fecha del estado de situacion
financiera separado, gue se determina anualmente con base a estudios actuariales realizados por
un perito independiente, usando el método de Costeo Crédito Unitario Proyectado, que representa
el valor presente de las obligaciones de beneficios definidos a la fecha del estado de situacion
financiera separado, que se determina descontando los flujos de salida de efectivo estimados
usando la tasa de interés determinada por el perito.

El costo financiero, asociado con el incremento del pasivo por el paso del tiempo, asi como el
rendimientc esperado en el periodo de los activos del plan, se reconocen dentro del resultado de
financiamiento. Un beneficio econémico esta disponible para la Compaiia si es realizable en la
duracién del plan, o a la liquidacién de las obligaciones del plan. Cuando se mejoran los beneficios
de un plan, la porcién del beneficio mejorado que tiene relacién con servicios pasados realizados
por empleados es reconocida en resultados usando el método lineal en el periodo promedio hasta
que los beneficios sean entregados. En la medida en que los beneficios sean otorgados de forma
inmediata, el gasto es reconocido inmediatamente en resultados.

La Compafiia reconoce todas las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los planes de
beneficios definidos en otro resultado integral y todos los gastos relacionados con los planes de
beneficios definidos en los gastos por beneficios a los empleados en resultados.
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Cuando tengan lugar reducciones o liguidaciones en un plan de beneficios definidos, la Compaiiia
procederd a reconocer las ganancias o pérdidas derivadas de los mismos. Estas ganancias o
pérdidas comprenderan cualquier cambio que pudiera resultar en el valor presente de las
obligaciones por beneficios definidos contraides por la entidad; cualquier variacion en el valor razo-
nable de los activos del plan; cualesquiera ganancias y pérdidas actuariales y costos de servicio
pasado que no hubieran sido previamente reconoccidas.

3.7 Provisiones

Una provision se reconoce si: i) tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como
resultado de eventos pasado; ii) es probable que vaya ser necesaria una salida de recursos para
liquidar la obligacion; v, iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como
provision son la mejor estimacién de la Administracién a la fecha de cierre de los estados
financieros separados de la Compaiiia de los desembolsos necesarios para liguidar la obligacion.

3.8 Obligaciones financieras

Las obligaciones con bancos e instituciones financieras se reconocen, inicialmente, por su valor
razonable, en que se haya incurrido en la transaccion. Posteriormente, los recursos ajenos se
valorizan por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los
costos necesarios para su obtencion) y el valor de reembolso, se reconoce en el estado de
resultados durante la vida de |la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo. El
método de interés efectivo consiste en aplicar la tasa de mercado de referencia para deudas de
similares caracteristicas al valor de la deuda (neto de los costos necesarios para su obtencion).
Cabe mencionar que si la diferencia entre el valor nominal y el valor justo no es significativa, se
utiliza el valor nominal.

3.9 Contingencias y compromisos

Las obligaciones o pérdidas asociadas con contingencias se reconocen como un pasive cuando
existe una obligacién presente resultante de eventos pasados y es probable que los efectos se
materialicen y se pueden cuantificar razonablemente; de otra forma, se revelan cualitativamente en
los estados financieros separados. Los efectos de compromisos de largo plazo establecidos con
terceros, como es el caso de contratos de suministro con proveedores o clientes, se reconocen en
los estados financieros separados considerando la sustancia de los acuerdos con base en lo
incurrido o devengado. Los compromisos relevantes se revelan en las notas a los estados
financieros separados. No se reconocen ingresos, utilidades o activos contingentes.

3.10 Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos provenientes de las actividades ordinarias son reconocidos al valor razonable de la
contrapartida recibida o por recibir, neto de devoluciones, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuentas, bonificacion o rebaja comercial que La Compainia pueda otorgar.

Venta de bienes.- Se reconocen cuando la Compaiiia transfiere los riesgos y beneficios, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los costos
incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccién pueden ser medidos con fiabilidad y es
probable que la Compaiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion.
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Ingresos por dividendos e ingresos por intereses.- El ingreso por dividendos de las inversiones
en acciones es reconocido una vez que se han establecido los derechos de los socios para recibir
este pago. Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al
capital pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable.

Prestacion de servicios.- Los ingresos provenientes de contratos de servicios se reconocen por
referencia al estado de terminacién del contrato. Los ingresos provenientes de contratos se
reconocen a las tasas contractuales en la medida en que se incurran en horas de servicio y gastos
directos.

Contratos de construccion.- Cuando el resultado de un contrato de construccion puede ser
estimado con suficiente fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias y los costos asociados con
el mismo deben ser recenocidos con referencia al porcentaje de avance de la actividad producida
por el contrato al final del periode sobre el que se informa, medidos con base en la proporcién gue
representan los costos del contrato incurridos en el trabajo realizado a dicha fecha con respecto al
total estimado de los costos del contrato, excepto en el caso de que dicha proporcion no sea
representativa del porcentaje de terminacién. Las variaciones en los trabajos del contrato, los
reclamos y los pagos de incentivos se incluyen en la medida en que se pueda medir confiablemente
el importe y su recepcién se considere probable.

3.11 Ingresos financieros y costos financieros

Los ingresos financieros estan compuestos por ingresos por intereses sobre fondos invertidos y
cambios en el valor razonable de activos financieros a valor razonable a través de resultados. Los
ingresos por intereses son reconocidos en resultados al costo amortizado, usando el método de
interés efectivo.

Los costos financieros estan compuestos por gastos por intereses sobre préstamos o
financiamientos, cambios en el valor razonable de pasivos financieros a valor razonable a través
de resultados.

Los costos por préstamos que no son directamente atribuibles a la adquisicion, la construccion o
la produccion de un activo que califica, se reconocen en resultados usando el método de interes
efectivo.

3.12 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el impuesto a la renta
diferido. El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales separados,
excepto cuando de traten de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este
caso el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante |a tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se registra a los resultados separados del afio que se devenga con base en
el impuesto a pagar exigible.
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A partir del afio 2015, en el caso de que los socios de una entidad se encuentren en paralsos
fiscales o cuando no se informe la participacidn accionaria de la misma, se establece una tasa de
impuesto de hasta el 25%.

El pago del anticipo minimo de impuesto a la renta es calculado en funcién de la cifras reportadas
el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de |os activos.

La referida norma establecié que en caso de que el Impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que
el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable,
de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

El impuesto a la renta se carga a los resultados integrales separados del afio scbre la base
imponible determinada en la Nota 9 (c), esta constituida a |a tasa del 22% para el ano 2016 y 2015.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto diferido se reconoce mediante el método del pasivo sobre las diferencias temporales
entre las bases impositivas de los activos y pasivos y sus importes en libros a la fecha de los
estados financieros separados de la Compania. Los pasives por impuestos diferidos se reconocen
por todas las diferencias temporales imponibles, mientras que los impuestos por activos diferidos
se reconocen por todas las diferencias temporales deducibles. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacién
financiera separado y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido se
realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Se debe reconocer un pasivo diferido por diferencias temporarias imponibles relacionadas con
inversiones en subsidiarias y asociadas, y participaciones en negocios conjuntos, a excepcion de
aquellos en los que la Compaiiia es capaz de controlar el reverso de la diferencia temporaria y
cuando exista |a posibilidad de que ésta no pueda revertirse en un futuro cercano. Los activos por
impuesto diferido que surgen de las diferencias temporarias deducibles asociadas con dichas
inversiones y participaciones son unicamente reconocidos, en la medida en que resulte probable
que la entidad disponga de una utilidad gravable (tributaria) futura contra las que cargar esas
diferencias temporarias y cuando exista la posibilidad de que éstas puedan revertirse en un futuro
cercano.

El activo por impuesto diferido se revisa al final del cierre del periodo sobre el cual se informa y se
reduce en la medida en que ya no es probable la existencia de ganancias imponibles futuras. Los
activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas de impuesto a la renta vigentes
a las fecha en que se estiman que las diferencias temporarias se reversen, considerando las tasas
del impuesto a la renta vigente en las leyes ecuatorianas, para el ano 2016 y 2015 la tasa de
impuesto es del 22%.

3.13 Utilidad por accion

La Compaiiia presenta informacién sobre la Utilidad por Accion (UPA) basica y la utilidad por accion
diluida correspondiente a sus acciones ordinarias.
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La UPA basica se calculz dividiendo la utilidad o pérdida atribuible a los socios poseedores de
acciones ordinarias de la Compafiia entre el numero promedio ponderado de acciones ordinarias
en circulacion durante el periodo, ajustado por las acciones propias que se poseen. Debido a que
no existen efectos dilutivos, la utilidad basica por accion y la diluida es la misma.

3.14 Resultado integral

El resultado integral se compone de la utilidad neta, la valuacion de instrumentos financieros
derivados e inversicnes neto de impuestos a |a utilidad, los efectos por conversién y los resultados
por perdidas actuariales sobre obligaciones por beneficios a los empleados neto de impuestos a la
utilidad, los cuales se reflejan en el capital contable y no constituyen aportaciones, reducciones y/o
distribuciones de capital

3.15 Reserva legal

La Ley de Compaiias requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 5% de las
utilidades liguidas, hasta que la reserva alcance por lo menos al 20% del capital social. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacion de la
Companiia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

3.16 Resultados acumulados por adopcidn por primera vez de las NIIF

Conforme a la Resolucién Neo. SC. ICI. CPA. IFRS. G.11.007 del 9 de septiembre de 2011, emitida
por la Superintendencia de Compaiiias, el saldo acreedor proveniente de los ajustes por adopcién
de las NIIF's por primera vez, podra ser absorbido por los resultados acumulados y los del gjercicio
si los hubiere.

4. Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de estos estados financieros separados de acuerdo con las NIIF requiere que la
Administracién realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas
contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pueden
diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas prospectivamente.

La informacién sobre juicios criticos en la aplicacion de politicas contables que tienen el efecto mas
importante sobre los importes reconocidos en los estados financieros separados y las estimaciones que
tienen un riesgo significativo de resultar en un ajuste material en el proximo afio financiero se describen
a continuacion:

(i) Determinacién de valores razonables

La Compafiia aplica los lineamientos de la NIIF 13, Medicién del valor razonable ("NIIF 13") para
determinar el valor razonable de activos financieros y pasivos financieros reconocidos o revelados
a valor razonable, La NIIF 13 no requiere valores razonables en adicién a aquellos ya requeridos o
permitidos por otras NIIF, y no pretende establecer normas de valuacion o afectar las practicas de
valuacion fuera del reporte financiero. Bajo NIIF, el valor razonable representa el "Precio de Venta”,
el cual se recibiria por vender un activo o se pagaria por transferir un pasivo en una transaccion
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(i)

ordenada entre participantes del mercado a la fecha de valuacién, considerando el riesgo de credito
de la contraparte en la valuacion.

El concepto de precio de venta se basa en el supuesto de que hay un mercado y participantes en
éste para el activo o pasivo especifico. Cuando no hay mercado y/o participantes para formar el
mercado, la NIIF 13 establece una jerarqula de valor razonable que jerarquiza los datos de entrada
en las técnicas de valuacién usadas para determinar el valor razonable. La jerarquia de mayor
prioridad es la de los precios cotizados sin ajustar en mercados activos para actives o pasivos
idénticos (mediciones a nivel 1) y la menor prioridad es la de los calculos que tienen que ver con
datos de entrada significativos pero no observables (medicion de nivel 3), asi:

¢ Los datos de nivel 1 son precios de mercado activos (sin ajustar) para activos y pasivos
idénticos, que la Compaiiia tiene |la habilidad de negociar a la fecha de medicion.

« Los datos de nivel 2 son distintos a los precios de mercado, pero son observables directa
o indirectamente para el activo o pasivo.

¢ Los datos de nivel 3 son aguellos que no son observables para el active o pasivo.

Vidas utiles de inmuebles, maquinaria, equipo y vehiculos

La Compafiia determina las vidas utiles de sus activos con base en su mejor estimacion de los
periodos durante los cuales espera obtener beneficios econdémicos derivados de dichos activos.

(iii) Determinacion de beneficios a empleados

Los beneficios directos se reconocen en los resultados conforme se devengan y sus pasivos se
expresan a su valor nominal, por ser de corto plazo. Las obligaciones netas de la Compafiia se
calculan estimando el monto del beneficio futuro devengado por los empleados a cambio de sus
servicios en los periodos en curso y pasados; ese beneficio se descuenta para determinar su valor
presente, y se deducen los costos por servicios anteriores pendientes de reconocer y el valor
razonable de los activos del plan. La tasa de descuento se calcula con base en bonos
gubernamentales cupdn cero que tienen fechas de vencimiento aproximadas a los vencimientos
de las obligaciones de la Compaiila y que estan denominados en la misma moneda en la cual se
espera que se paguen los beneficios. El calculo se realiza anualmente por un actuario calificado
utilizando el método de crédito unitario proyectado.

(iv) Deterioro de cuentas por cobrar

En cada fecha de reporte la Compania evalla si existe alguna evidencia objetiva de que sus
cuentas por cobrar se hayan deteriorado, lo que incluye la falta de pago o morosidad de un deudor
o la reestructuracion de un monto adeudado. La Compafiia considera evidencia de deterioro para
cuentas por cobrar tanto a nivel de activo especifico como colectivo. Todas las cuentas por cobrar
que individualmente son significativas, se evaluan para un posible deterioro especifico. Todas las
cuentas por cobrar por las que se evalle que no estan especificamente deterioradas, se evaltan
posteriormente en forma colectiva para identificar cualquier deterioro que haya ocurrido pero que
todavia no se haya identificado. Las cuentas por cobrar que no sean individualmente significativas
se evallan colectivamente para un posible deterioro agrupando las cuentas por cobrar que tengan
caracteristicas de riesgo similares. Al evaluar el deterioro colective, la Compadia utiliza las
tendencias histéricas de la probabilidad de incumplimiento, tiempos de las recuperaciones y el
monto de pérdidas incurridas, ajustadas por el analisis hecho por la Administracién en cuanto a si
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las condiciones econdmicas y crediticias actuales son de tal indole, que es probable que las
pérdidas reales sean mayores o menores de lo que sugieren las tendencias histéricas.

5. Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas

Las nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones detalladas a continuacién, son
aplicables a los periodos que inician después del 1 de enero de 2018, y no han sido aplicadas

anticipadamente en la preparacién de los estados financieros separados de la Compaiiia:

Normas

Fecha efectiva de
vigencia

NIIF @ - Instrumentos financieros

NHF 15 - Ingresos ordinarios procedentes de contratos con clientes

NIIF 16 - Arrendamientos

NIIF 17 — Contratos de seguro

Maodificaciones a la NIC 40 - Transferencias de propiedades de inversién
Modificacién NIIF 1 Adopcién por primera vez de las NIIF — Supresion de exenciones
a corto plazo para quienes las adoptan por primera vez

Modificacién NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos - Aclaracion de
que la valoracién de |as participadas al valor razonable con cambios en resultados es
una eleccion de forma separada para cada inversion

NIIF @ Instrumentos Financieros con la NIIF 4 Contratos de seguro — Modificaciones a
la NIIF 4

CINIIF 22 — Transacciones en moneda extranjera y contraprestaciones anticipadas
CINIIF 23 - Incertidumbre sobre los tratamientos de los Impuestos a |os ingresos
Medificaciones a la NIIF 2 - Clasificacion y vaieracién de transacciones con pagoes
basados en acciones

1 de enero de 2018
1 de enero de 2018
1 de enero de 2012
1 de enero de 2021
1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018
1 de enero de 2018
1 de enero de 2018
1 de enero de 2019

1 de enero de 2018

NIIF 9 - Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacién y medicién
de activos financieros. Esta norma se modificé posteriormente en octubre del 2010 para incluir los
requisitos para la clasificaciéon y medicién de pasivos financieros, asi como su baja en los estados
financieros separados, y en noviembre del 2013, incluydé nuevos requisitos para la contabilidad de
cobertura general. En julio del 2014, se emitio otra versian revisada de la NIIF 8, principalmente para
incluir lo siguiente:

* Requerimientos de deterioro para activos financieros vy,

* Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicion al introducir una
categoria de medicion a "valor razonable con cambios en otro resultado integral’, para
ciertos instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de la NIIF 9:

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIIF 9, se reconoceran
posteriormente a su costo amortizado o valor razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda
que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de
efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectivo contractuales que son Unicamente pagos de

19



Iditrabahaq Cia. Ltda.
Notas a los estados financieros separados (Continuacién)

capital e intereses sobre el capital pendiente por lo general se miden al costo amortizado al final de
los periodos contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenides en un modelo de negocio
cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales como per la venta de
activos financieros, y que tengan términos contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas
especificas a flujos de efectivo que solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el importe del
principal pendiente, son medidos a valor razonable con cambios en otro resultado integral. Todas las
otras inversiones de deuda y de patrimonio se miden a sus valores razonables al final de los periodos
contables posteriores. Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccion irrevocable
para presentar en otro resultado integral, los cambios posteriores en el valor razonable de una
inversién en acciones o participaciones de patrimonio (no mantenida para negociar ni que incluya una
consideracion contingente reconocida por el comprador en una combinacion de negocios de acuerdo
con NIIF 3), y solo con el ingreso por dividendos generalmente reconocido en el resultado del periodo.

En la medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados, la
NIIF 9 requiere que el imparte generado por cambio en el valor razonable del pasivo financiero que
sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado
integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del
pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en el resultado del periodo. Los
cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédite de un pasivo financiero no son
posteriormente reclasificados al resultado del periodo. Segun la NIC 39, |a totalidad del importe del
cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con cambios en
resultados se presenta en el resultado del periodo.

Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 8 establece un modelo de deterioro por pérdida
crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por pérdida crediticia incurrida, de conformidad
con la NIC 38. El modelo de detericro por pérdida crediticia esperada requiere que una entidad
contabilice las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias esperadas en
cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial.
En otras palabras, ya no es necesario que ocurra un evento antes de que se reconozcan las pérdidas
crediticias.

La NIIF @ mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura, que en la actualidad
se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NIIF 9, los tipos de transacciones elegibles para la
contabilidad de cobertura son mucho mas flexibles, especificamente, al ampliar los tipos de
instrumentos que se clasifican como instrumentos de cobertura y los tipos de componentes de riesgo
de partidas no financieras elegibles para la contabilidad de cobertura.

Ademas, se ha revisado y reemplazado la prueba de efectividad por el principio de “relacién
econémica". Ya no se requiere de una evaluacién retrospectiva para medir la efectividad de la
cobertura. También se anadieron requerimientos de revelacion mejorados sobre las actividades de
gestion de riesgo de una entidad.

A la fecha de emision del informe de los auditores independientes, la administracion de la Compafiia
se encuentra en proceso de evaluar el impacto de la NIIF 9 en los estados financieros separados de
la Compaifiia, razdn por lo cual, no se puede determinar los efectos de la aplicacién de la referida
norma en los estados financieros separados y sus revelaciones.
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NIIF 15 - Ingresos procedentes de contratos con los clientes

La NIIF 15 establece un solo modelo extenso y detallado que deben utilizar las entidades en el registro
y reconocimiento de ingresos procedentes de contratos con clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual
lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de
Construccién y las interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberfa reconocer el ingreso en la medida
que represente la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los clientes, en
un importe que refleje la contraprestacién que !a entidad espera recibir a cambio de esos bienes o
servicios.

Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

= Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

= Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucion o desempeno en el contrato.

« Paso 3: determinar el precio de la transaccién.

« Paso 4: distribuir el precio de transaccién a las obligaciones de ejecucion del contrato.

s Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la obligacién
de ejecucion.

Seglin la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingrese cuando (o en la medida que) se satisfaga una
obligacion de ejecucion, es decir, cuando el “control’ de los bienes y servicics relacionados con una
obligacion de ejecucion particular es transferido al cliente. Se han afadido muchos mas lineamientos
detallados en la NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere
amplias revelaciones.

En abril 2016, el IASB emitié "Clarificaciones a la NIIF 15" en relacion a la identificacion de obligaciones
de ejecucion, consideraciones de principal versus agente, asi como una guia de aplicacion para
licencias.

A la fecha de emision del informe de los auditores independientes la administracion, de la Compaiiia
se encuentran en proceso de evaluar el impacto de la NIIF 15 en los estados financieros separados
de la Compafiia y sus revelaciones, razén por lo cual, no se puede determinar los efectos de la
aplicacion de la referida norma en los estados financieros separados y sus revelaciones,

NIIF 16 — Arrendamientos

La NIIF 18 introduce un modelo integral para la identificacién de contratos de arrendamiento y
tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16 reemplaza la actual guia de
arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si un activo
identificado es controlado por el cliente. La diferenciacion entre arrendamiento operativo y
arrendamiento financiero ha sido eliminada para la contabilidad del arrendador y es reemplazada por
un modelo en el cual el derecho de uso del activo y su correspondiente pasivo tiene que ser reconocido
por el arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto plazo y aguellos
con un valor bajo de active.
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El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente medido al costo
(sujeto a ciertas excepciones) menos depreciacién acumulada y pérdidas por deteriore, ajustado por
cualquier remedicion del pasivo del arrendatario. El pasivo del arrendatario es inicialmente medido al
valor presente de los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha. Posteriormente el
pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos, asi como el impacto de las modificaciones
al arrendamiento, entre otros. En adicion, la clasificacion de los flujos de caja de los pagos por
arrendamientos operativos de acuerdo con NIC 17 son presentados como flujos de caja de actividades
de operacion, mientras que de acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por arrendamiento seran
divididos en principal e interés los cuales seran presentados como flujos de caja de actividades de
financiamiento y de operacion, respectivamente.

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustancialmente mantiene los requerimientos
de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y continla con el requerimiento de clasificar el
arrendamiento como operativo o financiero. Extensas revelaciones son requeridas con NIIF 16.

A la fecha de emision del informe de los auditores independientes la administracion, de la Compafiia
se encuentra en proceso de evaluar el impacto de la NIIF 16 en los estados financieros separados de
la Compafia, razon por lo cual, no se puede determinar los efectos de la aplicacion de la referida
norma en los estados financieros separados y sus revelaciones.

Modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 Venta o aportaciéon de activos entre un inversionista y su
asociada o negocio conjunto Las modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 se refieren a situaciones en las
que hay una venta o contribuciéon de activos entre un inversionista y su asociada o negocio conjunto.
Especificamente se establece que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de control de
una subsidiaria que no contenga un negocio, en una transaccién con una asociada o un negocio
conjunto que se contabilicen utilizando el método de participacién, se reconocen en el resultado de la
controladora sélo en la proporcién de la participacion de los inversionistas no relacionados en esa
asoclada o negocio conjunto. De igual forma, las ganancias y pérdidas resultantes de la remedicién a
valor razonable de las inversiones retenidas en alguna subsidiaria anterior (que se ha convertido en
una asociada o un negocio conjunto que se contabilice segun el metodo de participacion) se reconocen
en el resultado de la anterior controladora sélo en la proporcién de la participacian de los inversionistas
no relacionados en la nueva asociada o negocio conjunto.

La fecha efectiva de las modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 alin no ha sido determinada, sin
embargo, |la aplicacién anticipada es permitida. La Administracion de la Compania y subsidiaria no
prevé que la aplicacién de estas modificaciones en el futuro tenga un impacto sobre los importes
reconocidos en los estados financieros separados y sus revelaciones.

Modificaciones a la NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos Las modificaciones
establecen que una entidad aplicara también la NIIF 9 a otros instrumentos financieros en una
asociada o negocio conjunto a los que no aplica el métode de la participacion. Estos incluyen las
participaciones de largo plazo que, en esencia, forman parte de la inversién de la entidad en una
asociada o negocio conjunto.

La Administracion de la Compariia anticipa que la aplicacién de estas modificaciones no tendra un
impacto en los estados financieros separados de la Compania en periodos futuros.
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Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y NIC 23, gue aun no son
obligatoriamente efectivas para La Compaiiia y que se detallan a continuacién:

+ NIIF 3 Combinacion de Negocios - clarifica que una entidad debe efectuar una remedicion de sus

intereses previamente manlenidos en una operacion conjunta cuando obtiene el control del
negocio.

NIIF 11 Acuerdos Conjuntos - clarifica que una entidad no debe efectuar la remedicion de sus
intereses mantenidos previamente en una operacion conjunta cuando obtiene control conjunto del
negocio.

NIC 12 Impuesto a las Ganancias - clarifica que una entidad registra de la misma forma todas las
consecuencias impositivas que resulten de pagos de dividendos.

NIC 23 Costos de Financiamiento - clarifica que una entidad debe considerar como parte de los
préstamos generales, cualquier préstamo originalmente efectuado para desarrollar un activo,
cuando el activo esta listo para el uso pretendido o su venta.

La Administracién de la Compaiia estiman que la aplicacién de estas modificaciones en el futuro no
tendra impacto significativo en los estados financieros separados de la Compaiiia.

6. Instrumentos financieros por categoria.

Los instrumentos financieros por categorfa, se conforman de la siguiente manera:

2016 2015
No No
Corriente  Corriente Corriente  Corriente
Activos financieros a valor nominal:
Efectivo en bancos - - 2 -
Activos financieros a costo amortizado:
Cuentas por cobrar partes relacionadas 197,886 - 70,956 -
Otras cuentas por cobrar 2,064 - B -
Total activos financieros 199,950 - 70,958 -
2016 2015
No No
Corriente  Corriente Corriente  Corriente
Pasivos financieros:
Obligaciones financieras 4 - - -
Cuentas por pagar comerciales 5,237 - - -
Cuentas por pagar partes relacionadas 22,330 = = 88,507
Otras cuentas por pagar - 111,922 - -
Total pasivos financieros 27,571 111,822 - 88,507
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7. Cuentas por cobrar y pagar partes relacionadas

a) Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las cuentas por cobrar partes relacionadas estan conformadas de
la siguiente manera:

2016 2015
Cuentas por cobrar Inmotrabahag 123,414 -
Cuentas por cobrar Maison 74,472 70,956
197,886 70,856

b) Cuentas por pagar partes relacionadas corto plazo

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las cuentas por pagar partes relacionadas a corto plazo estan
conformadas de |a siguiente manera;

2016 2015
Cuentas por pagar socios 20,730 -
Cuentas por pagar companias relacionadas 1,600 =
22,330 -

c) Cuentas por pagar partes relacionadas largo plazo

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las cuentas por pagar partes relacionadas estan conformadas de
la siguiente manera.

2016 2015

Cuentas por pagar socios E 88,507

- 88,507

8. Otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las otras cuentas por cobrar estan conformadas de la siguiente

manera:
2016 2015
Anticipo proveedores (i) 2,064 -
2,064 B

(i) Los anticipos a proveedores corresponden principalmente a pagos realizados por anticipado a

proveedores de bienes y servicios, que son necesarios para la construccion de los proyectos
inmaobiliarios.
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9. Activos y pasivos por impuestos corrientes

a) Activos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los saldos de los activos por impuestos corrientes, son como sigue:

2016 2015
lva en compras 764 =
Retenciones en la fuente renta 460 -
Anticipo Impuesto a la Renta 321 -
Crédito tributario renta > 17
1,545 17

b) Pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los pasivos por impuesto corrientes se conformaban de la siguiente
manera:

2016 2015
Iva en ventas 3,226 -
Retenciones en la fuente de renta 279 -
Impuesto a la renta por pagar 152 -
3,657 -

c) Impuesto a la renta corriente

El impuesto a la renta corriente y diferido presentado en el estado integral de resultados, es como sigue:

2016 2015
Impuesto a la renta corriente (gasto) 508 -
Impuesto a la renta diferido del afo (activo) - -
508 -

Los movimientos del impuesto a la renta son como siguen:

ESPACIO EN BLANCO
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i. Conciliacion tributaria

Las partidas que afectaron la utilidad contable para determinar la utilidad fiscal, son las siguientes:

2016 2015
Utilidad (pérdida) antes de impuesto a la renta 2,311 (9,052)
(+) Gastos no deducibles locales - -
(-) Amortizacién de pérdidas tributarias - -
Utilidad gravable 2,311 (9,052)
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Utilidad gravable por tasa de impuesto a la renta para
sociedades (22%) 508
(-) Anticipos determinado al ejercicio fiscal (321) -
Impuesto a la renta causado (mayor valor entre anticipo de
impuesto a la renta vs. impuesto a la renta causado
calculado) 188
(-) Retenciones en la fuente (461) -
(-) Crédito de tributario de afios anteriores - o
(-) Exoneracion y crédito tributario por leyes especiales - -
Impuesto a la renta por pagar (273) -

ii. Otros asuntos relacionados con el impuesto a la renta

Revision tributaria

A la fecha de este informe, se encuentran pendientes de revision por parte de las autoridades
fiscales, las declaraciones de impuestos de los afios 2015 al 2016. De acuerdo con
disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones de
impuesto a la renta en el plazo de tres afios a partir de la fecha de presentacion de la
declaracion.

Determinacion y pago de impuesto a la renta

El impuesto a la renta de la Compania se determina sobre una base anual con cierre al 31 de
diciembre de cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades gravables la tasa del impuesto a
la renta vigente.

Las sociedades nuevas que se constituyan estan exoneradas del pago del impuesto a la renta
por el periodo de cinco afos, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se
realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de
ciertos sectores econémicos.

Tarifa de impuesto a la renta

El impuesto a la renta se calcula a la tasa del 22% sobre las utilidades tributables para los
anos 2016 y 2015. En caso de que la Compaiiia reinvierta sus utilidades en el pals, la tasa
de impuesto a la renta se reduciria en 10% sobre el monto reinvertido, siempre y cuando se
efectue el correspondiente aumento de capital, hasta el 31 de diciembre del siguiente ario.
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No obstante, la tarifa impositiva sera del 25% cuando |a sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraiscs
fiscales o regimenes de menor imposicién con una participacién directa o indirecta, individual
o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza
de la sociedad,

Asimismo, aplicara la tarifa del 25% a toda la base imponible la sociedad que incumpla el
deber de informar sobre la participacién de sus accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, conforme lo gue establezca el reglamento a esta Ley y las
resoluciones gue emita el Servicio de Rentas Internas; sin perjuicio de otras sanciones que
fueren aplicables.

=  Anticipo del impuesto a la renta

El anticipo se determina sobre la base de la declaracién del impuesto a la renta del afio
inmediato anterior, aplicando ciertes porcentajes al valor del activo total (menos ciertos
componentes), patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo
sera compensado con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de devolucion, salvo
casos de excepcion. En caso de que el impuesto a la renta causade fuere menor al anticipo
determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta minimo.

Adicionalmente, se excluiran de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacion de nueve emplec o mejora de masa salarial, y en general
aquellas inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios
tributarios para el pago del impuesto a la renta que reconoce el Cédigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones,

También estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas
constituidas a partir de la vigencia del Cédigo de |la Produccion, hasta por un periodo de 5
anos.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio econémico u
otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas
(préstamos no comerciales), esta operacion se considerara como pago de dividendos
anticipados y por consiguiente se debera efectuar la retencién correspondiente a la tarifa de
impuesto a la renta corporativo vigente al afio en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal
retencion sera declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituira crédito tributario
para la empresa en su declaracion de Impuesto a la Renta.

ESPACIO EN BLANCO
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10. Propiedad, planta y equipo

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los activos fijes estéan formados de |a siguiente manera:

2016 2015
Costo Deprec. Costo Deprec.
histoérico Acumulada Saldo neto histérico Acumulada Saldo neto
Muebles de
oficina 331 B 331 - - -
331 - 331 - -

El movimiento de los activos fijos es como sigue:

Muebles de oficina Total
Saldos al 31 de diciembre de 2015 - -
Adiciones 33 331
Saldos al 31 de diciembre de 2016 331 331

11. Inversiones en acciones

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las inversiones en acciones estan formadas de la siguiente manera:

%

Participacion 2016 2015
Inversién Inmobelleveu 50% = 110
Inversién Maison Domaine 70% - 280
100% - 390

12. Cuentas por pagar comerciales

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las cuentas por pagar comerciales estan formadas de la siguiente
manera:

2016 2015

Cuentas por pagar proveedores (1) 5,237

5,237 -

(1) Se originan principalmente por compras de bienes y servicios a proveedores locales y tienen
vencimientos corrientes de hasta 30, 60, 80 y 180 dias y no generan intereses.

13. Otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, |as otras cuentas por pagar estan formadas de la siguiente manera:
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2016 2015

Anticipos clientes (i) 111,922 -
111,922 -

(i) Corresponde principalmente a los anticipos entregados por clientes, que conforme a las politicas
de venta de los departamentos es recibir el 10% del valor de los inmuebles conforme a lo
estipulado en |las promesas de Compra Venta,

14. Patrimonio de los socios
a) Capital pagado

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el capital pagado consiste de 500 acciones suscritas y pagadas
con un valor neminal de US$1 cada una.

El detalle de los socios de la Compania al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

Nuamero de %
Socio W . gt - Valor
participaciones Participacion
Calero Torres Jorge Esteban 300 80% 300
Calero Ocampo Jorge Mario 150 30% 150
Calero Torres Jessenia Yolanda 50 10% 50
500 100% 500

b) Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Compafiias requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 5%
de las utilidades liquidas, hasta que la reserva alcance por lo menos al 20% del capital social. Esta
reserva no puede distribuirse como dividendos, excepto en caso de liquidacion de la Compafriia, pero
puede utilizarse para absorber pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

15. Ingresos

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los ingresos de actividades ordinarias se encuentran conformadas
por los siguientes servicios:

2016 2015

Servicios prestados 23,040 -
23,040 -

16. Gastos de administracion y ventas

Al 31 de diciembre de 2018 y 2015, la composicién de los gastos de administracién y ventas de la
compafia clasificados por su naturaleza como sigue:
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2016 2015

Pagos a personas naturales 14,000 g
Otros gastos 2,761 -
Gastos de representacion 2,325 -
Honorarios profesionales 780 =
Mantenimientos 429 %
Combustible 189 5
Suministros y materiales 82 -
Reembolso de gastos 46 .
Agua, luz y telecomunicaciones 27 5
Intereses y multas 5 -

20,654 -

17. Gastos financieros

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la composicién de los otros ingresos (gastos) de la Compafiia
clasificados por su naturaleza es como sigue:

2016 2015
Comisiones e intereses 75 9,052
75 9,052

18. Administracion de Riesgos
Objetivos y politicas de gestién del riesgo financiero

La compaiiia estd expuesta a riesgos que son gestionados mediante la aplicacién de sistemas de
identificacion, medicién, gestion y supervision.

Dentro de los principios basicos definidos destacan los siguientes:

e Cumplir con las normas establecidas por la administracién y lineamientos del Directorio.

e Los negocios, lineas de negocio y empresas establecen los controles de gestién de riesgos
necesarios para asegurar que las transacciones en los mercados se realizan de acuerdo con
las politicas, normas y procedimientos de la Compaiiia.

» La Administracién monitorea periédicamente los niveles de endeudamientos de la compafia y
el Flujo de Caja.

e Actuar sélo con entidades financieras acreditadas por la Superintendencia de Bancos e
Instituciones Financieras.

18.1. Riesgo de mercado

La industria en la gue participa la compafia se caracteriza por su alto dinamismo y competitividad,
sin embargo el posicionamiento de la Compaiiia y la calidad de los productos que entrega, le
permite reducir los riesgos inherentes de su operacién, asegurando con ello la estabilidad de sus
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flujos futurcs. Ademas, considerando lo anterior, la compariia periodicamente revisa sus estrategias
a fin de cumplir con sus metas propuestas.

18.2. Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de la compafia de manera
que la Administracion pueda atender los requerimientos de financiamiente dela compafia a corto,
mediano vy largo plazo.

Los resultados obtenidos por la compania durante los afios 2016 y 2015 han permitido que sus
activos financieros superen sus pasivos financieros. La Compania no ha tenido problemas de
liquidez durante los ultimos afios.

18.3. Riesgo de crédito

La compaifiia obtiene la mayor parte de sus ingresos de operacion, de clientes comerciales
mediante anticipos recibidos de clientes que son productos de las Promesas de Compra Venta.

Adicionalmente, la compaiiia mantiene créditos con las instituciones bancarias que son obtenidos
para capital de trabajo. La exposicion potencial de los instrumentos financieros con riesgo crediticio,
censisten principalmente de las cuentas por cobrar a clientes.

18.4. Gestidn de capital

La compariia tiene por objetivo mantener un adecuado nivel de capitalizacion, que le permita
asegurar su eficiencia para el desarrollo de sus cbjetivos de medianc y largo plazo, con el fin de
mantener una solida posicién financiera.

19. Reformas fiscales

Durante el afio 2016 se han emitido varias reformas. De acuerdo a la gerencia la ley gue tiene relevancia
para la Compaiia es la siguiente:

El 20 de Mayo de 2016 se emitié la Ley Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la
Reconstruccidn y Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de abril de 2016, en el
cual se presentan principalmente las siguientes contribuciones y disposiciones:

« Para sociedades sujetas a impuesto a la renta que hayan obtenido utilidades en el ejercicio
fiscal 2015 se contribuiré con un 3% sobre la base imponible de impuesto a la renta,

« Para ciudadanos residentes en el Ecuador por sus bienes y derechos dentro y fuera del pais,
asl como los ciudadanos no residentes en el Ecuador por sus bienes y derechos existentes en
el pais, se contribuira con una tarifa equivalente al 0.90% del patrimenio individual cuando este
sea superior a 1,000,000.

= Se incluye la disposicion transitoria de 1 afio para incrementar el Impuesto al Valor Agregado
(IVA) del 12% al 14%. Asi también por el plazo maximo de 12 meses, se dispone la devolucion
o compensacion de 2% adicionales del IVA pagado por las transacciones realizadas con dinero
electrénico.

Las donaciones que se realicen a favor de personas naturales domiciliadas en Manabi, Muisne y otras
circunscripciones de Esmeraldas, como consecuencia del terremoto definidas en el decreto, no estaran
sujetas al pago del impuesto a la renta.
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20. Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de emision de estos estados financieros separados (16 de
octubre de 2018) no se produjeron eventos que, en opinién de la administracion de la Compafia,
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros separados que no se hayan

revelado en los mismos.
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