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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
INMOBILIARIA INMOROMELIJA CIA. LTDA. 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

INFORMACION GENERAL 

Establecimiento y últimas reformas importantes a su estatuto social. 

INMOBILIARIA INMOROMELUJA Cia. Ltda., se constituye el 12 de octubre de 2011, cuyo objetivo se 

dedica a las actividades Compra, Venta, Alquiler y Administración de Bienes Inmuebles. con un 
capital social US $ 1.600.00 

Domicilio principal. 

PARROQUIA TARQUI CALLE LAS LOMAS Numero 425 Intersección ENTRE QUINTA Y SEXTA 

RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

Cumplimiento con las NIIF 

Los estados financieros de la Compañía comprenden los estados de situación financiera AL 31 DE 
DICIEMBRE DEL 2016 incluyen además los estados de Situación Financiera, Estado resultado integral, 

Estado de cambios en el patrimomo y de Estado de flujo de efectivo por el Método Directo por los 
años terminados el 31 DE DICIEMBRE DEL 2016. Estos estados financieros han sido preparados de 

acuerdo con la última traducción vigente de las NIIF, emitida oficialmente al idioma castellano por el 

IASB. 

Moneda funcional y moneda de presentación 

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del ambiente 

económico primario donde opera la entidad (Dólar de los Estados Unidos de Norte America). Los 

estados financieros se expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda 

de presentación de la Compañía. 

Efectivo y equivalentes 

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros líquidos, depósitos o 
inversiones financieras líquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo 

inferior a tres meses y sobregiros bancarios no recurrentes. Los sobregiros bancarios recurrentes 

son presentados como pasivos corrientes en el estado de situación financiera. 

Activos financieros 

Préstamos y cuentas por cobrar:
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a) 
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Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado 
activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la 

fecha del estado de situación financiera, que se clasifican corno activos no corrientes. Los préstamos 
y cuentas por cobrar incluyen: 

(D Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestran el efectivo disponible de la Compañía valores 

disponibles en Caja y en Bancos. 

(1 Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes por la 
venta de inmuebles de los inventarios del negocio. El período de crédito promedio sobre de la 

cartera de sus clientes es de 60 días que se pueden extender hasta 90 días. 

(1) Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por préstamos a compañías 

relacionadas, empleados, e instituciones de control. 

Pasivos financieros 

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o 

determinables, que no cotizan en un mercado activo; ó como patrimonio de conformidad con la 

esencia del acuerdo contractual. 

Reconocimiento inicial 

La Compañía reconoce sus pasivos financieros en el estado de situación financiera cuando, y sólo 

cuando se convierta en parte obligada, según las cláusulas contractuales del instrumento financiero. 

Los pasivos financieros incluyen: 

(M Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por la Compañia 

por la compra de bienes en el curso normal de sus operaciones. El periodo de credito 

promedio sobre los bienes y servicios adquiridos a los distintos proveedores, es de servicios es 
de 60 días y que se pueden extender hasta 120 días. 

Medición posterior 

Después del reconocimiento inicial a valor razonable, estos pasivos financieros se miden al costo 

amortizado ufilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los ingresos por intereses (incluyendo 
los intereses implícitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para 

las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. 

INMOBILIARIA INMOROMELIA Cía. Ltda., tiene implementadas políticas de manejo de riesgo 

financiero para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los terminos 

crediticios acordados. 
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Obligaciones laborales 

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compañia proporciona a sus 

empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios proporcionados por la Compañía 

comprenden: 

Beneficios a corto plazo 

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses siguientes al cierre 
del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios corto plazo son 

reconocidos en los resultados del año en la medida en que se devengan. 

La legislación laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de las 
utilidades líquidas o contables de la Compañía. La participación laboral se registra con cargo a los 
resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores y se presenta 

como parte del costo de ventas, los gastos administrativos o gastos de ventas en función de la labor 
de la persona beneficiaria de este beneficio. 

Beneficios post-empleo 

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido su 
relación laboral con la Compañía, diferentes de los beneficios por terminación. Los beneficios post- 

empleo que poseen los empleados de la Compañía son: 

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Segundad Social - TESS): El 

costo de estos planes fueron determinados con base en la legislación laboral vigente, la cual 
establece que los empleadores deberán pagar al IESS el 12.15% como aporte patronal, valor que 
se calcula de las remuneraciones mensuales percibidas por los empleados durante el periodo 

que se informa. 

2. Planes de beneficios definidos (jubilación patronal y desahucio): El costo de tales beneficios 

definidos por la ley laboral ecuatoriana fueron determinados utilizando el Método de la Unidad de 
Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales efectuadas por peritos independientes, 

realizadas al final de cada periodo sobre el que se informa. Las ganancias o pérdidas actuanales, 
así como los costos por servicios pasados fueron reconocidas de manera inmediata. Las 

obligaciones por concepto de beneficios por retiro reconocidas en el estado de situación 
financiera representan el valor actual de las obligaciones a la fecha del estado de situación 

financiera, el cual es obtenido descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa de 8.68% 

anual equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobierno, publicada por el Banco Central 
del Ecuador que están denominados en la misma moneda en la que los beneficios serán pagados 
y que tienen términos que se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones hasta su 

vencimiento, estos beneficios son ajustado por las ganancias y pérdidas actuariales, así como por 
los costos de bienes y servicios pasados antes mencionados. 

Las hipótesis actuariales incluyen variables como son, en adición a la tasa de descuento, tasa de 

mortalidad, edad, sexo, años de servicios, remuneraciones, incremento futuro de 
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remuneraciones, tasa de rotación, entre otras. Al cierre del año las provisiones cubren a todos los 

trabajadores que se encontraban trabajando para la Empresa. 

Beneficios por terminación 

Son beneficios por terminación aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por terminado el 

contrato de trabajo. Los beneficios por terminación son reconocidos en los resultados del periodo 
que se pagan. 

Impuestos corrientes 

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compañía espera recuperar o pagar al 

liquidar el impuesto a la renta corriente del período que se informa; estas partidas se muestran en el 

estado de situación financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes. 

Activos por impuestos corrientes 

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente Impuesto a la Renta que le 

han sido efectuadas por los clientes a la Compañía y los pagos efectuados en calidad de anticipos del 

impuesto a la renta que ha erogado la companía a favor del Estado hoy conocido como "Pago Mínimo 
de Impuesto a la Renta”. 

1) Retenciones en la Fuente: 

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compañía, durante el periodo que se 
informa y en periodos anteriores podrán ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a la renta 

reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la renta 

reconocido en los resultados de los proximos 3 años, o, ii) recuperado mediante reclamos de 

pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripción de ese 
derecho legal, es decir, 3 años contados desde la fecha de presentación de la declaración del 

impuesto a la renta del año correspondiente. 

2) Anticipo mínimo del impuesto a la renta: 

A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipo mínimo del impuesto a la renta que 

será determinado mediante la suma aritmética de los siguientes rubros: 

e El0.4% del Activo total, menos ciertas deducciones 

e  El0.4% del total de ingresos gravables para el cálculo del impuesto a la renta 

e  El0.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del año y de años anteriores. 

e El 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el cálculo del impuesto a la renta, 

incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal 
discapacitado. 

El valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta será cancelado por los 

contribuyentes de la siguiente manera: 
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Primera cuota: En julio del año siguiente, se pagará el equivalente al 50% de la diferencia 

establecida entre el valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta y la 

totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido electuadas a la Compañía en el año 

anterior. 

Segunda cuota: En septiembre del año siguiente, se pagará un valor igual al determinado en la 

primera cuota. 

Tercera cuota: En abril del año subsiquiente, se pagará la diferencia establecida entre el valor 

determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y 
segunda cuotas. Este remanente podrá ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan 

sido efectuadas a la Compañía durante el periodo que se informa. 

b) Pasivos por impuestos corrnentes 

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta 
causado y el anticipo mínimo del impuesto a la renta. 

D 

2) 

Cálculo del impuesto a la renta causado: 

El cálculo del impuesto a la renta causado se basó en las ganancias fiscales (base imponible del 

impuesto) registradas durante el año, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal 
menos los costos y gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la 

base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que 

serán gravables en el futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que 

serán deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en 

los últimos 5 ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles establecidas en la 

legislación tributaria vigente. 

Para los años 2012 y 2011, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa 
vigente del 23% y 24% respectivamente y para el ejercicio económico 2014 y en adelante la tasa 

es el 22% respectivamente; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base 

imponible que se capifalice hasta el 31 de diciembre del siguiente año (Reinversion de 
Utilidades). Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contnbuyente el 
derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase 

en cada año el 25% de las respectivas bases imponibles. 

Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones: 

Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promulgó el Código Orgánico de la Producción, 

Comercio e Inversiones, el mismo que establece entre otros aspectos importantes, las siguientes 
reformas tributarias: 

+  —Exoneración de retención en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de créditos 
externos otorgados por instituciones financieras. 
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e  Exoneración del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por 
créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financianuento de inversiones 

previstas en este Código. 

. Creación del salario digno 

e Reducción de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades al 24%, 23% y 22% para los 

ejercicios fiscales 2011, 2012 2013 Y 2014 en adelante, respectivamente. 

Calculo del pasivo por impuesto corriente: 

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo mínimo del impuesto a la renta, el 

contribuyente deberá cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le hayan 
sido efectnadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar 

la tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta. 

Cuando el valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta sea superior al 

impuesto a la renta causado, el contribuyente podrá solicitar a la Administración fiscal la 

devolución del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado 

gravemente la actividad económica del sujeto pasivo; esta opción está disponible para los 
contribuyentes cada trienio. En caso de que la Administración de la Compañía decida no solicitar 

la devolución del anticipo, este valor se constituirá en un pago definitivo del impuesto a la renta 

Para los años 2016 — 2015 - 2014, el impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue 

establecido con base en el valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta. 

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias 

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir, teniendo 

en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la 

Compañía pueda otorgar. 

Los ingresos de la actividad son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes 

condiciones: 

a) 
b) 
c) 

d) 

El importe de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad. 
Es probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con la transacción. 

El grado de realización de la transacción, al finaji del periodo sobre el que se informa, pueda ser 
medido con fiabilidad, y 

Los costos ya incurridos en la prestación, así como los costos que quedan por incurrir hasta 
completarla, puedan ser medidos con fiabilidad. 

Los ingresos por la venta de inmuebles son reconocidos en los resultados del año a medida en que se 
devengan. Dicho devengamiento se establece en base a la estimación de los costos. 

1.11 Costos y gastos
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b) 
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Los costos y gastos, incluyendo la depreciación de los activos fijos se reconocen en los resultados del 

año en la medida en que son incurndos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el 
pago. 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos 
casos en los que la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación 

sea el reflejo de la esencia de la transacción. 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 

contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su 

importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se presentan 
netos en resultados. 

Reserva legal 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiado como 
reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 25% del capital social. Esta reserva no es 

disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad. 

Reserva facultativa 

De acuerdo con los estatutos de la Compañía, la junta General de Socios podrá decidir la creación de 

reservas patrimoniales para los fines que creyere convenientes. La reserva facultativa está disponible 

para distribuirlos en calidad de dividendos. 

Resultados acumulados 

Los resultados acumulados al cierre del periodo que se informa incluyen: 

Resultados acumulados a libre disposición 

Los resultados acumulados a libre disposición corresponden a los obtenidos por la Compañía hasta el 
31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos más los resultados obtenidos a partir del | 

de enero del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NMF. La Junta General de 

Socios puede distribuir o disponer el destino de estos resultados acumulados. 

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopción de las NIF por primera vez 

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopción de las NIF por primera vez 

incluyen los efectos que surgen del proceso de conversión de los estados financieros de la Compañía 

al31 de diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1: Adopción de las 

NIF por primera vez”. 

El saldo acreedor de esta cuenta podrá ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las 

perdidas acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, así como utilizado en absorber 
pérdidas o devuelto a los socios en el caso de liquidación de la Compañía. El saldo deudor de esta 
cuenta podrá ser absorbido por las utilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se informa. 

Resultados acumulados: reserva de capital
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De acuerdo a disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compañías el saldo acreedor de la 

cuenta patrimonial reserva de capital generados hasta el año anterior al periodo de transición de 

aplicación a las NUF deben ser transferidos a la cuenta patrimonmal Resultados Acumulados, 

subcuenta denominada Reserva de capital. 

El saldo de esta cuenta solo podrá ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas 

acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, así como utilizado en absorber pérdidas o 

devuelto en el caso de liquidación de la Compañía. 

ADOPCION DE LAS NITF POR PRIMERA VEZ 

Resoluciones emitidas por la Superintendencia de Compañías: 

La Supermtendencia de Compañías del Ecuador estableció mediante Resolución No.06.Q.1C1.004 del 

21 de agosto del 2006, la adopción de las NIIF y su aplicación obligatoria por parte de las compañías 

y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con 

la Resolución No. 06.Q.IC1.004 del 3 de julio del 2008. Adicionalmente, se estableció el cumplimiento 
de un cronograma de aplicación según lo dispuesto en la Resolución No. 08.G.D5C.010 del 20 de 

noviembre del 2008. La Compañia está obligada a preparar sus primeros estados financieros de 

acuerdo con NITF al 31 de diciembre del 2012. 

Mediante instructivo complementario No.5C.DS5. G.09.006 emitido por la Superintendencia de 

Compañías el 23 de diciembre del 2009, se estableció que los estados financieros se prepararán y 
registrarán con sujeción a las NIF, utilizando la última versión vigente traducida oficialmente al 

idioma castellano por el IASB 

Proceso de adopción de las NIIF por primera vez 

Los estados Financieros de la Compañía al 31 de diciembre del 2011 fueron preparados 
originalmente de conformidad con las NIUFS ya que esta empresa empleza sus actividades el 12 de 
octubre del 2011 

GESTION DÉ RIESGOS FINANCIEROS 

Riesgo de crédito 

Debido al giro del negocio, la Compañía presta sus servicios a clientes particulares y corporativos. 

La recaudación de los valores pendientes de cobro de clientes particulares se realiza principalmente 

mediante cheques o transferencias. En el caso de clientes corporativos, previo la concesión de 

créditos se realiza una calificación previa de los clientes y una evaluación constante de su situación 
financiera. 

Riesgo de liquidez



El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la 

Adminmstración pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compañía a corto, mediano 

y largo plazo. 

Los resultados obtenidos durante el año 2012 la liquidez de la Compañía, sin embargo, debido a las 

decisiones adoptadas por la Administración informamos que sus activos financieros superan 

ampliamente a sus pasivos financieros (Reducción de Credito). Con estos antecedentes informamos 

que no se espera que la Empresa tenga problemas de kquidez durante el año 2013. 

Riesgo de capital 

La Administración gestiona su capital para asegurar que la Compañía estará en capacidad de 

continuar como empresa en marcha mientras que mazimiza el rendimiento a sus accionistas a través 

de la optimización de los gastos, deuda y patrimonio. 

La Administración de la Compañía financia sus activos principalmente con recursos propios, los 

mismos que al 31 de diciembre del 2016 representan el 61% del activo total. El restante 39% de los 
activos provienen principalmente del: 1) financiamiento directo recibido de proveedores que no 

generan costos financieros explícitos y tienen vencimientos entre 30 y 60 días plazo. 

Por lo mencionado informamos que la Admimstración de la Compañía tiene definido la continuidad 
de Proyecto Habit Cía. Ltda., como empresa en marcha. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

A continuación un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo de la Compañía: 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

Bancos 9.093.753 

DEUDORES COWIERCIALES 

A continuación un resumen de los deudores comerciales de la Compañia: 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

Clientes 0 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

A continuación un resumen de las otras cuentas por cobrar de la Compañía: 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

IVA Pagado 12% 0



ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

A continuación, un resumen de los activos por impuestos cornentes de la Compañia: 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

Retención Fuente 1% 0 

INVENTARIOS 

INMOBILIARIA INMOROMELIA Cia. Ltda., mantiene saldos de inventarios disponibles para la venta. 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

Inventano Prod.proc 202.598 07 

ACTIVOS FIJOS 

INMOBUIJARIA INMOROMELIA Cia. Ltda., mantiene Activos Fijos en su Contabilidad. 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

TERRENOS 208.925.51 
MAQ Y HER 5.778,47 
DEPREC. ACUM. -2,742 59 
SOFTWAR MARCAS Y P 321.43 
AMO.SOFT. - 
303.57 

.TOTAL ACTIVO FIJOS 211.979.25 

ACREEDORES COMERCIALES 

A continuación, un resumen de los acreedores comerciales de la Compañía: 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

Proveedores 797.66 

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Situación fiscal 

Con base en la opinión de sus asesores legales, la administración de la Compañía considera que ha 
satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislación tributama vigente. Este 

criterio podría eventualmente ser ratificado o no por la administración tributaria en una eventual 
revisión fiscal.



b) 

12. 

13. 

14. 

La normativa tributaria vigente establece que la Administración Tributaria puede fiscalizar las 
operaciones de las compañías para los últimos 3 años (contados desde la fecha de presentación de las 

declaraciones de impuesto a la renta) o 6 años (contados desde la fecha en que debió presentarse la 

declaración de impuesto a la renta). Por lo tanto, en caso de que la Administración Tributaria lo 
requiera, los años 2013 a 2016 podrían estar sujetos a posibles procesos de determinación. 

Amortización de pérdidas tributarias 

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con 
las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositivos siguientes sin 

que exceda, en cada período, del 25% de las utilidades gravables. AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

INMOBILIARIA INMOROMELIA Cía. Ltda., no mantiene pérdidas tributanas pendientes de amortizar. 

CAPITAL SOCIAL 

El capital social de la Compañía asciende a US$ 1.600.00 dólares AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 El 
capital social de la compañía se encuentra dividido en 1600 participaciones ordinarias cuyo valor 
nominal es US$1 cada una. 

INGRESOS ORDINARIOS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

Ingresos 101.890.36 

COSTOS DE PRODUCTOS VENDIDOS 

A continuación un resumen de los costos de la Compañía 

PRESENTADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
INVENTARIO INICIAL DE MATERIA PRIMA 0 

COMPRAS NETAS LOCALES DE MATERIA PRIMA 32./34,46 

(-) INVENTARIO FINAL DE MATERIA PRIMA 

SUELDOS 10.597.08 

BENEFICIOS SOCIALES 2.056.56 

APORTE A LA SEGURIDAD SOCIAL (INCLUYE FONDO DE RESERVA) 2.170.68 

HONORARIOS 1,176.98 

ARRENDAMIENTOS 3.000.00 

SUMINISTROS, MATERIALES Y REPUESTOS 54.00 

COMISIONES BANCARIOS 196.17 

IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 13,587.29 
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15. 

16. 

SERVICIOS BASICOS 547.75 

PAGOS POR OTROS SERVICIOS 2.831.93 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 32.937.46 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y la fecha de emisión de estos estados financieros (10 de febrero 
del 2017) no se produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la Compañía pudieran 

tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los 
mismos. 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros del año terminado el 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 han sido aprobados por la 

Administración de la Compañía el 22 de Marzo del 2017 y posteriormente serán presentados a la Junta 

General de Socios para su aprobación defimtiva. En opinión de la Administración de la Companía, 
los estados financieros serán aprobados por la Junta General de Socios sin modificaciones. 

Atentamente,     
/ 

iriam Árcos / Dr. Pa 
¡ 

j 

    

  

: blo Corral C. 

CONTA RA. GERENTE. 

| 

| 
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Cuenca, 14 de marzo del 2017 

INFORME DE GERENCIA 

Señores Socios de la compañía INMOBILIARIA LA ROMELIA 

INMOROMELITA CTA. LTDA. por medio de la presente doy a conocer a Ustedes 

el Informe de Gerencia del periodo económico 2016: 

En estricto cumplimiento a lo que dispone la Ley de Compañías, me permito presentar 

ante la Junta General de Socios de la compañía INMOBILIARIA LA ROMELTA 

INMOROMELIA CIA. LTDA., el informe de labores correspondiente al ejercicio 

económico 2016. 

Como es de su conocimiento, en el periodo fiscal del año dos mil dieciséis la compañía 

INMOBILIARIA LA ROMELIA INMOROMELIA CTA. LTDA., ha continuado 

con la gestión de proyectos inmobiliarios. 

En el ejercicio económico 2016, la compañía ha celebrado contratos relacionados con 

su actividad económica, los cuales han generado ingresos a la Compañía, mismos que 

han sido inferiores a los de los períodos económicos de años anteriores, razón por la 

cual, la Compañía no ha gencrado utilidades, en este ejercicio cconómico 

La compañía INMOBILIARIA LA ROMELIA INMOROMELJA CIA. LTDA., 

requiere incrementar sus ingresos para poder afrontar los gastos y rubros necesarios 

en los que debe incurrir, para que sea posible continuar con el giro del negocio y 

generar ganancias a futuro. 

PERSPECTIVAS PARA EL 2017. 

En una visión general para el 2017, será un año en el que se superen los puntos de 

equilibrio y la Compañía INMOBILIARIA LA ROMELIA INMOROMELIA 

CIA. LTDA., pueda obtener resultados positivos, y con esto poder continuar con su 

actividad económica. 

      

  

Luego de haber infórmado / ustedes la situación de la Compañía deseo concluir 

agradeciendo anestros socios y empleados por la confianza depositada. 

/ 

Ab. Pablo Francisco Corral Pacheco. 

Gerente
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SOCIEDADES 

de hace bien al país! 

NÚMERO RUC: 0992738308001 

RAZÓN SOCIAL: INMOBILIARIA LA ROMELIA INMOROMELIA CIA. LTDA. 

NOMBRE COMERCIAL: INMOROMELIA 

REPRESENTANTE LEGAL: CORRAL PACHECO PABLO FRANCISCO 

CONTADOR: ARCOS ORDOÑEZ MIRIAM GRACIELA 

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: si 

CALIFICACIÓN ARTESANAL: SIN NÚMERO: SIN 

FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 1211012011 

FEC, INSCRIPCIÓN: 06/42/2011 FEC. ACTUALIZACIÓN: 19/05/2047 

FEC. SUSPENSIÓN DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES: 

| ACTIVIDAD ECONÓMICA PRINCIPAL | 
  

ACTIVIDADES DE COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACIÓN DE BIENES INMUEBLES 

  
DOMICILIO TRIBUTARIO ] 

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: TARQUI Ciudadefta: URODESA Calle: LOMAS Numero: 425 Interseccion: ENFREQUINTA Y SEXTA Piso: 0 
Referencia ubicacion: A TRES CUADRAS DEL CENTRO COMERCIALDICRESA Celutar. 0994071251 Telefono De Referencia: 074187548 Email pcorralGicme.com.ec 

  

  

  

  

DOMICILIO ESPECIAL E 
SN 

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS J   

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES 
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ALI 
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA 
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO 
* DECLARACIÓN DE IMPUESTO A LA RENTA_ SOCIEDADES 
* DECLARACIÓN DE RETENCIONES EN LA FOENTE 
* DECLARACIÓN MENSUAL DE IVA 

  

  la DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS : 

DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS í 

JURISDICCIÓN 1ZONA BL GUAYAS CERRADOS 0 

  

Código: RIMRUC2017001364438 

Fecha: 12/09/2017 10:51:08 AM 
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NÚMERO RUC: 

RAZÓN SOCIAL: 

[ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 

REGISTRO ÚNICO DE CONTRIBUYENTES 

SOCIEDADES 

0992738308001 

INMOBILIARIA LA ROMELIA INMOROMELIA CIA. LTDA. 

  

SRI 
de hace bien al país! 

  

    

ACTIVIDAD ECONÓMICA: 

ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION 

DIRECCIÓN ESTABLECIMIENTO: 

  

Código: RIMRUC2017001364438 

Fecha: 12/09/2017 10:51:08 AM   

ACTIVIDADES DE COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES 

EE _] 

No. ESTABLECIMIENTO: — 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEG. INICEO ACT.: 12/10/2011 

NOMBRE COMERCIAL: INMOROMELIA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO: 

Provincia: GUAYAS Canlon: GUAYAQUIL Parroquia: TAROUI Ciudadela: URDESA Cate: LOMAS Numero: 425 Interseccion: ENTREQUINTA Y SEXTA Referencia. A 
TRES CUADRAS DEL CENTRO COMERCIALDICRESA Piso: 0 Celufar: 0994071251 Telefono De Referencia: 074187548 Email: pcorralH)cmc.com.ez 
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ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL ORDINARIA 
DE SOCIOS DE LA COMPAÑÍA 

“INMOBHJARIA LA ROMELIA INMOROMELIA CIA. LTDA. ” 

En Cuenca, a los 22 dias de marzo de 2017, a las trece horas cincuenta minutos, en el 

local social de la Compañia ubicado en la calle Decima s/n G-H Edificio las Vitrinas 

ciudad de Guayaqui!, Provincia del Guayas, se instalan los Socios de la compañía 
“INMOBILIARIA LA ROMELIA INMOROMELJA CIA. LTDA.”, 

Los señores PABLO XAVIER VINTIMILLA SERRANO, MARÍA ELISA 

CORDERO MORENO, INÉS REBECA SERRANO LEDESMA y MARÍA SOFÍA 
VINTIMILLA CORDERO y de acuerdo a lo dispuesto en el Art. 238 de la Ley de 
Compañías, se constituye en Junta Universal Ordinaria de Socios con el objeto de tratar 

sobre el siguiente Orden del Día: 

Uno) Lectura y aprobación del informe del Gerente sobre el ejerciero económico de 20]6; 

Dos) Lectura y aprobación del Estado de Situación Financiera y el Estado de Resultados 
Integrales, asi como el Estado de Cambio en el Patrimonio y el Estado de Flujo de 

Efectivo; 

Dirige la sesión el Presidente de la Compañía Arq. Pablo Xavier Vintimilla Serrano y 
actúa como secretario el Ab. Pablo Francisco Corral Pacheco, Gerente de la Compañía. 

Constatada la presencia de todos los socios se da lectura del Orden del Día, el cual es 
aprobado por unanimidad. 

Se pasa a conocer y resolver el punto UNO del orden del día, concediéndose la palabra al 
Ab. Pablo Francisco Corral Pacheco, quien da lectura a su Informe Anual. El informe, al 

cumplir con todas las formalidades y exigencias requeridas, es aprobado por los socios. 

El documento se incorpora al expediente de actas correspondiente. 

Acto seguido se da a conocer y resolver el punto DOS del Orden del Día, aprobandose el 
Estado de Situación Financiera y el Estado de Resultados Integrales, así como el Estado 
de Cambio en el Patrimonio y el Estado de Flujo de Efectivo; del ejercicio económico de 

2016. 

No habiendo otro asunto que tratar, se concede un receso para la elaboración de la 
presente acta, luego de tos cual se reinstala la sesión, el acta es conocida y aprobada por 
unanimidad y sin observaciones. Se levanta la sesión siendo las catorce horas y cuarenta 

y dos minutos, firmando para constancia los señores socios. 

¿ 
É 4 

po 
. L ” 

» o . e Ml o 

María Elisa Cordero Moreno 
s. Soria. 
A 
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María Sofía Vintimilla Cordero 

Socia    Pgblo Fráncisco Corral Pacheco 
Secretario


