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DI CTAMEN DEL AUDI TOR I NDEPENDI ENTE

A los Señores Socios 

OPI NI ON

He au d it ad o  el Estado de Sit uación Financiera ad jun t o  de la Com pañ ía INMOBILIARIA 

LA ROMEUA INMOROMELIA CIA. LTDA. al 31 de d iciem b re del 2017 y los 

cor respon d ien t es Estados de Result ados I ntegral, El Estado de Cam bios en el 

Pat r im on io  de los Socios, y el Estado de Flu jo de Efect ivo por  el año t e rm in ad o  en esa 

fecha, así com o las Notas a los Estados Financieros.

Por  lo m an ifest ado  es m i op in ió n ,  qu e los estados f in an cieros ar r iba m encionados, 

p resen tan  razonab lem en te  en t odos los aspectos im p or t an t es la sit uación  f in an ciera 

de la com pañ ía INMOBILIARIA LA ROMEUA INMOROMELIA CIA. LTDA. al 31 de 

d iciem bre del año 2017, así com o de sus resu lt ados y  f lu jos de efect ivo  

co r respon d ien t es al p er io do  2017 de con fo rm id ad  con las Norm as I n ternacionales de 

I n form ación Financiera NI IFs.

FUNDAM ENTO DE LA OPI NI ON

La au d it o r ía  fu e efectu ada de acuerdo  con las Norm as I n ternacionales de Au d it o r ia  

NI A s ad op t adas en el Ecuador. M i responsab ilidad  con d ichas Norm as se enun cia en el 

pár rafo  Responsab ilidad  del Au d it o r  en relación  con la Au d it o r ia  de las Estados 

Fin ancieros de m i in fo rm e. Soy  in d epen d ien t e de la Com pañ ía, he cu m p lid o  las dem ás 

respon sab ilid ades de con fo rm id ad  con los req u er im ien t os de ét ica ap licables.

Estas norm as (NI As)  requ ieren  que una aud it o r ia  sea d iseñada y  realizada para ob t en er  

cer teza razonab le d e si los estados f in an cieros no con t ien en  er ro res im port an t es. Una 

au d it o r ia  in cluye el exam en  a base de p ruebas de la ev idencia qu e sop or t an  las 

can t idades y  revelaciones en  los estados f in ancieros.

I NCERTI DUMBRE DEL NEGOCI O EN MARCHA

Du ran te la realización  de esta aud it o r ia  no se ha dado n inguna circunstancia que 

afecte  a la norm al operab ilid ad  de esta Em presa, deb ien d o  m an ifest ar  qu e es m i 

op in ió n  y  p o r  la dem ost ración  p receden te  se la debe catalogar  a esta Em presa com o 

Negocio  en Marcha.

RESPONSABI LI DADES DE LA ADMI NI STRACI ON EN RELACI ON A  LOS ESTADOS FI NANCI EROS.

La Ad m in ist ració n  en  responsab le de la p resen tación  y  p reparación  de los Estados 

Fin ancieros de con fo rm id ad  con las Norm as I n ternacionales de I n form ación  Financiera 

NI IFs, y  del Con t ro l I n terno d et erm in ad o  por  la Ad m in ist ració n  com o necesar io  para 

p e rm it ir  la p rep aración  d e los Est ados Financieros lib res de er ro res m at er iales, d eb id o  

a f rau d e o  er ro r .

La Ad m in ist ración  es respon sab le  d e  la valo ración  de la capacidad  de la Com pañ ía de 

con t in u ar  co m o  un  Neg ocio  en  M arch a, revelando, según  co r respon d a las cuest iones 

re lacion adas para catalogar la com o t al,  y  u t il izan do  el p r in cip io  con t ab le  de Negocio  en 

M arch a, excep t o  si la Ad m in ist ració n  t ien e  la in t en ció n  d e  liq u id ar  la Com pañ ía o de 

cesar  sus operacion es, o  b ien  n o  ex ist a o t ra alt ern at iva realista.
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La Ad m in ist ració n  de la Com pañ ía, es responsab le de la su perv isión  del p roceso  de 

in fo rm ació n  f in anciera.

RESPONSABI LI DAD DEL AUDI TOR CON RESPECTO A LA AUDI TORI A DE LOS ESTADOS 

FI NANCI EROS.

M i ob je t ivo  es ob t en er  seguridad razonab le de que los Estados Fin ancieros en su 

con jun t o  están lib res de in cor reción  m ater ial d eb id o  a f raude o  er ro r , y em it ir  un 

in fo rm e de aud it o r ía  que con tenga m i op in ión .

Segu ridad razonable es un alt o  grado de segur idad, pero  no garan t iza que una 

aud it o r ía  realizada de con fo rm id ad  con la Norm as I n ternacionales de Au d it o r ia  (NI As) 

siem pre d et ect e una in corrección  m ater ial cuando existe. Las in cor reccio n es pu eden 

deberse a f raude o er ro r  y  se consideran  m ater iales si in d iv id u alm en t e o de fo rm a 

agregada puede p reverse f ie lm en t e  que in f luyan  en  las decisiones económ icas qu e los 

usuar ios t om an  basándose en  los Estados Financieros.

Com o p ar t e de una au d it o r ia  de con fo rm id ad  con las NI A, ap lico  m i j u ic io  p ro fesion al y 

m an t en g o  una act it ud  de escep t icism o p ro fesion al d u ran t e t od a la au d it o r ia ,  tam b ién :

- I den t if ico  y  valo ro  los r iesgos de desviación m ater ial en  los estados f in an cieros, 

d eb id o  a f raude o er ro r , d iseñ o  y  ap lico  p roced im ien t os de au d it o r ia  para 

respon der  a d ichos r iesgos y  ob ten go  ev idencia de au d it o r ia  su f icien t e y  adecuada 

para p rop orcio n ar  una base para m i op in ión . El r iesgo de no  d e t ect a r  una 

desviación m at er ial deb ida a f rau d e es m ás elevado  que en  el caso  de una 

in cor rección  m ater ial deb ida a er ro r , ya qu e el f rau d e puede im p licar  co lusión , 

fa lsif icación , om ision es deliberadas,  m an ifestaciones in t en cio n adam en t e er rón eas 

o  la elu sión  del con t ro l in terno.

Ob tengo  con ocim ien t o  del con t ro l in t ern o  re levan te  para la au d it o r ia  con el f in  de 

d iseñar  p roced im ien t os de aud it o r ia  qu e sean  adecuados en fu n ció n  de las 

cir cunst ancias y  no con la f in alidad  de expresar  una op in ió n  sob re la ef icacia del 

con t ro l in t ern o  de la com pañía.

Evalúo lo  adecuado de las po lít icas con tab les ap licadas y  la razonab ilidad  de las 

est im aciones con tab les y  la co r resp on d ien t e in fo rm ació n  revelada por  la 

ad m in ist ración .

Conclu yo sob re lo  adecuado de la u t il ización  por  la adm in ist ración , del p r in cip io  

de negocio  en m archa y, con la ev idencia de aud it o r ia  ob ten id a, con clu yo  sob re si 

ex ist e o  n o  una desviación m ater ial re lacionada con hechos o  con con d icio n es que 

pu eden  gen erar  dudas sign if icat ivas sob re la capacidad de la com pañ ía para 

con t in u ar  com o negocio  en m archa. Si conclu im os qu e ex ist e una in cer t idu m bre 

m at er ial,  se  requ iere qu e llam e la at en ción  en el in fo rm e de au d it o r ia  sob re la 

co r resp on d ien t e in fo rm ació n  revelada en los estados f in an cie ros o  si d ichas 

revelacio n es n o  son adecuadas, que exprese una op in ió n  m od if icada. M i 

conclu sión  se basa en  la ev idencia de aud it o r ia  ob t en id a hast a la fech a de m i 

in fo rm e de aud it o r ia . Sin  em bargo, hechos o con d icio n es fu t u ros pu eden  ser 

causa d e  qu e la com pañ ía deje d e  ser  un negocio  en m archa.

Evalúo en  con jun to , la p resen tación , la est ru ctu ra y  el co n t en id o  d e  los estados 

f in an cieros, in clu id a la in fo rm ació n  revelada, y  si los est ados f in an cieros 

rep resen tan  las t ransacciones y  hechos su byacen tes de un m odo  qu e logran la 

p resen tación  razonable.
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Com un ico  a la adm in ist ración  d e la ent idad , en t re o t ras cuest iones, el alcance y el 

m om en t o  de realización de la au d it or ia y los hallazgos sig n if icat ivos de la 

au d it or ia, así com o cualq u ier  def iciencia sign if icat iva del con t ro l in t ern o  que 

id en t if iq u e en el t ranscu rso  de la auditor ia.

I NFORME SOBRE REQUERI MI ENTOS LEGALES Y REGLAMENTARI OS

La Com pañ ía du ran te  el año 2017 ha dado cu m p lim ien t o  a las ob ligacion es t r ib u t ar ias 

com o agent e de percepción  y  re tención , de con fo rm id ad  con las d isposiciones 

t r ib u t ar ias v igen tes. Por separado  se p resen ta el D ictam en T r ib u t ar io  en cu m p lim ien t o  

a expresas d isposiciones de la Ley de Régim en Tr ib u t ar io  I n terno.

Cuenca, ab r il 23 del 2018 

At en t am en t e.

¿am poverde M u ñ oz 

Ex t erno  SC.RNAE Nro. 511 

t. 24679
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