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Ñ ACEVEDO d ASOCIADOS 
ASDIFORES Y ASESORES 

    
INFORME DE LOS AUDITORFS INDEPENDIENTES 

5 de marzo del 2015 

A las Acctomstas y Miembros del Dercetorio de Inmobiltana Equikbrio $ A INMOEQUI 

Inforute sobre los estados financieros 

1 Hemos auditado los estados de situcion financiera aUjuntos de tamobiliana 
Equilibrio S.A INMOEQUÍ al 3) de diiembre del 2014 y 2013. 3 los 
correspondientes estados de resultados mtegraí de tambos en el patrimonio y de 
lujos de efectivo por lus años termnnados en esas fechas v un resumen de las pohíticas 
contables significativas y Diras notas capliativas 

  

Responsabilidad de la Gerencia de la Compañía por las estados financieros 

2 La Gorencaa es responsable de la preparauton y presentacion razonable de los estados 
financioros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Tanancera. Fsia 
responsabilidad mcluye el diseñas implementar y mantevcr el control interno 
¡olevante a la preparacion y presentación razonable de los estados financieros que 
estén libres de representaciones croncas de amporiancia relata ya sea debido a 
fraude o error, seleccionando + apbivando polsticas comables apropiadas 3 haciendo 
estimaciones contables que sean razonables en las Ltrcumslan, ras 

Responsabululad del Auditor 

3 Nuestra responsabilidad es eapresar una opmion sobre estos estados finaneteros 
basados en quesicas audisorsas Nuestras sudeiorjas hueron efectuadas de acuerdo con 
Normas intemnacionales de Auditoria Dichas normas requieren que cumplamos com 
requisitos cticos 451 como que plancemos y desempeñemos la auditoria para obtener 
seguridad razonable sobre ss los estados finanuieros estan hbres de representacion 
exconea de importancia edsteva. 

  

Una auditoria amplica desempeñar procedumuento» para obtenur evidencia de auditoria 
sobre los montos y revelacionis en los estados financieros Las provedimientos 
selecionados dependen del jurcao del auditor inchuvundo la evalsacion de los nesgos 
de presentacion erronea de importancia relativa de los estados financieros ya sea 
debido a fraude o ervor Al hacer esas cvaluaciones del niesgo, el audrtor considera el 
control mierno relevante a la preparación + presentacion razonable de los estados 
finaneteros. por Ea compañsa, para diseñar los procedimmentos de autora que sean 
aproptados en las corcunstancias, puro no coa cl fin de exprusar una opimon sobre la 
efect idad del control intemo de la compañia: Una auditoria tambren incluye, evaluar 
la propiedad de las políticas contables usadas + lo razonable de las csúmaciones 
contables hechas por la Gerencia as: como evalus la presentacion general de fos 
estados financieros. Consideramos que la evadencra de auchroria que hemos obtensdo 
es suficiente y apropiada para proporsionar una base para puesira opinion de audroria 
con salvedades 
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INFORME DF LOS AUDITORES INDI PENDIEN? FS (Continuacion) 

Base para Opinión con Salvedad: 

  

4 Tal como se indica cn la nota 10 a los estados financieros Ja Junta General de 

Acciomsias celebrada el $ de noviembre Jel 2014 aprabo la disolución voluntaria y 
anticipada de la compañia lamabiharia Equilibrio S.A Inmoequi Las Normas. 
Intemacionales de Información Financiera requieren que todos fos activos esten 
ayustados a su valor neto de realizacion y los pasivos esten adecuadamente valorados y 
clasfícados Los estados tmanueros adjuntos no mehgen mngan ajuste relativo a la 
recuperación y clasificación de los activos registrados, nu al importe y clasificacion 
de los pasivos que podrian ser necesarios considerando que la compañia mo 
continuara como negocio en marcha 

Oputuos con Salvedades 

  

En nuestra apanon Excepto por los posibles efectos que pudiesen resultar al efcctuar 
el asunto ¡ndicado en el parrafo 4 anterior, los estados linanuieros arriba mencionados 
presentan razonablemente en todos fos aspeutos importantes, la situación finan tera 
de Inmobiliaria Equilibrio $ A INVIOFQUI, al 31 de diciembre del 2014 y 2013. y 
los resuliados wntograles de sus operaciones, los castibios en su patrimonto y sus Flujos 
de efectivo por los años terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas 
Internacionales de Informacion Esnanciera 

Informe sobre otros requisitos legales y normativos 

6 Nuestra opinion sobre el cumplimento de las obligaciones tributarias de la Compañía. 
parel año terminado al 31 de diciembes dul 2014, «e emute por separado 
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INMOBI TARIA EQUILIBRIO 5 A. INMOEQUI 

TSTADOS DE SITUACION FINANCIERA. 
AL 31 DE DICIF MBRE DEL 2014 Y 2013 
(Eapresados en dolares estadowudenses) 

      

  

  

  

  

  

3Una013 
ACTIVOS 
Activos Corrientes 
Efecnivo y aquivalunte de efecto 4 209 4% 13:27 

Anticipos a proveedores 5 90 003 
Activos por impuestos coementes 7 155 

Total euentas pos cobrar 232.276 90 156 
Inventarios (Construcciones y Terrenos) 6 9859090 — 3897857 

Total actuvos comentes 10520842 9001140 

Total de activos 10520342 — 9001140 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
Past 
Cuentas por pagar comerciales - 1072 650 
Pasivos É mancieros socros 7915891 
Pasivos nor impuestos comentes 7 9.095 2955 
Otros pasivos no financieros. - 569 

Total de pasivos 9095 3902065 

PATRIMONIO 
Capstad Suscrsto 8 10.000 0.000 
Reserva Fspecial 9 10 513 867 
Reserva Legal an 21 
Resultados Acumulados (2311) (1136) 

Jotal de Patrmomo 10.511 747 9075 

Jota Pasivos + Patramomo 10520842 9001140 

  

Tas notas adjuntas de la E a la 40 forman parte mtegral de los estados Finas



EVMOBILIARIA EQUILIBRIO S.A. INMOEQUI 

ESTADOS DE RESUI TADOS INTTGRALES 
AL 31 DF DICIEMBRE DEI 2033 % 2013 
(Fxpresados cn dolares estaduemdenses) 

  

   

    
   

2014 2013 

Ingresos por Actividades Ordigarias 
Otras mgresos 3030 77H 

Total de mgresor 30% 7718 

Costos 3 Gastos 
Honorarios (2 744) 2632) 
Sermeros básicos (32) - 
Impuestos y contribuciones 19553) (6 857) 
Casto» no deducibles (1 068) 
iros (019 

Total Costos + Gastos (10.750) 

Resultado Integral del esorcicso (11 195) (3 032) 

Las notas adjuntas de la a Ja 10 forman parte integral de los estados financieros



INMOBILIARIA EQU IBRIO S A INMOTQUI 

ESTADOS DI CAMBIOS EN ÉL.PA FRIMONIO 
AL 11 DE DICIEMBRT DEI 2044 Y 2013 
(Expresados en dolares estadounidenses) 

Resera 
Camitel Especial Futura Besora Resultados 
guserto  Canstalizarion 1 Acumulados — Total 

  

    

Saldo al 1 de enero der 2013 10.000 750.000 2107 762107 

DesolLv.on de Aperies Futurss 
Cupralizaciones oo (750000) 

Apropnicron de la rosersa legal am 2 - 

Resultado Integral del ura - 15053 (1082) 

Saldo al 31.4 diciombro dul 
2013 10.000 2 (1156 9075 

Aportes clectuados paro Reserva 
Futura Capatabizacion 
(case nota 9 141543 867 10513 867 

Resultado Integral dul ejuecion - - (119) (1199 

Saldo al $1 de diciembre del 
20t4    

Las notas adjuntas de la La la 10 forman parte integral de los estados financieros



INMOBILIARIA EQUILIBRIO $ A, INMOEQUL 

ESTADOS DL LUJOS DE CFFOIIVO 
AL 31 DF DICIEMBRE DUI 2014 Y 2013 
¿Expresados en dolares cstadoumdenses) 

Flujos de electivo de las actrvadades de operacion: 
Efectivo Recibido de € hentus, 
Bfecuva entregado for pagos a souIas, proveedores y otros 

Efectivo neto (unhzado) provisto por autrvadades de 
operacion 

uo de electro por actrsidades de finas mmncento 
Aponte (Devotuion) Aporte futusa caputatizacion 

Efeutvo neto provisto (utizado) por acuvadades de 
Finaresamiento. 

Incremento (Drsminucron) neta del efectivo 

Ffeutvo al incio del año 

Efectivo ul final del año 

Conciliación del resultado mtegrál con el efectivo neto 
(stulizado) provisto por actividades de operacion 

Resultado Integral del Ejercicso 

Cambr 
(neremento)Disctunecion en cuentos por cobrar 
(Incremento) en nventarios 
Incremento en cuentas por pagar 

  en activos Y pasivos de operaciones 

Fotal de ayustes al resultado integral del ejerciuro 

Ffectivo neto (utilizado) provisto por actividades de 
aperación 

      

(1 144.548) 588,796 
   

(1114 548) 75919 
  

1530897 — (150000) 

  

1510897 — (750000) 

  

416.349 (10681) 

23808 

     

  

(en 602 

(142 120) 142 805 
(961233) — (943699) 

1545295     
742351 

  

«L 14548) 739319 

  

Las notas alljuntas de la | ala 10 forman parte integral de los estados financieros



  

MOBILIARIA FQUILIBRIO 5 A, INMOEQUÍ 

NOTAS A LOS ESTADOS TINANCIEROS 
AL 30 DE DICIEMBRE DF 2014 Y 2014 
(Cafias expresadas en dolares estadonmdensis) 

NOTA 1- — OPLRACIONES 

La compaítes fue cutablecada bayo Jas leyes ecuatorianas el 24 de octubre del 2037 Las 
actwvidades que la compañia tiene son a compra Went + en general: negociacion de 
bienes mmucbles desarrollo de proyectos 

La Sunta General de Aceromstas celebrada el $ de noviembre del 2014 resolwo realizar 
la disolución voluntaria y anticipada de la socredad Para el ctecto se nombró a fin de 
Movar a cabo la disolución anticipada como liquidador al Econ Marecto Jaramullo 

Crespo Jacuttandoto para que realice todo (ramls necesario para la ejecución de la 
disolución anticipada (Vease nota 10) 

NOTA 2=  TSTIMACIONES SUPLESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MAS 
IMPORTANIES 

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de 
Informacion Financiera. mvolucra la elaboracion por parte de la Gerencia de la 
Compaííta, de estimaciones suposiciones y prowistones contables que merden en la 
valuación de determmados activos y pasivos y en la determinacion de las resultados, ass 
como la revelación de actos $ pasivos contingentes Debido a Sa subjetividad inherente 
en este proceso contable. los resultados reales pueden dhterir de los montos estimados por 
la Gerencia 1 a Gerencia considere que las estemaciones y supuestos utilizados fueron los 
adecuados en las «sreunstancias 

Estumaciones y Supuestos.- Tas estemaciónes 3 supuestos contables mas imporlantes 
vulizados por ta Compañía en ta «laboracion de los estados financieros fueron Jas 
siguientes 

> Impuestos” 
La deienmnación de les abligaciones y gastos por impuestos requiere de 
mierpsetaciones a Ja Jegislación tributaria aplicable Aun cuando la Compañsa 
considera que sus estimaciones en materia tributaria son predentes, conservadoras y 
aplicadas en Jorma consistente en los periodos reportados. pueden surgir 
dsscrepancias con el organismo de contro] tributario (Servicso de Rentas Ínternas) 
on la interprelacion de nonmas que pudieran requerir de ayustes por impuestos en el 
futuro 

   

NOMA 3 RESLMEN DE LAS PRINCIPALES POLTEICAS CONTABLES 

Las politias de contabilidad que sigue ta compañía estan de acuerdo con las Normas 
Intemacionales de Informacion Financiera (NIE), las cuales requieren que la Gerencia 
efectuo ciertas eslimaciones + utilice cscrtos supuestos para duterminar la valuación de 
algunas de las pardas mclmdas en los estados finamuwros y para clectuar Jas 
revelaciones, que se requiere presemar cn las mismas Ta Ceréntia considera que las. 
estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en talus cxrcunstanusas



NOTA 3. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLILICAS CONTABLES 
(Continuacion) 

a Preparacion de los £stados finanereros 

Los registros contables de la compañra de los cuales sí fundamentan los estados 
financieros son llevados en dolares estadounidenses 

La Compaiia prepara sus ostados financicros y Hevan sus registros de contabilidad 
de acuerdo con fas Normas Internacionales de informacion Financiera (NUI) 
emitidas por el International Accountig Standars Board (“TASB”) 

Tsta presentación cxige proporcionar la representamion fel de los efectos de las 
transacciones asi coma los otros hechos y condiciones. de acuerdo Lon las 
defimctones y los enteros de reconocimiento de activos pasivos mgresos y gastos 
establecidos en el mero conceptual de las NUF 

b  Pfectvo)y Lquivalentes de Esectavo 

Ya politica es considerar cl Lictivo y equivalente del efectivo los saldos en capa, en 
bancos los deposstos a plazos en entidades financicras s otras inversiones de corto 
plazo de grao Iiquiduz, con un vencimmento original de tres mesos o menos 

£ — Cuentas por cobrar Comencialos 

La politica contable de la Compañia es reconocer las cuentas por cobrar 
comerciales a su valor justo y postertormente medirlas a su costo amortizado 
utilizando el metodo de mteres ctectevo 

d inventarios (Construcciones y Terrenos) 

Corresponden los terrenos que furon aportadas por parte de los accionistas de la 
compaña durante la constuucton, con el obyetivo especifico de lonizar el terreno 
ubicado en el Sector de Challuabamba del Canton Cuenca, bajo la figura del 
Condominio 

e — Pastos financioros 

Los pasivos finanuieros son reconncidos micialmente al valor justo de los. recursos 
obtenidos menos los costos muurridos directamente atribuibles a la transaccion 
Tras su reconocimiento mcral se valoran a su “osto amortizado” La diferencia 
entro el valor neto recibido y el valor a pagar es reconocida durante el pertodo de 
duracion del prestamo usando el metodo del “po de mteres efectivo” 

t- Nuevos pronunciamientos contables recientemente emitidos 

Nuevas modificaciones que lar sido adoptadas en estos estados financieros



NOTA 3- — RESUMPN DELAS PRINCIPALES POLIFICAS CONTABLES 
(Continuacion) 

  

  

Enmiendas a NIE Fecha 

  

  pin abigaloras 
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Ta Administracion de la compañia estima que la adopuion de las Normas, 
Enmiendas e Interpretaciones antes desuritas no han tenido un impacto sigruficativo 
en los estados financieros de INMOBH TARIA EQUILIBRIO $ 4 

NOTA 4» EFECTIVO Y EQUIVA] ENTES DE EFECUVO 

El efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre del 2014 y 2013 comprenden 

  

2014 2013 
1ss ss 

Caja 158 
Bancos 12.989 

194 13127 
  

  

NOTAS- — ANLICIPOS PROVEFDORTS 

Tos saldos de anticipos proveedores al 31 de drewcmbre del 20141 2013 

  

2014 2013 
Uss 

Enupro Cia Leda 159906 73001 
Feprov Cia Lida 18720 
1 Manuel Morado 920 15692 
Jng Suan Cordova 
Ing Lata Dedrova 
Ing Sebastian Porres 
Otros 1250 

90.003 

  

NOTA 6- — INVENTARIOS (CONSTRUCCIONES Y ]ERRINOS) 

A continuacion se presenta el movimiento de los inventarios durante Tos años 2013 y 
2014



NOTAG- — INVENTARIOS (CONSTRUCCIONES Y FL RRENOS» 
(Contnvacion) 

   
      

  

“Enra del 
20l2 

Lorcenos (14 7442 861 7442861 7442 86t 

7442 861 7442361 7.442 801 
Construcciones en 
curso, 5H297 943690 1154906 2416.229 

9,859 090 

  

TOSISE 943699 8897897 
      

Corresponden los terrenos que fueron aportados por parte de los accionistas de la 
compañia duraote la constslucion, con el objetevo especifico de lotizar el terreno 
ubiado en el Sector de Chatluabamba dc] Canton Cuenca bajo la fígera del 
Condomumio Bichos terrenos ya fon zados seran entregados a los accomstas En 
promata al capmal aportado mas los respectivos prisivos. efectuando tuna 
compensación de cucatas Iguidando para el efeuto pasivos y patrimomo con los 
acuwos cuando se porteceione la disolución voluntaria y anticipada de la 
sociedad (Vease nota 9) 

NOTA 7- ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPULSTOS CORRIPNTLS 

Los saldos de activas y pasivos por impuestos comentes al 31 de dictembre, comprenden 

    

     

  

2018 2013 
15 us$ 

ACTIVOS PC CORRIENTES 
Retenciones en | uente del impuesto a la renta 154 13 

PASIVOS POR INP! 
Retenciones en fuen, 2536 2499 
Retenciones de ll A 659 4% 
Impuesto a la renta 

9.095 

    

NOIA $. CAPLLAL SUSCRITO 

E 
10 

El 
eya 

capital suscrito de la compañsa al 31 de diciembre del 2014 esta representado por 
000 acciones ordmarias normanvas de valor nominal de US$ E 00 cada una 

resultado mtegral neto por accion es calculado dividiendo el rosultado integral dol 
rento de Ja Lompaña sobre el numero de acorones ordmarias



NOTA9- — RESERVA ESPECIAL FUTURA CAPITA] I/ACION 

La Junta General de Accsonstas celcbrada el 8 de noviembre del 2014 resolvro aprobar 
la realizacion de aportes por un valor de US$ 10 543 867, valor que se ensuentra 
conformado por las acreencias a los acciomstas (L 5$ 7915 9! correspondientes al año 
201%) 3 US$ 2 397 276 de prestamos realizados por Jos acesomstas durante el año 20)4, 
para conformar una reserva especial para futura capalización, valor que sera devuelto 4 
los accionistas en prorrata a su capual aportado efeciuando una compensacion de cuentas 
y liguidando para el efecto pasivos y patrimonto con los avuvos, cuando se perfeccione la 
dssolución y liquidacion antrurpada (Vease nota 1 y 6) 

   

NOTA 10- EVENTOS SLESIGUIENTES 

Hasta la fecha de emision de este fnforan. la compañia se encuentra a la espera de la 
resolución aprobatoria por parte de la Superintendencia de Compañías del proceso de 
disolución veluntara y anticipada que fue aprobado mediante la Junta General de 
Accsorustas celebrada el 8 de noviumbre del 2034 

Adicionalmesme hasta la fecha de emiston de este mforme no se han presentado eventos 
que se conozca puedan atectar la marcha de la compañia, nu la informacion presentada 
en sus estados fmancioros 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido 
aprobados por la Gerencia de la Compañía en marzo 05 del 2015 y seran presentados a 
los Acciomstas para su aprobación En opuuón de la Gerencia de la Compaíña, los 
estados financscros seran aprobados por la Junta de Accromstas sia modificaciones


