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ACEVED(Q & ASGCIADOS

ALDFFAES Y ASESORES

INFORME DE LOS AUDTTORES INDEPENTMENTES

5 de marze ded 2013

A ks Accionistas y Miembros del Dircetorio de Inmobitiaria Eguitibric . A, INMOEQUI
informe sobre los estados financieros

I, Hemos auditado los estados de situacion finenciera adjuntos de lnmobiliada
Egutlibric S.A. INMOEQUT al 31 de diciembre del 20014 v 20H3. v los
cofrespondientes cstados de resultades integral, de cambios en el patrimonio v de
flujos de efective por los aflos termipados en csas fechas v un resumen de las polfticas
condables signifteativas ¥ otras notas explicativas.

Responsabilidad de kx Gerencia de Ja Campadiiy por log estados Ninancieros

2. La Gerencla es responsabie de la preparacion y presentacion rweonable de los estados
firancieros de acuendo con Noemas Intersacionales de Informacion Financiera. Fsta
responsabilidad incluye: el disepar, implomestar ¥ manteper ef contred  terno
relevante & la preparacitn ¥ preseriacion razoneble de los estados Hnancieros que
estén libres do representaciomes errdneas de imeportancia refativa, va seca debido a
fraude o geror; seleccionando v aphivandn politicots contables apropiadas ¥ hagiendo
estimaciones condables gue sean razonables en las crreunstancias,

Responsalilidad del Aunditor

3. NWueslra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados [nancieros
basadoy en muestras tudiorias, Meesras soditorias fueron efeduadas de acuerdo cott
Normas baternactonales de Auditoria. Dichas oormas requizren que cumplamos con
requisitos éticos asi coma gue planeemaos v desepefiemos la auditoria para obtener
seguridad razonable sobre si los estados Nnancieros cstan libres de representacion
crromes de ingortancia celalivi

Uga aoditocia implica desemnpefiar procedimientos para obteaer evidencia de auditoria
sobre fos montos v revelaciones en 10s estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del awditor, inelvendo ta evalyaciin de los riesges
de presentacidn endnea de importancia relativa de tos estados financicros, ya sea
debido a fraude o ermor. Al bacer esas evalvaciones del riesgo, of auditor considera el
conteal intemo relevante a fa preparaciin v presentacion razonable de s cslados
financieros por b compaiiia, para disefiar los procedisnientos de suditosin que sean
apropiados en las circunstancias, pero oo con ¢l fin de expresar una opinidn sobre la
electividad del controd interno de la compafiia, Una auditoria tatwbidn inchuve, evaluar
iz propiedad de las politicas contables usadas ¥ 1o razonable de las estimaciongs
contables hechas por la Gerencla, ast como evalear b presentacion gencral de tos
estados finangieros. Consideramos que ba evidencia de gudiraria que hemos obtenido
es suficiente v apropiada pars proporcionar ung base para nugslea opinidn de avditoria
con salvedades.
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INFORME DF. LOS AUDITORES INDEFENDIENTES {Continuaciomn)

Base para Opinidn con Salvedades

4 Tal como se indica en la nota 10 a los esiados financierns, Ja Junta General de
Accionistas celebrada el 8 de noviembre del 20¥4 aprobd ke disolucion voluntaria ¥
anticipads de la compafiia Inmobihange Equilibeic SA. Inmeegui. Las Normis
Interacionales de Informacidn Financiera requicren gue todos Jos activos estén
ajustados & su valor neto de reabizacion ¥ bos pasives estén adecuadamente valorados v
clastficados, Los estados financieres adiumios no inthoven mingim ajusie relativo a ta
recuperacidn v clasificacion de los actives regivtrados, ni al Importe ¥ ¢lasificacion
de los pasivos que podrian sor necesarios, considerando gue la compafifa no
contineard eomvo negocio en marcha.

Opinica con Balvedades

5. En nuesiea apinidn. excepto por los posintes electos que pudicsen resultar al efecivar
el asuto indicado en ¢l pamafo 4 anterior, kos estados lnancieros arriba mencionados
presentan raxonablements, en lodos bos aspeclos importantes, fa situacion financiera
de Inmobiliaria Equilibrio S.A, INMOEQUYT, al 31 de diciembre dei 2094 y 2013, ¥
s Tesuliados integrales de sus operaciones, 105 caffbilos en su patrimoenio y sus flujos
de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas
Intemacionales de Informacidn Financiera.

Informse sobre otros reqoisitos legales ¥ normativos

6. Nuestra opinidn sobre el cumplimienio de bas obligaciones tributartas de §a Compafiia,
par ] afio terminada al 31 de diciembee ded 2014, se emite por separado.
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INMOBILIARIA EQUILIBRIO 5. A INMOEQUI

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA,
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
{Expresados en dolares estadonnidenses)

ACTAIVIS
Actives Corrientes:
Efectivo v squivalente de efectivo

Anticipos a proveedorss
Actives por impeestos correntes
Total cuentas por cobrar

Inventarios (Consfrocciones v Terdnas)
Total activos corrientes
Total de activos

PASIYOS Y PATRIMCMNECY

Pastvos corrienies:

Cuentas por pagar cofnerviales
Pasivos Financieros soctos
Pasivaos por impuestos conienies
(kras pasivos ne financieras

Total de pasivos

PATRIMOMNEC
Capital Suscrito
Raserva Especial
Reserva Legal
Raseltadas Acuwnobados

Tatal de Patrichoma

Totad Pasivos v Patrimosnio

14 320842

Beferencia

a Motas J22014  3LA22003
4 439478 13827
i 2324122 Qf 003
7 154 £33
232278 Q0,156
& 9.359.0%0 RALTRST
10,520,842 G0, 140

[(.520),842 Q001,14
- F.O72650

- TS KO
7 R 2955
“ 565
9093 2.0 063
& 181004} 10,000

% 1.513.8a07 -

Al 211
(12331 (1.136}
10,51 1.7247 AT

2401.14)

T.as notas adiuntas de ba | ala B forman parke integral de los eslados fmancieros.



INMOBILIARIA EQUILIBRIO S.A. INMOEQLL

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
AL T ICIEMBRE DEL 2004 % 2013
(Expresados en dolares estadosnidenses)

Refercncia

£ Notas 2014 2013
Tngreses por Actividades Ordinarias
Chtrgs gresos 3030 TTHR
Tofal de ingreson 30056 TS
Costos v Gastos
Hangorarios {2,744 (28323
Servicios bdgicos : {782 .
hnpuesios ¥ contribucionss {9.553) {6557
Cinglox no deducibles - {1.068)
(hros (1.152) (193}
Total Costos ¥ Uastos {14231} CEOLT500

Besultadgo Infegral del gjercicio

A T

Las notas adjuntas de la 1 & Ja 10 forman parte integral de tos estados financieros.



INMOBILEARIA EQUILIBRIO 5.A, INMOEQA!

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
{Expresados en didlares estadounidenses)

Reserva
aplal  Especial Fatars Reserva  Resabtados
Suserite  Capializacion  Legal  Actmulados Total

Ralderal 1 de enero ded 20013 10000 TR0 00 - 2107 Te2 L0

Drenverlcidn de Aporles Foloris

Cupitalizaciones - TANG00) - - {730,000
Apropiucion de Ta reserea legal - - 211 1211} -
Hesultads Infegral del gjereieio - - - (30323 3030
Balde al 31 de diciembre dal -

2013 10004 . 211 {11367 9075
Aportes efecluados para 1Eeserva

[Fulury Caprlitizacion

% dase nota 1) - 10315 867 . - 10313 867
Resllade Inlegral del ojercicio - - - C11.1495% {11395
Saldo al 31 de diciembire del

20E4 Ly 10583867 211 (12531 Ikail7ar

[y

Las notas adiuntas de la T a ta §0 forman parte indegral de Jos estadas financieros.



INMOBILIARIA EQUILIBRIO 5.A, INMOEQUIL

ESTADDS DE FLUIOS DE EFECTIVO
AL 31 DEDICIEMEBRE DU 2014 Y 2013
{Expresados en dolares estadounidenses)

Flugos de electivo de las actividades de operacion:
Efecliva Recibida de Clientes
Efectiveg erttegads [JoT pagas & Secias, proveedores ¥ olres

Efectivo neto {utilizado} pravisto por actividades de
Operacion

Fiujo de efectiva por actividades de finaaciamiento
Aporte {Devebucidn Aparte futura capitatizacion

Electivo neto praviste (utilizadoy por actividades de
finanginmisento

Incremente {Disminucion nela del sfectivo

Eiectivo af ricio ded afio
Efectivo al finat ded afic

Conciliacidon del resultado miegral con el efectivo nete
{etilicado? provisto gor achividades de operacidn

Kesuitado Inlegral dei Bjercicio

Cambios en activos ¥ pasivas de opericiones:

{nerernonio)Disminucidn en cusntas por cobrar
(Tneremento) er inventarios
(RCTEMRENED @0 CUBTTAS por PAgaT

Total de ajustes af resultada intepral del ejercicio

Efective neto {utiliadol provisio por actividades de
OPEFACi G

2014

(1.134.548)

|.330L897 {750,000}
1550897 (7300000
416544 (EOLORTY
L3427 23508

410 476 13127
(11.1%5) £3.032)
£142.1200 42,505
{961.233) {943,699}
- 133245
{1.3103.353) 742351

(1.114.548)

Las nolas adjuntas de la | ala H forman parte integral de los estados financieros.



INMOBILIARLA EQUILIBRIO 5 A, INMOEQET

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL JEDE DICTEMBRE DL 2004 ¥ 2373
(Cifras expresadas en délares estadousidenses)

NOTAT-  OPLRACIONES

La compafiia fue exiablecida bajo Tas leves ecuatorianas €] 24 de ociobre del 2033 Las
actividades que la compadia tiene son fa compra, vonta v, en general. negociacion de
bienes inmuchles, desarrollo de proyectas.

La Junla General de Accionistas eelebrada el 8 de noviembre del 2064 resolvio realizar
fa disolucion voluntaria y anticipada de la sociedad. Para el efecte se nombrd a fin de
fevar a cabo la diselucion anticipada como liguidador al Econ, Mareclo Jarsmillo
Crespo, facubtandolo para que realice todo tramile necesario para la gjecucion de la
disolucién anticipada. {Véase nota 10,

NOTA 2 - ESTIMACIONES, SHPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MAS
IMPORTANTES

La preparacion de los estados fiancieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacton Financiera, mvoluera fa elaboracidn, por parte de la Gerencia de la
Compatiia, de cstimaciones, supdsiciones v provisiones contables gue inciden en la
viduacion de determyimados activos ¥ pasives v en la determinacidn de los resubtados, asi
comn la revelacion de activos ¥ pasivas contingenles, Dehido a ta subjetividad inherente
¢h este proceso contable, los resultados reales pusden difertr de los montas estimados por
la Gerencia. La Gerencia considera que las estimaciones v supuestos utilizados fueren los
adecuados en las circunstancias,

Estimaciones ¥ Supuesfos,~ Las estimacilones v supuestos contables mas mmporiantes
utilizados por bo Compafia en la cleboracion de los estados financigros tueron lag
siguientes:

Tmpuesios:

La determinacion de las obligaciones ¥ gastos por impuestos requiere de
mterpretaciones a la fegislacion tribataria aplicable. Aln cuando la Compaiiia
comsiders que sus estimaciones en materia tributaria son predentes, conservadoras v
aplicadas en {orma consistente en los periedos repostados, pueden  surgir
discrepancias con el organismo de confeal tributario (Seevicio de Rentas internas),
e o Inderprelacidn de nommas, que pudieran regueric de ajostes por impuoestos en el
future.

NOTA 3- RESLMEN B LAS PRINCIPALES POLTTICAS CONTARBLES.

Las peliticas de contabilidad que sigue Yo compafiia estan de acuerdo con fas Normas
Internacionsies de Informacion Financiera {NILF), Tas cuales requicren que la Gerencia
efecllc clertas eslimaciones v utibice ciertos supuestos para determenar 1a valuacion de
algunas de las partidas incluidas en los estados finanewros ¥ para electuar fas
revelaciones, que se requicre presettlar on las mismas, La Gerencia considera gue las
sstimaciones ¥ supuestos utibizados fueron [os adecuados en fales circunstancias.



2

MWOTA 3- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

b,

{Continuacion)
Mreparacidn de las estados financieros

Los registros contables de la comnpaiia de los cuales se fundamentan los estados
Tigancieros, son Hevados en délares estadounidenses.

La Compatiia prepara sus eslados financieros ¥ Hevan sus registros de contabitidad
de acuerdo con fas Neormas Internacionales de informacion Financiera (NHIEF)
emitidas por el International Acecuntig Standars Board {(“IASB™).

Eista preseatacion cxige proporcionar fa representacion el de los efectos de las
transacciones, asi coma los oiros hechos v condictones, de acuerdo con das

defmiciones ¥ kos criterios de reconocimicente de aclivos, pasivos, ingresos v gasios
establecidos o ef mareo conceptual de las NOF.

Efectivo ¥ Equivalentes de Efectivo

La politica es considerar el efective v eyuivalente del efectivo Tos saldos en caja, en
bancos, bos depositos a plazos en entidades financieras ¥ ofras inversiones de corto
plazo de gran Hogwides, con o vencimiento original de tres meses o menos,

Cuentas por cobrar Comerciales

La politica contable de la Compafila es veconocer las cuentas por cobrar
camerciales a su valor justo v posleriormenle medirlas a su costo amortizado
utilizando el métodn de interds eloctivo,

Inventarios (Construceones v Terrenos)

Corresponden los terrenos gue fucron aporlados por parle de fos accionistas de la
compaitia dursnte la constitecion, con ef objetivo especifico de lotizar el tereno
ubicado en el Seclor de Challuabamba del Cantin Cuence, bajo fa figura del
Condominio.

TPasivos financicros

Los pasivas financieros son reconocidos inicialmente al valor jusio de los recursos
obenidos, menos los costos incurridos direclamente atribuibles a la transaccion.
Tras su reconocimiente inicial, se valorzan a su “costo amortizado™, La diferencia
entrg €] valor neto recibido ¥ el valor 2 pagar es reconneida durante el pericdo de
deracton del préstamo usando ¢f método del “tipo de interds efectiva™

Nugvos pronunciamientos contables recientemente emitidos

Mucevas medificaciones que bag sido adoptadas en estos estados Knancieros:



NOTA S -
(Continuaciam

Enmiendas a NIIF_____

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Feohq i “Iiilcﬂcmn “hltgaturm |

NITE Adupeidn por Prioners de las NI

Slgnihn;.idn de NP Vigenies™

Wene

Periudos wnuales iniciades co o despuds del ] de [ulm del'

TR L-;}ml:qrmr,mn dn:, MEEics - i_x-;,:,puunﬁ al

"’{H-f- ﬁﬁﬁﬁﬁ

rerindos anuales iniciadis en d{.*.puc‘w del 1 de Julia dn;][
?ﬂl-f-

Perindos anuslcs iniciades en o despuds del § de julio dc].
A4,

NIC 40 “Pmpmdﬂdm de inver xmr.i"”-- Ackaracion Jo la
inerelacidn entre 1a MIULF 3 v To MNIC #0 al clasificar uny
propredad comn pmpiﬁsd’:d e Tnversion o preopiedad

Peredies anuales iniciados on o despeds del | de Julio dc
20114,

la Admmistracién de o compafila estima gue ta adopeidn de las Normas,
Enmitendas ¢ Interprelaciones antes descritas no han tenido un impactlo significative
en o5 estados financieros de INMOBILIARIA EQUILIBRIO S 4.

NOTA 4 -

El electivo y equivalentes de el

Cala
Bancos

NOTA S~ ANTICIPOS PROVELDORES

LFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

ctivo b 37 de diciembre del 2014 ¥ 2013, comprenden:

2014 2013

LSS L&%
kL]

429446

429,476

T.0% saldos de anlicipos proveedores al 31 de dicigebee del 2014 v 2013:

Ejeproy Cin Lida,
Feprow Cla. Lida.
ar. Manoel Moracho
Ing, Juan Cdedova
Ing. L.atina Pedrova
litg. Sebastidn Torees
Mros

MOTA 6 -

2014 2013
L = 73061
18,720
0260 15,6492
21.514G -
26,333 -
L& 114 -
| .00 § 250

INVENTARIOS (CONSTRUCCIONES Y TERRENOS)

A continuaciim se presenta el movimiento de los inveniarios duranie fos afios 2013 ¥

2014



MOTA G- INYENTARIOS (CONSTRUCCIONES ¥ TERRENOS

(Contingacion)
Saldoal 1 ds Saldeat3b de Saldoal 31 de
Encer del Digiembre del Dhciembre del
213 Adiclones 2013 Adiciones 2014
Tereenos {11 T.442 801 - 7,442 80l - T.442.861
7.442 861 . 7,442 861 - T.A42 Rt
Construceiomes en

CLrsn aE1297 RN L.d4d 506 Sh] 233 2418229

T.931,158

R RN HEUTRST G233 QRS040

(b Cosresponden bos terrenos que fucron aporados por parte de los aceionistas de la
compafiia durante la constilucion, con ¢f ohjetivo especifico do lotizar el terreno
ubieado en el Sector de Challuahamba del Cantém Cuenca, bajo la {igurs del
Condominic. THChos witenos va otizados serém entregados 8 \os atCionistas en
prorrats af capitel aportade mas los respectivos pasivos, efectuando una
compensacion de cucntas, liquidando para ef efecto pasivos v pattirmonio con los
actives, cuande s perfeccione la disolucidn voluntasia y anticipada de fa
suciedad, (Véase nota 9}

NOTAT - ACTIVOSY PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTLES

Los saldos de activas v pasives por impuesios corrientes al 31 de diciembre, compeenden.:

2004 2013

15 od)

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Retenciones en Fusnte del lmpuwesto a b renta 124 153

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Retenciones en fuenie 2,536 2.4499

Retenctones de VA f1.559 434

Impuesta a la renta - -
9095 2955

WNOTA R - CAPTFAL SUSCRITO

1 capital suscrito de ta compania al 31 de diciembre del 2014, estd represeniado por
1000 2eciones ordinarias normativas de valor nominal de US$ E.00 cada una.

¥l resuftado integral neto por accion es calculadn dividiendo e resultado integral del
gierewcio de la compafiia sobee ef nimero de acciones ordinarias.



NOTA G- RESERVA ESPECIAL FUTURA CAPITALIZACION

La Junta General de Accionistas cefcbrada el 8 de noviembre del 2014, resolvid aprobar
ta realizacion de aportes por un valor de US$ 10.513.867, valor gue se encuentra
conformado por fas acreencias a los accionistas (LiS$ 7913 8% correspondientes al aiio
20133 3 RS 2,597 276 de prestamos realizados por 1oz acciomistas duranie e afo 2014;
parg conformar una reserva especist para futura capitalizackin, valor que serd devoehto o
lis aecionistas en prorrata a su capital aportado. efectuand s una compensacion de cuentas
v liguidando para ¢l efecto pasivos v patrimonio con fos actves, ceando se perfeccione 1a
disotucitn ¥ hguidacion anticipada. (Véase nota | ¥ 6),

NOTA 10-  EVENTOS SUBSIGLIIENTES

Hasta la fecha de emision de este Inlorme, la compatiia se encucntra a la espera de la
reselucidn aprobatoria por parte de la Superintendencia de Compatiias del proceso de
disolucion veluntena ¥ antictpada que fue aprobado medianie la Junta General de
Accionistas celebrada el 8 de noviembre del 2014,

Adicionaimente hasta fa fecha de emision de este infoeme no se han presentade eventos
gue se conozea, puedan atectar o marcha de la compatiia, ni la informacion presentada
en sus astados financieros.

Los estados financieras por el afio ferminado el 31 de diciembre del 2814 han sido
aprobados por ba Gerencia de Ba Compafiia en marzo 05 def 2045 v serdn proseptados a
tos Accionmisiaz para su aprobacidn, En opiidn de la Gerencia de la Compafiia, oy
estados Ninaneieros serdn aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones,



