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ACEVEDO & ASOCIADOS

AUDITORES Y ASESORES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

18 de abril del 2013
A los Accionistas y Miembros del Directorio de Inmobiliaria Equilibrio S.A. INMOEQUI
Informe sobre los estados financieros

. Hemos auditado el estado de situacion financiera adjunto de Inmobiliaria Equilibrio
S.AAINMOEQUL  al 31 de diciembre del 2012, y los correspondientes estados de
resultados integral, de cambios en ¢! patrimonio y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables significativas y otras
notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia de 1a Compaiiia por los estados financieros

2. La Gerencia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera. Esta
responsabilidad incluye: el disefiar, impiementar y mantener el control interno
relevante a la preparacion y presentacidn razonable de los estados financieros que estén
libres de representaciones erréneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o
error; seleccionando vy aplicando politicas contables apropiadas, y haciendo
estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias,

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros
basados en nuestra auditoria, Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos
¢ticos asi como que planeemos y desempefiemos la auditoria para obtener seguridad
razonable sobre si los estados financieros estan libres de representacion erronea de
importancia relativa.

Una auditoria implica desemperfiar procedimientos para obtener evidencia de auditoria
spbre los montos vy revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos
de presentacion errénea de importancia relativa de los estados financieros, ya sea
debido a fraude o error. Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el
control interno relevante a la preparacién y presentacion razonable de los estados
financieros por la compaiiia, para disefiar los procedimientos de auditoria que sean
apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la compafiia. Una auditoria también incluye, evaluar
la propiedad de las politicas contables usadas y lo razonable de las estimaciones
contables hechas por la Gerencia, asi como evaluar la presentacion general de los
estados financieros, Debido a que los asuntos descritos en el parrafo Base para la
Abstencién de Opinién, sin embargo, no nos ha sido posible obtener suficiente
evidencia apropiada de auditoria para proporcionar una base para una opinion de
auditeria con salvedades.
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INFORME DE L.OS AUDITORES INDEPENDIENTES (Continuacién)

Bases para Opinién con Salvedades

4,

Tal como se indica en las Notas 4 y 9 a los estados financieros, cuenta por pagar
con partes relacionadas y cuentas por pagar largo plazo al 31 de diciembre del 2012
por US$ 5.390.834 y USS 2.052.027. respectivamente, no se encuentran registradas
al costo amortizado. tal y como lo establece la Norma Internacional de Contabilidad
NIC 39, Instrumentos Financieros, reconocimiento y medicion; en consecuencia la
compafiia debe registrar el ingreso por interés implicito, para una correcta
aplicacion de la norma, sobre esta base los resultados integrales del ejercicio se
encuentran sub estimados en la suma de US$ 421.294.

Opinion

5.

En nuestra opinidn. excepto por la sub estimacion del Resultado integral del afio 2012
indicada en el parrafo 4 anterior, los estados financieros arriba mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de
Inmobiliaria Equilibrio S.A. INMOEQUI, ai 31 de diciembre del 2012 | y sus estados
de resultados integrales. de cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha. de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera.

Enfasis del Asunto

6.

Tal como se indica en la nota 15 a los estados financieros, la compania presenta
pérdidas operacionales, ocasionado basicamente por falta de niveles adecuados de
ingresos. La Gerencia de la compaiiia considera que las operaciones futuras, lograran
incrementar sus ingresos para lograr utilidades y generar los recursos suficientes que
le permitan absorber los costos directos; sin embargo considerando los riesgos
inherentes a la actividad inmobiliaria, no es posible a la fecha determinar si las
utilidades futuras seran suficientes para lograr los resultados esperados y operar en el
futuro con bases rentables.

Otros asuntos

7.

Tal y como se indica en la Nota I, Inmobiliaria Equilibrio S.A. INMOEQUI fue
creada en octubre del 201 1.

Informe sobre otros requisitos legales y normativos

8.

%yﬁ@ ’

Registro de la Superintendenci
de Compafiia =223

Nuestra opinion sobre ¢l cumplimiento de 1as obligaciones tributarias de la Compaiiia,
por el afio terminado al 31 de diciembre del 2012, se emite por separado.




INMOBILIARIA EQUILIBRIO S.A. INMOEQUI

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresados en dolares estadounidenses)

ACTIVOS

Corriente:

Efectivo y equivalente de efectivo

Compafiias relacionadas
Anticipos a proveedores

Total cuentas por cobrar
Total activos corrientes

No corrientes:
Inmovilizado material

Total activos

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivo corriente:

Cuentas por pagar

Cuentas por pagar comerciales
Compaiiias relactonadas
linpuestos por pasivos corrientes
Otros pasivos no financieros

Total cuentas por pagar

Pasivo no corriente.
Cuentas por pagar largo plazo

Total pasivo
Patrimonio - estado adjunto

Total pasivos y patrimonio

Referencia
a Notas

.

31/12/2012 31/12/2011

23808 351

209.961 -

25.000 -

232.961 -
256.769 351
7.954.158 5.135.163
8.210.927 5.135.514
4.439 38.817
5.590.854 5.035.708
951 989

569 -
5.396.793 5.125.514

2.052.027 -
7.448.820 5.125.514
762.107 10.000
8.210.927 5.135.514

Las notas explicativas anexas ! a 16 son parte integrante de los estados financieros



INMOBILIARIA EQUILIBRIO S.A. INMOEQUI

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{Expresados en ddlares estadounidenses)

Referencia
a Notas 2012
Ingresos por Actividades Ordinarias
[ntereses ganados 11.581
Total ingresos 11.581
Costos y Gastos
Honorarios (1.436)
Impuestos y contribuciones (4.493)
Gastos na deducibles (1.629)
Otros 21D
{7.789)
Utilidad antes de participacion de los
Trabajadores e impuesto a la renta 3.792
Participacion de los trabajadores 13 (569)
Impuesto a la renta 13 (1.116)
Resultado Integral del ejercicio 2.107
Acciones comunes ordinarias S3
Ganancia por accidn ordinaria 0.21
Numero de Acciones 10.000

Las notas explicativas anexas | a 16 son parte integrante de los estados fancieros



INMOBILIARIA EQUILIBRIO S.A. INMOEQUI

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL. PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresados en dolares estadounidenses)

Capital Aportes Futura  Resultados

Suscrito Capitalizaciones Acumulados Total
Creacion de la compaiia 10.000 - - 10.000
Saldo al 31 de diciembre del 2011 10.000 - - 10.000
Aporte Futuras capitalizaciones
{Véase Nota 11) - 750.000 - 750.000
Resultado Integral del Ejercicio - - 2.107 2.107
Saldo al 31 de diciembre del 2012 10.000 750.000 2.107 762.107

Las notas explicativas anexas | a 16 son parte integrante de los estados financieros



INMOBILIARIA EQUILIBRIO S.A. INMOEQUI

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresados en dolares estadounidenses)

012 2011

Flujo de Efectivo por actividades de operacion:
Resultado Integral del Ejercicio 2,107 -
Ajustes que concilian el resultado integral del ejercicio
con el efectivo neto provisto por actividades de
operacion :
{Incremento) disminucion en cuentas por cobrar (232.961) -
Incremento (Disminucidn) en cuentas por pagar 2.323.306 5.125.514

Total de ajustes al resultado integral del efercicio 2.090.345 5.125.514
Efectivo neto provisto por actividades de operacién 2.092.452 5.125.514
Flujo de efectivo por actividades de inversion
Adiciones en activo fijo (2.818.995)  (5.135.163)
Efectivo neto utilizado en actividades de inversion (2.818.995) (5.135.163)
Flujo de efectivo por actividades de financiamiento
Creacidn de la compaiifa - 10.000
Aporte futuras capitalizaciones 750.000 -
Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento 750,000 10.000
Incremento neto det efective 23.457 351
Efectivo al inicio del afio 351 -
Efectivo al final del afio 23.808 351

[as notas explicativas anexas | a 16 son parte integrante de los estados financieros



INMOBILIARIA EQUILIBRIO S.A, INMOEQUI

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

NOTA | - OPERACIONES

La compaiiia fue establecida bajo las leyes ecuatorianas el 24 de octubre del 2011. Las
actividades que la compaiia tiene son la compra. venta y. en general. negociacion de
bienes inmuebles. desarrollo de proyectos.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Las politicas de contabilidad que sigue la compaiiia estan de acuerdo con las Normas
[nternactonales de Informacion Financiera (NIIF). las cuales requieren que la Gerencia
efectle ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos para determinar la valuacion de
algunas de las partidas incluidas en los estados financieros y para efectuar las
revelaciones, que se requiere presentar en las mismas, La Gerencia considera que las
estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en tales circunstancias.

a. Preparacion de los estados financieros

Los registros contables de la compaiia de los cuales se fundamentan los estados
financieros, son llevados en délares estadounidenses.

La Compania prepara sus estados financieros y llevan sus registros de contabilidad
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
emitidas por el International Accountig Standars Board (“IASB™).

Esta presentacion exige proporcionar la representacion fiel de los efectos de las
transacciones, asi como los otros hechos y condiciones, de acuerdo con las
definiciones y los criterios de reconocimiento de activos, pasivos, ingresos y gasios
establecidos en el marco conceptual de las NIIF.

b. Efectivo y Equivalentes
La politica es considerar ¢l efectivo v equivalente del efectivo los saldos en caja, en
bancos, los depdsitos a plazos en entidades financieras y otras inversiones de corto
plazo de gran liquidez, con un vencimiento coriginal de tres meses 0 menos.

¢. Cuentas por cobrar Comerciales
La politica contable de la Compaiiia es reconocer las cuentas por cobrar

comerciales a su valor justo y posteriormente medirlas a su costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo.



NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.
(Continuacion)

d. Inmovilizado Material

Se muestra al costo histdrico menos las depreciaciones acumuladas ¥, €N SuU ¢aso,
pérdidas por deterioros. Los cargos por depreciacion se registran en los resultados
integrales del ejercicio en base a la distribucion sistemdtica del importe
depreciable del activo a lo largo de su vida util.

¢. Pasivos financieros

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente al valor justo de fos recursos
obtenidos, menos los costos incurridos directamente atribuibles a la transaccion.
Tras su reconocimiento inicial. se valorizan a su “costo amortizado™. La diferencia
entre el valor neto recibido y el valor a pagar es reconocida durante e} periodo de
duracién del préstamo usando el método de! “tipo de interés efectivo™.

. Participacion a trabajadores

La compaiiia reconocié un como participacion trabajadores una cifra equivalente al
15% de la utilidad anual. Se efectina la provision para este pago con cargo a los
resultados del ejercicio, sin que existan trabajadores en la compafiia, basandose en
el Articulo 97 del Cddigo Laboral que establece en el literal i) si la empresa no
tuviese trabajadores, la misma esta obligada a declarar el informe empresarial sobre
la participacion de utilidades para su respectivo registro y legalizacion, sefialando
que no tuvo trabajadores en la ndmina durante ¢l gjercicio fiscal respectivo.

g. Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del ejercicio comprende al impuesto a la renta
corriente y al impuesto diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados
por funcidn, excepto cuande se trata de partidas que se reconocen directamente en
el patrimonio. en otros resultados integral o provienen de una combinacion de
negocios,

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula utilizando la tasa de impuesto
vigente para el afio 2012 es del 23% sobre la utilidad gravable.

h.  Nuevos pronunciamientos contables recientemente emitidos

Nuevas Normas e Interpretaciones que han sido emitidas pero su fecha de aplicacion
alin no esta vigente:

Nuevas N1IF Fecha de aplicacidn obligatoria

Periodos anuales iniciados en o después del |° de

9. 5 ier
NIIF 9. Instrumentos financieros enero de 2015,

Periodos anuales iniciados en o después del 1© de

NIIF 10. Estados financieros consolidados enero de 2013.

Periodos anuales iniciados en o después del 1° de

NIF 1. Acuerdos conjuntos enero de 2013,

NIIF 12, Revelaciones de participaciones en otras Periodos anuales iniciados en o después del 1° de
entidades. enero de 2013,
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.
{Continuacion)

] Nuevas NIIF Fecha de aplicacion obligatoria |

NIC 27, (2011} Estados financieros separados. Periodos anufles iniciados en o despuds def 1° de ]
enero de 2013.

NIC 28. (2011} Inversiones en asociadas y negocios Periodos anuales iniciados en o después del 1° de

conjuntos enero de 2013,

Periodos anuales iniciados en o después del 1° de

enero de 2013,

NIF 13. Mediciones de valor razonable

f Enmiendas a NUF Fecha de aplicacton obligatoria )
NIC 1. Presentacion de estados financieras -
Presentacién de componenies de otros resultados Periodos anuales iniciados en o después del 19 de julio
integraies. de 2012,
Periodos anuales iniciados en o después del 19 de julio
NIC 19, Beneficios a ios empleados (201 1) de 2013.

NIC 32. Instrumentos financieros: Prestacion -
Aclaracion de requerimientos para el neteo de activos § Periodos anuales iniciados en o después del 1° de julio

y pasivos financieros de 2014, |
NIIF 7. Instrumentos financieros: Revelaciones -

Modificaciones a revelaciones acerca de neteo de Periodos anuales iniciados en o después del 19 de julio
 activos y pasivos financieros de 2013.

NIIF 10, NHF 11 y NIIF 12 Estados financieros
consolidados. Acuerdos. conjuntos y revelaciones de
participaciones en otras entidades - Guias para [a Periodos anuales iniciados en o después del 1° de julio
transicion de 2013.

Entidades de [nversion - Modificacion a NIiF 10,

Estados financieros consolidados; NITF 12,

Revelaciones de participaciones en otras entidades y | Periodos anuales iniciados en o después del 1° de julio
NIC 27 Estados financieros separados de 2014,

La Administracion de la Compafiia estima que la futura adopcidn de las Normas,
Enmiendas e Interpretaciones antes descritas no tendran un impacto significativo en los
estados financteros de INMOBILIARIA EQUILIBRIO S.A.

NOTA 3 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre, comprenden:

2012 2011
US$ US$
Cajas:
Caja 563 351
Bancos 23.245 .




NOTA 4-

TRANSACCIONES Y CUENTAS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas con compaiias y

partes relacionadas {en términos y condiciones similares a las realizadas con terceros)
durante los afios 2012 v 2011,

2012 2011

USs Uss
Compra de inmuebles 355,125 5.035.708
Intereses ganados 11.581 -

El siguiente es un detalle de los saldos con las principales compafiias relacionadas al 3|
de diciembre. originados basicamente en las transacciones antes mencionadas:

2012 2011
5% USS
Cuentas por Cobrar
Marcimex S.A. (1) 209.961 -
209.961 -
Cuentas por pagar:
Marcelo Jaramillo Crespo (2) 1.470.865 1.470.865
Juan Pablo Jaramillo Tamariz (2} 1.035.657 878.534
Jorge Eduardo Ledn Onitchenko (2) 1.929.712 1.731.709
Esteban José Crespo Cordero (2) 954.600 954.600
5.390.834 5.035.708

1) Valores entregados como préstamos para capital de trabajo con unas tasas de
interés del 6% y 7%. con vencimientos de 30 y 60 dias.

2) Obligaciones adquiridas por la compra de terrenos los cuales fueron adjudicados
para conformar la Urbanizacion Los Girasoles, del cual se ha definido plazos de
pago maximo de dos afios contados desde la firma de las escrituras, las cuentas por
pagar no estan reconocidas al costo amortizado. El efecto del interés implicito
sobre estas cuentas es de USS$ 305.142.

NOTA 5 - ANTICIPOS PROVEEDORES

Los saldos de anticipos proveedores al 31 de diciembre del 2012:

2012

LSS
Feproy Cia. Ltda. (1) 22.500
Otros 500



NOTA S - ANTICIPOS PROVEEDORES
{Continuacion)

(1) Corresponde a un anticipo entregado para la planificacion y aprobacion de los
planos en el municipio para la urbanizacion Girasoles ubicado en Chaullabamba.

NOTA 6 - INMOVILIZADO MATERIAL

A continuacion se presenta el movimiento de las propiedades v equipos durante el afio
2012:

Saldo al | Saldo al 31 Saldo al 31

de enero de diciembre de Diciembre

del 2011 Adiciones del 2011 Adiciones del 2012
Terrenos (1) - 5.035.708 5.055.708 2.407.153 7.442.861

- 5.035.708 5.035.708 2.407.153 7.442.861
Construcciones en curso (2) - 09.455 99.455 411.842 511.297

- 3.135.163 5.135.163 2.818.995 7.954.158

1) Corresponde a terrenos otorgados mediante escrituras plblicas celebradas en el
afio 2011 y 2012. (Ver notas 4 vy 8§)

2) Corresponde a la construccion del cerramiento perimetral Inmoequilibrio-
Girasoles ubicada en Challuabamba. con fecha de terminacion en octubre del
2012.

NOTA 7- CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

Las cuentas por pagar comerciales al 31 de diciembre del 2012:

2012 2011
USS Uss
Fcproy Cia. Ltda. - 10.502
Promoespacio S.A. - 27.500
Municipalidad de Cuenca - 46.541
Registro de la Propiedad Cuenca - 2.595
Superintendencia de Compafiias 4.439 -
Otros menores - 1.679
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NOTA 8 - PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Los saldos de pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre, comprenden:

2012 2011
5% USs
PASIVQS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Retenciones en fuente 30 825
Retenciones de IVA 37 164
impuesto a la renta 884
951 989

NOTA 9 - CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO

A continuacion presentamos los saldos por pagar al 31 de diciembre del 2012 y 2011:

2012 2011
S% US
Jorge Federico Roca Arteta (1) 745,668 -
Jorge Roca Orrantia (1) 1.306.35% -
2.052.027 -

1) Obligaciones adquiridas por la compra de terrenos los cuales fueron adjudicados
para conformar la Urbanizacion Los Girasoles. del cual se ha definido plazos de
pago maximo de dos afios contados desde la firma de las escrituras. Estas cuentas
por pagar no estan reconocidas al costo amortizado. El efecto del interés implicito
sobre estas cuentas es de US$ 116.152,

NOTA 10- CAPITAL SUSCRITO

El capital suscrito de la compafia al 31 de diciembre del 2012, esta representado por
10.000 acciones ordinarias norimativas de valor nominal de US$ 1,00 cada una.

La utilidad neta por accion es caiculada dividiendo el resultado integral del ejercicio de
la compaiiia sobre el nimero de acciones ordinarias.

NOTA i1-  APORTE FUTURA CAPITALIZACION

Segun Junta General de Accionistas celebrada el 13 de febrero del 2012, se aprueba el
aporte para futura capitalizacion recibida por la compariiia accionista Consensocorp Cia.

Ltda., registrada contablemente como aportes futuras capitalizaciones en la suma de
US § 750.000.



NOTA 12- RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacion en vigencia, la Compafiia debe apropiar por lo menos el
10% de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

NOTA 13- IMPUESTO A LA RENTA Y PARTICIPACION DE LOS
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES

A continuacion se presenta la determinacién de las cifras correspondientes a participacion
de trabajadores e impuesto a la renta por el afio 2012:

2012
Participacion Impuesto ala
Trabajadores Renta
Utilidad antes de participacion de
trabajadores 3.792 3.792
Mis-Gastos no deducibles 1.629
Base para participacidn a trabajadores 3.792 -
| 5% en participacion (!) 569 (569}
Base para impuesto a la renta 4.852
23% Impuesto a la renta 1.116

(1) Calculo efectuado de acuerdo al Articulo 97 del Codigo Laboral que establece
en el literal i) si la empresa no tuviese trabajadores, la misma estd obligada a
declarar el informe empresarial sobre la participacion de utilidades para su
respectivo registro y legalizacion, sefialando que no tuvo trabajadores en la
ndémina durante ei ejercicio fiscal respectivo

NOTA 14-  REFORMAS TRIBUTARIAS

I. En el mes de mayo del afio 2001, se emitio la Ley de Reforma al Régimen
Tributario, y que establecié una rebaja del 10% en la tarifa del impuesto a la renta,
sobre las utilidades que sean reinvertidas en el pais.

2. La Ley reformatoria para la equidad tributaria adicionalmente establece como
deducciones para determinar la base imponible del impuesto a la renta:

a) FEl 100% adicional de las remuneraciones y beneficios sociales sobre los que se
aporte al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social originadas, por incremento neto
de empleos, por el primer gjercicio econdmico en que se produzean y siempre que
se hayan mantenido como tales seis meses consecutivos o mas dentro del
respectivo egjercicio.



NOTA 14-  REFORMAS TRIBUTARIAS

by El 150% adicional de las remuneraciones y beneficios sociales sobre los que se
aporte al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por pagos a discapacitados o a
trabajadores que tengan conyuge o hijos con discapacidad, dependientes suyos.

3. En el mes de junio del 2010 se publica el Reglamento para la Aplicacion de la Ley
de Régimen Tributario Interno, entre sus principales aspectos se menciona:

Los dividendos y utilidades calculados después del pago de impuesto a la Renta
distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes ¢! Ecuador, a favor de
otras sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadlas en paraisos fiscales o
Jjurisdicciones de menor imposicion. o de personas naturales no residentes en el
Ecuador, no habra retencion ni pago adicional del impuesto a la Renta. Los
dividendos o utilidades distribuidas a favor de personas naturales residentes en el
Ecuador constituyen ingresos gravados para guien los percibe, debiendo por tanto
efectuarse la correspondiente retencion en la fuente por parte de quien los distribuye.

4. El 29 de diciembre del 2010 se expide el Cddigo Organico de la Produccion,
Comercio ¢ Inversiones, incorporando a la legislacion varios incentivos fiscales
entre los que se mencionan la reduccidn progresiva de tres puntos porcentuales en
el Impuesto a la Renta para Sociedades de 25% a 22%. Un punto porcentual cada
afio, ejercicio fiscal 2011 (24%). 2012 (23%) a partir del 2013 en adelante (22%).

5. El 30 de diciembre de 2010 se publica en el Registro Oficial Suplemento 352 la
Ley de Prevencion, Deteccién y Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos. entre los aspectos que menciona tenemos:

A mas de las instituciones del sistema financiero y de seguros, serdn sujetos
obligados a informar a la Unidad de Analisis Financiero (UAF) a través de la
entrega de los reportes previstos en el Art. 3 de esta ley. de acuerdo a la normativa
que en cada caso se dicte: las filiales extranjeras bajo control de las instituciones del
sistema financiero ecuatoriano, las bolsas y casas de valores, as administradoras de
fondos y fideicomisos. las cooperativas, fundaciones y organismos no
gubernamentales. tas personas naturales y juridicas que se dediquen en forma
habitual a la comercializacion de vehiculos, embarcaciones, naves vy aeronaves; las
empresas dedicadas al servicio de transferencia nacional o internacional de dinero o
valores, transporte nacional e internacional de encomiendas o paquetes postales,
correos y correos paralelos, incluyendo sus operadores, agentes y agencias, las
agencias de turisme y operadores turisticos, las personas naturales v juridicas
que se dediguen en forma habitual a la  inversidn e intermediacién
inmobiliaria v _a la _construcciéon: los casinos y las casas de juego, bingos,
maquinas tragamonedas & hipodromos, los montes de piedad y las casas de empefio;
los negociadores de joyas, metales y piedras preciosas; los comerciantes de
antigiiedades y obras de arte; los notarios; y. los registradores de la propiedad y
mercantiles.
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NOTA [4-  REFORMAS TRIBUTARIAS
(Continuacion)

6. El 24 de noviembre del 2011, se publicé la Ley de Fomento ambiental y
Optimizacion de los Ingresos del Estado, con la finalidad de fomentar la
responsabilidad ambiental, mejorar los procesos de produccién, para lo cual se
realizan reformas tributarias para incentivar conductas ecolégicas, sociales y
econodmicas, el principal cambio constituye El incremento del Impuesto a la salida
de divisas, del 2% al 5%.

7. El 24 de enero del 2013 mediante resolucian N° NAC-DGERCGC13-00011 del
Servicio de Rentas Internas establece:

- Los sujetos pasivos de!l Impuesio a la Renta que haya efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a tres millones de ddlares
deberan presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas.

- Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que haya efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a seis millones de dolares
deberd presentar adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de
Transferencia.

NOTA 15- PERDIDAS OPERACIONALES

La compafiia presenta pérdidas en sus operaciones debido béasicamente a los bajos niveles
de ingresos, la Gerencia considera que con la venta que generard la unificacion y lotizacion
de predios denominados “URBANZACION LOS GIRASOLES™, le permitira generara los
recursos econdmicos y financieros para eliminar esta pérdida operativa.

NOTA 16-  EVENTOS SUBSIGUIENTES

Hasta la fecha de emision de este informe no se han presentado eventos que se conozca,
puedan afectar la marcha de la Compafia. ni la informacion presentada en sus estados
financieros.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compariia en marzo [5 del 2013 y seran presentados a los
Accionistas para su aprobacion. .



