GENERASERVIT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2017

(Cifras en Dolares de los Estados Unidos de América)

1.

IDENTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

GENERASERVIT S.A. es una sociedad anénima que se constituyé el 14 de septiembre del
2011 con Registro Mercantil N2 16490 radicada en el pais Ecuador, con RUC N¢
0992736674001 y con el Expediente N2 142862. El domicilio de su sede social y principal
centro de negocio es en la ciudad de Guayaquil ubicado en Ciudadela Los Esteros
manzana 392 villa 40.

Su actividad principal es la de construccion civil.
GENERASERVIT S.A. estd compuesta por 4000 acciones de USDS 1.00 cada una
distribuidas en sus accionistas por:

N | IDENTIFICACI NACIONALIDA

0 N CAcIO APELLIDOS Y NOMBRES c OD CAPITAL %
MORA MORA EDISON . o

1 0200640845 GELACIO Ecuatoriana 2.400 60%

2 0905092995 CEDENO MICOLTA RAQUEL Ecuatoriana 1.600 40%

BASES DE PREPARACION

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de
Informacién Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES)

emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Bases de medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico y de
acuerdo con la NIIF PARA LA PYMES exige para la determinacién y la aplicacion

consistente de politicas contables a transacciones y hechos.
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Moneda Funcional y de Presentacion

Los estados financieros estan presentados en ddlares de los Estados Unidos de América
(USD), que es la moneda funcional de la Compaiiia. Toda la informacién es presentada
en miles de Ddlares y ha sido redondeada a la unidad mas cercana, excepto cuando se

indica de otra manera.

La Republica del Ecuador, desde enero de 2000, no emite su propia moneda, ya que
adoptd el délar estadounidense como moneda oficial del pais; sin embargo, ha creado
sus propias monedas fraccionarias de ddlar una vez adoptada la moneda

estadounidense.

Uso de Estimaciones y Supuestos

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para las PYMES
requiere que la administracién realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la
aplicacion de las politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos

informados. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

La gerencia considera que las estimaciones y los supuestos utilizados fueron los
adecuados en las circunstancias, por los que no existe un riesgo significativo de causar

un ajuste material a las partidas incluidas en los estados financieros.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de
las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que la estimacion es

revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

Las estimaciones mas significativas con relacion a los estados financieros corresponden
a la cobranza dudosa, la depreciacion de propiedades, planta y equipo, el deterioro de
los activos, las obligaciones de beneficios definidos y el impuesto a la renta cuyos

criterios contables se describen mas adelante.

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables establecidas mas adelante han sido aplicadas consistentemente a

todos los periodos presentados en estos estados financieros.
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Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo incluye el dinero disponible en caja y los depdsitos a la vista en bancos. De
existir inversiones a corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de tres

meses 0 menos, estas se presentan como “equivalentes al efectivo”.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan en condiciones de crédito normales (de 30, 60 hasta
90 dias plazo) y los importes de las cuentas por cobrar no tienen intereses, cuando el
crédito se amplia mas alld de las condiciones de créditos normales, las cuentas por
cobrar se miden al costo amortizado utilizan el método de interés efectivo, al final de
cada periodo sobre que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y
otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva
de que no vayan a ser recuperables si se identifica dicha evidencia se reconocerd de

inmediato una perdida por deterioro del valor en los resultados.

Inventarios

La entidad utilizara el Método Promedio Ponderado como valoracién de inventarios. Los
inventarios se mediran al costo o al valor neto realizable, segin cual sea menor. El costo
de adquisicién de los inventarios comprendera el precio de compra, los aranceles de
importaciéon y otros impuestos (que no sean recuperables posteriormente de las
autoridades fiscales), los transportes, el almacenamiento y otros costos directamente
atribuibles a la adquisicion de las mercaderias, los materiales o los servicios. Los
descuentos comerciales, las rebajas y otras partidas similares se deduciran para

determinar el costo de adquisicion.

El valor neto realizable -VNR— es el precio estimado de venta en el curso normal del
negocio, menos los costos estimados para terminar su produccién y para su venta. Si el
VNR es menor al costo, la diferencia se reconoce como pérdida en el resultado del

periodo.
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Propiedades, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipo estdn medidos al costo menos la depreciacion

acumulada y las pérdidas acumuladas por deterioro.

El costo incluye todos los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion del
activo, para ubicarlo y dejarlo en las condiciones de uso segln lo previsto por la

Gerencia.

La depreciacidn se calcula utilizando el método de linea recta sobre la base de sus vidas

utiles estimadas de cada componente. Los terrenos no se deprecian.

Los elementos de propiedad, planta y equipo se deprecian desde la fecha en la que
estan instalados y listos para su uso o en el caso de los activos construidos
internamente, desde la fecha en la que el activo esté completado y en condiciones de

ser usado.

Las vidas utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos de las partidas

significativas de propiedad, planta y equipo son las siguientes:

e Edificios 20
e Mueblesy enseres 10
e Equipos, Instalaciones y Maquinarias 10
e Vehiculos 5
e Equipo de computacién 3

Si existiese algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciacion, vida util o valor residual de un activo, se revisard la depreciacion de ese

activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

La vida atil, el valor residual y el método de depreciacidon son revisados en forma
periddica por la Gerencia sobre la base de los beneficios econdmicos previstos para los

componentes de propiedades, planta y equipo.
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Cuando componentes importantes de una partida de propiedad, planta y equipo poseen

vidas utiles distintas, son registradas como partidas separadas.

El costo y la depreciacién acumulada de los bienes retirados o vendidos se eliminan de
las cuentas respectivas y la utilidad o pérdida resultante se afecta a los resultados del

ejercicio en que se produce.

Deterioro de Activos

Cuando existen acontecimientos o cambios econdmicos circunstanciales, que indiguen
qgue el valor de un activo pueda no ser recuperable, la Compaiiia revisa el valor de los
activos para verificar que no existe ningun deterioro. Cuando el valor en libros del activo
excede su valor recuperable, se reconoce una pérdida por deterioro en el resultado del

periodo.

El valor recuperable es el mayor entre el precio de venta neto y su valor en uso. El valor
de uso es el valor presente de la estimacidon de los flujos de efectivo futuros que se
prevé resultarad del uso continuo de un activo asi como de su disposicidn al final de su
vida util mientras que el valor de venta es el importe que se espera obtener de la venta
de un activo efectuada entre un comprador y un vendedor. Los importes recuperables

se estiman para cada activo o, si no es posible, para la unidad generadora de efectivo.

Cuando hay una indicacién de que ya no existe, o ha disminuido la pérdida por
desvalorizacién de sus activos, se registra la reversién de las pérdidas, aumentado el
valor en libros del activo a su valor recuperable, sin que este exceda del valor actual en
libros sin considerar la pérdida por deterioro del activo aplicada en afos anteriores. De

existir, la reversidn se registra en el resultado del ejercicio en que se genere.

Obligaciones bancarias

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable,
neto de los costos de la transaccion incurridos. Posteriormente se miden a su costo
amortizado usando el método de interés efectivo. Los costos por préstamos se

reconocen como gasto en el ejercicio en el que son incurridos.
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Los sobregiros bancarios que son pagaderos a la vista y son parte integral de la
administracién de efectivo de la Compaiiia, estdn incluidos como un componente del

efectivo y equivalente al efectivo para propdsitos del estado de flujos de efectivo.

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Las partidas por pagar son pasivos financieros reconocidas inicialmente a su valor
nominal menos cualquier costo de transaccién directamente atribuible. Posteriormente,

se miden al costo amortizado usando el método de interés efectivo.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el
estado de situacién financiera cuando, y sélo cuando, la Compafiia cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y tiene el propdsito de liquidar sobre una

base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos Contingentes

Las provisiones se reconocen cuando la Compainiia tiene una obligacion presente legal o
implicita como resultado de hechos pasados y es probable que se requiera de la salida
de recursos para pagar la obligacién y es posible estimar su monto confiablemente. Las
provisiones son revisadas y ajustadas en cada periodo para reflejar la mejor estimacién
a la fecha del estado de situacion financiera. Cuando el efecto del valor del dinero en el
tiempo es importante, el monto de la provisidn es el valor presente de los gastos que se

espera incurrir para cancelarla.

Los activos y pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros. Estos se
revelan en notas a los estados financieros, a menos que la posibilidad de que se

desembolse un flujo econémico sea remota.

Impuesto a la Renta

El impuesto a la renta del afio incluye el célculo del impuesto corriente y del impuesto
diferido. El impuesto a la renta es reconocido en el estado de resultados excepto cuando
estd relacionado con partidas reconocidas directamente en el patrimonio, en cuyo caso

es reconocido en el patrimonio o en otras utilidades integrales.
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El impuesto corriente es el impuesto esperado a pagar sobre la renta gravable para el
afio, utilizando las tasas vigentes a la fecha de reporte y cualquier otro ajuste sobre el

impuesto a pagar con respecto a afios anteriores.

El impuesto diferido es reconocido considerando las diferencias temporarias entre el
valor segun libros de los activos y pasivos, para propdsitos financieros y las cantidades
utilizadas para propositos fiscales. El impuesto a la renta diferido es medido a las tasas
de impuestos que se esperan seran aplicadas a las diferencias temporales cuando estas
se reversen, basados en las leyes vigentes o sustancialmente vigentes a la fecha de

reporte.

El impuesto diferido activo se reconoce Unicamente cuando es probable que las
utilidades gravables futuras estaran disponibles contra las cuales las diferencias
temporarias puedan ser utilizadas. El impuesto diferido activo es revisado en cada fecha
de reporte y es reducido al momento en que se juzgue que es probable que no se

realicen los beneficios relacionados con el impuesto.

Reservas

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta alcance como minimo el 50% del capital
social. Esta reserva no esta disponible para el pago de dividendos en efectivo pero

puede ser capitalizada en su totalidad.

Beneficios definidos

El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacién por desahucio) es
calculado anualmente por un actuario calificado usando el método de la unidad de

crédito proyectado.

La Compania reconoce todos los gastos relacionados con los planes de beneficios

definidos en los gastos de personal en resultados.
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Participacion de trabajadores

La compafiia reconoce con cargo a los resultados del periodo en que se devenga la
participacién de los trabajadores sobre las utilidades de la compania, de conformidad a

lo establecido en el Codigo de Trabajo.

Ingresos y gastos

Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
neta de devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales. Los ingresos de
actividades ordinarias procedentes del servicio de construcciéon de todo tipo de edificios
incluyen obras nuevas, ampliaciones, reformas y reparaciones cuando se realiza la obra
o parte de la obra, en el caso de venta de bienes o de un activo de la compaiiia se

reconoce cuando se efectUa la transferencia del bien al cliente.

Los ingresos por intereses son reconocidos en resultados al costo amortizado, usando el
método de interés efectivo.

Los gastos se registran al costo histérico, se reconocen a medida que se devengan,
independientemente del momento en que se pagan, y se registran en los periodos con

los cuales se relacionan.

Los costos por préstamos que no son directamente atribuibles a la adquisicion, la
construccion o la produccidon de un activo que califica se reconocen en resultados

usando el método interés efectivo.

4. NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS

Las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF — comprenden a las
actuales Trece (13) Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF 1 a la 13;
Veintiocho (28) Normas Internacionales de Contabilidad — NIC 1 a la 41; Dieciséis (16)
Interpretaciones desarrolladas por el Comité de Interpretaciones de las NIIF — CINIIF 1 a
la 21; y, Ocho (8) Interpretaciones desarrolladas por el antiguo Comité de

Interpretaciones de Normas —SIC 7 a la 32.
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Sin embargo, algunas de estas normas no son de aplicacién obligatoria para el presente
ejercicio econdmico, aunque se permite su aplicacion anticipada. La compafiia no ha
adoptado anticipadamente ninguna norma, interpretacion ni modificacion emitida pero

aun no vigente.

A continuacién se detallan las normas nuevas y revisadas, las nuevas Interpretaciones y

las modificaciones a las NIIF:
NIIF 9 Instrumentos Financieros (1 de enero de 2015).

NIC 32 Instrumentos Financieros — Presentacion (1 de enero de 2014).

5. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Las actividades de la Compafiia estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgos de
mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. La gerencia revisa y aprueba las politicas

para manejar cada uno de estos riesgos.

Riesgos de mercado
La Compafiia estd expuesta a los siguientes riesgos de mercado:

e Riesgo de precios: Los cambios en los precios de sus inventarios estan cubiertos
por su respectivo precio de venta. La Gerencia no espera que estos varien de manera

significativa en el futuro.

e Riesgo de tasa de interés: Los flujos de efectivo operativos de la Compaiiia son
independientes de los cambios en las tasas de interés del mercado dado que las

deudas financieras estan sujetas a tasas fijas.

Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafiia si un
cliente no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las

cuentas por cobrar.
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La exposicion al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas
individuales de cada cliente. Se ha establecido una politica de riesgo bajo la cual se
analiza a cada cliente nuevo individualmente en lo que respecta a su solvencia antes de
ofrecer las condiciones estdndar de pago y entrega. La revision incluye calificaciones
externas, cuando estan disponibles, y en algunos casos referencias bancarias. Los
clientes que no cumplen con la referencia de solvencia sélo pueden efectuar

transacciones mediante prepagos.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compania tenga dificultades para cumplir con
sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros financieras que son liquidados
mediante la entrega de efectivo o de otros activos financieros. El enfoque de la
Compainiia para administrar la liquidez es asegurar, en la mayor medida posible, que
siempre contara con la liquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando
vencen, tanto en condiciones normales como de tensién, sin incurrir en pérdidas

inaceptables o arriesgar su reputacion.

Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o indirecta originado de una amplia
variedad de causas asociadas con los procesos, el personal, la tecnologia e
infraestructura de la Compaiiia, y con los factores externos distintos de los riesgos de
liquidez, de mercado y de crédito como aquellos riesgos que se originan de
requerimientos legales y regulatorios y de las normas generalmente aceptadas de

comportamiento societario.

El objetivo de la Compaiiia es administrar el riesgo operacional de manera de equilibrar
la prevencion de pérdidas financieras y el dafio a la reputacion del Grupo con la
efectividad general de costos, y de evitar los procedimientos de control que restrinjan la

iniciativa y la creatividad.
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6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El detalle de esta partida al 31 de diciembre de 2017, fue como sigue:

Dic. 31, 2017 Dic. 31, 2016

Efectivo en bancos 0.00 0.00
Efectivo y equivalentes al efectivo 2,085.17 2,092.37

7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

El detalle de esta partida al 31 de diciembre de 2017, fue como sigue:

Dic. 31,2017 Dic. 31, 2016

Costo 0.00 0.00
Depreciacién Acumulada 0.00 0.00
Propiedades, planta y equipo 0.00 0.00
Costo Dic. 31,2017 Dic. 31, 2016
Muebles y Enseres 0.00 0.00
Equipos de Oficina, Maquinarias 0.00 0.00
Equipo de computacién 0.00 0.00
Propiedades, planta y equipo 0.00 0.00
Depreciacion Acumulada Dic. 31,2017 Dic. 31, 2016
Muebles y Enseres 0.00 0.00
Equipos de Oficina, Maquinarias 0.00 0.00
Equipo de computacion 0.00 0.00

Propiedades, planta y equipo 0.00 0.00
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8. INVENTARIO

El detalle de esta partida al 31 de diciembre de 2017, fue como sigue:

Dic. 31, 2017 Dic. 31, 2016
0.00 0.00

Inventario 0.00 0.00

9. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

El detalle de esta partida al 31 de diciembre de 2017, fue como sigue:

Dic. 31,2017 Dic. 31, 2016

Acreedores comerciales 0.00 0.00

Otras cuentas por pagar 0.00 0.00

Acreedores comerciales y otras cuentas por
pagar

0.00 0.00

10. CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS NO CORRIENTE

El detalle de esta partida al 31 de diciembre de 2017, fue como sigue:

Dic. 31, 2017 Dic. 31, 2016

Accionistas 0.00 0.00

Otros Pasivos No Corrientes 0.00 0.00
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11. PATRIMONIO

Al 31 de Diciembre de 2017, el Capital social, totalmente suscrito y pagado, es de USD
4000.00 representado por 4000 acciones ordinarias y nominativas de USD 1.00 cada

una.
N° de e .
ACCIONISTAS . Participacion  Capital Pagado
Acciones
CEDENO MICOLTA RAQUEL 1600 40.00 1600
MORA MORA EDISON GELACIO 2400 60.00 2400
4000 100.00 4000

12. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

El detalle de esta partida por el afio 2017, fue como sigue:

2017 2016
Servicios 0.00 100.00
Total 0.00 100.00

13. GASTOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

El detalle de esta partida por el afio 2017, fue como sigue:
Gastos por funcién 2017 2016
Costo de Ventas 0.00 0.00
Gastos de Administracion y ventas 0.00 62.70
Gastos Financieros 0.00 0.00

Total 0.00 62.70
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14. IMPUESTOS

El detalle de los activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2017, fue como

sigue:

Dic. 31, 2017 Dic. 31, 2016
Crédito Tributario (I.R.) 0.00 0.00
Anticipo Impuesto Renta 0,00 0,00
Crédito Tributario (I.V.A.) 0.00 0.00
Activos por impuestos corrientes 0.00 0.00

El detalle de los pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2017, fue como

sigue:

Dic. 31, 2017 Dic. 31, 2016
Impuesto a la renta por pagar 0.00 2.62
IVA por pagar 0.00 3.70
Retenciones por pagar 0.00 0.88
Pasivos por impuestos corrientes 0.00 7.20

Las tasas reales de impuesto a la renta fueron las siguientes:

2017 2016
Ganancia antes de impuesto a la renta 0.00 37.30
Impuesto a la renta causado 0.00 8.21

Tasa real en funcién del impuesto a la renta causado 22% 22%
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La conciliacién tributaria por el afio 2017, fue como sigue:

2017 2016

Utilidad del ejercicio segun declaracion — Form. 101 SRI 0.00 37.30
— Participacion de trabajadores 0.00 0.00
Utilidad antes del impuesto a la renta

— Ingresos exentos 0.00 0.00
+ Gastos no deducibles 0.00 0.00
+ Gastos incurridos para generar ingresos exentos 0.00 0.00
— Deduccién por pago a trabajadores con discapacidad 0.00 0.00
— Amortizacion de perdidas tributarias de afio anteriores 0.00 8.21
Utilidad gravable 0.00 29.09
Tasa vigente de impuesto a renta 22% 22%
Impuesto a la renta causado 0.00 7.27

Las tasas de impuesto a la renta por los afos 2016 y 2017, fueron del 22% y 22%,

respectivamente.



GENERASERVIT S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2017

(Cifras en Dolares de los Estados Unidos de América)

15. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emisién de los estados financieros (Marzo 05
del 2018) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracién pudieran tener un

efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

16. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017 fueron autorizados
por la Administracion de la Compaiiia el 05 de marzo del 2018 y seran presentados a los
Accionistas para su aprobacidon. En opinidn de la Administracién de la Compafiia, los estados
financieros seran aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.



