TRANSACCIONES INMOBILIARIAS TRANSINMORIL
S.A.
Notas a los estados Financieros al 31 de Diciembre del 2018

1. Informacidon general

TRANSACCIONES INMOBILIARIAS TRANSINM OBIL SA, Es una sociedad
anomima constiluida en Ecvador cn Octubre del 2011, La direceion de su domicilio ¥
matriz principal £s en Av. de los Shyris N45-25 v Av, 6 de Diciembre,

2. Objeto de la Companiia.

La actividad principal es: La compaiia se dedicard a la actividad de intermediscion.
mandate mmohiliario v comereial, autorizado por las Leves, esto es, |a compra, venta,
anticresis, administracion, promocion a cualquier titulo, para los bienes inmuehies v
prefidanos para los muchles.

3. Aspectos econdmicos relevantes de la  Economia
Ecuatoriana.

A partir de enero del 2000 el Gobicmo Ceniral decretd I dolsrizacion de la economia
del pais, por lo que 4 partir de la referida fecha, Ia moneda de cireulacion en ¢l Cevador
corresponde al dblar de los Estados Unidos de Norleamética.

4. Bases de preparacién

Estos cstados [nancieros han sido preparados de acuerdo com las Normas
Intermacionales de Informacion Financiers para Pequefias vy Medianas Empresas
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {1AS13). Los
estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico. Los estados
financieros se presentan en Délares de los Fetados Lnidos (%)

5. Resumen de las principales politicas contables

Efectivo y equivalente de efective

El efectiva y equivalente de efectivo incluye aquellos ectivos financicros liguidos, que
¢ puedan transformar ripidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses, la
Informacion cormrespondiente incluye ¢l efectiva ¥ log depasitos en bancos que pusden
ser utilizados en forma inmediata.

Actives Financieros

Se reficre a inversiones, préstamos v cuenias por cobrar camerciales, v otras cuentas por
cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar, son activos financieros no derivados con pagos
fjos o determinables, que no cotizan en un mercado active.



Drespues del reconocimiznio nicial. a valer razonable; se miden al costo  amortizado
utilizanda al metodo de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El ingreso
o intereses (inclutends los intereses implicitos) sc reconoce en el estado de resultados
miegrates v se caleulan wnlizando la wesa de interés cfoctiva. excepto para las cuentas
por cobrar a como plaze cuanda el reconocimiento del interes resultare inmaterial El
perinde de crédito promedio de bienes es de 180 dias.

La provisién para cucntas de dudoso cobro a los clientes se esiablece i existe una
evidencia objetiva de que la Compaiiia no podrd recuperar en panie o en todo los montos
de las deudas de acuerde con los términos originales de las ventas.

Lag cuentas comerciales por cobrar se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimicntos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera,
que se clasifican comg aclives no corricnics,

Pasivos Financieros

Laos pasivos financieros s reconocen inicialmente por su valor nominal mas los costos
de ln trangaccion directaments arribuibles de ser ¢l caso. Al 31 de diciembre del 2017
las pasivos financieros incluyen: acreedores comerciales, ofras cuentas por pagar, sca a
la Administrucion Tributaria, a empleados. instiluciones financieras y Otras cucntas por
pagar.

Los acreedotres comerciales, cucnias por pagar v olras cuenias poT pagar son por
obligaciones por biencs o servicios adquiridos en el transcurso normal de los nepocins:
%€ presentan a su valor real nominal, el cwal corresponde a su valor en libros tras
determiner que no existen intereses implicitos en relacidn a los plazos de los valores &

pogar.

Propicdad Planta v Equipo

Fucron contabilizados al costo historico de adguisicién v aplicande las  Normas
Intemacionates de Informacicn Financiera NITF'S para PYMES. mantiens sus mismos
valores originales. Este costo de las propicdades. planta v equipo se deprecia de scuerdo
con el método de linea recta en funcidn de lo sefaludo en la Ley Orgdnica de Régimen
Tributario Intemoe.

Lis tasas anuales de depreciacion son las sguientes:

Edilicios 5 %
Fquipo de eomputo v software 3333 %
Equipos de oficina 10 %
Maguinara v Equipo 10 %
Muchles v enseres |} %
Instalaciones [
WVehiculos 2 Uy
Priestamos

Representan pasivos financieros que se réconocen inicialmente a su valor mzonable,
neto de los costos deé ln tramsaccion incurndos. Estos préstamos se registran
subsecueniements a su cosio amortizado: cualguicr dilerencin entre los fondos recibidos
{neto de fos costos de transaceicn} v el valor de redencidn se reconoce en ol estado de
resultados durante el perfodo del préstamo usando el método de interés efective,



Los orestames sc ola=ifican como pasivo cormientle & menos que la Compaiiia lenga
derscno incondicional e difenr ¢l pago de la obligacidn por lo menos 12 meses

dJespues de la fecha dei 2sledo de situacion financlera

Cuentas comerciales por pagar v otras cuentas por pagar

Las cuenias comerciales por pagar son pasives financicros. no derivados con pagos fijos
o determinables. que no cotizan en un mercado active Después del reconocimiento
inieial. a valor razonable. s& miden al costo amortizado utilizando el método de la Lasa
de interds efectiva, El gasto por intereses (ineluyendo los intereses implicitos) se
[ECONOren Coma costos financicros v se culculan wilizande la tasa de interds electiva,
exceplo pam [as cuentas por pagar a corio plazo cuando el reconccimicnto del nterds
resultaria inmaterial, El pericde de erédite promedio para la compra de ciertos bienes es
de 611 dias.

Impoestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

Impueste corviente - Fl impuesto por pagar corrienle se basa en la utilidad gravable
{tributana) registrada durante ¢l afo. La utilidad gravable ditiere de la wilidsd contable,
debide a las partidas de ingresps o gastos imponibles o deductbles v partidas que nunca
som gravables o deducibles. El pasivo de la Compania por conceptn del impuesto
corrente se caleula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada perindo.

Impuesto diferido - £l impuesto dilendo se reconoce sebre lis diferencias lemporinas
entre el valor en libros de 108 activos v pasivos incluidos en los estados financieros v las
hases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable, Bl pasivo
por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias fiscales
temporarias. Se reconocerd un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable gue la
Compafiia disponga de uiilidades gravables fmturas contra las que podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles,

Los activos vy pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
liscales que se espera scan de aplicacion en ¢l periodo en el que el activo se realice o <l
pasivo se cancele.

la Compaiila debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impnestos diferidos si, ¥ solo si tiene reconocido legalmente ¢l derecho de compensar,
Irente a Ja autoridad fiscal, los importes reconocidos en csus panidas; v los activos por
impuestos diferidos v los pasivoes por impuestos diferidos s derivan del impuesto a la
renia y la Compariia tiene la intencidn de liguidar sus aetivos v pasivos como netos,

Impuestos corvientes y diferidos - Los impuestos comientes v diferidos, deberdn
reCOnocerse como ingreso o gasto, v ser mcluidos en ¢l resuliado, excepto en la medida
et que hayan surgido de una transaccion o sucesn que se reconoce fucra del resultado,
ya sca en oten resultado integral o directamente en el palnmonio, cn cuyo caso el

impuesto también se reconoce fucra del resultado, o cuando surpen del repistro inicial
de una combinacian de negocios.



Frovisiones

[ a5 provislonss se reconoeen eudando la Compatie tiens una obligacion presente (yva sea

=ss oompliena) como esuliado de un suceso pasadn. es probable que |la Compania

tends cus desprenderse de recursos qué soporten benieficios econdmicos, para cancelar
ueids hoacerse una estimacidn tiable del importe de la obligacion:

A= OO R, Y
= '

Floampome reconoctdo como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
------ para cancelar la oblizacicn presente, al final del periodo sobre el que se
i  terignde en cusnta los riesgos v las incertidumbres comrespondientes. Cuando
se mide una provislon wsando ¢l {lujo de sfectivo estimado para cancelar la obligacion
presente, suimporte en libros representa el valor aciual de dicho flujo de etectivo.

Cuando e espers |g recuperacion de alounos o todos los beneficios econdmicos
refqueridos para cancelar una provision. e recondce una cucnta por cobrar como un
activo & es vimualmente seguro gue se recibira el desembolso v el valor de la cuenta por
eobmar puede ser medido con fiabilidad.

Beneficios a Empleados

Bencficios definidos: Tubilaciom patronal ¥ bonificacion por desahucio— La Compafia
mantiene beneficios por concepro de jubilacion patronal v desshucio, defimdos pore las
leves laborules ecustonionos v se registran con cargo a resultados del gjercicio ¥ su
pasivo representa €l valor presente de la obligacion & la fecha del esiado de siluacion
financiera, ¥ gue se determina anualmenie en base a estudios aciuariales realizades por
un perito independiente. usando ¢l método de unidad de erédito proyectado. El valor
presente de la obligacion de beneficio delinide se determina descontando los flujos de
salida de efectivo estimados usanda la tasa de interés determinado por el perito.

Las suposiciones para determinar ¢l estudio actuarial incluven determinaciones de tasas
de descuento, varaciones en los sueldos v salarios, tasas de mortalidad, edad, sexo.
aflos de servicio, ineremento en el monte minimo de las pensiones jubilares. entre otros.
Debide al largo plaze qoe caracteriza a la resciia para obligaciones por beneficios de
retiro, la estimacion estd sujela a variaciones que podrian ser importantes. E] efecto,
positivo o negative sobre las reservas derivadas por cambios en las estimaciones, sc
registra directamente en Los resultados.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la medida en que
livs bencficios va han sido otorgades: de lo contraria, son amortizades utilizando el
medtods de linea recta en el periode promedio hasta que dichos beneficios son
otorgados.

Participacion a rrabajadores -la Compafiia reconoce un pasive ¥ un gasto por La
participacion de los trabajadores en las uiilidades de la Compafiia. Este beneficio se
culcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas o contables de acuerdo com
disposiciones legales.

Reconocimiento de ingresos

Laos ingresos se caleulan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja
cemercial que la Compaiiia pucda otorgur



Reconocimiento de ¢ostos v gastos

L.os c03T08 v 2astes se reconocen en la medida en que se devengan ¥ se reciben los
correspondienies comprobantes legales, independientements de U pago v sc rogistta on
el periodo conel que se relaciona
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1 7. Acontecimientos posteriores al cierre del ejercicio

Fecondmico.

La empresa TRAN CACCIONES [WMOBILIARIAS TRANSTNMOBIL 5.A. no
nesenia Aaconiecimientos significativos posteriores

18. Aprobacidn de Balances

Log balances fueron aprobades por la adminisiracion en acta de junta del 08 de Febrero
del afe 2018,



