
TRANSACCIONES INMOBILIARIAS TRANSINMOBIL
S.A,

\otas a los estados Financieros al 3l de Diciemtrre del 20lg

1. Infbrmación general

TRA\SACCIONES I.VMOBILIARIAS TRANSiNMOBTL S.A. Es uua sociedad
all¿rnima constituida en Ecuador cn Ocrub¡e del 2011. La di¡ección de su domicilio y
matriz principal es cn Av. de los Shyris N45-25 y Av. 6 de Diciembre.

2. Objeto de la Compañía.

La actividad principal es: La compañía se dedicará a la actividad de inteme.liación,
mandato innobiliario y comercial. autorizado por las Leyes, esto es, la compra, venta,
anticresis, adminisllación. promoción a cualquier tituio, para los bienes im¡ueblcs v
prendarios para los muebles.

3. Aspeclos económicos relevantes rle la Economia
Ec:¡atoriana,

A partir de enero del 2000 el Gobiemo Celtral decretó la dolarización de la econonia
del país, por lo que a partir de la referi<1a fécha, Ia moneda de ci¡culación en el lrcuador
co[esponde al dólar de 10s Estados Unidos de Norteamérjcá

4. Bases de preparación

Estos estados financieros han sido prcparados de acucrdo con las Normas
Intemacionales de hfornación linanciera para pequeñas y trIedianas F,mprcsas
ernitidas-por el Coíseio dc Nonnas lntemacio¡ales le ConiabilidJ fiaiul. r_o,
estados hnancieros han sido preparados sobre Ia base del costo histórico.'ios estados
llrr¡rcie-os,c pre'ellttr cn D¡rrr(( de lo. F.t¡clo, I niclo: ($l

5. Resumen de las principales potíticas contables

Itfectiyo y equiv¿lente de efectivo
El efectivo y equivalente de el'ectivo inclu¡.e aquellos acti\os tiruncieros lrquiclos. que
se.]luedtul transfolmü rápidanente cn <fectj\o en un plazo inferior 
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Actiyos Financieros
Se,reficre a iLtrersiones. prestamos J cuentas por cobrar comerciales, y otras cuentas por
JUbr.r r

lij"". :::::.,"::l"les por cobrcr. son acrivos firancieros lo dcrivados con pagosI'ros o C(lctmtnable(. quc n,\ coti/an en ur nercrdo ¡rLiro



Después dcl reconocilriento inicial. a ralor razonablc. se miden al costo amoltizado
utiLizando el método de la tasa de in¡erés clcclj!a. nenos cualquiei deterioro. El ingresr,
por intereses (inclur endo los intereses implicitos.) sc reconoce en el estado de resultados
i]tegrales I se calculan utilizando la tdsa de interés efectiva, excepto pata las cLlentas
por coblar a cono plaTo cuando el rcconocimiento dcl interés resultare i¡mate al El
pcriodo de crédiro promedio de bienes es de 180 días.

1-a provisión para cuentas de dudoso cobro a los clientes sc establece si existe una
e\ideicia objetiva de que la Compailía no podrá recupcrar en palte o ell todo los montos
de las deudas de acuerdo con los términos originales de las ventas.

Las cuentas comerciales por cob¡¿u sc clasifican en aclivos corrientes, exccpto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de sitüación firBnciera.
que se clasifican como aclivos no conientcs.

Pasivos Financieros
Los pasivos hnancieros se ¡econocen inicialmente por su valor nominal más Ios costos
de la transacción directamente atribuibles de ser el caso. Al 31 de diciembre deL 2017
los pasivos financieros incluven: acreedotes comerciaLes. otras cuentas por pagar, sca a
la Administración Tibutaria. a empleados. instituciones financieras y Otras cuentas por
pagar.
Los ac¡eedores comerciales, cucntas por pagar y otras cuenlas por pagar so¡l por
obligaciones por biencs o servicios adquiridos en el transcurso nonnal de Ios licgocios;
se presentan a su valor real nominal. el cual corresponde a su valor en lihros tras
dcteminar que no existen inte¡eses implícitos en relación a los plazos de los valorcs a
p4gar.

Propiedad Planta y Equipo
Fucron contabilizados al costo histó¡ico de adquisición y aplicando las Normas
lNe-r¡cion¿les de lnt.'rrrdcion I ir¿rrcicr" \lll- S para py\ll S. rnJntiers ,us ,i.mo.
!alores originales. lste costo de ]as propicdades. planta y equipo se deprecia de acucrdo
con el método de línea recta en fiinción de lo señalado err la Ley Orgánica de Régimen
Tributario Intcmo.

I ¡. r:r.a. anu¿les de oepreciacror so I l¿. .r!Li(n.c5.

Fldiñcios
Eqriipo de cómputo y solir.are
Equipos de oficina
Marluinaria y Equipo
Muebles v enseres
h$lalaciones
Vehiculos
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Préstamos
Representan pasivos hnancieros que sc reconocen inicialmente a sr¡ valor razonable-
neto de los costos de la transacción incurridos. Estos ptéstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado; cualquicr diferencia entre los lbndos recibidos
(neto de los costos de transacción) y el valoi de rcdenciúl se reconoce en .ll estado dc
resultados dl¡rante el período del préstamo usando el método de interés el.ectivo.



i... :re.::.¡ro se cLasiilcan aomo pasi\o corriente a rnenos que la Compañía lenga
de¡¡;r¡ rn;.¡niici¡nal ,le,lil:ri. el pago dc la obligación por lo menos l2 meses

de¡t¡:. J: la tlcha d¡l eirado de si!uación financier¿

Cuentas comerci¡les por pagar J otras cuentas por pagar

I as cucnlas comerciales por pagar son pasi\ os l-rna¡cicros, no derivados con pagos liios
o detemrinables- que no cotizan en un mercacir aclivo Despüés del ¡econocimiento
inicial- a \ alor razonable. se ¡ide¡ a1 costo amortizado Lrlilizando el método de la tasa

de interés efecli\a. El gasto por intercses (incluyendo los intereses implícitos) se

reconocen como costos financicros I' se calculan Lrtilizando la tasa de interés efectiva,
excepto pala las cuentas po¡ pagar a corto plazo ctrando el rcconocimiento del inte¡és
rcsulta.ía inmaterial. Ill período de crédito promedio para 1a compra de ciertos bienes es

dc 60 dias.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
coriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente - EI impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante cl año. l,a utilidad gravable difiere de la utilidad contable.
debido a las panidas de ingrcsos o gastos imponibles o deducibles y pañidas que nunca
son gravables o deduciblcs. lll pasivo dc la Conrpañía por conccpto dcl impuesto
coüiente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuesto diferido - E1 inpuesto dil'e do se rcconoce sobre las diferencias teúpor¡Lias
enl-re el valor eD lib¡os de los aclivos y pasivos incluidos en los estados linancieros y las
bases fiscales correspondientes utilizadas pala dctcn¡jnar la ütilidad gravable. El pasivo
por impuesto diferido se reconoce generalmentc para todas las diferencias liscales
temporarias. Sc reconocerá un activo por impuestos difcridos, por causa de todas las
diferencias temporarias deducibles. en la medida en que ¡esulte probable que la
Compañía disponga de utilidades gravables luturas cont¡a las que podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos pot impuestos diferidos debcl medirse empleando las tasas
fiscaLes tlue se espera scan de aplicaci(in en eL pcriodo en el que el aciivo se ¡calice o el
pasivo se cancele.

La Compañía debe compensar activos por intpucstos diferidos con pasivos por
impucstos dif'eridos si, y sólo si tiene rcconocido legalmentc cl derecho de corrq;ensar.
frente a 1a autoridad fiscal, 1os impoÍes rcconocidos en esas partidasj y los actiros por
impuestos dit'e dos y los pasivos por impuestos diléridos se derivan del impuesto a ia
renta y la Compañía tiene Ia intención de liqriidar sus activos y pasivos como netos.

Impuestos cordcntes y diferidos - Los impuestos corrientcs y diferidos, debcrán
reconocene como ingreso o gasto. y ser incluidos c¡ el resúlado. excepto en la medida
en quc hayan surgido de una transacción o suceso que se ¡econoce fucra del resultado,
ya sea en otro resultado integral o directamente cn ei patrimonio, cn cuyo caso el
inpuesto también se rcconoce fucra del resultaclo. o cuando surgen dcl ¡egistro inicial
de una combinaciór'r de negocios.



Pro\ iiionei
:i ::.-i r:iLr:re: se iecLnloce¡1 cuando la Compaliia ticne una obligación presente (ya sea

::: ¡::r¡Liciia) aLrniL) resultado de un succso pasado. es probable que la Conrlañia
ienr.l;u: je.FrenJerse de recursos que soponen benel-rcios económicos, para cancelar
l: ..bliS.1ci..n. : pueJe hacerse una estimación ñablc dcl importe de la obligación.

El rÍ¡..4c rcconocidr¡ como prorisión clebe ser la mejor estimación dcl desenrbolso
¡rece:arir¡ para canceLar La obligacióti presen¡e. a1 l'inal dcl período sobre el que se

inti¡mra. reniendo en cuenla los riesgos ¡ 1as incefiidumbrcs oorrespondientes. Cuardo
se miJe una pror isión usando el [u.io de ei'ectivo estimado para cancelar la obligación
presenle- su impone en Libros representa el valor acrual de dicho fluio de e1'ectivo.

Cuando se espera Ia recuperación de algunos o todos los beleflcios economicos
reqLreridos para carlcelar una pro\.isión. se Leconoce una cucDta por cobrar como un
acti\o si es \ ifualmenre seguro que se recibirá e1 desenbolso y e1 valor dc la cuenta por
cobrar puede ser medido con iiabilidad.

Beneficios a Empleados

Bencñcios defilridosr Jubilación panonal y bonihcación por desahucio l,a Compañí¡
mantiene beneficios por concepto de.jubilación patronal y desahucio, delinidos por las
leyes laborales ecuatorianas ) se registran con cargo a resultados del ejercicio ¡ su
pasivo representa el valor presente de la obligación a la fécha del estado de situación
financiera, y que se detemina anualmente en base a estudios actuariales realizados por
un pcrito independiente, usando el método de unidad de c¡édito proyectado. El valor
presente de la obligación de benelicio delinido se determina descontando los lluios de
salida de e1'ectivo estimados usando la tasa de interés detenninado por el perito.

Las suposiciones para determina¡ ei estudio actuadal incluyen detelminaciones de tasas
de descuento, variaciones en krs sueldos y sala¡ios. tasas de mortalidad, edad, sexo.
años de servicio, incremento en el monto mínimo dc Ias pelsiones jubilares, entre otros.
Debido al largo pluo que caracteriza a la reseña para obligaciones por benelicios de
retiro. la estimación está sujeta a variaciones quc podrian ser importantes. El ef¡cto.
positivo o negativo sobre las resewas derivadas po¡ canbios en las estimaciones. se
rcgista directamente en 10s resultados.

Los costos de los sen'icios pasados se reconoccn innediatamente en la mcdida en que
los beneficios ya han sido otorgadosi de 10 contrario, son amoftizados utilizando el
método de línea recta en cl periodo promedio hasta que dichos beneficios son
otorgados.

Panicipación a traba.jadores -I-a Compañía reconoce un pasivo y un gas¡o por La
participación de los trabajadores en las utilidadcs de la Compañía. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% dc las utilidades liquidas o contabLcs de acuerdo con
disposiciones legales.

Reconocimie¡to de ingresos

Los ingresos se oalculan al valor ¡azonable de la contraprestación cobrada o por cobrar,
teniendo en cüenta el impoÍe estimado de cualquier descuento, bonihcación o rebaja
comcrcial que la Compañia pucda otorgar



Reconocimiento de costos ) g¡stos

I os .r-.sto: ] gaslos se leconocen en la medida en que se der,engan ¡ se rccibcn los
corre;pondlcntes complobantes legaLes. independientemente de su pago y se rcgistra en

el pcrio.io con el que se relaciona
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17. Acontecimientos posteriores al cierre del ejercicio

Económico.

La empresa TRANSACCIONES INMOBILIAzuAS TRANSNMOBIL S.A. no

presenta acontecimientos signifi cativos posteriores

18. Aprobación de Balances

Los balances fueron aprobados por la administración en acta de junta del 08 de Febrero
del ¡ño 2018.


