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AB. ROGER AROSEMENA BENITES
Notaria TrRiGESIMO QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL
RerusLica DeL EcuaDor

ESCRITURA NUMERO: 3796
CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD
ANONIMA DENOMINADA
IMPORTADORA COMERWILD S A..-
(CUANTIA 1o
AZ CAPITAL SUSCRITO: S$26,634.00.-.-.-)
En la ciudad de Guayaquil, capital de la Provincia
del Guayas, Republica del Ecuador, a los
veintidés dias del mes de octubre del afio dos
mil diez, ante mi ABOGADO ROGER
AROSEMENA BENITES, Notario Trigésimo
Quinto del Cantén Guayaquil comparecen: a) La
compafiia INMOBILIARIA ROCAFUERTE
C.A. (LR.C.A.)), por las interpuestas personas
de su Vicepresidente y representante legal,
sefiorita MAROLA AROSEMENA AROSE-
MENA, quien declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil soltera, ejecutiva,
con domicilio y residencia en esta ciudad,
y su QGerente y representante legal, sefiora
CARLA MARISA FERREIRA SANTOS, quien
declara ser de  nacionalidad  portuguesa
entendida en el idioma espafiol, de estado
civil divorciada, ejecutiva, con domicilio vy
residencia en esta ciudad, quienes obran
debidamente autorizados por la Junta General

of’awma@ﬁ\Extraordmarla Universal de Accionistas, segun

sta del acta que se agrega, cuyas personerias
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entera libertad, para su otorgamiento me preset

anénima que se denomina IMPORTA

legitiman con las copias certificadas de sus
respectivos nombramientos que acompafian para
que sean agregadas al final de este instrumento

como documentos habilitantes, y quienes decle
ademds, que sus nombramientos se encuen
en plena vigencia; y, b) La sefiora CECE
LUCIA AROSEMENA TANNER, quien dec
ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado cm}i

casada, de profesion Abogada, con dommlwy

residencia en esta ciudad, por sus propios y
personales derechos. Los comparecientes son

mayores de edad, capaces de obligarse y cantatar,

a quienes de conocer doy fe, por habi
exhibido sus documentos de identificacién, cu
copias certificadas se agregan a este instrume
Bien instruidos en el objeto y resultado de
Escritura Piblica a la que proceden con amp

la minuta al tenor siguiente: SENOR NOT
Sirvase autorizar en el registro de escritur:
publicas a su cargo, una en la que conste I
Constituciéon de una Sociedad Anénima que
otorga al tenor de las clausulas sigui
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Concurren
celebracibn de este contrato y manil
expresamente su voluntad de constituir la sog

COMERWILD S.A., la compafila Inmo

»




Ag. ROGER AROSEMENA BENITES
Notaria TrigesiMo QuinTa Dl CANTON GUAYAQUIL
RepusLica DrL Ecuapor

i Rocafuerte C.A. (LLR.C.A.), de nacionalidad
> ecuatoriana y con domicilio en la ciudad de
3 Guayaquil, debidamente representada por la seforita
4 Marola Arosemena Aroosemena y sefiora Carla
s Ferreira Santis en sus calidades de Vicepresidente y
¢ Gerente respectivamente; y, la Abogada Cecilia
7 Arosemena Tanner, por sus propios derechos.-
8 SEGUNDA: La compaiiia que se constituye mediante
9 este contrato se regird por las disposiciones de la Ley

10 de Compadias, las normas del Derecho Positivo
11 Ecuatoriano que le fueren aplicables y por el Estatuto
12 Social que consta a continuacion: ESTATUTO
5 DE LA COMPANIA ANONIMA DENOMI-
14 NADA IMPORTADORA COMERWILD S.A.-
15 CAPITULO PRIMERO.- DENOMINACION,
16 OBJETO, PLAZO Y DOMICILIO.- ARTICULO
17 PRIMERO.- Con la denominacién de IMPORTA-
18 DORA COMERWILD S.A. se constituye una
19 compafiia anonima que se regird por la Ley de
20 Compafiias, el presente Estatuto y demads disposicioncs
21 legales pertinentes.- ARTICULO SEGUNDO.- La
2 compafiia tendrd por objeto dedicarse a la

’$&@%%ﬁgortacién, distribucion y comercializacion al por
é%“%@lmr y menor de toda clase de electrodo-
%-‘2 ”"’ fé‘éa{:ﬁs, teléfonos celulares, computadoras y otros
\, .. 260 argigulos electronicos. Para el cumplimiento de sus

e o o .
%22“’“?‘”5 la compaiiia podra celebrar toda clase defﬁ

.

———

28 actos o contratos a fines o conexos con su objeto v



- DOLARES DE LOS ESTADOS UNLDQ‘

_contendran las declaracmnes exigidas p@t: : ,I;

~accion da derecho a voto en proporcién a -

permitidos por la Ley.- ARTICULO TERCE] £' -‘;~ o
El plazo de duracion de la compania es_}dé
cincuenta afios, que se contaran desde la fecha de
inscripeion del contrato constitutivo de la compatiia
en el Registro Mercantil.- ARTICULO CU:wfR,,k_-
El domicilio principal de la compaiiia, es la cmd«;’zd
de Samborondén, Provincia del Guayas y podra

‘establecer sucursales o agencias en cual;

lugar de la Republica o del Exterior, pi
al cumplimiento de las formalidades l%a ,
CAPITULO SEGUNDO.- CAPITAL, ACC&’@
Y ACCIONISTAS.- ARTICULO QUINTO.- |
capital suscrito de la compaiiia es de VFlNT
MIL  SEISCIENTOS TREINTA Y CUA’

AMERICA, dividido en VEINTISEIS
SEISCIENTOS TREINTA Y CUATRO ac
ordinarias, nominativas y de un valor deUn |
de los Estados Unidos de América cada una,'ca‘i:,

de Compaifiias y seran firmados por el Pre:

podra comprender una o mas acciones "
de su propietario.- ARTICULO SEXT!

pagado, y otorga a su propietario los derechos.

4



AB. ROGER AROSEMENA BENITES
NotariA TrRIGESIMO QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL
RrrusLica DL Ecuapor

—

Ley y este Estatuto reconocen a los accionistas.-
ARTICULO SEPTIMO.- Se considerara propietario
~de las acciones a quien conste como tal en el libro
de acciones y accionistas de la compaiiia.
ARTICULO OCTAVO.- En los casos de aumento
de capital, los accionistas tienen derecho a suscribir
las nuevas acciones en proporcidén a sus acciones.-
ARTICULO NOVENO.- Los accionistas pueden
hacerse representar en las Juntas Generales mediante
poder Notarial o mediante simple comunicacion
dirigida al Presidente. Todo ello dentro de las
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condiciones y limitaciones establecidas en la Ley
y en su Reglamento.- CAPITULO TERCERO.-
DEL GOBIERNO Y DE LA ADMINISTRACION
DE LA COMPANIA.- ARTICULO DECIMO.- La
compafiia serd gobernada por la Junta General de
Accionistas y administrada por el Presidente,
Gerente General, Gerentes y Subgerentes, en las
condiciones establecidas en la Ley y este Estatuto.-
TITULO PRIMERO.- DE LA JUNTA GENERAL
DE ACCIONISTAS.- ARTICULO UNDECIMO.-
La Junta General compuesta por los accionistas

D
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23 legalmente convocados y reunidos es el o6rgano
P
2RO (v 7 Supremo de la compaififa.” Las Juntas Generales

Q- A% Q
A4 5
Iéﬁcg{_%m,fgg\g ordinarias y extraordinarias. Las primeras se
&5 ipthewly Tm
\g “refiniran una vez al afio dentro de los tres meses

\*,;,&o;,% 27 c,j’gg}sterlores a la finalizacion del ejercicio econdmico,
NG, 0N
N ;&,}ara considerar los ' puntos especificados en los
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“las Juntas Extraordinarias, se reunirdn en cuaiq

convocadas por el Presidente, en uno de

fijado para la misma- “ARTICULO

~ no tuviere quérum en la primera convoca

numerales dos, tres y cuatro del Articulo dosmen@s
treinta y uno de la Ley de Compafiias; y, cualg
otro asunto puntualizado en el orden del dia; y,:

tiempo, cuando fueren convocadas para t
los puntos consignados en la convocato
ARTICULO DUODECIMO Las Juntas Gener

de accionistas ordinarias o extraordinarias

periddicos de mayor circulacidn en el dom
principal de la compafiia con las indicacione
lugar, dia, hora y objeto de la reunién y cc
anticipacion de por lo menos ocho eh al

TERCERO.- No obstante lo dispuesto en el ar
anterior la Junta podra reunirse Vahdamen
cualquier tiempo y en cualquier lugar del p
sin previa convocatoria, para tratar cualquier ¢
cuando esté presente la totalidad del capital pay A
la compaiiia y los asistentes decidan por unan
de votos la celebraciéon de la Junta.- ‘AR
DECIMO CUARTO.- Salvo lo establ ec:tdo
articulo décimo sexto, las Juntas Generales re
en primera convocatoria, la concurrencia
lo menos, un nimero de accionistas que r
la mitad del capital pagado. Si la Junta

procedera a una segunda convocatoria
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constituira con el nimero de las acciones presentes,
y asi se expresara en la respectiva convocatoria.
Esta segunda convocatoria deberd hacérsela en un
plazo no mayor de treinta dias contados desde la
fecha en que la Junta General debia reunirse
en primera convocatoria.- ARTICULO DECIMO
QUINTO.- Las decisiones de Junta General se
tomaran por mayoria de votos del capital pagado
concurrente a la reunion, excepto cuando la Ley
y los presentes estatutos dispongan lo contrario.
Los votos en blanco y las abstenciones se sumaran
a la mayoria numérica’ ARTICULO DECIMO
SEXTO.- Para que la Junta General pueda acordar
validamente el aumento o disminucidn del capital,
la transformacidén, fusion o disolucién o en general,
cualquier modificaciéon de los Estatutos, deberdn
concurrir en primera convocatoria cuando menos
la mitad del capital pagado. En segunda convocatoria,
bastara la representacion de la tercera parte del
capital pagado. Si no hubiere quérum en la segunda
convocatoria, se efectuara una tercera convocatoria
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en un plazo no mayor de sesenta dias contados
23 desde la fecha fijada para la primera reunion; vy,

fgégmg;:f{a Junta General quedard validamente constituida
y 't\‘(‘\G?'r‘.SlMO S i ) ) .
/5 im,,as %gn el numero de accionistas presentes, debiendo
d ’* ‘,‘.;}'&j/‘_,"‘“’\_ /‘\)p . ) |

% f‘«‘;‘&i\;.—:; éﬁfpresarse este particular en la convocatoria.

N7 ABTICULO DECIMO SEPTIMO.- Las Juntas
‘% “%Z;%(enerales de Accionistas, tanto ordinarias como
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caso de ausencia del Gerente General,

siempre que hubieren sido precedidas p,

fusién, transformacién, disolucién y lic

NOVENO.- Las actas de Sesiones d

extraordinarias estardn presididas por el Preside
de la compafifa y de Secretario actuara el @
General. En caso de ausencia o excusa
Presidente, la Junta General elegird de en}*ve
accionistas presentes uno para que lo premda

Ad- hoc - AR

elegxra un Secretario

con la Ley; B) Aprobar u objetar los b
cuentas que se presenten a su consici%ﬁ ‘

informe del comisario; C) Resolver acerc

voluntara de la compafiia; D) Acordar el

o disminucién del capital suscrito y la refef, 0
modificacion de los estatutos; E) Res;‘ la
forma en que deberan distribuirse las u es;

F) Interpretar con cardcter de obligato
disposiciones de este estatuto; y, G) T
cualquier asunto que le incumba segu
estatuto 'y las leyes pertinentes; y, adems:
las que no fueren de competencia
organismos o funcionarios.< ARTICULO

<
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Notaria TriGEsSIMO QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL
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maquina, que deberan ser foliadas con numeracion
continua y sucesiva y rubricada una por una por
el Presidente. Las actas podran ser aprobadas en
la misma sesion y los acuerdos y resoluciones que
se expidan surtiran efecto inmediatamente. Las actas
seran firmadas por el Presidente y por el Secretario
de la sesion, salvo el caso establecido en el articulo

Décimo Cuarto, en que deberan ser firmadas por

o = Y, B S S B W

TITULO SEGUNDO.- DEL PRESIDENTE
Y GERENTE GENERAL.- ARTICULO
VIGESIMO.- El Presidente y Gerente General
socios o no de la compafiia, seran elegidos por

— e et e
W N = O

la Junta General, durardn cinco afios en sus
funciones y podran ser reelegidos indefinidamente.~
ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- Sin que la
siguiente enumeracion sea limitativa, ademds de
los deberes y atribuciones sefialados en la Ley
para los  Administradores, corresponde  al
Presidente y Gerente General en forma individual:
a) Administrar, organizar, conducir los negocios
de la compaifiia; b) Ejercer individualmente la
23 representaciéon legal, judicial y extrajudicial; c¢)
P Convocar a Junta General de Accionistas,
/§§§%§5§évg’(;§/p;{dinarias o extraordinarias; d) Celebrar contratos

SR W \ .
TR ¥\ compraventa, permuta, arrendamiento, mutuo,

prenda, anticresis, transporte, cuentas
rrientes, sobregiros, seguros y en general,

[ S I O I N e e e
[ e o o R e Y

todos los asistentes, bajo la sancién de nulidad<
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'h) Presentar a la Junta General y al Corms

VIGESIMO SEGUNDO.- La Junta Ger

'Y EXTRAJUDICIAL DE LA C(}“f"

todos los nominades o innominados que sean lic
con arreglo a las normas legales pertinet
e) Vigil‘ar que la contabilidad se lleve e"‘n" Ie
forma y verificar el inventario y Balance Gen
de las operaciones de la compaifiia; f) Repfﬁ\
a la compafila ante cualquier autoridad esﬁ'

municipales o administrativa;  g) Nombrar y
remover los empleados y mas depeﬁ

la Junta General, asi como fijar sus remunerac

balance anual de los negocios de la soci

afio o los que la Ley determine; j) E}%cu
hacer ejecutar las resoluciones de '
General.-~~ TITULO TERCERO.- D
GERENTES Y SUBGERENTES.- AR’

Accionistas podrd designar los Gerente
Subgerentes que estime necesarios, por e
que crea conveniente. Asi mismo, la Junta
determinard en cada caso las c
deberes de cada Gerente vy Subgereﬁte
las que no podrda estar la
Legal- TITULO CUARTO.-
REPRESENTACION LEGAL,

ARTICULO VIGESIMO TERCE!

10
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Representacion Legal, Judicial y Extrajudicial
de la compafiia corresponde en forma individual
al Presidente y Gerente General.< CAPITULO
CUARTO.- DE LA  FISCALIZACION.-
ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- La Junta
General nombrara un Comisario Principal y uno
suplente, los cuales duraran CINCO ANOS en el
ejercicio de sus cargos y podran ser reelegidos
indefinidamente. Para ser Comisario no se requiere
ser accionista de la compaiia.- -~ ARTICULO
VIGESIMO QUINTO.- Los Comisarios tienen las
atribuciones seflaladas en la Ley y en los
presentes  estatutos.- , ARTICULO VIGESIMO
SEXTO.- El ejercicio econdmico de la compafiia
termina el treinta y uno de diciembre de cada
afio. - ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- El
balance general; el estado de cuenta de pérdidas
y ganancias, la propuesta de distribucién de los
beneficios y la memoria explicativa de la gestion
social y situacion de la compafiia, seran puestos
a consideracion de la Junta en el plazo maximo

22 de tres meses contados desde la terminacion del

23 ejercicio econdmico y dichos documentos, deberan
/@swsm@y estar a disposicion de los accionistas, en conformidad

O . o0 ~ (@) (94 =~ (S N
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s};hn el mforme previo del Comisario.. ARTICULO
V 'VIGESIMO OCTAVO.- Las utilidades liquidas y -

‘VA ey o ., . . ;
\/o /igﬁwrmbld% se repartiran entre los accionistas en

11
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NTO.- DE LA DISOLUCION Y LIQUI«DA#,
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de Un valor de un délar de los Estados Uf

proporcién al valor pagado de sus acciones yla
Junta General resolverd sobre el destino de las
utilidades de la compafiia de conformidad a
establecido en la ley, previo a su reparto, $e
deducirda un porcentaje no menor del dxez '
ciento destinado a formar el fondo de reserva
También podrd formarse reserva especial si’“ a
resolviera la Junta Generalé CAPITULO

ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- La com
procedera a su liquidacién y disolucion en los
casos previstos por la Ley y cuando asi lo

resolviere la Junta General convocada para gste

efecto. Para decidir la liquidacion y dts_ n
de la compafila se necesitardA una ma
equivalente de por lo menos el setenta y
por ciento del capital pagado represeﬁ‘f’

la_ Junta General La liquidacion y dise
se sujetara a las disposiciones legales pertin
TERCERA: DE LA SUSCRIPCION
CAPITAL SUSCRITO.- El capital de la co

Tres.Uno La Abogada Cecilia Arosemena
ha suscrito una accién ordinaria, nomm'

América y ha pagado el cien por cien

valor, esto es, la suma de un délar de los Estados
Unidos de América, conforme cons del

12
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1 Certificado de Cuenta de Integracion de Capital
otorgado por el Banco Bolivariano;‘/y, Tres.Dos
La compafifa INMOBILIARIA ROCAFUERTE
C.A. (I.LR.C.A.} ha suscrito veintiséis mil seiscientos
treinta y tres <acciones ordinarias, nominativas y
de un valor de un délar de los Estados Unidos de
América cada una y procede a pagar el cien por
ciento del valor de cada una de ellas; esto es la
suma de veintiséis mil seiscientos treinta y tres
dolares de los Estados Unidos de América,

W N
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1
11 mediante el aporte y transferencia del bien

12 inmueble de su propiedad que se determina a

13 continuacidén, dejando expresa constancia que

14 todos los gastos que ocasione la presente transferencia

15 de dominio sera por cuenta de la aportante.-

16 DETERMINACION DEL INMUEBLE.-

17 DEPARTAMENTO DEL DECIMO CUARTO

18 PISO del Edificio Corinto, €l mismo que ocupa

19 toda la décimo cuarta plata y que tiene un area

20 util de quinientos ocho metros cuadrados veinticuatro

21 decimetros cuadrados,” cuyos linderos generales

22 son: Considerando el frente del Edificio y tomando

23 el pilar central de fachada, en direccion Este-

. (44 . Oeste,”con siete metros setenta centimetros, que da

A% <’““‘"‘&f5"o‘1@c1a la zona de piscina, “quebrando en direccion
5% 'ﬁﬁv‘ con tres metros noventa centimetros;” desde

’f‘(i* 172

est; punto quebrando en d1recc10n Este Oeste,

13
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_cincuenta centimetros, quebrando en dire
‘sur, hacia el lado que corresponde a la fach

direccién Qeste-Este, con catorce metros
quebrando en direccion Oeste-Este, con
metros, quebrando en direccion norte hacia

centimetros,” quebrando en direcciéon Ok

treinta centimetros, ‘quebrando en direce @n

en la misma direccién, con cinco  metros

lateral del Condominio,” con cuatro metros: v
centimetros, - desde este punto quebrando
direccion Este-Oeste, con un metro cinct

metros noventa centimetros, -quebrando en dir “'
Oeste-Este, con un metro cincuenta cent
quebrando en direccién sur, con cinco
diez centimetros, . desde este punto quebran
direcciéon Oeste-Este, en lo que corresps
la parte posterior del Condominio que mira
el area de estacionamiento y canchas de teni
diez metros, desde este punto en direcgio
con un metro treinta centimetros, < quebfmf

centimetros, ‘desde este punto en direccién
con un metro treinta centimetros, de este
parte lateral del edificio, con cinco meétr

con un metro cincuenta centimetros, queb

direccion norte, con tres metros ochenta cent

quebrando en direccion Este-Oeste, con ¢

con un metro, quebrando en direccién Es

14
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con un metro veinte centimetros, desde este
punto quebrando en direccidn norte, con tres
metros veinte centimetros, continuando en la
direcciéon Este-Oeste, con cinco metros cincuenta
centimetros, continuando en esta misma direccidn,
con tres metros noventa centimetros, desde este
punto quebrando en direccion norte, con tres metros
noventa centimetros, quebrando en direccion Este-
Oeste, con siete metros setenta centimetros, hasta
llegar al punto de partida de la descripcion de este
departamento. Antes de la entrada al departamento,
a la salida de los ascensores se encuentra el area
comun de hall de ascensores, corredores de acceso
a los departamentos y entrada de servicio, asi
como el area de escaleras. A este departamento
le corresponden los espacios de estacionamiento
identificados como numeros diecisiete, dieciocho,
veinticinco y veintiséis y la bodega numero
dieciséis, todo lo cual da una superficie de Quinientos
setenta y seis metros cuadrados setenta y dos
decimetros cuadrados, cuyoﬂ detalle y descripcion
es el siguiente: PARQUEADERO NUMERO
DIECISIETE: Este espacio tiene una superficie de
dieciséis metros cuadrados diecisiete decimetros

/\xm:gsw ‘;-euadrados y considerando el frente del edificio,

(L q\’ﬂ‘

VIM

.
., M
15

°§§§\Slgu1emes hnderos POR EL NORTE Espacio

con cinco
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OESTE: Espacio de estacionamiento ni

edificio, los siguientes linderos: POR EL N

con cinco metros cincuenta centimetros; PO
SUR: Estacionamiento némero diecinueve,
‘cinco metros cincuenta centimetros; POR
"ESTE: Via de movilizacién vehicular, con
'metros noventa centimetros; y, POR EL O

'y tres, con dos metros noventa cent
- PARQUEADERO NUMERO VEINTICIE
~ Este espacio tiene una superficie de
metros cuadrados cuarenta decimetros cua

Espacio de estacionamiento nuimero dlecm
con cinco metros cincuenta centimetros; POR 1 5
ESTE: Via de movilizacién vehicular, con é@sv
metros noventa y cuatro centimetros; y, POR

cuarenta y cuatro, con dos metros
y cuatro centimetros. PARQUEADERO NUME
DIECIOCHO: Este espacio tiene una 'su

de quince metros cuadrados noventa y ©
decimetros cuadrados, y considerando el fre* e

Espacio de estacionamiento numero diec

Espacio de estacionamiento nimero ¢

y considerando el frente del edificit
siguientes linderos: POR EL NORTE: Esp
estacionamiento nUmero veinticuatro, con
metros cincuenta centimetros; POR E
espacio de estacionamiento numero vein
cinco metros cincuenta centimetros; ¥
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Ab. ROGER AROSEMENA BENITES
Notaria Tricgesivo Quinta Dl Canton GuavaQuiL
RerusLica DeL EcuaDor

1 ESTE: Via de movilizacion vehicular, con dos metros ochenta
> centimetros; y, POR EL OESTE: Espacio de estacionamiento
3 numero treinta y seis, con dos metros ochenta centimetros.
4 Parqueadero nimero VEINTISEIS: Este espacio tiene una
5 superficie de quince metros cuadrados cuarenta decimetros
¢ cuadrados, y considerando el frente del edificio, los siguientes
7 linderos: POR EL NORTE: Espacio de cstacionamicnto
8
9
0

numero veinticinco, con ¢inco metros cincucnta centimetros;
POR EL SUR: Espacio de estacionamiento niimero vein-
tisicte, con cinco metros cincuenta centimetros; POR EL ESTE:
11 Via de movilizacién vehicular, con dos metros ochenta
12 centimetros; y, POR EL OESTE: Espacio de estaciona-
13 miento namero treinta y cinco, con dos metros ochenta
14 centimetros. Bodega: A este departamento le corresponde la
15 bodega numero DIECISEIS, que tiene los siguientes linderos:
16 POR EL NORTE: Pared del Edificio Corinto; POR EL
17 SUR: Bodega numero veintiuno; POR EL ESTE: Pared del
18 Edificio Corinto; y, POR EL OESTE: Bodega nimero
19 quince. La superficie de esta bodega es de cinco metros
20 cuadrados cincuenta y seis decimetros cuadrados. La alicuota
m\m\ del referido inmueble es de seis enteros siete mil tres diez

B f: ,2@@}55/410
/Q@" 25@@\ ¢simas por ciento.- Historia de Dominio: Este inmueble
. 23 ﬁzﬂ adquirido por la compaiiia Inmobiliaria Rocafuerte C.A.

.“a.;
/1 AB. Re;

24 &kl‘{ C.A.) mediante venta y entrega de obra que le hicieron
\O\:C‘Z;g;{%/fas compaiifas Las Torres de Petropolis C. Ltda. y Conba-
26 querizo C. Ltda., seglin consta en la escritura publica otorgada
(\ 27 ante la Notaria Titular Décimo Sexta del Canton Guayaquil

@28 Abogada Melva Rodriguez de Verduga, ¢l treinta de diciem-

17



ante ¢l Notario Trigésimo del Cantén Guayaqm-_
Piero Aycart Vincenzini, el catorce de septiembr:

de la Propiedad de Salinas el veintisiete de ene

novecientos noventa y tres. La Municipalidad é

doycuatrouemos veintinueve, de fecha nueve de 2
mil novecientos noventa y dos, confiriendo la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Him
Ldificio Corinto, conforme consta de la escritura |
Constitucion al Régimen de Propiedad Horizoﬁ:m};?

noveeientos noventa y dos, e inscrita en el Registr
de Propicdad Horizontal, a cargo del sefior Regi:
Propiedad de Salinas, el veintidos de septiemize,
ano.- Cuarta: del Aporte y Transferencia de Do

compafifa Inmobiliaria Rocafuerte C.A. (LR. C A)

tada por la seforita Marola Arosemena Arosenmiena :
Carla Ferreira Santos en sus calidades de Vlcap
Gerente respectivamente, declara que es su wohm :
transferir como en efecto lo hace a favor de 1
Importadora Comerwild S.A. el bien inmueble de

clausula anterior en pago de las veintiséis mil ientos

treinta y tres acciones ordinarias, nominativas y de un valor
de un délar de los Estados Unidos de América ca "
suscrito en el capital de la referida compafiia ym
el mencionado inmueble se encuentra libre de todo gravamen
y prohibicion de enajenar y que no obstante

18
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AB. ROGER AROSEMENA BENITES
NoTariA TRIGESIMO QUINTA DL CANTON GUAYAQUIL
RepusLica DreL Ecuabor

al saneamiento en los términos de ley. Todos los
comparecientes declaran que aceptan el aporte y
transferencia de dominio que hace la compaifiia
Inmobiliaria Rocafuerte C.A. (I.R.C.A.) en pago de
las acciones suscritas y declaran que el referido
inmueble ha sido estimado y avaluado por todos
los comparecientes en consideraciéon a su justo

—

precio, en la suma de Veintiséis mil seiscientos
treinta y tres dolares de los Estados Unidos de
América, valor que es aceptado por unanimidad
11 de votos por los comparecientes, por lo que
12 Inmobiliaria Rocafuerte C.A. (I.LR.C.A.) recibird
13 veintiséis mil seiscientos treinta y tres acciones

[ BN B I B« ) S e L A Y

Ik

14 ordinarias, nominativas y de un valor de un

15 dolar de los Estados Unidos de América cada una,

16 por su parte los socios fundadores declaran que

17 responderan solidariamente frente a la compaifiia

18 'y con relacion a terceros por el valor asignado

19 al inmueble aportado, de conformidad con lo

20 establecido en el articulo ciento sesenta y dos

21 de la Ley de Compafiias. Para fines legales de la

22 transferencia de dominio a favor de la compaiiia, se

23 inscribird esta escritura en el Registro de la

24 Propiedad del Cantén correspondiente.- QUINTA:
_2s  AUT ORIZACION.- Queda expresamente autorizado
4&&%2%?5@&\‘D00t0r Carlos Julio Arosemena Arosemena
W *f”‘{;ﬁ)%é% realizar todas las diligencias legales vy
hyid) v;adnj}‘nistrativas para obtener Ila ‘aprobacion vy
~

T S
Sw Gy &“?&’:/
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10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24

25

26

contrato.- (firma ilegible) Doctor Carles

"AQUI LA MINUTA, que se eleva a Escr

registro de esta compaiiia, inclusive la obtencié
del Registro Unico de Contribuyentes.- Agre
usted sefior Notario las demas formai?f
de estilo para la perfecta validez &e; .

Arosemena  Arosemena.-  Abogado.-
numero setecientos setenta y siete.-

Publica.- Se agrega a este registro todos
documentos de Ley.- Leida esta escritu a
principio a fin, por mi el Notario, en clas y
alta voz, a los otorgantes quienes la a
en todas y cada una de sus partes; se af
ratifican y la firman en unidad de /)acto cont
el Notario de todo lo cual doy fe.- S

* p. INMOBILIARIA ROCAFUERTE C.A. (LR.C.A.

R.U.C. 0990031053001

C.C. 0900858101
C.V.Exenta
VICEPRESIDENTE /
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INMOBILIARIA ROCAFUERTE C.A. (LR.C.A.)

Guayaquil, 8 de diciembre del 2009

Senorita:
MAROLA AROSEMENA AROSEMENA R
Ciudad

De mis consideraciones;

Campleme manifestar a usted que la Junta General Extraordinaria de
Accionistas de la compafifa INMOBILIARIA ROCAFUERTE C.A. (I.LR.C.A.), en
sesion celebrada el dia de hoy, resolvi¢ re eglrla a usted como
VICEPRESIDENTE de la compafifa por el periodo de UN AN, tal como esta
previsto en su Estatuto Social. Su nombramiento amteriof fue inscrito en el
Registro Mercantil del Canton Guayaquil con fecha 13 de enero del 2009.

En virtud de tal designacion, le corresponde a usted ejercer la representacion
legal, judicial y extrajudicial de la compafia, con su sola firma cuando se
encuentre subrogando al Presidente y en forma conjunta con uno de los Gerentes
de conformidad con lo previsto en los literales-b) y ¢) del articulo Décimo Quinto
del Estatuto Sociat reformado de la compafiia.

Sus atribuciones constan determinadas en la escritura publica de aumento de
capital, reforma y codificacién del estatuto de la compafiia INMOBILIARIA
ROCAFUERTE C.A. (LR.C.A)) que autorizé el Notario Décimo del Cantén
Guayaquil Dr. Ovidio Correa Bustamante el 17 de enero de 1979, inscrita en el
Registro Mercantil el 12 de junio del mismo afio.

Atentamente,
Coitar 7 awnd  Suta

Carla Marisa Ferreira Santos
Secretaria de la Sesién

Acepto el nombramiento de VICEPRESIDENTE de la compafiia
INMOBILIARIA ROCAFUERTE C.A (LR.C.A.).- Guayaquil, 8 de diciembre del

2009.

'S KMEMENA AROSEMENA

Nyac)f‘ d@d e(: atoriana

»pla‘;reccﬁth VM endon 301 y P. Carbo

\ f/& rCN Gups CQV‘

\CA DE\- e



LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYA
Certifica: que con fecha cinco de Enero del dos mil diez, queda in
el Nombramiento de Vicepresidente, de- la Compaiiia INNIOBH:
ROCAFUERTE C.A. (I.R.C.A.), a favor & MAROT A AROSEM
AROSEMENA, a foja 448, Registro Mercantil nimero 105.

ORDEN: 312

i e
IZIAICAB!MA?%"

R

X ERALCADERA LY

REVISADO POR;:

)T

FECHA DE REPERTORIO: 0

NUMERO DE REPERTORIO:

HORA DE REPERTORIO:

AB. TATIANA GARCIA
REGISTRO MERC
DEL CANTON GUAY
DELEGADA



INMOBILIARIA ROCAFUERTE C.A. (I.LR.C.A))

Guayaquil, 8 de diciembre del 2009

Sefiora:
CARLA MARISA FERREIRA SANTOS -
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cuampleme manifestar a usted que la Junta General Extraordinaria de Accionistas
de la compafifa IWLIARIA ROCAFUERTE C.A. (LR.C.A.), en sesion
celebrada el dia @€ hoy, resolvi6 reelegirla a usted GERENTE de la compafiia por
el periodo def UN ANO, tal como esta previsto en su Estatuto Social. Su
nombramiento anterlor inscrito en el Registro Mercantil del Canton Guayaquil
con fecha 13 de enero del 2009.

En virtud de tal designacion, le corresponde a usted ejercer la representacion
legal, judicial y extrajudicial de la compafiia, conjuntamente con el-Vicepresidente .
o con otro Gerente, de conformidad con lo previsto en los literales c) y d) del
articulo Décimo Quinto del Estatuto Social reformado de la compafiia.

Sus atribuciones constan determinadas en la escritura publica de aumento de
capital, reforma y codificacién del estatuto de la compafiia INMOBILIARIA
ROCAFUERTE C.A. (LR.C.A)) que autoriz6 el Notario Décimo del Canton
Guayaquil Dr. Ovidio Correa Bustamante el 17 de enero de 1979, inscrita en el
Registro Mercantil el 12 de junio del mismo afio.

Atentamente,

s 7- |

Marola Arosemena Arosemena
Presidente de la Sesién

Acepto el nombramiento de GERENTE de la compafiia INMOBILIARIA
ROCAFUERTE C.A (L.LR.C.A.).- Guayaquil, 8 de diciembre del 2009.

g s Sl
RISA FERREIRA SANTOS (

X Dlmgciém' v. rvy Rendon 301 y P. Carbo.

X
\i‘,e ’z:w sy 4 C}v/
\’CA DELE



NUMERO DE REPERTORIO:
FECHA DE REPERTORIO: 05/ene
HORA DE REPERTORIO: 1

LA REGISTRADORA MERCANTIL /DEL CANTON GUAYAQUI
Certifica: que con fecha cinco de/I;Zp% o del dos mil diez, queda inscri
el Nombramiento de Gerente,~de la Compafiia INMOBILI:

ROCAFUERTE C.A. (LR.C.A), a favor de CARLA MAI
FERREIRA SANTOS, a foja 449, Registro Mercantil namero 106.

QRDEN. 313

A

NI UAGENAZYLL

REVISADO POR:

DEL CANTON GUA
DELEGADA




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA INMOBILIARIA ROCAFUERTE}A:(I.R.C.A.)

En Guavaquil, a los dieciocho dias del mes de octubre del ano dos mil diez, a las quince//
horas, en el cuarto piso del inmueble signado con el namero trescientos uno de la calte
Victor Manuel Rendén de esta ciudad, se reunié la Junta General Extraordipafia de
Accionistas de la compania INMOBILIARIA ROCAFUERTE C.A. (LR.C.AJ) con la
asistencia de los siguientes accionistas: la compania Capital Management Holding
Corporation, debldamente representada por el seior Victor Frnesta thada Santistevan,
propietaria de 10.000 acciones ordinarias, nominativas y de un valor de veinte centavos de
doélar cada una; y, de 5,975 acciones ordinarias, nominativas y de un va101 de cuatro
centavos de dolar cada una; y, la compania Inmobiliaria Rlaza 500 Inmoplaza.S.A.,
debidamente representada pox su Gerente General senorita Marola Arcsemenma-zArosemena,
propietaria de 25 acciones ordinarfas, Tominativas y de un valor de cuatro centavos de
dolar cada una, por lo que se encuentra representado la tot)hdad del capital suscrito y
pagado de la compania. Los accionistas acuerdan cofistituirsp en Junta General
Extraordinaria de conformidad con lo establecido en el articulo 238 dg la Ley de Companias
con el objeto de conocer y resolver sobre el siguiente punto: UNICO.- Autorizar a
la Vicepresidente y Gerente y por tanto Representantes Legales de la compania sefiorita
Marola Arosemena Arosemena y senora Carla Ferreira Santos respectivamente, para que
transfieran el departamento del décimo cuarto piso del Edificio Corinto-ubicadoen Satinas
de propiedad de la compaiiia, el mismo que tiene un area util de quinientos ocho metros
cuadrados veinticuatro decimetros cuadrados, a favor de la compania Importadro’i'é
Comerwild S.A. mediante aporte a su constitucion. Preside la sesion la Vicepresidente de la
cofipania senorita Marola Arosemena Arosemena y de Secretaria actia la Gerente sefora
Carla Ferreira Santos. La presidenta dispone que por secretaria se de cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 238 de la Ley de Companias, se constate el quérum reglamentario y
se de cumplimiento a las demas formalidades legales. Constatado el quorum reglamentario
la pros‘idoma declara instalada la sesion, pone a consideracion de la Sala el unico punto del
orden del dia v manifiesta que es de interés de la compania transferir un inmueble de su
propicdad a favor de la compania Importadora Comerwild S.A. mediante aporte a su
constitucion, todo lo cual pone a consideracion de la Sala. La Junta luego de deliberar sobre
el particular, por unanimidad de votos y por considerar]o necesario para-os intereses de-la..
compania, acuerda: PRIMERO: autorizar a la Vicepresidente y Gerente de la comparnia
senorita Marola Arosemena Arosemena y senora Carla Ferreira Santos respectivamente
para que transfieran a favor de la compania Importadora Comerwild S.A., mediante aporte
- a su conslitucion, el bien inmueble descrito anteriormente, en pago de-las veintiséis-mil
seiscientos lreinta y tres acciones ordinarias, nominativas y de un valor de un délar de los
Estados Unidos de América cada una que va a suscribir en el capital de la referida
] compania; SEGUNDO: La Junta acepta el aporte y transferencia de dominio que hace la
- compania cn pago de las acciones a suscribir y declara que el referido inmueble ha sido
estimado v avaluado por todos los presentes en consideracion a su justo precio, en la-suma
de veintiséis mil seiscientos treinta y tres dolares de los Estados Unidos de América, valor
que es aceptado por unanimidad de votos por la Sala, por lo que la compania recibira
wemllsms mil seiscientos treinta y tres acciones ordinarias, nominativas y de un valor de un
R ‘a»’-*ﬁéﬁu] ¢ los Estados Unidos de América cada una del capital de la compania Importadora

(& s
/xj"’\" Co;ﬁeﬁ&' d S.A.; y, TERCERO: otorgar a la Vicepresidente y Gerente de la compania las

&
'n?gv m = ;13 an;ﬁi) 1s facultades v atribuciones a fin de que sin limitacion alguna procedan a realizar g
ﬁ'z «t d% k‘ggfdt tos necesarios para la transferencia mediante el aporte en especie a la

* P ‘écme;uuu’ﬁ’n de la compania Importadora Comerwild S.A. del inmueble antes referido y
\*)3. “pa af(‘@ intervengan en cuanto acto o contrato fuera necesario para el cumplimiento de

\ f}@ ?‘GN UN‘

\/( A QE_\ “g:’



estos ﬁne% No habiendo otro asunto que tratar, se declara conclmda L’i \e&non

ala pwsente acta Ia misma que fue apmbadd por unanumdad de votos, fumam :
constancia todos los concurrentes. f) Marola Arosemena Arosemena - Pres:d
sesion; f) Carla Ferreira Santos - Secretaria de la segion; [i7:5 Capltal Manageme :
Corporation - Victor Ernesto Estrada Santistevan - Apodexadg; f) p. Inmobilxan' ]
Inmoplaza 5.A. ~ Marola Arosemena Arosemena ~ Gerente General.

o e e ettt

Guayaqml 18 de octubre del 20]0

Carla Ferreira Santos
Secretaria de la sesion




333 Banco Bolivariano CA.

RUC 0990379017001

2 Z
Cu
4 &
4
CERTIFICADO DE INTEGRACION DE CAPITAL ;§
4 g
No.000011K (f12696-9
3 =
Certificamos haber recibido en depdsito, en Cuenta de Integracion de Capital de la siguie”persona Jjuridica &=
en formacion. IMPORTADORA COMERWILD S.A. XXXXXXXXXX \
B e N, e
La cantidad de UN CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, correspondiente a los aportes
hechos por los socios fundadores, en la proporcion siguiente:
NOMBRE CANTIDAD :5

$§ 100 \
AROSEMENA TANNER CECILIA LUCIA
TOTAL $ 1.00

El deposito efectuado en la Cuenta de Integracién de Capital se conservara en el Banc&'tbmo depdsito de p

plazo mayor de conformidad con el Art. 51 de la Ley General de Instituciones del Sisguga Financiero, y %
devengard un interés anual del .75 % , salvo que el retiro se haga antes de que se cumpla ekplhzo de 31 dias. Eg

Entregaremos el capital depositado en la Cuenta de Integracion de Capital a que se refiere Bste Certificado y
los intereses respectivos, una vez constituida la persona juridica, de acuerdo con las instrucciones que
recibamos de su representante legal, después de que la autoridad competente que aprobd a la persona juridica,
segun sea el caso, nos haya comunicado por escrito su debida constitucion, y previa entrega a este Banco de
copia certificada e inscrita, tanto de los estatutos aprobados, el nombramiento del representante legal y el
registro Unico del contribuyente.

AT

Si la persona juridica en formacion no llegare a constituirse o domiciliarse, los depésitos hechos a que se
refiere este Certificado y sus intereses, seran reintegrados a los referidos depositantes, previa autorizacién de
1a autoridad competente segun el caso.

El presente documento no tiene valor negociable y lo hemos extendido a base de la informacién y datos que
nos han sido proporcionados por los interesados, sin nuestra responsabilidad.

o
YA

N

o

GUAYAQUIL, 18 DE OCTUBRE DE 2010 ,

OO0

4"4'

N°. 0001793 N
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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
ABSOLUCION DE DENOMINACIONES

OFICINA:QUITO

NUMERO DE TRAMITE: 7325893

TIPO DE TRAMITE: CONSTITUCION :

RESERVANTE: 0900902727 AROSEMENA AROSPM!‘NA CARLOS JULIO
FECHA DE RESERVACION: 12/10/2010

PRESENTE:

A FIN.DE ATENDER SU PETICION, PREVIA REVISION DE NUESTROS AR(i“H'iﬂ % SLE
INFORMO QUE SU CONSULTA PARA RESERVA DE NOMBRE DE COMPAN!A 158
EL S!(:UlFVTE RESULTADO i '

"/,\

NOMBRE PROPUESTO: IMPORTADORA COMERWIL.D S.A.//
RESULTADO: APROBADO

NUMERO DE RESERVA: 7325893

ESTA RESE RV’\ DE DENOMINACION SE ELIMINARA EL: 1171172040 1711 06

PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES CONSIGUIENTES.

S Ty
A _’i'(:ﬁ%' T g‘é&z_&mz .
g T e

DRA. SUSANA CHISAGUANO
DELEGADA DEL SECRETARIO GENERAL

Para verificar la validez de la informacidn contenida en este documento puede ingress
Ja Superintendencia de Compaiiias (Www supercias.gov.ec) y consultar losgiombres:
aprobados. 1]

7]



Condominio Corinto

Direccion: Barrio San Lorenzo s/n (Salinas)

Guayaquil, 15 de Octubre del 2010

Sra.

Mercedes Noboa
Inmobiliaria Rocafuerte CA.
Propietario Dpto. (14-T)
Ciudad.

Estimada Seriora

De acuerdo a su solicitud, por medio de la presente certifico que el departamento (14-T)
del Condominio Corinto ubicado en el cantdn Salinas en el Barrio San Lorenzo, ha

realizados los pagos de las expensas hasta el mes de Octubre del 2010.
—_

Atentamente, —
e
Condominjo Corin

/Presidente

\22ocrzam

"Ab. Roger Arosem
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO

i< a?:kstc certificado no constituye autorizacion alguna para arrendar, vender o ceder sus derechos

o= . . sz -
Iy bre el referido Departamento, pues para ello debe contar con la autorizacion especial de la
- _ . junta Calificadora del Edificio.

S T e TR e T e e SR ST

Guayaquil-Ecuador
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CONTRIBUYENTE [

CEDULA - R.U:C. - CODIGO CATASTRAL GODIGO THANSACC.

IMPORTADORA COMERWILD S.A =~

Total Impuesto de Alcabala Munic}

RECIBIDO| ¢ susrvesng 223 19

: RS ; - 553
4 LMUNICIPIODEGUAYAQUILM. LIMUNICIPIODE ::

ODEGUAYAQUILM LMUNICIPIOBEGUAYAQUI

23

W.LMUNICIPIODEGUAYAQH I A2 1
ananeca Faie
AL .

SUDEGUAY AL

M MUNICIZ0
HODEGUAYAICH W Lta . 111 PODEGUAYE G

LM NI S 1 ECUA 27 L MLMUNICHP ORE

X
Y

22 | 2010 ,

HODEGT Y s L1 M.t MY NI IP] 2 JEG JAYA QU

) S ONEGHL Y ALY S oD
BB ODEGUAYADUILM. MUN'S
A . NIC]ANNEG 1 YAQ AL

O U ATl M ARSI
e IUEBUATACUILM LA
EGUAYACUUM.C NI
EMUREGIRICDE G LAl

- 15172166

v/ DE INGRESO A CAJA

CONTRIBUYENTE B
i IMPORTADORA COMERWILD S.A

CEDULA- RU.C. - CODIGD CATASTRAL

TONCEPTO

PAGO DE PLUSVALIA

VENDEDOR : INMOBILIARIA
PROVINCIA/CANTON : SALIY
aANO : 2010 /ﬁ;’
CODIGO: ¥y

(-) Mejoras

() Rebaja 85.0

(~) Desvaloriz.
UTILIDAD IMPONIRLE
Excadente 0.00 %
IMPURSTO A PAGAR

Valor Deuda:
Valor Rebaja Tributo:

o
B
-

EFECTNO FEREREXRD ()




y B
Hustre Municipalidad del Caiton Sal

as

| IRESIDENUIA

- Salinas, 9 de Agosto
',Akpﬁﬁéz
Beifior .
Clemente Duran~Ballen Wright ‘
PRESINENTE DE- LATGRRE DE PETROPOLIS CYa Ltdd. 4

Ciudad.~

‘ ;
.

De misg consideraciones:?

-
El I. Concejo Cantonal de Salinas, en’
celebrada el 9 del corriente, conocid el Oficio No. 212-CMI- 9
funicipal de Terrenos, relacionado cot la solicitud ptesents
1a ﬁec}arntﬂria al Régimen 'de Propledad Horizontal del Edific
ongtruye en el Lote A-4 de la manzana S5/N del sector Carbo

-/ se
%gs) de esta Jurisdiccidn Cantonal,

% ;
% Vkv/f Al respecto, el 1 Concejc Cant@nai. desp e connt
y snallzar el oficio mencionado, resolvil conferir 1a espee '

al Régimen de Propledad Horizontal, al fictlo égfiﬁzp que
Lote A-4 de la manzana S/N del sector Ca bo tropel

diccisn Cantonal, cumpliendo con lo que detrmina el REgimen d
zoutal. v

En consecuencia; de conformidad con 1
Registro Oficial ¥ 1069 y 159 de Marzo {5 de 1.969 y Harzo 9 de
vez terminada la construccibn se deberf protocolizar en tna |
General del Edifico mencionado, el terreno y el Reglamento nte

dictar los Copropletarios.

Particular qqf pongd a su conocimignto. los flnes

congigulentes.
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4 / No. 1229 mantepimicuto y scgundn&? Dc teai

; constituido en condommg o degd

2 propiedad  herizontal oy fm 5

q\ ~ Jamil Mahusd Witt reglamento intemo se dqbe:é’lmccx

.4 * PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA su pmmuc:bnypubhudmj
REPUBLICA i,

En caso que ! nmucblc qu{ﬂ ¢

Considerando: |

. Que por Decereto Ley de Emergeacia No. 08 de 11 de warzo

- de 1960, publicado en ¢l Registro Oficinl No. 1069 de 15 de

los wismos mes y aflo, se¢ expidido la Ley dc Propiedad
Horizontat,

Quc ¢l Reglunente General de la Ley de Propicdad
Horizontal expedido mediante Decrelo Ejecutivo 1708 del 5
de ngoslo de 1998, publicado en el Suplemento del Registro
Oficial 378 del 7 dc los mismos, no conlempla nonnas
acordes a la realidad actual; .

—

Que  es necesario que cn las disposiciones de- propicdad
horizontal sc hagan constar noimas particulares  sobre ¢l
scclor comercial, porque fas que se aplican para I vivienda
son insuficicntes;

Que el vigente Reglamento Genesal contiene disposicioncs
. cotirarias a principios universales de propicdad henizonisl,

Que el Qtmo inciso del asticuloe 11 del Reglamento
contradice los atfeulos 13 y 15 de la Ley de Propicdud
Horizontal posque establece olra via para demandar a los
copropictarios morosus,

Que es wdispensuble dictor un reglamenlo que supla los
faleacias existentes y sobre todo que contemple aspectos
bisicos como la valoracion de les inmucbles para efectos de
- Yas expensas camnunales, que garantice la participacion de las
minorius, y para que esa Ley pucda tener aplicacion actual,

Ewejercicio de las atribuciones constantes en el numeral 5
del articulo 171 de la Constitucion Politica de fa Repiiblica,

(RN ) T

N

Jxpedir el siguiente: REGLAMENTO GENERAL DE LA
LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

.
il

Decreta:

CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

ARTICULO |: OBJETO.- i presente Reglumento

General licne por objelg establecer los principios y sonnas =

que sleben regir para todos los immnuebies cuyo dominio
estuvicra constitvido en condoninio o declarudae en régimen
de propiedad horizontal.

7.!,)1 AMBITO GENERAL DE LAS
< ;;}s COPROPIEDAD.- Todos los

Oiunuyebiles dm’wagsn bajo ¢l régimen dec  propiedad
torizontal o cons(af‘ dds en condominio, deberdn cumplic fos
requisitos co'ale\m;w en la Ley de Propiedad Horizontal,
csie 2 Lg\mncnlo G(}?&xh} y los replamentos mtcros gque se
su ﬂdl“yllAl-lClD" uso, COH)CF\JLIU“ Tepan ILIUH
N {V Q,

i\“

declarado cn propicdad horizon por un
cdificie mixto dc vivienda y comerc conjunto de
vivienda y cenlro comercinl, las normas del presepic
Reglamcento General se splicurdn difesenciando ¢ destino
pare el cual fue conswuido el immucble constitvide en
condotninio o declarado cn propicdad horizontal.

ARTICULC 3: OBLICATORIEDAD DE ESTE
REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABILIDAD
POR INCUMPLIMIENTO.- lLas normas reglamcnlnias
aqni cstablecidas obligan a todos los inmuzblcs conslituidas
o quc se conslituyeren e condominio o scan declarados o se
declararen en propicdad heorizontal, por lo tanto, sau de
abligatorio cumplimiento pnra todos los titulares de dominio
de un piso, departamento o local comercial, asi como para los
cesionarios, usuarios, acrecdores anticréticos, nrvendatarios v.
cn general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes
cualquicra de los derechos reales.

Los copropiclarios y ocupantes, a cunlquicr titwlo, scrin
responsables solidanios de los daiios ocusionados por la
violacibn o ¢l incumplimiento de lo establecido cn la Ley de
Propicdad Horizontal, en ¢l presente Reglamento General
cu ¢l ceglamento interno que cada condominio dicle paca su
adininistracion, conservacidn y mcjoramieno.

ARTICULO 4: DETERMINACION DEL INMUKEBLE
POR SUNATURALEZA Y FINES.- En la Declaratoria de
Propicdad Horizontal, que scri nprobada por la respectiva
Municipabidad donde se encuentre ef bien immueble, se har

- vonstur la naturalean y el fin pars el cual s consuuye of

condommnio estableciendose, especificaundéate, st se tuta doe
un comguito de wivienda,  de un conbre comervind
exclusivamente o de un conjurio mixto. Sohie la base de
estus  especificociones se debesi claborar el respectivo
reglamento uncino, segim sea ¢l caso

CAPITULO 1t

DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO
ENPROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO S5: SE ENTIENUDEN COMO BIENES
COMUNES.- Se reputin bicoes comunes y de donnioto
walicnable ¢ tndivisible para cada vno de Jox copropictanios
del nunucble, los necesarios para la existencia, seguridad v
couscryacidn del cojunto de viviends o Jel centro comercind
canstituido ¢ comdominio o declnrado  en propicdad
hocizontal y los que penmiten @ odos y cada uno de los
copropietarios ¢l uso y goce de su piso, depivtamento o local
comercial, lales como cl  tarene sobre el cuxl se hn
coustruido ¢l tmucble en  propiedad  horizontal,  las
acouctidas centrales de lus servicios de agua potable,
aleantarillado, cacsgia cléctrica ¥ lt’tfb{lq:i lus dreas verdus,
vias de accesa y cspuacios co;n“unlcs y. cu gumr.d tedos
aqucilos quc consten cotg’ Zafles e In Dl,chmmn.l de

e

Propedad Havwzontal. N 3

ll?
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ARTICULO & DEEECHOS INSEPARADLES La
-copropiedad, use ¥ pace sobre. los, bicnes comues son
proporcionales ¢ inseparables de o prop;edad usg y goce de
los bienes exclusivos. Enla eunajenacion, gravames, cmbargo
e limitacidn de domisio de €stos, estars incluida 1o Fespectiva
cutla sobre acp;énos e fos términos de este Reglamento
General.

ARTICULO - Tt DB&SCHQS DEL USUARIO.- i

~mq;\daumio, comodal m usuario, acracdor aﬂhc:éuco
usufructuario, sustitiies al propictario en sus dercehos de uso
sobre los biénes comunes del iamuchic en propicdad
horizontal y en las oblignciones mheicnk:s al régimen dc
propiedad hotizontal.

Los bienes comunes snmcﬂdus al réguncn depropicdad
horizontl, o - podeli ser ‘apropiadas ni individual, ni
cxduslvlm\cmc, y. sabire ellos cada copropie:ar;o o usuario
tiene un derecho indivisible, contunilario y dependiciie, cuya
cuobs de ]ammpnmén quedard establecida en Jos. wuadsos dec
alicuotas individuales per cada bloque, toree o conjunto, pass
vivicudea o para comereio y que s inciuirdn cu fa respectiva
Declaraloria de Propiedad Horizontal.

ARTICULO 8 DE LOS BIENES COMUNES

GENERALES “E INDIVIDUALES.- En ol iwmueble
constituido en cordominio o declarade - en - propiedad

hurizontil, queesté conformade por inds de un blogue. torre
o conjuna; destinado a vivienda o para comcreio, para los
fines de la tiquidacibn 'y pogo de laus expensas, tos bicues
comuncs se dividirin en bicues comunes generales y hicnes
cotqusics Cindividuales. Para este efectu, s¢ establecerin
cuadios dialicuotas individuales por cdda bloque, tore o
cenjunto destinado-a viviends y para aquétlas caya tia sea ¢f
cometcio,y sinulidncamente se.precisarh la incidencia
posceutaal que cads bloquc‘, tofre 0 conjunto ticue sobre of
1olad del inmucble coastitvido  tn condominio. o declarado
bajo of régimen de propicdad horizontal,

S+ denomaan bicoes comunes gencrales, todos aquellos que
e & todos Jos copropictarios y pennilen usur y pozas de
los bicpes 2XCHISIVOS.

Se deuominan bivncs comunes individuales, todos agucllos
tuyo  uso -y - goce corresponden  faitadamente. o los
mpmp;c(:iri,o& de eada blogue, :cdiﬁcio, torre, o copjunla en
pasticulus, enlve’ ellus: fos aceesos ) edificio, blogue, turre o
coujunto, las escaleras y ascensores'que sen ilizados por los
cupropictacios. o usuarios de cada B)oquc, edificio, tone, o
conjuing, asi corio las instalaciones de los sesvicios pablicas
~que son’ compantides por dichos copropictarios y usuarios y
los. demnds. bienes que sean declirados como lales en la
tespectiva Declaratoria dé Propicdad Horizontal.

ARTICULO 9: RELACION PORCENTUAL SOHRE
LOS  BIENES COMUNES.- Cundo o i ble en
propiedad horizontal {enga mds de un hloque, e o
comjunto, para vivienda y para comercig, la escritura piblica
de Declaratoda de Propicdad Horizantal estubleceri ubfas de
alicuplas mdwtdualcs por cada blaque. torre o conjunto, pasa
vivieada y pwa epmercig, y: Cstas tefigjusdn b relacién a da
que mcvocubkma:(c s ha dado tarhcter de definitive e
mvariable  que. existe entre  ef inmuchble . cu propiedad
horizonlal y cada uno de tos departssaentes de vivienda o de
los lacales comerciales, segln sen-def case, que constituyen

ol
% aliciniag

el unueble sometido ol régimen de. prop
variucién en of preciv de fos tocales n
puza clecto de los  derechos Y obl
copropictarios sobre los bienescon
los poccentajes fijados, que eneiy

A lase de lus tablas de alicuotas de ca
conjunto, pars vivienda y pari 0o
esceituea pahlica de Du.hmtnnu da
Asanbles General podet seaialar

de los copropiclarios debe contri
scilaladas en el presents Reglam

ARTICULO  10: REPARACION )
COMUNES.- Lo Asambles o
reparacida de bicacs comunes,’
presentad poc fa pérsors
imnueble constituido e condon
de propicdad . horizontal. Si se
necesarias |y urgcnlcs por inuix m
hunucble o wmenaza pasa Ju s
personas que gjeccen et dérecho
paded proceder ar su- inmedistic
aulorizacidn de la Asdmbiles de Cupr

de mmn detl
bn' ml dé, Lu

ARTICULO 1l: MODIFICA
COMUNES.~ La Asunblea d
wodificacidn, construccin’o cat
previo estudio que preseate
petsona que cjerza fa Adiminis
sicmpre y cunndo, no. cowtra
florizontal. Lu decistdn se unara
dispucsio ¢ ¢} cucrpo de teyes e
ARTICULO a1 PROL
COPROPIETARIOS Y
CONSTITUIDOS EN.CON
EN PROPIEDAD HORIZ,
copropictarios, arrendatarios;
personas que ejerzon derechs
de punucbles en propicdad 14 .n;m:
COHIES 10 SIINE:

as Jus
‘amvu; uxc(uswo:. :
spuecio dolos i\lggg»

J

a)  Dadar, wodificos o siterid g
tituto de wejara, los bicacs
propredad horizontal,

calpuna, ai sua g
ol dnmichie: en

JHES 0 conknrio i
e algin wode of

b} Hacer uso abusiva-de lox bic
su destino madueal o Ghshm
Tegituno derecho v ousode o

¥ oentnordnaniag

¢} Dejar de paga fas expenss
i congervacidn’ 5,

fijadas  para - la - m
mejoramicnto defos brom

d) Calocar ohjetos tales e
en la fachada del hnnuchie
declarado en propicdad hariz

) Qbstruic ks drcas cog
dificultar su acceso;
of libre rdnsito o afe
v lmpicza dA i
Admuistacion paca
{2 impasicion de:

Rangh

-
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conformidad coun la Ley de Propicdad Horizontal, et
mesente Reglameanto General y lo que conste para dicho
clecto en el reglumento interue que sc dicte para cada
1runucble,

.} instalar  maquinas quc cavsen  ruidos, produzean
. vibracioncs, mterficran o distorsionen las ondas radiales
y de television o alteren el flujo de la corriente eléetrica;

Almacenar suslancias explosivas, toxicas, imsalubres,
- malofientes o de prohibida lencocia;

1)  Pintar o colocar sdtlules, carteles, lelreros, anuncios,
avisos, inscripciones o signos en la fachada dcel
inmucbic en propiedad horizontal, en las parcdes o cn
cualguicra de las dreas conmunes,

1) Oponcrse a ln enlrada a sus departamentos de vivienda
local  camercinl, de  fa  persona que  egern
Administracién, obreros ostéenicos designados por clfa
para el coutrol de funciomsmicito o repasacién de los
daios existentes ca fos bienes comunes,

e

Clectuar  descuentos, reducciones,  deducciones 1
compensaciones de ninguna naturaleza respecto de los
pagos que deben bacer, sean éslos por expensas
comunalcs u otros valores. Las reclamaciones delien
formularse por escrito y una vez pagados los valores
facturados o liquidados;
V }/r/ e do
iy D en venlh ‘llul(lo su’ piso, dcp“nrﬁznunlo o local a
N 1("‘;&“!0 ‘)L’rSU"ﬂ 5“| VfCVh'l COHHI"!(_-'IC’UU CSL(”-’I
“otargada por 1a administracion ded cdificio o condomimo
‘detlarado en peopicdad herizontal, cu ln que cartifique
“queestn gl dia en el pago de sus obhpgaciones pira con
‘el condominio
1} La Adnunistracion por tmito, seei tespoasable ande da
’ samblea General o ante ¢f Organo Je Administracion
cumpc(cmc del condominio o cditicio declarado on
propiedad horizontal de cowmumicar los arricudas y
ventas que se efcctiten por los copropictarios, y,

in} Utilizar tos corredores, csealeras, terrazas o demas
lugares comunales del condominio o cdificio declusuda
ca propiedad hotizontal cowo sitios de almacenmmento,
- deteunidn, de trabajo v otros Gines sinilases, satvo yue
exista  aulorizacion  expresa y  por esceile de s
Administracion.

vy

*

Sin peguicio de las prohibiciones estableadas por cste
Reglasneato General, la Asamblea de Copropictatios padran
establecer otras en el reglamento intermo que se dicte para la
adminisiracitn, conservacion y mejorasniento de Yos bicies
constiluidos en condominio o declarados biyo e} régunen de
propicdad horizontal, lomando en consideracion ¢l G y
paturateza pam el cual fue construido dicho condonunto.

‘»’}"‘ TRLNLO 111
e

.Y
r:°g®s BIENES Df?&fg&\mo EXCLUSIVO

QULO 13: BIENES E£X SIVOS.- Son bicnes de
dmm cxdnswo el piso, casa punamcmo de vivicnda
o tocd \‘ggf?yf-rcml perteneciepte caﬁ los copropictarios quc sc
encuen (‘ lu.n!udm 80 4. planos  de  propuedad

@f \‘é@;‘}‘/?g

hori?onnl snsccpu’blcs de ﬂ;-rmcclmxm:énto ind

\uhrc hicucs ucluszvos podrau usar dc su s, dc; aanm;n
v tocal comercint de conformidad con Jo establecido o la Ley
de Propiedad Horizontal, este Reglamento Generad y et
reglamento intemo que sc dicte. Cualquicra que sea el acto
Juridico que sc realice en un bien exclusivo, comprendera lus
desechos  sobre los  bienes de  propiedad  comin  que
catresponda al titular del dominio del piso, depadtamcntoo
focul cumerciat

ARTICULO 15 TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES
EXCLUSIVOS.- Los unpuestos, lasas ¥ contribuciones y
demds trihutos que afecten a los bienes exclusivos seran de
cucnta y cargo de cada unao de sus propictarios:

ARTICULO 16: REQUISITOS PARA MODIFICAR
LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para  introducir

modificactiones en los bicues oxclusivas ¢s necesario:

a) Quc la obra proyectada no comprometa la estructura
sesistente,  ta segunidad, solidez o salubrnidad  del
tumtcble constituido en condawminia o Declurado en
Propicdad [Horizoutal . sulvo gque dichas wodificaciones,
wdermas  de  no  comproincterlas,  cuctoten cont Ia
antorizacion  Jde los copropictanos  asistentes b
Asambleac de Copropictanos en ba que se bale y apouche
dicha solicitud  y  que, adands,  sco oencuentic en
confornvidad con 1o previsto ca la Ley de Propredad
Htorizontal, b prescate Reglumento Genernt vy ol
replamenta e de cada tnnsreble gue oportinamente
se dicte. s

b} Que of propictanio obteonga fos perniisos respectivos de
construccian por parte de farespechiva Bluniapatidad, s
clio fucie necesarie

ARTICULO I7: DE LAS OBLIGACIONES DE
1.0S PROVIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TruLo, RESPECTO DE LOS BIENES
EXCLUSIVOS.-  Son oblygaciones de fos propictarios o
usuarios respecto de tos bicnes exclusivos las siguicntes

#)  Efecuar las reparaciones necesarias o la conscrvacion,
imantenimicito y ncjora de cada uno de sus pisos,
deparlamientos o lociles  comerciales,  haciéndose
sesponsables de tos dafios yue por su culpa se hayan
causado o sc causcn a tos bicnes comunes 0 o oteo bien
exclusivo,

by Penuitic ¢l ingrese a su bicu exclusivo a fas pessonas
cncargadas  de prayectar, inspeccionar o realiza:
trabajos de interés comim que afecien a bicnes comunces
o hienes exclusivos ¥eanos.

¢} Mantener cl imucble cn tas mejores condiciones de
higicne, limapicza, conscrvacian y seguridnd,

Sin perjuicio de las obligaciones - constantes encl presente
Reghunento General, la Asamblca de Coproplchnus podein
establecer fas demas que complemenfen a las eslablecidas, .
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ARTICULO . }8: PROHIBICIONES A 1.0S

PROI’IET&R}OS Y USUARIOS, A . CUALQUIER

TITULO, RESPECTO DE'SUS BIENES EXCLUSIVOS.-
Esta prolubido s los propictarios y ‘usuartes de bicues
exclusivos con 1clacidn a ellos:

3} ‘Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplis
‘con, los tequisitos establecides en la Ley de Propicdad
iHorizontal, ¢l - presonte Reglumenta Genersl y ol
reglitinento interno que se dicte pass cady inucble;

b} Construir -nuevas pises, - depantamentos o ocales
camerciales, 6 Wacer construeciones de cualquier indole,
excavacioaes. ¢ cjceutar abeas de-cvalquier dase, st las
MIsSmas. contiaviciien < o d)spugslc en ja Ley de
Propu:dad mmzm;wz c} presento Reglaents General ¥
el rcghmemo fiema que se dicte para cada hunucble,
Las obgas pennitidas requeriran el consentimiento. de los
copropiztarios al que se refiere el articulo décimo sexto.

¢y Destinar el piso, dt:pmtmnexno o local comercial # un
objeto distindo a aquel prevista en ¢l rcg!amenlo lerno
de copropicdad, o ul autorizido por el Organo hilemo
cowtjretente, o para et cmj fucron construidos, o usarlos
con figes Hicitos, o distinarlos a actividades prohibidas
por la ley, contranas o olentatorias a fas bucias
costuinbres y & la moral e peneral o, cuando afccten al
useo o salubeidad del sendominio o a la sepunidad y
bucus  conservacion  del  inmuchie  coustituide  cn
condouiinie o dectarado en propicdad hotizontal -

d). lostelar nfquinas. gue o causen rutdos,  pradurzcan
vibraciones, tterfieran o digtorsioncn tas andus sadiales
y-d¢ television o alteren el flujo deta cor tiente eléctniea;

¢} Almatenat sustantins explosivas, 1onitas, wsatubres,
malofientes o de prohibids tenenet,

3 Daren venis o arriendo su piso, departaento o focut o
persona aig\.un s )m.vm comunicacifn cscrita enviada
Cp 1o adwimistracidn. del’ copjunto de vivienda o cealro
comércial declarado en propicdad horizontal, « tewor de

‘lo dispuesto cn ¢l titeral k) del urticulo 181y

g} Reslizar aclos en general que scan contranos a Ta Loy de

" Propiedad Horizontal, - este’ Reglmmento General, et

seglamento inteqio, a tas dis| &osxcmncs de Ja Asmublca

dJe Copropictarios y de los Organos dc Adminisiracidn

del nunmeble coustituide en condominio o declarsdo en
propiedad horizontal,

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

ARTICULOD 13: SA;NCIONES‘ La rcalizacién de uno ©
wis de los wctos pminbuins serd sancionade de conformidad
“cait 1a Ley de Propiedad Horizontal, ol presente Reglamento
General y el rty,&amc“m interuo 4uc se dicte para cada

inmueble, sin prejuicto det page de fas reparaciones ¢

mdemnizaciones a que fubicre tug:xr.

Lunes 6 de Septicmbive e
fin cusu de mora en ef pagolde
exiraordinarias, los copmpietfsﬁm‘
General acordardn y dispondsan a
adininistsacidn - del  nmueble
horizontal, cobre {os tespectivos ind
a base de Ya-tasa de interés aeliva ¥
del Ecuadar, por cada mes o {frag
cancclacibn, @ mis de - fos
cobranza extrajudicial y judicial qus

nsos vrdinaney 'y
et Asambicn
mw quc cjerza la
¢ . propiedad
de mors calealados
e de} Banco Central
mes decurrido sin
ientes gastos  de
ocasionet.

Si un copropictatic o usuario
cstabilecidas, pasados hciu(é,,d%
que ejerze la adininistiacs
propicdad horizontal tendra
los condbminas para-iice
pura_su cobro de conformn
Propicdad Horizontal: e}
reglamento infermo que se dic

pagere dus. expeusy
rdadus, {8 person-
eble declarida o
cion ha&nl dc tode
‘ga:h:s necesari.

n coso de  remncidencgia
administrocion © del .t
represesiedion legal, . lof
accianes legales pertines
Horizontal, el presente
intemo que se dicte paca e4

SryOna que - Cjeiza
fnds  de -ostoular
aduias © mu:lm.’z

(ne;mra! ¥ el rcgl.xm

fos copropictusios, e razbn
depantamento de viviendiy oo
sus arrerdotarios yfo comod,
contrato, cn caso d etkpg
poite de €stos, asuinirin -

ademss de solicitid cliesial
detaliadus, dar por tcmmgm
comodato y proceder 2 hi
vivienda o del lagal com
observando el pro.cdmnie
cualquicr aue previsto on s bel

detecho <de us.
. comurcial utmgx
emanndo del “tespe
gl ahs obligacione:
munplmucma y. de
cato de las SBOCIONCY
ntralo de agrendansis
acibn del depsttame
cial en forma iany
convemda car ¢l cun

DE LOS BERE
PELOS

Y- OBLIGACIONES
ROPIETARIOS

ARTICULO 20: B
derechos y obligaciune
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;irqﬁittgéii oS

%
aj  Ejercer su derecho decopropicdad solice i
cantuaes del i propicdad hodzonia ®
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d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentacias que
norman cl égimen de prepiedad horizontal, acatar Jas
resoluciones y/o disposiciones de la Asaniblea de
Copropietarios y de los Organos de Administracién que
s¢ conformen pare el nwunucble constituido cn
condominio a quc sea declarado en  propiedad
horizontal,

¢} Desempedar los cargos y comisiones quc les scan
asignados por los Organos compeledes de  n
administracion.

f} Peonitir a la persona que cjerza la adaunistracion del
mnuchle coustituido en condominio o declarade con
propicdad horizoutal, rcalizar la iuspeccion o las
reparaciones de los bicties comunes;

2) Notificar a la persona que gjesza Ja administracion del
intnueble constitwido en condominio o declarado cn
propiedad horizontal, con el nombre, dircccion y
teléfone de la pers@na que, en su ausencis por mis de
trewa dins, quedard encarpada de su bien. a fin de que

aclue en casos de emergenciat
Vacﬁ - Grvenst = e &W/u'é/
h comtratos  de

ntroducir  clausula  especial. “en los
cugjenacidn,  limitactdéa de dominio,  comodato,
arrendamiento o anticresis que cclebre el copropictario
respecto de sus bienes exclusivos, en vatud de (2 cual of
adquirente o el usuario de cllos conece v se somele
expresamente al reglamento ntemo, conoce el valor dc
las expeunsas ordinanias v cxtraordinariss y las nonnes y
resoluciones generales anterionnente lomadas por la
Asamblea de Copropietsrios y por Jos deinds Organos de
., Administracion que se confonmen para ¢} nunucble
2 constilutdo en condominio o que sea declarado en
1. propicdad horizontal. Adicionaltuenie, ¢l copropictario
¢ gleberd notilicar su decisiou de celebrar cualquiers de

§05 contratos que sc indtcan anteriommente a i persona
ue cjerza la administracion del wunueble coustituido cn
-, Tondominio o dectnrado cn propiedad horizontal, previa
4 1a celebracion de Jos misinos. La persona que cjerza
Jicha adwinistracion no otorpard ninguna certilicacion
L‘ que  acredite el cumplimiento  de ias  obligactiones
£ gnanados  del  reglamento mtemo o de aquellas
Sr%solucwnes o disposiciones dictadas por los Organos de

h)

Administracién, sin la previa verificacion que en cl
conlrato que se vaya o celcbrac consta fa cldusula en
referenciy,

i} Pagar oportunamenic las expensas ordiarns  y
extraordinarias  para  la  administocion, reparacién,
reposicion, mcjora y mantenimniento de los bicnes
comunes,

1) Scilalar domicilio para las uolificaciones quc  par

cualquier causa debe hacerle la persona que ejurza la

dmuu;l{icmn Coso dc incumplimiento de  csta

T ) ‘\‘}ucuﬁcacmnes sc hardn cn su vivienda o
Cl’l

J‘J\

Y

‘c‘(c!uciv'\ responsabilidad, todas las

k) Obtener hajo 3

o
* nulonmuoncs Fephics, municipales, edministraivas y
o
73\.\ o duetnas gue (uum,\cccs.m'ﬁ Y.
\’0,74, f
k"{@ _)s 3; W .{.

V{ana,&\“ 4“‘)/
C‘», "5;‘; £
\

1) Los damds derechos y Qb\:{g:';cioncs Egiﬁ'giﬁcidus cn lu
Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento
General y fos reglaintntos intehjos quesse dicten:

ARTICULO 21: DERECHO D
COMUNALES.- Para” que los"
tengan derecho o recibir y usar los s cofpupts, tales
como: encrgia elécirica, telclonia, aire acond : dgado agua
polable, servicios de limpieza, mus:c&agb!cnml sgguridad y
otros, deberan estar al dia-cn- ¢l pogo--de expensas
comupes de administracion y de cuu]t;ui‘,, t.alro valor que (ijc
la Asamblea de Copropielorios, o ¢} Organo encargndo de
cstablecer tas politicas de administracion def irunucble.

-~

ARTICULO 22: OBLICACION ESPECIAL.- £} hecho
que un inmucble de vivienda o un  local comercinl haya
permanccido cermado o sin ser hebilado, ne exoncra al
copropictario de {a obligacion de pagar las expeasas por
gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de
mora, los sespectivos intercses calculados a base de la sa de
interds activa vigente del Oanco Central del Ecuador por cadn
wces o fraceién de nes decurrido sin cancelacidn

ARTICULO 13: REPRESENTACION.- Cunnds un
inanichlc de viviendz o local comercial pertencrca a dos o
WIS (Feesonas, ostas deborin nombrar vn mandainrio en Jormna
lcgal para que os represare en tode lo relacionado con la
propiedad y su adunuistracion,

CAPITULO VL

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL
INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O
DECLARADO EN PROPIEDAD
HORIZONTAL

ARTICULO 24t DE LA APROBACION DEL
PRESUPUESTO.- La Asambica General de Copropietanins,
cn su reunion ordwania, analizage y nprlnh:\r{l con la votacion
de mas de la mitad de los mi'tlcn:!cs n la ousing, cf
presupuesto de manteniniento, conservacion. segunidad y
demas gastos presemtados por quicn ejerza la administracion
del inmucble. Dicho presapuesto deberd tomar en cuenta cf
déficit o cf superdvit del cjercicio aaterior. El presupuesio
tendri vigencio por un aflo fiscel, esto es, desde encro hasts
dicicmbre de cada aito.

ARTICULO 15: DE LA ADMINISTRACION DE LOS
BIENES COMUNES.- Los copropictarios de un tnmucble
constituido  en condominio o declarado en  propiedad
honzontal, reunidos en Asamblea Genera!, delepardan al
Organo Administrativo de Copropiedad la adnunistracion de
los bicnes comunes. Adicionalmente, los copropictanios,
reunidos en Asainblea General, establecerdn demro det
reglamento intermo del iunuchle constituido co condomimo o
declarado  en  propicdad  horivontal,  las
admiisiracion, mejoranmiento y conscnacion de los bicnes
comunes.

pormas  de

ARTICULO 26: EXPENSAS ORDINARIAS- Son
expensas ordinarins fas que son indispensables y necesurias
para da adiministracion, conservaciou, separacion v scpuridad

de los bicnes comunes ¢ inchiy aslos de admnustracion,

rounecaon de Consceres Ly mph:\dot \]z_l condominio,
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cncrghe cléetrica para las drcas camanes, agua potable para
fas dfcas comunes, seguridad 'y vigilancia, manteniniiento de
ascensorcs, mantenimicato de jacdines y arcas comuncs,
nautenimicnto de eguipos, tiles de timpieza, reparaciones
otdinarias del innwieble, de su eqbipamicite y combustibles
" para cquipos del condominio y su seguro.

s obligacidn de todos los copropiclarios del fmucble
coxns(ittt{ifd en. -condatninio "o - dectarads eq régimen de
propiedud horizautal  contribuic -al pago  de pastos  de
adrainistracion, couservacion y wantcnimicito e los liencs
camunes, proporciomalinente a lu alicuota Que cada uno de
cllos mantenga sobre 1os bienes comnies.

Ademis, estan obligados ul pago oporlune de Jas primas de
scguro que amparan al conjunto de vivicnda o al centro
comergial constituido. cn condemiiiio o - declarado  en
propicdad harizontal,

Cuda Copropietario ¢s responsable de los aporles a los que se
refiere el inciso aalerior desde cuando adguicre of dominio
de un Uiei exchlusiva. Ningou copropictano estiud excento de
esla obligacion, aun cuando haya cudido sus dereclios,
renunciade a-chlos o abandonado su propictad, mientras sca
el titular de dominio. Quicnes en-su nombre sein ensdores,
usuarios o usulruchiarios scrdn solidariamente responsables
por dichos conceptos. .

ARTICULG 17:  PAGO DE. LAS EXPENSAS
ORDINARIAS - DE  LOS  BIENES COMUNES
(JENE’R#\[LES‘ L CINDIVIDUALES - St el - inmueble
constituida " en cotdominio o declisads cn prapicdad
horizontal, se encucnirs constituido por dos ¢ mas tories,
bloques o.conjuntos-de vivienda o de comercio, of pago de lis
expensas erdinarias para los bienes comunes penerales setd
de caentu” de” todos los copropictarins en pioparcion a la
alicuota que mantengan solire cstos.

L cuaito al pugo de las expensas compnes tidividuales,
pari s administracion, consdrvacian v ijogimicnta, serim
de-eueatn ey exclusivionente de los  copropictarios de
cadu- forre, blogue o conjunto, toundo en coustderncian la
propicdad de ta alicusta qué cada uno de clins nuudengy
sobire. dichos biciics comuones individuales  y que consten
delatlados en la respectiva Declarstoria - de fropicdind
Hoozoutal,

ARTICULO 28: DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando
el presupuesto acordade por la Aswmbles de Copropictarios,
sesulle  nsuficieste para satisfacer  los  gostos  de
adurinistracion,  mantépinticnts ¥ tuejece de Jos bienes
cotines, se convocard a una Asambiea Extaaordinanis e fa
ques¢ acordarinr los ‘ajustes requeridos y se lijacin las
nucvas cudlas & pagar por cada wio de los copropictarios, las
quc serdn exigibles a partic det mes inmedianto posterior.,

ARTICULO 29: EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.-
Uxpensas exlruoidinarias Son fas que fije b Asmnbden de
Co}impieh(igs par;i/ abras ocusiowddes cierpenics o
versiones e el inuchle cn propicdad horizoutad, v no sc
destinardan pura cubrir expensas ardinarios.

PN

ARTICULO 34 REP
COMUNES POR DANOD

repasicion que sc origing e
copropictario o usuario, ‘serd
cOpropicturio y usunrio sesponsd

LOS  BIEN
s de . veparacion

uents. ‘exclusiva
1 forma solidaria.

ARTICULO 31: DEL FOND
Se establece la obligacian de
Reserva para repasaciones de I
para_gaslos comunes urg :
coms secidentes y Terrei
deban sealizwse o Rutiro d
maleriules y elenidntos,
exterior del inmucble ¢
Este fondo sc fonnark po
al cineo por cieate (5%} sob
increwienturd von el prodct
apurtes voluaturias.

IN DE RESERY
an Fapdo Comiip
ies de domino cam
fistos por fuerzn mi
os progrimadas -
a hi vida ot

e o recubringc
s e cubfertas v tecl
€ de recargo v i
slos “eointiiles,

GOBIERNO, ADNIN], REPRESENT -
CION LEGAL DE: EN PROPIED.
HORIZONTAL Y PE SECURIDAD
ARTICULO 32: ORGANO FNASTRATIVC

copropictarios de y
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establecido en la Ley
Reglamenta Generad,
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mdican a continwacidn;
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ARTICULO 33:
COPROPIETARIOS. -
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b} Eleguw y remover de sus cargos, cn caso de haber
multiples torres, bloques o conjuntos, segim to previsto
en el bitersl b) det articulo 32, a los micimbros que
confonnan ¢l Directorioc Gengral  tomando  on
constderaciéon lo deteriminado en el articulo 46 de esle
Reglamento General.

) Examunar y resotver sobre infonnes, cuentas, balances y
presupuestos que le presentaren el Direclorio General y
la persona que ejerza 1a adininisteaciéon del tunueble
constituido en condowinio o dectarado en propiedad
honzomal, segim corrcsponda;

d) Scilalar de acuerdo con cste Reglamento Genceral fas
cuotas de codlribucidn de cada copropiclario para las
expensas ofdinarias y exlraordinarias de los biencs

comunes  gencrales e individuales  y.  seguros
obligatorios,
e¢) Revocar o refoninar las  decisiones del Dircctorio

Geneval y dg in persona que ¢jerza la adininistracion del
wmueble constituido en condominte o declarude en
propiedad horizomtal, segian comresponda, que  scan
contrarias a Ja Ley de Propicdad Horizontal, a este
Regtamento General 0 a tos reglamentos interos que se
expidan;

I Expedir o refonnar y protocoltzar el regluncnto intemo
del iunucbie constituido en condasminio o declarado en
propiedad  horizontal, previsto por la ey y este
Reglamento  General, e mterpretarie con  {ucrza
obligatoria;,

gy Ordenar, cuando lo estime necesario o convemente, la
(iscatizacion de las cuemtas y caja de la Aduunistracidn;

by Exigir a la persona que ejerza a adnvinistiacion del
wgaueble constindo ca coudominio o declatado cn
propiedad  horizostal,
una garsnlia para que responda por el licl v comeclo
desemipedo de su carge, delenminando la fonna cn gue
ha de rendisse esa gatantia y ¢l mouto de ta wisinag

cuando lo creyere conventenic,

1) Dictar las wonnas necesanas y convementes pacs Ja
adinistracton de los bienes comuies del unmucbie
conslituido eu condommio o declarado en propicdad
honzomal, para vivienda o pasa comercio, segln sca el
caso, y paca la nondnica yelacién de os copropictarios,

§1 Auorizar at Prestdeate o al Admnstrador, scgen sca ¢l
ceso, del nmnucble constitwido en condovunio o
declarada cen propicdad horizontal, Ia contiatacion dcel
seguro obligatorio que dispone la Ley de Propicdad
Horizantal y este Reglamento General,

L} Resalver cualquier asunto inherente a la administracion
del jrunueble coustituide en condomiuto o declarade en
propiedad horizamtal y aquéllos que le plantcen: ¢l
Presidente, 1a persona que ejerza la administracion o los
Lup(upic(:uins

SNt )
i MIWC{JLO 46: DEL DIRECTORIO GENERAL.- n

caﬁf&,& onslituisse el Directorio Generat, de conlonnidad

con @f‘\:\us(c en el hteral by deb anticulo 32 de este

chhﬂhp_; General,  éste estara  integrado  por  los

copropidigios det inmucble constituido cu condamimo o
»

o Q«*/

SO

declarado en propicdad hosizontsl elegidos por la Jisan
de Copropictarios, tomando en consideracién 1o dispues!
¢} Witesal b) del anticulo 45 de este Reglamnento Geueral
que se indica nds adelante. Los nuembros del Direc
durstdn un alo en el cjercicio de su cargo y podris
reclegidos indetinidamente.

L0 caso de haber miltiples torres, blogues o conjuntos,
vivicada o con fines de comercio o exclusivamente
comcicio, la Asamblea de Copropictanios det Condon
deberd clegic un representante por cada una de fas tc
blogues o conjuntos, pura vivienda y poara comercic
cuales conformaran el Directorio General del  inam
constitvido  en  condominio o declarado en  propi
hortzoatal, quicnes serdn clegidos tomando en considers
incluso a los minorias, de confonnidad cou 10 dispucsto «
HICISO Siguicilc.

Pusa aseguna la representacion de los diversos sectares

minorfas, en aquellos wunuebles couformados por atlt
bloques, torves o conjunias, ya sea para vivienda o

camercio o cxclusivaruenle pasra cowmercia, cf Disec
General debecd tener como une de sus miembros,
Copropietario clegido con votos cuyas allcuolas swuc
20% del tatal de cllas.

ARTICULO 47: DIRECCION Y SECRETARIA.-
Directorio General estard  presidido  por su Preside
clegido por la Asainbles, y a falla temporal de éste por
de sus micmbros clegido para dicho clecto. Si fa nusenci
definitiva, 1o Aswubles de Copropictwrios  designard
reanplazo. Acteard como Secretario dal Directario Gewe
¢l Secretario de ta Asamblcs de Copropictanios, guicen |
solamente voz y no volo.

ARTICULO 48: RENUNCIA.- Bl Directotio Gene
deberd acepiar lus renuncias y  coucedes las  licend
solicitudas por sus nucinbros, sicnpre y cuando ne sfecte
su funcionamicnio cegular y que las foaunulaciones no {ue
dolosas o indempestivas.  las  pertinentes  resolucto.
deberan constar en ef acta de fa respectiva reuntén, A 6
de resoluctdn favoratle, el umembio
confinvar en sus finctones hasta tanto sca recmplazada.

respective deh

ARTICULO 49: CONVOCATORIA Y SESIONES.-
Dhirectonio Geoesal se convocard y tendia sesiones ordini
y cxtraordtnasias de acucrdo o lo que se cstablezea en
regluvento indemo del nunucbie consutuido en condomin
decrurado en propicdad horzontal.

ARYTICULO 50: REUNIONES UNIVERSALES.-
Dircctorio General podrd revmirse sin previa convocsloda
cualquicr momento o lugar, siempre que cancuran todos
micmbsos principales, en cuyo caso se bratard de una reuni
universal.

ARTICULO 51: QUORUM. - Ef qubnum para 1as reumor
del Directorio General estard inlegrado por Ia concurven
de un natero de miewnbros gue representen mis de fa nnt
St no hubicre tal qubnum se hard una segunda convocator
In que podrd miciarse una vez que hayan {rangpwrndo
wenos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada
primera reunidu, con la adverlcncia que la remmon

cfectuara con cualquiera que fuere ¢l auncro de anemty

que asistan
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reglumentos  intcinos que se expidan. Ei Presidente y ol
Adununistrador tendsdn las facultades detenuinadas oo ol
articulo cincuenta del Codigo de Proceduinicito Civil,

ARTICULO - 34 DERECHO DE- VOTO.- Cada
copropietana-en Ia Asamblea General fendra derecho a vote
en fonna correlativa y cquivalente-a la alicusta de domiio
que -coitesponda - al departamento de vivienda o local
comercial, segin sca ¢l caso.

ARTICULO 35: PIRECCCION DE LA ASAMBLEA - La
Asamblen estard presidida por un Presidente desiguado por 1a
Asamblea General. Actuarh come Secretario de ta Asunblea
de ‘Coprqp;cm;m‘ ¥ del  Directorio ~ Genern), “scgin
corresponda. el Administrador, en caso de falta de éste, sc
noinbenrd un Secrefarig ad hoc. Bl Presidente para cf oiso a
que'se reficre el inciso do. del Ait. 33, serd clegido por la
Asaunblea para ¢l perfodo de vn ailo y podra ser teclegido
indefinidamente. . En caso de auscneia  lemporal el
Presidente podrd presidir 1a Asamiblea otro copropictario
designado pura-efiefbclo.  Para ser Presidentc sc requicre
tediet ir calidad-de copropietadio ‘del inmucble constituido en
condominio o declarado en propiedad hoizontal.

ARTICULO 36: SESIONES.- La . Asamblex  de
Copmpiclmios tendrd sesiones ordhmigs y extraordinasias.
Las scsiones ‘drdinarias sc realizacdn ‘uma. ver por oilo
cnlcidario, ¥ dentro de los tres pmm:ms meses de cada afio.
Lns sesioncs  extenordinarias sc realizaian cuandu fucren
convoradas, para Galar asuntos - detenninados  on la
convocatoria.

TARTICULG 37 CONVOCATORIA- La conmocitnnn n
Asumblea’ para scsiones ordinarias o extraordinanas, sciin
hgchias por ol Presidente o el Administrador, scgim scacl
“edso, a inicialiva propia o a peticién de uno de fos micimbros
& Dircctorio, del Administrador o de copropictanios que
tepresenten por To ‘menos un 30% del total de votos det
“nijuueble’en propicdad horizontal.

:Eif caso que el Presidente o of Administrador, segiin sea ¢l
f£dgo,  no procedicr‘cn a cenvocar a Asamblea Geoerd
'qol}formc al hiciso anterior, fos copropictarios pucden auto
‘convocarse con ct respaldo de por lo menos e 0% dol total
‘de votos del immucbte n prapiedad horizontal, sipmendo ¢l
proceso horvwal de convocaloria.

J.a convocatoria Sc efectuard mediante docuento eserite, con
6cho dias hébiles por o menos de anticipacion a fa fecha de
reunion, en-la que constaran, el tugar, fa fecha, la hota y los
asutitos a atarse en la sesion.

En ¢l caso-queno hubiere quénum cn ln boca seiflalada en da
pritnera convocaloria, ésta se citenderd convocada para uua
segunda teumidn, pudictdo realizarse 12 wisma no antes de
seseata minatos dcspués dc 1a hora sefalada para fa pruncra
convocatoria, con ki advereneia que 13 resnion sc clectuacd
con cualguiera ‘que fuese cf adwmere de copropietartos. glic
“asistiere. No podrd modificarse, cn segunda convocatoria, ¢l
oiden del (h'\ establecido para fa prinicra,

x\RTiCULO 38: ASAMBLEA  UNIVERSAL- la
Asumbica Ugiversal pod'ré-rcu‘nits'c siny previa convocatunia
cn cualguier momcnto sicpre que concurran. todos los
copropictarios, cu cityo caso se fratard de una Asamblea
Universal,

Has retiones
arin, estas
propiciatios
30% de las
35 dtoido  cu
! Ln segund:;

integrado por Ia cff
con derecho a
alicvolas “idc

¢S cucnentien
presemtes. :

& e .
Y -

A cfccms de rtl’ammr o&“" : -5 adopian wno
kﬁpiﬁ!ari‘.‘ﬁ con
.’xﬁn fa. Ley de
ln_d‘c' primera o
ha  Asmnbles
presentaciau de

Propxcdad Horizontal, sin mlpo:
seguuida  convocatona. i} Secrelar
General Hlevara ua registo con T fiem
cada asislente a lo misma :

Pam gyercer el derecho . de vum én
copropictario deberd gustificar ¢
de lis expensas conimes, o
mdtas, intereses de mord ¥ dcn
come’ de cualquier otia canti
otorgada por la Administracion. Cad:
volos en proporcion a sus respectivas al

?&smublcn_ cada
‘dia ¢n el pago
extrnordinarias,
stablecidos, asi
te  cerlificecion
apictorio lendid

ARTICULO 40: REPRESENTACIO
pueden parlicipas en la- Asambl
representante. La representacian se «
notacithinente conderido o pos
Presidentc o Admmistrador, see

s copropictinios
y opor sediv de

A Carta cursada al
&6, tn aismn jue
s aduntard al acta de hlu\\\\i\‘\ \\

ARTICULO 41: DERECHO D
copropictario quicn ticne derecho de
y 1o s amrendatano, comodntany
ch el articuto antenor de este Rep e

TENCIA - s
it Asamblea
salvo: dosprevisin
Gencent

dociswnes de e
S represcien
s cancurienfes a ly

ARTICULO 4Z: VOTACION.-
Asamblea sc tomarin por watorin’
mas dt fa milad de los vilus que e
Asunbles,

CTAS.- Las wclas
wa sesidn, Hevatan
del Secrctavio L1
_xiidml_ ct Lo de

ARTICULO 43: APROBAC
de 1o Asamblen serin aprobadus
las Lumas sutégrafas dol P
-‘Administrador Hevard bya sa res
Actas o ariginales. .

ARTICULO 44: RESOLUCH
Ia Asamblea san obligatorias” pris;
arvendilarios; comodntarios. s
todas las personas que q::rzm} de
bienes del hnmiichle constituido ¢
en propicdad horizental. ;

Las resoluctones. de
lus copsopretarios,
y en. general para
s de uso sobire fos
oo o dechirado

ARTICULO 45: DEBERES V. .
deberes y atribuciones de la Asat

UCIONES -+ Sun

a)  Flegir v rcmover de s caren
Presidente de la Asi mec'\ de
¢l easa; este wltimeo:
Dircelorio General, v ;
fo previsto cn ot liter:
Reglamiento Generad! 0

ticwlo 32 e Seste

1 ndmicre
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ARTICULO 52: REPRESENTACION.- A las rcuniones
del Directorio General asistirdn su Presidente, sus micinbros
y el Secretario del rmsmo. De ser el caso, ¢l Directorio
General podsd invitar 8 una o varias personas para (ralac
especificamente ¢l asunto inherente y puntualizado en la
convocaloria. EI Directorio podra solicitar a prescncia cn sus
sestones de Ascsores Especializados o Profesionales que,
asistirhkn con vozr pero sin volo. En ningin otro caso sc
permitirs la participacién de persona alguna, inclusive
tratdndose de copropictarios del inmueble coastituido cn
condoniinio o declarado en propicdad horizontal.

ARTICULO 53: VOTACION Y DECISIONES.- Cada
miewbeo del Directorio General ticue derecho a un voto. fas
decisiones del Direclorio General se tomaran por mayoria de
volos que represcuten més de 1z mitad de los concuryenies a
la sesién. En caso de empate cn la volacidn, el Presidente del
Dircctorio General la dirimird.

ARTICULO 54: APROBACION DE ACTAS.- Las actas
del Directorio Genersl deberdn ser aprobadas en la misana
reunion: Heverdn las finmas autbégrafas del Presidente, del
Directoric General y del Secretario, quien dard fe de lo
resuclto. El Sceretario llevara bajo su responsabilidad, un
Libro de reuniones de as Actas originales.

ARTICULO 55 RESOLUCIONES.- Las resoluciones que-

adopte el Directorio General son obligatorias para todos los
copropicianios, arrendatarios, comodatarias, uswanos, y o
general, para todas tas personas que ejerzan derechos de uso

sobre  hiencs exclusivos y/o comunes  del  {tunucble
constituvido  en  condominio o declarndo  en  propicdad
honzontal.

ARTICULO 56: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL
DIRECTORIO GENERAL - Son deberes y atribuciones del

Dircctorio General

a) r Fxanunar y poner a consideracion de la Asamblea de
. Copropictarios las cuentas, balauces, presupuestos ¢
J
3 informes que le presentare la Administracion;
2

b} n Pieparar y poner a consideracion de la Asamblen de

}Luprupxc!mms la profonmna del presupucsta anual de
- Sgustos del unueble constituido cn condeminio o
* ~declasado en propicdad horizontal, la  quc

* Jnecesariamente  ird  acompaitada de Jos planes vy

.2 programns que se realizardn y cjecutarin;

¢} Prepasar y sugerir 2 fa Asambiea de Copropictasios cf
aporte de cuotas extraordinarias, de acucrdo con las
necesidades del inmucble constituido en condewinio o
declarado cn propiedad horizontal,

d)  Preparar un informe pormenotizado sobre las pdlizas de
seguro que tnleresen a los bienes del immucbic

\ constituido en condominio o declarado en propicdad

honzontal;

c) I’(cp:uaJ y presentas s la Asamblea de Copropictarios

/Nx ﬂ;up; AV A -gprobacién, cn concordancia con la Ley de
/.‘Q/?}« ‘[’(&ﬁm df"l;onzonlﬂl y ¢l presente Reglamento

(R G
'Q‘y?’ Y ‘g\provcclo ‘de Reglamenlo [nferio def
¢ %O coudmr\m\d;‘!'j.' AOTNIAS 1IECEsarias y convemicnics

para la adg Mtistacion de los biencs comuncs del
tunueble y E\;rf\bmcu sclacidn de los copropictarios.

0 Previa resolucion de la (\sgmbk&,m a Ia

pessona que  descnpiar® laSdmiugs Q{bu det
mmucblc COns(mmlg&r ndouumo Q (f&ql "Ac}o cn
propiedad honzonlm(éseﬁah\r s ek

£)

o declarado en prcp!edad hcnlﬁnh{ p&m wuc_uda y
mra comnercio, mm fque contrate los eerwcms d!f los

horizontal y seflalar sus rcspcttuhis rcmuucrixcmncs V.

h)  Resolver  cualquier  cuestion  inherente a la
adiinistracion del inmuchle constituido en condominio
o declarado en propicdad horizontal y aguellos ssuntos

planteados por fos copropiclarios y la Adwinistracian.

Adicionalincnte, podrd  cjercer los  demds deberes v
atribuciones que fe asignan la Lcy de Propicded Horizontad,
este Reglamento General y los reglamentos intemos que se
cxpidan en cada caso y, ademds, todas aqucllas funciones
compatibles con sus respousabilidades administrativas y
técnicas y, en general, toda otra gestidn que le cucomtcnde la
Asamblea de Copropictarios.

ARTICULO 57: BDEL PRESIDENTE.- El Presidente de Ia
Asamblen General de Copropictarios, que ndemnds scrd ci
fresidente del Phrectuio Geaneral, scgin comesponda, scist
clegido por 1a Asamblca General para ¢l periodo de un ailo ¥
podré ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente sc
requicre tencr tn calidad de Copropicturio.

ARTICULO 58: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL
PRESIDENTE.- Son atribucioncs y deberes del Presidentc:

a)  Couvocar y presidis fns reuniones de la Asamblea de

Copropictaries  y  det Dircctoria General,  segtin
correspouda;
b) Eijcreer ¢l voto cu las reumones de la Asamblea

General y en tas del Directorio General y, cuanda sca
del caso, dirimir $a vatascion cjercicudo et mismos

©) En easo de falta o impcdiumento temporai de tn personn
que cjerza la administrecion del inmueble constituido
cn condoninio o declarado en propiedad horizontal,
designard provisiomalmenic sy reemplazo o delepara a
olro copropietarie fas inismas hasta que sc resuclva lo
niis conveniente,

d) Previa autonizacion de ta Asnmblea Geueral, contrataca
usa poliza de seguso contra incendio y dafos a los
ascensores, segon Jo dispuesto en la Ley de Propiedad
Horizontal y, cuidar de sus oportunes renovaciones. El
o os segnros conespondicenices, los conuatud a favor de
los copropiclarios; y.

¢)  Complir las funciones que le encargue la Asamblen de

Copropictarios, ¢} Dircctorio General y  aquéllag- -
cstahlecidas en ln Loy de Prapicdad Honzaunlal. este
Reglwmento General v el reglamento inlerie de)
mmuchle constituide cu condominia. g: du:lundu i
propiedad horizontal que se L\]nd.l L
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ARTICULO 59: DEL ADMINISTRADOR.- La persona
Cque cjerza la adwinisteacion del inauieble coustituido on
condominio.o dectarado en propicdad honzontal, serd elegida
por la Asninbles ‘de Copropietnrios, para el petiodo de un
aflo, pudiendo ser reefegida indefinidamente. Para ejcrces 1a
admigistiacion no se requiere ser copropictacio del imuchle

Si

funciones vy, si

la  persona que
teimposalmente,

cjeiza  fa  adninistracion  fadtare
8¢ - delcgasd n " olro  copropictario  csas
a falta fuere definitiva, la sustitucion scra

»

resuclta por la Asamblea Gencral.

ARTICULO. 60: - ATRU}UCSONES Y DEBERES DEL
ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de la
persona que ejerza Y Adininisiracion:

s}

b)

)

d)

3]

1§

£}

Adwministrar - los  bienes comunes - del  inmucble
conslituido: én condoniiitio o declarado cn propicdin
horizontal, con ¢f mayor celo, eficacin'y dentso de 103
lhuites esiablecidos en {a Ley de Propiedad Horizottal,
cste Reglaniento Gcncral y el regloniento ntemn que se

Cexpida;

Adopiar opmmn.uncluc las medidas para la buena
conservacidin de Tos bienes deb inmueble constituido cu
condominio o declarado en propiedad borizonts! y
ordenar fas feparuciones que fueren necesaias,

Prosentar. o la Aswmblea General. o al Directorio
Geueral, para que éste a su vez pun;,a en cousideracidn
de fa Asmnblea de Lopropu.tnnos sepin conesponda,
can la periodicidud que ¢sios. te seilaten, las cueutas,
bulances, proyectos - de ;ircsupucslo, cstados  de
situncion ¢ informes sobre la odministracion a su cugo;

Preparar y présentar a la Asimtblea de Copropictatios

para su aprobacion, cn concordnncia con I Loy de
Propicdad  Hlerizonlal  y ¢l preseate. Reglamento
Gieneral, ¢l proyecto de reglacsta wtenw del
condominio’ y las pormas ncccsarias y convenienfes
para la. adimuusteacion de fos bicnes comunes dcl
fnachie y 1o anmonica relacion de los capropictarios;

Kecaudar, dentro.de los primeros diez dias de cada wes
y “matener bajo  su responsabilided  persomd v
pecuniaria, tas cootus ordinarias ¥ extravrdinanus de
los co;wopxctnrms Y. ‘€t caso e ntorn; en prancti
wistiancis rcnltmr bua gestidn de cobro extrajudicial y.

si persistiere la aora cn ¢l pago, deberi cobyarlss

;uu(auu_nu. con fos intereses establecidos y los de wora,

du acserdo cou lo establecido en fa Ley de Propicdad

Horizontal, “el presente Reglumento. General y ol

reglunento tnterno gue sc dicle:

Al cesar en sus funcioues, devolver los: fondos y biencs
que viere: a su cargp v preseatar los infonnes
fespectivos,

Osdenar 1a reparacion de tos dadlos ecasionados co tos
hiciics - comunes  del.  wmwcble  constitido. en
condominio o declarado en propiedad horizomtal v, la
reposicion ‘de effos a costa  del  copropicturio,
arrendatasio 0 usuaro causnnte o responsable de tales
dafios. Asi mismo, “ordenard Iz separacibn de-los duitos
ocasiohados en los bienes comunes individuales o cn
1os exclusivos del tnmuchic constivida en condominio

19

1}

i)

K}

113]

n}

0}

o declarads en propied ’

dm‘\us prudu?mn o ruu}a sdiicir incnoscabo

5. La eposicion
del.copropietario,
sponsable de los

de dichios daiftos se n:nll;
arrcadalanio o usnario cau anic‘,
HMSHI0S.

kuponer o solicitar 8l 5
establecide en la Ley (}e '
presente chlamcuto Geiern

que s¢ dicte, Ta unposict
coprupiciarios . infractor
propicdad hodizontal. Fi ¥
mubtas ingresard al Fondo!

étente, scpiui Iu
“ Horizonlal,
wmemo lnicrt\u
«y ulfes a los
21y dafios 6 1o
thas sanciones y
Leserva;

Ceiebrar Jos contratos de xly
bicnes o servicios m:ca
conservacidn, reparacion,
bicncs  comunes - del
condominio o decturado e pi
de fos montos y - con :la
crvanados de los Organes de

adurinisicacidn,

Peevia las aulorizacimtc{f COkY
coulratos de trahajo  pars
ciypleados y obreros sevesartos
caitscrvacion, linmpicza fy ;
inmucble constituido ‘e’ eas
propicdad herizontal y, cot
los aismos, las gue debt
presupuesto de gastos ansales:
oportunamente todas y cada ung
patronales derivadas de los mimr;-t;;

ndientes,  cclebrar
sl subalterno,
dmitvistracing,
lﬂs bienes del
o declarado en
nuncracipnes de
mar parte del
caiplie el v
lus obligaciones
grc-cetelne]

. S
Cancelar cumplida  y - eportipus
obligactoncs do Cardcler coritn
privadas,

e todus as
{ndes pablicas y

tas - pertenencins
otva indole, ¥
y ton las dehidus
ratativo para
Nidnmeite las
antlucic protijn y
Tas) cugras
tas con ta dol
Asanibles . de
ueral, sepun

Custodiar ¥ H!Jllujaf d x}tn‘

awtarizactaties.  Maseput '(m :
adquisiciones. pequelfis,
deulis comunes ¥, en
chicicitemente Yo pgestid
bancarias podrin  Hevar s
Presidente, si asi Jo elu;;mm
Coproguetartos o <f - Directorios!
cosresponda; !

‘du la tdenten
! cian del
“declarado en

Llevar, con sujecion a los .,prmi,{
comtuble, ln contabilidad
nunucbie: constituida o o
propicdad horizontal;

Llevar un  bibie  de  repistie
arrendatarios, acreedofes -
frunucbles de vivicada yde
sen ¢l caso, con indicacibui ¢
derechos, biencs exchusivos yi i

_coptupelinos,

dispositionces
propitetarios,

Cumplir y hacer cm‘np!if las;
y ordenes emanadas, de fa A
det Directoria General vy de sudh

cuando dichos.

endmnienio de.

gmxiktd de los.
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P} Cunsevar en orden vy debridamwente arctuvados los
{ftulos el umueble constituido en condomiar ¢
declarado en propiedad horizontal, planos, wmewmotias y
Jeméds docwmientas costespondienties a la construccion
det masmo, ast como todo documcilo, convome,
contrato, podec, cowprobante de IHgresos y €gresos y

todo aquclio quc tengan relacion con ¢l isnucble;

q) La comrespondencia de la admintstracion o del
imnucble constiluide cu condoudnic o dectarado cn
propicdad horizontal, serd finnada por ¢l Prestdeate o
pot ¢l Administrador, segun ¢l caso;

1) Cumplir y hacer cumplir la Ley de  Propiedad
Honzontal| cste Reglamento General, el reglamento
intceno,  ocdenanzas  municipales y deamas nonmas
relacionadas con ta Propicdad {Hosizontal, ast como tas
resolucioncs y disposiciones emaradas de los Orgonos
de Adininistracion det inmueble;,

.

s} Adoptar medidas de segondad teodicutes a precautctar
I integridad {Isica de los copropictarios y usuarios cn
general y, de tos bienes ded inmucble constituido ci
condomutio o declarada en propiedad horizontal;

t}  frevia autorizacion cxpresa ¥y por cscrito de oy
competentes Organos de Administracion del sumucble,
contratard Tas polizas de scgura adicighales que sean
necesarias o convenienies para el unucbie.

u) 'rhborar y prescatar a la Asamblea General de
; —quﬂ)pttllz(los o al  Directorto Geueral,  segin
< cdfvespouda. ¢l presupuesto  operacionad  annal dl
Jlguucble constituido en condomunta o declurada en
__‘p(})picdad lorizontal,

‘r:gmmr y solicitar a la Asablea General do
'Iq‘pm;ndarms ¢ ol Duecctorio  General,  segim
‘vofresponda. ¢l cobro de cuolas extraardinafias para
© “Tagos de cuergencias y aquellos que vayan de acuerdn
- toil las necesidades doet jnucble  copstitvide  cu
-condominio o declarado on propicdad horigontal;

w)  Realizar ias reparacioncs necesarias y urgenfes sin
esperar avlorizacidn alguna, en caso dec inminentc
peligra de ruina del inmueble o amenaza parn fa
scguridad o salubridad dc fas persomas que gjereen
derechos de uso 0 de dotingo;

X}  Ejercer las demis deberes y atribucionces que e asigne
la Lecy de Propicdad Honzontul este Reglamento
Geaeral, ¢l reglanicuto intemno que sc dicte y todos fos
Organos de Administracidu del inmucblc constitaido en
condominio o declarado en propiedad horizontal.

ARNCULO 61: REPRESENTACION LEGAL- 1.
representacion  legal, judicial y  extrajudicial de dos
copoptctarios de! fnumucbic constituido ¢en condominio o
declarado jedad horizoutal la ejerce, individual o
cmWwﬂeLﬂJ \q\u(c o ¢l Administrador cn todo {o

} -\"c‘ [l?‘ g?m;ﬁklo{\ropn.dnd Horizoutal.

} ICULO 62: sxsr% E SEGURIDAD - 1 sistema
' scguridad que sc cou: n ol wmucbie coustituido cn
‘l‘mxdmumm o declarado cg; /lfopluhd honrzantal cstari de

* *
\\‘ Q" /

Lunes 6 de

Septieimbre de 1999 -- 13

scucedo a 1o que se establezes cn el reglamento talermo que
se expida, cn todo caso, los costos de dicho sistemna serdn
aswnidos a peoants de cada alicuota ﬂﬁﬁ)ﬁiﬁcdud [EC U
blogue, cdificio, torre o cou;unla ixiguta. y para

comercio y por cada uuse de l%cupro 'dt: cada o de
clios

CAPITULO "V"m

QOLUC!ON DE CONF : CTOS

ARTECULO 63: Salvo prntcdumulmc ccpaaﬁcasqt 1cadas
en ki Ley de Propicdad Horizontal y este. Reglamento
General,  cualquicr  controversia -f«‘que(“-"fi'_urfu'“ catre  los
copropicturios o uwsuarios del  tuntieble  copstitnide  co
condominio o declatado en propicdad horizontal, pudid sec
sourclido a wn procedimicnta conciliatocio vesbal, breve,y
sumario, quc s¢ veaftdurd amte wnwo de los Orcganos  de
Adannistracion def inmuchle.

Asi misino. los coplopictasios podrdn convenir, previo
acucrdo por escrito, que s difercencitas que surjan cotre
ellas, en relacion con los dercchos de ptilizacion y goce solwe
tus propicdades exclusivas o sobre fos hicnes comuncs del
nunuchic  constituido  cn condamiie 0 declarrdu o
propicd:ad horizontal, secan samctidos 1 los procedimientos
previstas cn fa Ley de Artilraje v Mediacidn, publicada en
¢l Registra OGctad Noo 145 det 4 de Scphcmbu de 1997,
sidvo dispasicidn tegal en conuario.

CAPITULO IX

PRECELTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES
DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL
CUYA FINALIDAD SEA £1. COMERCIO

ARVICULO 64 PROMOCIOR ¥ PUBLICIDAD.- Para
ol caso de tpebiles declarsdos en propicdad horizontal caya
finalidad  sca ¢l comcrcio. los costos de publicidad v
pramocion de los smismos serin asumidos 2 promrata de coda
alicuota de propicdad de todas las copropictanos y danits
persutias que ostenten derechos sobre cles.

La publicidod y promocion patticatar de cndn unw de los
lacales cotnerciales corvera de cucnla de cada uno de sus
propictarios.

La publicidad y promocton global gue beachicia ¢ impalsa ol
tunuchle declarado on propredad horizoatal, caya Guatidad
sea of comcrvio, seri disefsda y oslucturada por o
Uirectorio Genesal. La Asinblea e Copropictanios Qiyara
antalmente ¢l wonto para dichos nibros, scadn sugceencia
que e formute en tal seatida <l Dicectarie Generat

AQRTICULO 651 HORARIO DE ATENCION AL
PUBLICO.- Al Admimisteador de wn inmucble constitwida
en condmninio o declando cn proprediad Tarizontd | cova
Gaaldad sca o conrcrae, e coftespoide controlar Yoz
homos innunws y maxunos de a\atcmn ab publico deutio de
tos cates doben ;mmnnvc‘y ah\utot '.odo\ ky\ focales
comcrcndoey /,_ .

o1
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447’ OSICIONES GENERA LR

ST RAS (s — (Prdpptce—n
E‘RIMJIR,( Ff/fp quc%:;ft‘!a tealizarse !g ;mnsféﬁme de
dominia diy uq Plsn departamento de vutgq\du o loent
cotnércial, 24i ebmo para lu constitue; én dc cusiquicr
grevemen dcgecho rea]  sobre cilus £{4 - jequisilo
mdtspm\sabh, gme - respu;{wa pmpmu;qq ,g;mprqchc es1ar
sbdia e el na ’; de las peiisas 0-custas e dministracion,
conscrvacilp
cfecto, los I "
ceitificacién olorgadas | poc Sla pq;o:m' qué jerea s
Adwmitistrecién. dot inpueble constiiuide py dogfdpuninio o
declarads en” pm,da!ad hafizontal. Sig Y jequisifo o
podré celebrarse ninguna escritura ni mscublrsc f.os
Nolarios y tos Registradaces de {n Propiedad. scran personal
y - pecuniariamentc  (espousables; e coso de no dar
comphmiento 8 fo gue se dispoue en esta disposicidn.

SEGUNDA: Sech obligacibn de la persana vatufal.e juridica
constauctara o tnnichiliaria claborar el prinier Reglunento
Intema ‘de Copr@ucihd previn-a la venln ¢u. propicdad
hotvizontal ‘del’ mmuc:bic y ponerio- et conocinicate de los
compradotes a a finna de escrituras de lransferencia de
doininio.  Dicho Reglamento’ Interno de Copropicdsd. no
podra modificar ninguun wonna- cstablecida en la Ley de
tropiedad Hocizontal, ni el presente Reglamento General
TERCERA: El Ministro de Desarrolle Urbano y ¥ivicuda,
emitird - Jus regulaciones complementarias. a] - presente
Reglamerito Gengral.

DlSI’OSlC!GN TRANSITORIA

En ¢l plazo de 60 diss contados a partic de la expedicion del
Reglamento - Genera),  los copropictarios  de
Mimuebles u:msmutdms en cowdomninia o declarados en
Ppropicded liorizontal, deberin adecuur  sus réghunentos
intemos o las normas det presciite Reglarmento General

presente

DISPOSICIONES FINALES

Derdgase ¢l Reglamento 8. in Ley de Peopicdad Horzontal,
expedido con Decreto Ejecutiva No. 1708, publicada en cf
Suplenicito det Registro Oficial No. 378.del 7 de agosta de
1998, ' '

L) presente’ Reglamento General entrard cn vigeacia # partic
Jde ta fecha de su pmmulgamdu en ef Registra Oficial y de su
cjecucion encargase el Ministra de Desarrollo: Urbano. y
Vivicuda.

Dado. en ¢] Palacio Nacioast en Quits, a 27 de pgosto de
1999, o .

£y Jamil Mahuad Wite,
Repablica.

Pyesidente Constitucional de Ia

[ Teodoro Peita Carpseo, Ministio de Desurollo tibano y
Vivicada.

E£s frel copia del original - Lo eegtitico:

£ Wistidis-Yuleg Ch.. Bedretiurio Cenurnl de 1y Peesidoucta de
f Repabifes.

Que e wrticulo 49 de la:Ley pari Q&{an
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Sefjor Director:

De conformidad con la atribucion que Je-otorga el numero
dos del articulo 139 de la Constitucidon Politica de la
Repiblica a la Comisién de Leégislacion y Codificacion, y
una vez que se ha cumplido ¢l tramite previsto en el articulo
160, adjunto al presente {a Codificacién .de la LEY DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, para su publicacién en ef
“Registro Oficial.

Atentamenic,

O Dyeimeac Carfas Daaue Carrera, Presidente de ta Connsion

COMPICACION Iousiiy,

H. CONGRESO N

LA COMISION DE LEGISL:
CODIFICACION -

Resuehver

EXPEDIR LA SIGUIENTE CODIE
LA LEY DE PROPIEDAD H

ACION DE
NTAL

Art. be Los diversos  pisoss dv un editicio, Tos
departamentos o focales en fos quiy ey cada piso. asi
como los departamentos o Jocales de ) 3 de un-solo
pisv. cuando sean independientes v g salida 7 1a via
pablica directamente o par une pas
pertenece!r @ distintos propictarios’

omin. podrin

DI COMO L Piso,
“tas’ buhardillas
s de fos demds

El tido de propiedad  podrive cons
departamento o focal jos  subsuclos
habitables. siempre que seon indv pend
pisos. departamentos o focafes ‘

Se denomina planta baja la gue estd a nis
tiene frente ¢l edificro. o a la calle de-
el edificio tenga frente a mis de upa ¢
terrena sobre el que esté construido ol ¢

e la calle a que
a3 bajo cuando
o dek nivel del
N

Se denomina planta del sabsu
inmeditamenie debajo Jde o planta 't
planta en of subsuclo. tomar ¥ g
se alejan de da plana baja. :

b que o gueda
ay i deuna
rdinal, conforme

siamediatamente
y - alt que gueda
fadelanic

S denominy primer piso - al Lgue
encima de fa planta baja; segundd
inmedistamente supenor al primers:

a.a 1o que estan
U p«,\:us

Los enteepisos formaran partede: Ty
adscrinos v no podran s Eons

tnfependientes

Art. 2= Cada propictanio serduch
departamento o focal v comuijers ¢
al uso comun. ‘

Hfusivo dessu piso.
bienes destinados

ATt 3.- Se reputan bienes comune
para cada uno de los propi
necesarios para la existentcial seg
edificio y los que permitani a ¥
propietarios el uso y goce de sup
tales como el terremo. fos o ociin
techumbre, la habitacién del porten
instalaciopes - generales  de
enerpia ‘eléctrica. alcantaritludo
vestibulos, patios, puertas de e
etc . salvo lo dispuesto en ef arti

1 inmueble, los
v conservacion del
“cada uno-de los
departamcnto o focal.
tos, “fos “nuros. la

*refnigeraci

.

Art. 4.- El derecho de cacltxépr:o
blenes comunes serd propop
departamenio o tocal de sy o
propictario cn los bienes comul
dominio, use v poce delsures

sbre ¢l valor de los
valur del pise,

fanseparables del
PAFIMENTo. pisa 0

local. En fa transterenea s

‘o cmbuareos deooun

wmunio indivisible

‘dependencias, las

pua’ potable fos -
alcra, accesorios,

s detechos de cada
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Art. 5o Cada propietano deber contnbuir o las expensis
necesarias @ fa adMIMISIracIon. CONSen acion v reparacion e
Jos bicnes COmuUnNCs, asi comu al pago de i priima de segaro,
en wopnrcu’m al valor de su peos departamento o ocal, sy

perjuicio de Jas estipulaciones expresas de fas partes

£1 ducho v ducios del piso bago, no siendo condaminos s
Jos del subsuelo. cuando  tumpoco o scan. quedian
exceptuados de contribuir al mantemmiento y reparacion de

escaleras y ascensores.

Las cuotas de impueslos o tasas deberan ser cobrados a cada
propietario como si se tratase de predios aislados.

Art. 6.- Cada propictario podrd scrvirse de los biences
comunes, siempre que los utilice segin su desuno ordinano
y no perturbe ¢l uso legitmo de tos demas

Art. 7.- Cada proprctario usard su piso. departamenio o
Jocal en la forma prevista en ¢} Reglamento de Copropiedad
y, en consecuencia. no podra hacerlo servir a otros objetos
;que los establecidos en dicho Reglamento. o a faha de éste a
los que el edificio esté destinado o que deban presumirse de
su naturaleza. No  podrd  ejecutar  acto  alguno  gue
comprometa ta segunidad. solidez v salubridad del edificio.
Tales  restricciones  regivan,  gualmente,  respecto del
arrendatario v demds personas a guienes el propietano
conceda el uso o ¢l goce de su piso. departamento o local.

Ninguno de los copropietarios pucde hacer obras que
signifiguen modificaciones de la estructura resistente, ni
hacer aumentos de  edificacion en mungan  sentido, ni
horizontal ni vertical. Tampoco podré hacer modificaciones
en la fachada. Para realizar esta clase de obras se necesita cf
consentimicnto  unanime de los copropietanos. el que
deberd elevarse 2 escritura piblica

Ll juez. a petcion del adnumstrador del edificio o de
cualquier copropietario, podrd aplicar al infractor una multa
de dos 857100 (2.85) dolares de fos Estados Unidos de
Aménca a dos crentos ochenta y cinco 067100 (285.06)
dolares de los Estados Unidos de Aménea. sin perjuicio de
las indemnizaciones a que diere lugar y podra ordenar la
cesacion de los actos previstos y prolnbidos anteriormente,
asi como disponer, a su juicio, la reposicion de las cosas a
su estado primitivo.

La reclamacion se sustanciara en juicio verbal sumario.

At_\“r“l_ﬁ Con las limitactones de ¢sta Ley. cada copropietario
@Eéggtggg’r tos derechos que se denvan de su condicién
Bediggs g, necesidad de consentimiento de los demas
copropiéaég ividido el inmueble de acuerdo con lo
previsto cn a@&ld subsistira la hipoteca o gravamen en la
proporcion rga Niva.

&
Art. 9. ),,3 Jhipoteca constitunda sobre  un piso,
OCpanalw[@‘iﬂncal gue ha de construirse en un terreno en
cﬂ)@{fﬁf ¢s conducno, gravard su cuota en el terreno

WO BGBEY-TSCha de la inscripaion, v al piso. departamento o

vt que se construya, sin necesidad de nucva inseripcion

e

SCPTOTOCOTIZAL Ui L e e e

o i

Termmads G constioccon

BRSNS SVITY

Veanton b phao conerad deladitiane v s sty
vopre en b Regstro de o Propredad. cnoun ibros especiad
que s Tievara par el ctecta Lacopaaded plimoe se euardard

e charchinve del Registrador
El plano contendra los sizuieates detalles
a)  Fibieacion y haderos del inmuceble:

by Ubicacion v namere gue correspomda o cada piso,
departamento o local: v,

<) Ubicacion de las nstalaciones de [uz v fuerza. agua
potable. teléfono. calefaccion v vennlacion si las
hubicre, desagiics. v de los demds bicnes comunes.

La wradicién del dominio de un departamento, piso o local. y
la constitucion de cualquies derecho real sobre ellos, se
cfectuaran en ta forma senalada en el Codigo Civil ven la
ley de Rewistro. Se hard. ademas. referencia al plano
general deb edificio v se concretard la ubtcacion del piso,
departamento o local y el ndmero respectivo.

Art. 11.- El Reglamento General de esta Ley establecerda un
capitulo especial para precisar los derechos v obhgaciones
reciprocos de los copropietarios. Los propictanios de los
diversos pisos, departamentos o locales. podrin constituir
una sociedad que tenga a su cargo la administracion de los
mismos. S1 no lo hicieren. deberan dictar un reglamento
interno acorde con el Reglamento General

El Reglamento Interno debera ser aprobado por el voto de
por lo menos las dos terceras partes de los copropietarios.

En tratdndose de edificios destinados a propiedad
horizontal. construidos  directamente o con fondos del
Insttuto Ecuatonano de Sepundad Social u organismos de
derecho publico o de derecho privado con finalidad socal o
publica. el Reglamento Interno de Copropiedad debera ser
expedido por la respectiva institucion.

El Reglamento Interno de Copropiedad deberd, en todo
caso, ser protocolizado en una notaria del canton ¢ inscruto
en el Registro de la Propiedad respectivo. Cumplidas estas
formalidades, tendra fuerza obligatoria aun respecto de
terceros adquirentes 3 cualquier titulo. Esta wnscripcion no
pagara impuestos y no causard mas derechos que los que
corresponda cobras al Registrador de la Propiedad.

Art. 12.- El Reglamento Interno de Copropiedad contendra
las nosmas sobre adrmnistracion y conservacion de los
bienes comunes, funciones que correspondan a la Asamblea
de los Copropieiarios, facultades y obligaciones y forma de
eleccion del administrador, distribucion de las cuotas de
administraciébn entre los copropietarios y todo lo que
converge a los intereses de los copropietarios y al
mantenimiento ¥ conservacion del edificio.

Ll Reglamento determinara en que casos la gestion de los
admimistradores requerird la conformidad de la Asamblea de
tos Copropictartos
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La umposicion  de gravamencs eximordinanos s
construcciédn de miejoras volubtasmax v cualguieris sensble
alteracién en ¢l goce de los bieaes comunes, requenra b
upanimidad de los copropretanos asistentes a la respeclivg

reunion.

Art. 13.- La copia del acta de la sesion de fa asambiea,
celebrada en conformidad “al Reglamenta Interno  de
Copropiedad, cn gue sc acucrden expensas comunes, tendrd
mérito- de titulo ejecutivo para ¢l cobro de las misinas,
pasados treinta dias de acordadas.

Art. 14~ Mientras exista e} edificio, ninguno de los
copropietarios podra pedir Ja divisidn del suelo ni de los
demés bienes comunes.

Si el edificio se destruyere en su totalidad o se deteriorare
en -una proporcion que represente, a fo menos. las tres
cuartas pantes  de su valor, o se ordenare su demolicion de
conformidad con ¢t Art. 895 del Codigo Civil, cualquiera de
los ceproptctanos podré pedir la divisién-de dichos biencs.

Art. 15.- Si-la destruccidn no fuere de tal gravedad, |
copropietarios  cstan. - obligados a' reparar ¢l - edificio
sujetandose a las reglas siguientes:

1) Cada propietario. debera concurrir a la reparacion de los
bienes comunes con una suma de dinero proporcional a los
derechos que sobre elfos tenga,

2} Dicha cuota, acordada en la asamblea que se celebre de
conformidad al Reglamento Interno de Copropicdad. serd
exigible ejecutivamente, con arteglo a lo dispuesto en ¢}
Art 13, v el administrador estard obligado a cobrarla, so
pena de responder de todo perjuicio,

Las reparactones de cada piso, departamento o local serdn
de cargo exclusivo del respectivo propictario; y estaré
obligado ‘2 reahizar todas aquellas que concieman a la
conservacién o permanenie utilidad del piso. departamento

o local.

St ‘por no realizarlo oportunamente estas reparaciones
disminuyesen ¢l valor del edificio o se ocasionaren giaves
molestias o s¢ expusiera a algin peligro ‘2 los demas
propietarios, ¢l infractor responderd de todo perjuicio.

Art. 16.- Es obhgatorio el seguro.contra incendio y dafos
de ascensor d¢ todo ‘edificio regido por estaLey.

Art. 17.- Sivel edificio destruido total o parcialmente fuere
reconstruido; “subsisiirAn ' las. hipotecas en las mismas
condiciones que antes.

Art. 18.- Las_ indemnizaciones provenientes de scguros
quedaran “afectadas ‘en. primer 1érmino ‘a la. reconstruccién
del edificio en los casos en que ésta sea procedente y salvo
acuerdo-unanime de los propietatios.

En caso-de que el inmueble no pueda ser:reconstruido. el
importe -de - la indemnizacion - se -distribuird entre los
propietarios. en proporcion al derecho de cada cual.

Si el importe de -la indemnizacion no . se destinare a
construccion o reconstruccion del edificio, to primero que
se pagard con dicha indemnizacion son los créditos
tinntacacing -si los hubiere.

At P9 C e ot oo b e ipabafdies el crnninag Lo
Tegaves v epteban o planos oo Gee bl NTRIINTINO
it o wEe 0o oo hicre e ey

faura publica
Jeun prse o
3. propredad
élias fa copia
fnicipal v ded
Ans 1y 12

Los notarios no podrin itorea mneuni: o
sobre constitucon o traspaso de Ly propi
departamento,. m dos  registradores
inscribisn 1ales escnINIas Si No ¢ inser;
auténtics de la correspondiente dectaracic
Replamento de Copropiedad de qucrrral:m' Ie

Sc entenderd que ¢l Banco Ecvatoriono d I Vivienda, las
Asociaciones Mutualistas de Aherro dito para la
Vivienda, las Cooperativas de Vivienda: ¥ Jos vendedores,
personas - natprales o juridicas, en- pineral, han - dado
cumplimiento a {a obligacidn de ir;ﬁc‘nav w‘mnémica det
Reglamento de Copropiedad yue prevé iculo, por ¢l
hecho de mencionar expresaimiente €n ta tura, ta fecha y
la Notaria ante la cual se hubere oeolizado el
Reglamento Interno de Copropiedad, la de la sesion
en que dicho instrumento. haya sdo bado por la
institucion respectiva, si-éste fueree] i astando para el
caso de vendedores, personas naturales ridicas que no
sean las instituciones ya mencionadas, wacion relativa
a fa protocolizacién de dicha Regiamk i ¢como por el
hecho de insertar en'la escritura una ion expresa del
comprador de que ha recibida; de ta i0n 0 persona
vendedora una copia del nludidjofRegla ento-y que ¢ halla
plenamente impuesto de su contenido.

Art. 20.- Setendrit como valor de ¢
v focal. el precio del avalto municipats

. departamento

. leves: tributarias
vide los pisos,

Art. 21.- Los avalbos que ordenepd
deben hacerse separadamente] para
departamentos o ocales que existan

Art. 22 Las instituciones: del sish
organismos de derecho publice o &
finalidad social o piblica. quedan ayt
las  hipotecas constituidas a7 o
sometidos al régimen de esta Ley. ¢
departamentos o Jocales gueinte;
prorrata del valor de cada uno de elos:

sobre - edificios
s diferentes pisos.
tales edificios. a

Art. 23.- Una vez efectuada’
correspondiente  hipoteca y  hicchs
oficina del Registro  de la Propicd:
piso, departamento o local
exclusivamente, de Jas obligatione:
respectivos gravimenes :

n. responsables,
spondientes a fos

ARTICULO FINAL.- Las disposic
reformas y derogatorias entraron en
de fas correspondientes pubficadic

es-de esta Lev, sus
gencia desde Ja fecha
FRegistro Oficial

En adelante citese la nueva numerag

Esta Codificacién. fue elaborag
Legislacién y Codificacin, de 46
el numero 2 de} Ant. 139 de la C
Republica

on 1o dispucsio en
acion Politica de la

} d& fa-Constiticidn
eRISlo Olnmi

Cumplidos fos presupuestosdel
Politica de Ja Repiblica, publigiese
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Art. Final Art. Final J
CERTIFICO: n fa dincunion, analisis v aprobacion de —
e Undificacson, parbapaton os sedores doctores Ramon
Rodrigucz Noboa y Carlos Serrano Aguilar, Vocales de fa
Commsion de Legistacion v Codificacion en funciones hasta
ol dia 8 de diciembre del 2004, en que fenecid su periada.
Quito, 27 de septiembre del 2005, No. C.D. 076
fy Dra Ximena Velastegui Ayala, Secretaria de la
Comision de Legislacion y Codificacién. EL CONSEJO .DJJ%_}ZCT)_VD .
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL
FUENTES DE LA PRESENTE CODIFICACION DE |
Considerando:

LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL
}.-  Constitucion Politica de ta Repiblica. 1998.

2- Decreto Ley de Emergencia No. 08, publicado en el
Registro Oficial No. 1069 de 15 de marzo de 1960,

3- lLey de Propiedad Horizontal. codificacion publicada
en el Suplemento de) Registro Oficial No. 1202 de 20
de agosto de 1960

4 - Decreto Supremo Noo 2203, publicado en ef Re&:slro
Oficial No. 523 de 10 de {ebrero de 1978

(o

Ley No. 2000-4, publicada en ¢} Suplemento del
Registra Oficial No 34 de 13 de marzo del 2000

6- ley No 2000-10. publicada en el Suplemento de
Registro Oficial No 48 de 31 de marzo de) 2000.

CONCORDANCIAS DE LA CODIFICACION DE
LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Numeracién Numeracién
Anterior Actual
— —
2 2

3 3 ]

4 4
o S 5

6 6

7 7 B

8 8
9 9
B 1o 10 |
k i 1

12 12
- 13 13

14 14

15 15

16 16

B TR T RS SFOPRLPANS 3 PAY b I I

Que. en cumplimiento del literal p) del articulo 27 de la Ley
2001-55 de Seguridad Social, al Consejo Directivo del IESS
le corresponde expedir regulaciones técnicas tendientes a
precautelar el sano equilibrio de -Jos scguros sociales
administrados por el IESS, en concordancia con los
resultados v recomendaciones de los Balances actuariales
¢elaborados por la Direccién Actuarial ¥ aprobados por
actuarias externos independientes;

Que, en sesién celebrada el 25 de mayo del 2005 el Consejo
Directivo resolvid conocer los resultados de la aprobacion
de los balances actuariales de} seguro de invalidez. vejez ¥
muyerte y del seguro de riesgos del trabajo v disponer a la
Direccion Actuarial la presentacion de proyectos de
resolucién que contengan las regulaciones técnicas a las gque
se refiere el Yiteral p) ded aniculo 27 de la Yey 2001-55 de
Seguridad Social,

Que, mediante oficio  41000000.541.2005 de 2 de
septiembre del 2005, la Direccion Actuarial presentd al
Consejo Directivo el proyecto de sesolucion conteniendo
regulaciones t¢cnicas y administrativas para la, prestacion
del seguro general obligatorio; y, -

En uso de las atribuciones que le confieren lps inerales b),
t) y p) ded An. 27 de la Ley 2001-55 de Seguridad Social,

Resuelve:

ARTICULO UNQ.- Apruébase las siguientes rcgulaciones
para la afiliacidon voluntaria que incluye a la denominada
anteriormente de continuacién voluntaria:

Art. 1.- Para ser afiliado voluntario se requiere:

a) No ser sujeto obligado de afiliacion al seguro general
obligatorio y no recibir ingresos por 1a ¢jecucion de una
obra o la prestacion de un servicio fisico o intelectual,
con relacion laboral o sin ella; ni recibir pension de
Jjubilacién en el IESS, en el ISSFA o en el ISSPOL., por
invalidez, vejez y permanente total y absoluta de riesgos

del rabajo;




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

Servicio da Rentas inletnds

1

NUMERO RUC: 0990031053001

RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA ROCAFUERTE C.A.IRCA
NOMBRE COMERCIAL:

CLASE DE CONTRIBUYENTE: OTROS

REP.LEGAL /AGENTE DE RETENCION:  AROSEMENA AROSEMENA MAROLA

FEC. INICIO ACTIVIDADES 22109:1954 FEC.CONSTITUCIOR: 2210951854

‘FEC. INSCRIPCION: 31101981 ‘ FEC.ACTUALIZACION: 10:02:2004

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL: .
ACTWIDADES DE COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES w

DIRECCION PRINCIPAL:

~Provincia. GUAYAS Canlon: GUAYAQUIL Parroquis; ROCAFUERTE Calla: AVENIDA NUEVE DE OCTUBRE
Numero: 109 intersecclon: MALECON SIMON BOLIVAR  Ediliclo: SANTISTEVAN Piso: 2 OQficina: 3 Referancia
bbleacion: FRENTE AL BANCO LA PREVISORA  Talefono Trabajo: 2324831  Fax: 2324831  Tslefono Trabajo: 2510043
Lmail inmobiliadaracaluerte @ andinanet.com

TP IGACIONES TRIBUTARIAS

ANEXOS DE RETENCIONES EN LA FUENTE
DETLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SULILDADBES
DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
DECLARACION MENSUAL DL IVA
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As. ROGER AROSEMENA BENTTES
Noraria TriGesimo QuiNta DL CANTON GUAYAQUIL
RerusLica DeL Ecuapor

STA ULTIMA FOJA PERTENECE A LA ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD ANONIMA DENOMINADA IMPORTADORA COMERWILD

1 gantes.-

@W/;;;M_L __fov?t?! - -
. SRA_ CARLA MARISA FERREIRA SANTOS

S W N

5 C.1.091192400-9

6 GERENTE -~

7

8 Ceutr AoRRmen AR .

9 AB. CECILIA LUCIA AROSEMENA TANNER
10 C.C.091457608-7

11 C.V. 149-0002

12

13

14

15 ABOGADO ROGER AROSEMENA BENITES
16

- 27

17
A. 18 ES IGUAL A SU ORIGINAL, en fe de ello conflero esta CUARTA
19 COPIA CERTIFICADA, que sello, rubrico y firfno, en Guayaquil, a
los siete dias del mes de abril del afio dos mil once
20
21 s\é\;\““"lll”{é@
22 5:; 5* %é"f’g AB. ROGER AROSEMENA BENITES
R '; g NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
” WS
24 I"'Ill’ll\\‘\\
25
26
28

21



_ N En cumplimiento a lo dispuesto en’ |
Articulo Tercero de la Resolucién niimero SC-1J-DI(
11-0003394 dictada por la Intendente Juridica Engarg
Abogada Dorys Alvarado de Chang, el diecisiete de
del afio dos mil once, tomo nota de la aprobaci

escritura pablica de CONSTITUCION DE SOCIH
ANONIMA DENOMINADA  IMPORTAI
COMERWILD S.A., al margen de la escritura pit
CONSTITUCION, otorgada ante




Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton Salinas
Av.12 entre calles 38 y 40, San Lorenzo 2773347

Nimero de Repertorio: 2011— 1481

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON SALINAS, certifica que
en esta fecha se inscribid(eron) el{los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Quince de Julio de Dos Mil Once queda inscrito el acto o
contrato TRANSFERENCIA DE DOMINIO en el Registro de PROPIEDADES de tomo 47
de fojas 16255 a 16286 con el numero de inscripcidn 833 celebrado entre:
([INMOBILIARIA ROCAFUERTE C.A. (I.R.C.A.) en calidad de APORTANTET,
[IMPORTADORA COMERWILD S.A. en calidad de ACEPTANTE]).

Que se refiere al(los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Numero
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial/Chasis Ficha Actos

Listado de bienes Inmuebles
1-1~-1-43-1-25X XXX AKXX AKX XK XXX KKK EXXXKKKKXX

DESCRIPCION:
TRAD =TRANSFERENCIA DE DOMINIO

Registrador de la Propiedad .




Registro Municipal de la Propiedad y Mercantil del Cantén Samborondon

Bolivar y Sucte

Nimero de Repertorio: 2011— 2965

EL REGISTRO MUNICIPAL
certifica gque en esta
acto(s):

1.- Con fecha Once de
contrato CONSTITUCION
fojas 1944 a 1974 con

DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON SAMBORONDON,
fecha se inscribidé (eron) el (los) siguiente(s)

Agosto de Dos Mil Once queda inscrito el acto o
DE COMPANIA en el Registro de MERCANTIL de tomo 4 de
el numero de inscripcidén 350 celebrado entre:

({INMOBILIARIA COMERWILD S.A. en calidad de COMPANIA]).




SUPERINTENDENCIA
DE COMPARNIAS

OFICIO No. SC.1J.DJC.G.11. C027650
v obe

Guayaquil, 21 NOV mn

Sefores
BANCO BOLIVARIANO
Ciudad

De mi consideracion:

Cumpleme comunicar a usted que la compafia IMPORTADORA COMERWILD S.A., ha
concluido los tramites legales previos a su funcionamiento.

En tal virtud, puede el Banco de su gerencia, entregar los valores depositados en la “"Cuenta de
Integracién de Capital” de esa compaiiia, a los administradores de la misma.

Aten;a’?rente,

Ab. Miguel Martinez Davalos  _
SECRETARIO GENERAL DE LA INTENDENCIA DE COMPANIAS DE GUAYAQUIL



