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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

1- ACTIVIDAD ECONOMICA. 

La compañia fue constturla en la cuudad de Guayaquil el 1 de septertore del 2011 
zon el nombre de BARDETTICORP SA e imscrta an el Registro Mercaaii del cantón 
Suavaogal el 12 de octubje del 201 Su actwidas económca pmicpól es la de 
penyectos de construccion 
Los astades Mnanceros de la compañía gor el ao sernado el 31 de arsemars de 
2019 fueron aprobados y autonzados por la Admmstracion para su emseon et 12 de 
febrero del 2020 

ASPECTOS ECONOMICOS En el mes de octubre 20"9(11 chas) el pass vivio 
mantestacones due llevaba cansa la elmipación del sunsido de los combustibles y 
la creacion de nuevos mpuestos para reducir la brecha fiscal, que el gobierno habia 
promulgado en el Decreto 883 Manfestaciones que conllevaror a causar daños 
sgnficatwas en ediles oúbicos y medios de comunicacion, pasicamente en la 
captal de la republica y otras cudades de la sierra Esto orignó que el gobierna 
suspenda la aplicación de las medidas que habra decrajado, lo que amauyo que eo al 
mes de cctubre 2019 segun ansbstas se hayan faducido ventas estimadas det sector. 
foyrial de la economia por alsadedor de $ 1000 milones, así pomo la producción 
patrolera tambien se atecto porfa loma y caere de en la Arvazoma de pozas peroleras. 
durante el paro. 
La sfrainaion det Decreto 883 conleyo al gotierno enviar > la Asarmilea Naconal un 
Proyecto de Ley denominado de Crecmiento Económico con el carácter as urgencia, 
que contenta reformas en el ámblo ubutaro, ast como al funcionamiento del Banco. 
Central del Eruador a, CSdgo Organico iionstano y Financiero y al Codigo de 
Planifcacón y Finanzas Publicas a tn de poder cumple con los compromisos 
fmados gon el Fondo Monetarío Intemacional Este proyecto no fue aptobado par la 
Asamblea 
Emalmente el Ejecutwo remtio un nuevo Proyecto de ley denominado de 
“Shmgiadao y Progresnidad Tisutana entra los pmapales aspectos de caracter 
tribulana se estableci un impuesto especial por 3 añas para las empresas con ventas. 
anuales de más de 3 1 000.099 la Loy lamba comempla la elimación del anorpo 
de) impuesta a la renta La creacion de esta Ley estra una secaudacion de tributos. 
para el 9ño 2020 por $ 620 milones 

En febrero del 2019 el gobiemo llego a un acuerdo con el Fondo Monetano 
Infemacional y Organismos Mullalorales para recr préstamos por $ 19260 
mifones 

A diciembre 31 de 2019 la marron anual se Ub en el 0.07% (2018 027%] según 
NEC 

CIFRAS DEL BANCO CENTRAL. 
El producto temo Bruto fue de $ 107 349 millnes, que represento cor resps: 
año 2018 un destecimiento del 0 2% 

  

La balanza comercia a diciembre 31 del 2019 se utico en $ 855 2 ilones, anginando 
un crecmento del 297 7% can respecto al año 2018(-4759 málones) 
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El precio del baral del patróleo se stuó a diciembre 31 dal 2019 en $ 54 a diembre 
y 209 

2 - BASE DE PRESENTACION Y RESUNEN DE PRINOPAES POLMICAS 
CONTABLES 

21 Declaración de cumplimiento y Base de mexican 

Lay estados finansieros aejuntos y £us notas son responsabiidad ge la Adramstracion 
dela Compañía y nan sido preparados de acuerdo con las Normas Intemaconales de 
información Financiera (NIF) erutdas por el Consejo de Normas Intarnaconeles de 
Cantata BASE) 

es presentas estados financieros Fer sido preporados en base del costo "ténco E 
costo Istonco astá generalmente basado en el valor razonable de la contraprestación 
ongiada 3 cambio de bienes y serurcios El valor razona es el precio que seria 
recibido por vender vr ariwo O pagado por canolar un paso Los estados 
nancieros se presentan en dolares de los E UA El dófer de los £ YA es la menada 
¡e curso legal en Ecuador y moneda funcional de presentación de la comasña 
Las pmropales polticas contables aplicadas en la preparacion de los estados 
financaros se detalan a contmiación 
2 2 Instngmentos finangieros 

Representa cualquier contrato que dé lugar 8 un actwo 6 pasivo fnanciero en la 
compañía 98 un instrumento de patnmomo en otra compañía 
El efectvo y Squvalerte de efectwo, asi como las cuentas por cobrar comensales. 
consttuyen los actos financercs de la compañia Se incluye caja y nancos y slo 
hubiere Inveones Jemporales con vencimientos rmeno.es 2 tres "meses 88 como 
aros valores de ala Jgudaz 

23 Propiedades, planta y equpo 
Las propiedades y equipos son actos tangibles mantenidos por ras de un periodo. 
Comable que se utizan en la produccion de tienes y Sercios O para la 
adewistcación tal coro do establece 1a NIC 18 Las propiedades y equipos 58 
presentan a su valor razonabie y estan registados al precio da adquisiion mas todos 
os costos necesanos para su funcionamiento menos la depreciación acumulada y 
Pérdktas por detesoro S11a hubsere 
Los gastos de epaza0ón y martenmiento se cargan a los resulados de: año en al 
ue ástos se incurien 

La lidad O perdida que surja det retro o venta de un activo de prapedad planta y 
equipo es calculada como la deerencia entre el precio de venta y el valor en lbvos de! 
co y es reconocida an los resultados det año 

En caso de venta o retro postener de propiedades revaluadas, el saldo ce la reserva. 
por revaluación es translendo directamenta a resultados geumulados.
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La compañia al 31 de dciembre del 2015 concluyó la constiuccon def centro 
Comensial Plaza Desing 

24 Imguegtn a ae generas 
Se basa en la tidad gravable (inbutan) regisrada durante el año La uíidad 
gravable difiere de la uflidad contacte detido a las partidas de ingtasos exentos de 
tmpuesto ala ¡esta cda gastos no cunsideragos deducibles 

Se calcula mediante la tasa de impuesta apñoable a las utlidades gravables y se carga 
a los resultados del año en que se devenga Con base en el impuesto por pagar 
“ugihle Las norias tnbuianas vgentes establecen una 1a5a de impuesto del 26% de: 
las ubidades gravables Si las utidades son remvertdas la tasa ele impuesto a la renta 
e reduce en 10 puntos porsentunes 

A par del ejesocto fstai 2010 entró en vigoria noma tíbutana que exige ef pago de 
un antspo mumo de impuesto a [a renta, cuyo valor ss lo determina en base alas 
tras reportadas Sa el año antenor sabre el 0 4% cel total de los activas y del total de 
Ingrasos gravables 6 214 sobre el total de costos y gastos, as, como sabre el total del 
PS 
A pará del srgrcício económico del 2019 los valores pagados por concepto de antaipo 
de impuesto a la renta consttuyen crácito Inbutanio 

A la fecha de la suación financiera la compañía no presenta dígrencias temporales o 
perdidas inbutarias trasisasbles a pérodos futuros que gnganen el feconoarmento de 
impuestos diferdos actos o pasivos 
2 5 Paricipacion a los trabajadores 
Se calcula aplicando 'a tasa dal 19% El 10% sara destmado para tados los 
Isabejado(as y el 8% restante sera entregando al rebajado, an proporción a sus cargas 
Tamilares E reconocimiento medición y presentacion de este beneñao a los 
trabajadores es atado como un beneficio a cofto plazo de acuerdo con ía NIC +9 

Ca conpañva no tene trabajadoras añ relación de depargencia 
26 Reconucimento de maresos 
Los maresos son tecononidos en el estado de resulisdo consaderando los siguientes. 
erteros (a) Fs probanie que la compañía Peruba las beneficios ccomomicos 
corespersientes a la tremsacción y (e) El impone rie los ingresos puede ser 
cuantificado con Fabdidad 

27 Costos y Gastos 
Los sestos y gastos se reconocen a medida que son méumdos moependentemente 
de la fecha en que se raya reghzado el pago En el estado de resultado se reconoce 
un gasto cuando el desembalso efectuado no producs benefi economico futuro 
28 Normas Internacionales de informacion Financiera (N4E] Al 31 de diciembre del 
2019 <e han palticado muevas pormas enmiendas mejoras € nierpretacionas a las 

1
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nomas exstentes que no han ertrado en wganga y que ía compara no ha adoptara 
can anterpacion 

Arlicasion obligatoria pera eseracos imoiados a pare sel 2020 
+ Enmienda NIC tiPresentacion de los estados finanswros, Defición de 

Matenal o con importancia Relata, 
+ Enmienda N'C 8 (Policas contables cambios en las estiniaciones contables y 

errores) Defincion de Materia o con Importanaa Relativa 
« Enmienda NIF 3 Comtanáciones de negocios 
+ CINIIF 23 Las ancertdumbres frente a los tratamientos del impuesto a las 

ganancias 
+ NIE 9 NIC 39 y NIE 7 Refomas relacionadas a las tasas de interes. 

referenciales. 
+ Enmienda Marco Concepival Revisado 

Aplicación obligatona para ejercicios migiados a partr del 2021 
+ NIE 17 Norma que reermpiazar3 ale NI 4 "Cont alos de Seguras” 

La comparta estma q. la adopcion de las nuevas riormas enmiendas, mejovas e 
intargcataciones a las nomas exstertes antes desees Tio 1ENGrÁ efecio sirificaeo 
in dos estacos financieras, 

3- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES 
En apicacion de las politicas de la empresa que son descrtas en la neg 2 requiere: 
que la Admunstracion realice yuclos acumacianes y eupuestos del valor en Urea de 
los actwos y paswos Las estimaciones y enteros usacos son conmmuamente 
evalsados y se basan en la axenengs histona y otros factores irciuyendo la 
expectalwa de ocurenca de eventos futuros que se consideran sazonables de 
acuerdo con las arcunstancias, y lo efectua considerando un modslo de negocio en 
marcha La compañía no ha identícado ¡nds de perddas por detenoro de sus 
artos 
4 ADMINISTRACION DE SIESGOS FINANCIEROS 

En el curso normal de las operaciones la Compañia esta expuesta a una vanedad de 
esgos financieros El programa de admiracion de nasgo de la Compañía trata de 
minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la Compañía 
La Gerencia Financiera tene a su cargo la administracion de fesgos, evaluandolos y 
megórdolos los mismos. 
La admimstcación de nesgos wetuys Riesgo de cambo nesgo de crádio 1esgo de 
ésa de ineres riesgo de Pues 

41 Riesgo de cambia- La trensecoones son padedas en US$ Dolares en 
«consecuencia no lane exposicion al riesgo combo 

4.2 Riesgo de crédito. El nesgo de cráddo, es el niesgo de perdda financiera y la 
contaparie en un Instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales.
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POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DE 2019 

y se orgina pmncipalmente en la cuentas par qobrsr comergalas y el efecto en caja y 
bancos A diciembre 31 del 2016 no se reporta un nesgo matedlal de credito 
4.3 Resgo de Igueez El nesgo de Iquidez, es sí nesgo de que la Compañia enga 
úficuliades para cumplr con sus gbhgaciones financieras, que son Iqudadas con 
Sufiemte efecto as» como ¡ener la posiblidad de obtener una adecuada fuente de: 
edito La Compatva cuenta con buenos nweles de efociwo y de ineas de creditos 
cispombles 

4.4 Riesgo de taga de interes- Surge de las oplgaciones Snancteras La Compañia 
esta dentro del segínenta corporaio con tasas Compeltivas dardo a su fortaleza 
Ananetera y puntas) cormpleuento de sus emacienes La Compaña analizo y sala 
continuamente su mypacto en al fo de efachwo y por enga en el desaralla de su 
aotuidao econames 

$ EFECTIVO Y EQUIVALENTE DF EFECTIVOS 
2033 ge diciembre del 2019 y 2018 es saldo de efectvo o equivalente de arectwo es 
el efecto en bancos es de ábre disponiblidad fncluye caja y Bancos y silo hubere: 
inversiones con vencimientos menores a tres mesas, desde la facha de orgen as: 
como 0%0s valores de ala Iquidez. 
$ QUIENES Y OTROS CUENTAS POR COSAR 

A131 de clctembre de 2018 y 2018 cuentas por cobrar se resume como sue 

  

  

2019 208 
Deudores vanos pares 100088 

Toral Szañóz 1020003 

/ PROPIEDADES Y EQUIPOS 

AL31 de diciembre del 2019 y 2018, un resumen de propiegacies y equipo ss corto 
sque 

  
  

  

1GzDtE — Bóeioss — Tuestescoss PEZON 
ESncauoses 279378543 9TIB8T 2800 882 30 
(Deprecasciónacumiada — (92648750) (14030753 ¡Sig zen 
Tata ES asian 

Ecfecones are 10543 2790 1es 3 
| Deprsoacón acumulada — (SED 4G5Ag (14zoo0o 52545180 

Fog" 2di02166S (1g29On Aia
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NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

8 DERECHOS FIDUCARIOS 

A diciembre 31 del 2019 y 2018 representan $ 1 638 470 64 El Figescormso Desmg 
Plaza es admstrado por la Fiduciana AFPV Acmiwstradora de Fordos y 
Exfeioausa coneturo mediante escríura putlica de fecna 27 de agosto 2014 
clorgada ante el Notano Décimo Cuarto del cantón Guayaquil 
E objeto nica! del Filexcomso as la reaizanón y desarolo de un cesto comercial 
a traves de los mecamemos cortemplados en el Fidecomiso y que euba 
admimswe y deste la totatdad de los Ingresos confome las mstrucnones 
señaladas en es contrato 
El bien transferido al Fdeiconnso Design Plaga que es da su exctusiva propiedad lo 
constfuye un bien inmueble ubicado en la Auenyda Leon Fetves Cordero de la 
parroquia la Aurora del canton Daule oraunga des Guayas 
El Fidecomso Desa Plaza medante Escrtucas públicas de fecha 6 de octubre 
del 2014 en la Nolana Cuaris del cantor Daule construyo las Fidecomso 
mercanties Se adninistración Desing Plaza ( Uesig Plaza Il Desing Plaza II y 
Desing Plaza IV insgnios en el Registre de la propiedad del camión Daule el 20 de 
«iciembre del 2014 aportando a cada uno de elos el 190% de la cuoía mdvsa de 
propiedad del inmuebre 
A acembre 31 del 2019 el Fetaromiso mantens en su patamomo los derscnos 
Fiduesarios de los 1uguos Filercamsos constlurdos 
El Fideigomso estara vigente basta que existan bienes en su patimonto, sin 
emederel plazo establecido por a ey 

A diciembre 31 2019 el patamonw neto de los derechos fiduanas segun »0s 
eslados finanaxeros del Fidercomso Plaza Desmg es de $ 2 508 6508 63 cue incluye 
Resultados acumidiados por $ 989 147 64 (2018 '$ 2258 982,02] 

9 PRESTAMOS BANCARIOS 

AL31 de diciembre del 2019 y 2018, prestamos bancanos Se Toman de la sguente 

Año 2019 Ectcion Porción 
Comente LamoPtazo — Total Prasiamo ipaecgro tasa de meras 

laca ya del 341% amas sempre cen 
ago mensua de saptal e mtoreses H1AL0O09 — 122.500.00 — 586 500.00 

Desglose dela deuda a targo plazo, 
Año 2021 $ 172 500.00



BARDETTICORPS.3 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
POR El AÑO TERMINADO EL. 34 Di DICIEMBRE DE 2019 

$ PRESTAMOS BANCARIOS 
(Continuacion) 

002018, 
Prestamo ripatesaoo tasa de res 
festa del 94 % enua, requsizol, 0 
go mangual de mapa e riera ag4000g0 — S96500.00 

  

Desglose de lg deuda afargo plazo 
Año 2020 5414 00000 

2021 172500.00 

10 PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR: 
2434 de diciembre del 2018 y 2018, es corto se detalla contnwacion 

amg 
Antopo de féntes compra de locales 883 557 00 
Compañva relacionada 4557238 
Intereses 169 530.00 

Otros 651959 Total Lresjoga 

Jotal 

100,500.99 

2018 
583 857 09 

222 937AS 
T1067944a 

En el año 2020. el Fidewiomiso lquadará derechos Aducianos relacionados con los 
antapos de cientes. 

11 PASIVOS FINANCIEROS 

AL31 de diciembre det 2019 y 2018 es como sque 

  

2019 Accionistas 
And SA oz oz 

Teosa SA s1213020 MMamarion SA, sue 
Unvercorosa 5.4 1243028 
Tal EDT] 

2018 

56% 16500 
5946590 
504 10500 
$54 105.00 

245550008 
Corresponde a préstamos otorgados que fueron estados para la construcción 
el centro comercial Design Pigza cartro comercial termado en el 2015, Los 
restamos no generan Miereses 

s
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+2 IMPUESTOS 

  

amo 
Actos porimpuesto comente 

Ciécitofistal por impuesto a var agregado GTasraZ 11451529 
Retencores en la fuente Impuesto ala renta 240451 — 4282834 

Retenciones en fafuente IVA 30998 427830 Toa 0136232 
Pasivos porimpuesto comente 
Retenciones por mpuesto a la renta sá 280740 1207AS 
Impesto la renta del ejerosto T3eesr ¿193878 
Total 1 

La conciliación entre la utiiad contable y da utdad gravable as como sue 

   

29 2013 

Unidas antes de mpesto ala renta 2407900 8565331 
Más Gasto no deduette 3401.02 705898 
Vila (Pereda; gravable avis Seen 
Impuesto a a renta causado 739553 2087801 
Artigo minimo presente spero 220979 
Nenas, Retenciones en la fáente 14240894) (22800: 

Seldo 9 favor a a pagar Boost (21anb58 
Do acuerdo con lo dispuesto en el art 37 de la Ley de Regiman Tnbutano Interno la 

tánta de enpuesto a la sema sera dee siguiente manera" 25% de la utidad gravabte 
que corissponde a 1oS accionistas ecualonanos y 28% Se aplicara 9 la utildad 
gravable que corresponde a scconstas extranjeros 

La Ley Organica de Smmplficacion y Pregresdad Tributana publicada en el 
suplemento del "egistra oficial 111 de dicxsmbre 31 2018 estableció que el paga del 
alopo de impuesto a a renta podrá articparso voluntariamente y sera equivalente 
al 50% del impuesto 3 la renta causado del eseracjo fiscal antenor menos las 
istencores an la fuente efectuada en gto agrocio fscal El valer artupado 
constturá credito tnbutano para el pago del impuesto ala canta 

Disposición interpretativa dal árt, 94 del Cósigo Tnibytario Inerpratese el a 
$4 del Codigo Thibutaro en el sentido de que en las casos en que los contribuyentes. 
hayar sustentado costos o gastos mexistentes ylo er facturas emidas por empresas 
¡rexistarezs, faniasmas o supuestas, se ertenderá que se ha dejado de declarar en 
are el tabuto y por lo tanto se apicorá la caducidad de $ aros respecto de la. 
acutad detemminadora dela Admmsiracior Tebutara
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13. INGRESOS 
Los ingresos por el año 2019 y 2018, se descompone de la siguiente manera: 

2019 2018 

Facturación por concesión local 544,959.39 536.430.48 
Facturación cuota mantenimiento local 30:41490 12390980 
Otros ingresos. 195239 3405078 Total BLOGS 00439033 

Los valores facturados por la empresa están amparados en el contrato de 
Comodeto Precarlo y Cesión de derechos suscrito con los Fideicomisos 
representados por la Fiduciaria AFPY, contratos debidamente notariados. Los 

Fidelcomisos son propietarios del 100% de los inmuebles alquilados. 
El Comocatario, esto es Bardetticorp, hace uso y goce y es propietario de todos 
los frutos, beneficios y réditos que genere los locales comerciales alquilados, de 
“acuerdo el contrato de Comodato Precario y Cesión de Derecho. 

14. PATRIMONIO 
Capital Social 

A diciembre 31 del 2019 el capital social está constituido por 800 acciones 
ordinarias y nominatvas de un dólar cada una. 

15. HECHOS POSTERIORES 
En el periodo comprendido entre el 1 de enero del 2020 y la fecha de emisión de 
estos estados financieros (Mayo 28, 2020), el gobierno Ecuatoriano dispuso el 11 
de marzo el estado de emergencia sanitaria y decretó el 18 de marzo de 2020 es 
estado de excepción por calamidad doméstica pública, originada en la declaración 
de pandemia declarada el 11 de marzo del año 2020 por la Organización Mundial 
dela Salud (OMS), 

Bl Get 

16


