BARDETTICORP 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 20118

1~ ACTIVIDAD ELOMOMICA

La compania fue constivida en 8 cipdad de Suayagudl &1 1 de sepfemare del 2401
con &l nombre da BARDETTICORP 5.4 e instrita an &l Registm Mercantil del cantdn
Gudvaopil b 12 8 ochubwe del 2091 3o Avidad econbrnica principd es (@ de
proyecios de construcsion.

Los astodds Tngnatiene de la compania por 8! afo temingdo &l 31 de dickdemoe de
2019 fueren gprobados y sulenzados por la Adminslracion para so emisdn of 72 de
febrero del 2020,

ASPECTOS ECONOMICOS.- En & mes de octubre 2079011 dias) & pais vivic
manfestaciones, que llavaba eonsiga 12 elivmnaciin 02 sumsidio da 105 combustibles
l# crescion de nueves iMpuesias para educy’ 13 brecha fiscsl, que & gobigrmo hakiz
promulgsdo ar of Decrelg 883, Manifestaorongs quae conlfeévarcr @ causar ganos
significatheys an edificins pibicos v medios de comurisgcion, pasicamente eh Iz
copitsl de 3 repehlica v oias ciudades de ta sierra, Estd orfging gque &l gobiernn
suspendg (2 aplizacidn de las medidas gue habia decmiade, 1o gque omdyjo que o &l
mes de ochubre 209, uegin analsias, se hayan raducids ventas eslimadas def sedtor
foral de la economia por aiededor de § 1.000 pullpnes, asi coma |a produccian
pelralera lambién s2 alectd porfa torma v oeme de an la Amazania de poros petrelarag
durinie 81 Parg.

La efiminarion det Decrads 883, conllews al gabierno emiad » ' Aearioies THeconsl un
=royecho da Ley denomitado de Crecimienio Econdrmca con el catdcter 56 urgendia,
gue comtenla reforrmas en & ambito Wikataio, a5 come al furgonamente del Barco
Cartral del Ecggdor, & Cédige Drganico whonstaho y Financiere v al Codigs de
Planificscion y Finanzas Pubdicas, a fin de poder cumplir cobn los oo prommiscs
firmados con af Fordo Moneterdo IMemacssngl. Esle proyeclo ng fie aprobado por (3
Agamblas

Finalrrente, el Ejecutyc remitic un auevo Proyecis de ley dengminado de
“Shrphicioad vy Progreswedad Tributana”, entre los principales aspeclos de caracler
tributang =& estabdecio unt impueste especial par 3 afios para 135 empeesas con ventas
anugles de mas de I 1 00000 & Ley lambign comemnnta & sfiminacadn 9et amopo
ded impuestn & la renta. La credcion de esta Ley estima und recagdacion de tnbufos
para &l si0 2020 por § 620 millohss,

En febyera del 20149, &l gobhiemo llegs a un acuerds conr gl Fondo Monetarso
imbemagicnal v organistnos Mmaktilatérales parm rechir présiamoz por 337260
nilkeres.

A diciermbre 31 de 2019, 12 inflaan anual 58 dbed en ef -0.07% (2018, D 279%]. segin
ol e,

SFRAS GEE BANCO CENTRAL.

£l prodircte intema Brgle fue 42 § 107 248 milones, que rapresents con respedio al
ano 2098, un decrecimiento del 0 2%,

Lz balanza comercial a dicrembie 31 del 2019 =2 ubicd e § 8552 millones, onginando
U crecimianto del 267 7% can resectt @) afe 20480753 miflonag),
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El précic gel barnd del pelrélea se sdbd a diciembre 37 dal 2619 en § 54 a dicembre
21,2018

2 - BASE DE PRESEMTACION ¥ RESUNEN DE PRINCIPALES POLMTAS
CONTABLES

<. 1 Declaygeion de cumplimients v BSS8 de medicion.

Log esipdos fwantierns S8nmios + EU5 RoIRS 50N responsabixdad de [z Adrrinrstracion
de la Companla y han sido preparedos da acuerdo con 13z Mormas |remacionakss ge
Informacicn Financiera {MIIF) emidwas por e Consejo da Nommas Intarpacionales de
Contaddidad (EALR),

len presaiies estados nancieros hen sido pregdarados en bass del costo hisidhco. £
Coste hesicrico asta geperaiinente basado en ef valor ragonable de la contraprastacon
origirada 2 sambio de hienss y senvicics. El valer razonakse 5 el precio que seriz
retibido por wender i activo 0 pegado por cAnoelar ur pEsivo. Loz esiados
financrergs 58 presentan it dalzres de dos E ULA. EF datzr de log ELLA. &5 18 moneds
de curso legal en Ecuador y moneds funcional ge presentasidn Je 13 compaiiia.

Las prncipales polticas comables aplicadas en |3 prepadaceon de 08 &skados
financkares 52 detallar 3 contingagian.

2.2 [nztromentos finarmercs.

Rexiesents cualquier contralo que dé lugar 8 un achve ¢ pasive financier en |a
tompafia, © @ un instrymanto da patrimonio en ¢fra compadia.

El efective vy aguivafent2 de efectivio, asi como Bs cusntas por cobrar comercales
gonsttueen 105 actives financiens d2 |8 compania. 5 ingluye Caja y Dancgs, v & o
Mufiere invatsionas lemporales con vencimiartos menoses & lreg mases, & Loms
Otros yalores de alfy liguidaz.

.3 Prophedades | Mantd v eouipa.

Las propiedades y aquypns son acives fangibles mantenidgs por mas dé un pericds
coMable gue se duijlizan en |3 produscidn de blepes ¥ Servicios. © paiE |3
agminisicaclis, @ cone W oeslabiece da WG 1B Las piopledades ¥ &quipos S8
presemian @ Su valor razonakke. v estan registrados al precio da adouisicion mas tados
Mos eostos necesdncs fara sy funcionamienic, Menas |3 depreciacion acurmulada ¥
pardidas por Geterinrg. 5iia hubiers.

Liva gasios Ue feparachn v martenimienic se S8MQaA 3 los resuflados det afc en &l
Jue éstos e ncurien,

La ulilidad o perdida gue surfa det retice o venta de un active de prapedad, planta ¥
edqlipo, 5 CAECUan 2 Comed 13 dierencia entre & precio de vanrts y el valor en itiras de!
activD ¥ es reconocida &h las resyltddos dat ahn.

En caso de venla o relio postarior de propiedades revaluadas, ef saldo ¢2 la resenva
por revalyacion s transfends directaments 3 resuttades acymulados.
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la compafiia al 31 de deembre del 213, soncluys |8 constuccion del cgniro
comenzial Plaza Cesmg.

2.4 lmEUetha 3 e YanEnCiss.

5e basa en la uhlidad gravabla (jrbutara) registradsy duranme el ano. La ullidad
gravable difigre de [a uiilidad cortaohe, debido a las parfidas de indreses exentes de
impestn 8 b peedd o S peEing Mt CoNSI0e angs datusibles.

Se calcula mediante 13 taga de impuests aplicabla g [a3 ulilidades gravahles y 56 canga
a los mresullados del afa &n que g2 devenga Con hase en el iMpuesio W pagar
fyigiinle . Las nopias SRDmanas vigenies esfaplecen una 1a5a de impuasty de! 26% de
las ulflidades gravables Si las Wilidades son reinveridas la tasy de impuestn 4 la rénta
e reduse en 10 puntos parcentuaies.

B e de! eleicitio fietal 2040 entrd £n Vigor 1a nomng tributaria gue exige ¢ pago de
un anlisipe minima de jmpueslo a |9 renia, cuyo valor 52 10 detarming =n base g las
tifras repottadas an & afo antericr sobre 2l 9_§% cel total de [os adtivas y del Iolal de
ingrasos gravables: §,2% sobre gf tofal de oostoe ¥ nastns, A& somo sokme gl total del

A parit d2l srgecicio enononmca del 2018, Ibs valones pagados por concepls de anthopo
de impuUgsto g la renta consttuyen cradds tribidario.

A la fecha de 12 situacidn finangiera, 18 compania no presanta diferencias temporalas o
perdidas ibutarias traslagabies a peiogos futuros gue cTiginen & remsnaamients de
impuestos dfendos aotivos O pasivos.

2 5 Paricipacion 8 los irab&jadares

Se cakdlm aphcando s iasa dal 155 B 10% s=ra destnads pars odos fos
dabeiddoies v ef 1% TesiEyhe sera entregado 3l rabajador @n proportidn 8 sUS Canges
famtilizrea B réconocrmignto, medicidn y presentacson de aste beneficio a los
trabajadores =& Iratado como un beneficio & coito plazo, de gcuerdo conda MIC 19,

L3 mortosfie ne e rabaiadomeg eh relacifn de depandencia.

.6 Reconocinmenic da inq esos

L ingresds son fetonoaitos en et BE¥adn de msuiiado considerandn lgs siguiantes
critarips. (@) Fs probaile gua le companfa percibe los beneficios ecomomicos
coraspondientas 3 la franseccidn, ¥ {b} El impore de loz ingtesos puede serf
cyantficada con fiab:hdad.

2.7 Costos y Gastos

Log sosfos y gastos Se regonocen g medida que son nedmidoes. mdependismements
de iz fecha 2n nue se naya regizado &) page. Eb &l estado de rezuttado e reconoce
un gasio cuando el desembalsn afectuado ne produca beneficio peandmics fuduro,

2.8 Normes Interacionaies de fnformacion Fnanciers (WAF], - Al 31 de disiembre del
0%, 3% man pubiicatn nuevas rommas, anmigndas, rmeforas & interpretacionas B [as

._.
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nommas exstentes que no han entrado en viganEs ¥ que (a compadia no ha adopteclo
cOn alecpaEcion.

Arlegoion cbligaloria pera ejermings miciados o partic def 2024:

« Ermienda NG fiPresentacion de los &stados finanoeresy: Definicicn de
Materizl o con impertancia Relative

» Epmienda N2 & (Politicas contabies, camtios en 185 estimacsres contebles
arrores): Definision de Materlai o con Importanos Felativa.

«  Enmiendz MIF 3 Combinationes de negatzs,

v CIMIF 23 Las incetidymbres ante g (os trolamiantes del impuesta a las
JanNancias.

= NHF 9, MIT 3% y MW 7 Refomma: reglacionadas 3 |las tasas de ntéres
referencraleas

*  Enmionde Marco Conceptudl: Rewisado

Aplicacin ghligatona tara ejercickDs miciades g partil del 021:

= MUF 17 Nomna gue reere2zard g |2 NIIF 4 "Contrales de Ssguros’
| & companta estima que i adopcion da las nuevas donmas. enmiendas, meloras e
intarpratooinnes, a les nomnas esistartes antes descriigs, ne endrd etecho sigficatvo
el s asiados financiems,

3-ESTIMACIONES Y JUICIOS {S1INTABLES

En apbcacion de |as pofiticas de 12 empresa, que =00 deacrtas &n da nota 2. requiens
gque B Admirnstracion realios iicios, sstmaciones y Bleesioe 02l valor an e T2
los activoz y pasivos. Las estimacionss y criterios uzades =00 continuamento
evaluados v 22 basan en |l axkpenencia histdris: y otros facloras roiuyendo (@
gxpectativa de oturmehoy de evenloes futuros qué $¢ comsideran ragorables de
atuerdo con las circunslancigs, y 1o efectly consdderandn un medele de negood #n
marcha, La coempadia po ha identficado indicics de peérdidas por delerom de sus
attives,

4. ADMIMISTRACION DE RIESGOS FINANCIERDS

En gl cirso normal de las cperacicnes, |2 Compania esta expuesta 3 una vanedad de
resgos Inancieros. Bl prugrama de adrinisiracion de resgo de 2 Compaiifa trata de
minimizar patencidles efectos adversos &n el desempeis finznsere fe la Compadia,
e Gerencia Finencitts 4ene o su 28670 1a admi1stracion de fesqos, evaluandolos ¥
mitin&toulos o isos.,

L2 adminiztraciénr de resgos noduye: Riesgo de ¢ambio. desgo &8 cradio, riesgo de
taga de nterés, nesgo de ouidaz.

4.1 Riesgn de cambio- La {manzeaeciones sab packedas en LSS Ddares. e
consecuencia no linne exposicion al riezgo cambiaria.

£.2 Riesqo de crédio- El rfesgo de crédds, es & fesgo da pardida financiera v la
contraparte en un instremento fingncien ne cupnplé con sus obligationes contractuales



BARTHETTICORP 5.4,

HOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
FOR EL ANC TERMINADCG EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Y & Origina prncipalMmentsd &n |3 qUeNlEs Aar gohral comeedizias f af afedhug on 083y
bancos. A digiembre 31 del 2015, o s repora un nesgo materlal d¢e crédio.

45 Riesge de liguidez - El resqge de liquidez, ¢5 = iesgo de que le Compafia lengs
dificuttades para cumplir con sus obfigaciones financieras, gqe snn liquidadas con
syficiente efectno. 53F como iener la posibilidad de obtener una adecuzads fuente de
crisditer. La Companie cuenta con brenos niveles de efactve v de lineas dé creditos
dispaonibles.

4.4 Rjesgo de igsa de intarés- Sume da laz apligacicnes Snencieras. La Compadiia
esta deniro del seqmerts corpordino con tazas oompetitivas. dobido a gu foriakesa
Ninanciera ¥ puntusl cumpbaente de sus ahligeciones. La Compania andlige ¥ Sveiis
condinuameante su nmpacto en al flujo de efechye v por enda en el desarnddlo de su
actividaa economca.

§ EFECTINVG ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIOS

A1 5y ge diciembrs del 2019 y 20143, & salde de efectivo o equivalente de afectivo, es
e efective en bancos &5 de fbre disponibilidad incluye caja y dancos. y silo hubiere
MYyErSioNes con yendimienjce mancres 2 fnes mesas, decde la fachy gde orfgen, as:
comn Y03 valtres o alka lqudez.

£ GLIENTES ¥ OTRAS CLIEMTAS BOR CORRAN

&) 31 de diciembre 2 2019 w 201E cuenizs pod cobrar. se reSurne coma sigue:

2016 018
Meydores vanos 527782 10.388.85
Total B.277.62 10.305.52

f.PROPIEDADES ¥ CLUIPOS

Al 3T de diciembeg del 2018w 2018, un resumen de propiedSdes ¥ equipo, &5 Gomao
Sigue:

i 20 Adwicaigs Transfergroigs Gic 75
EOALanic s 279378543 4.7 BT - 2 &503.585 30
{-IDepreaacian acumuiada (05 46T B0) 1140307 B3] - (GBS, 753 45
Tots 428732764 (1.30.510,66) }
Dic 2677 adiacnes  Transfgrerciae  Dic 20904
Ecificemmanes JTER.TAES 43 - - 2 THS TES. 42
(-1 DERr =0 AGan acumutads (383 466 AR] (142981 00 - 525 457 49
Tat: 241031665 (F29H.01) - 2267 300,54
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E BERECHOS FIDUCARICS

A diciembre 37T del 2018 y 20185 representan § 1.538 470,54 El Fidercomizs Desing
Flaza =s administrado por la Fideciana AFFY Acminsiradora d¢ Fondes vy
Frdeicoomss, conetituido mediante saciinra pOofica de fecna ZF de agosto 20135,
wlorgada ante &l Nejano Decimo Suada del canida Guayaguel,

El ¢ihjeto iniciaf del Fidewitimiso a2 1§ mealizacidn y desamrsln de un ceatn comercisl
a rayes d2 Ins mecanrsmos cobtamplados én el Fideicomisn, ¥ gua reciba
adminisie v dasbhe |3 tolalidad de les ingrescs confome las instreccionses
sefaladas en & contrato.

El hien transferids al Fideicomizn Design Plaga que &5 48 su exclisiva pripedad o
constiuye un bien ipmushle ubicads en la Auende Leon Febves Corders de B
pamoquiz & Adrorg ded canon Daule crovingial def Guays.

Ei Fideicomiso Desing Plaza. madiante Escrituras piblicas de fecha & de octybre
def 20314, 2n la MNotaria Cuartg del canton Daula, constituye 0= Fideicomiso
mwroangles de adrinsimcitn Detlng Plara i, Desing Flaza ||, Desing Plaza 1l ¥
Desing Plaza |V, inscmcs en &l R2gising de @ propieded del canion Cadle e 20 e
diciemibiie del 2014 aportsndo 3 cada uno de 2llos el 100%: de |la cusia indivisa de
propisdad del minusine.

A digiembre 31 del 201% 2 Frdoicomizo mantiens en su padimono los demchos
Fiduciarios 48 los nuavos Fideicomesos constiturios,

El Fideizemiso estard vigante hasta gue existan bjenss &n su patrmonio, S0
avadar el plarn esebletwlo por 18 ey

& diciembirg 31, 2018 gl patfimanio neto de los derachos fiduciariog segin o8
ezlados financsergs del Fidaromiso Plazg Deging & de § 2008 6J8 63, oue incluye
Resultades acumaiados por 5 969 147 &4 [2018: § 2 286 962 02).

4 PRESTAMOS BAMCARI] S

Al 31 de diciembire del 20719 v 2018, prestarnos bancarios e feman de 13 sigupents
Mmaners

ARG 2019: Fofeion Fercitm
Coriente  Eamo Plazo Total

Prasiamo  Mpatecerc. lasa  de  nderes
afectyn del 9% wpvaah segdiate oo

nE)0 mensUa; de capitdl e nleresas, 41400000 17250000  58§.500.00

Desglose de |3 deuds 2 targo pla2o:
Ahe 2021 317250000
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9. PRESTAMCS dAMCARIAT
{Conlinuacion)

£fwn IO1E: Parcidn Porcion
omerte  Larno Flars Tolal

Préstame  Pipalecand. 1asa de  idends
efiectivd dal 917% enua; regjustable, oor

frEs TRl de TRl & TEETesEs 414 00009  SBES00.0  1.000.500.00

Dazglose de |9 deuds g fargs plazo:
Ano 2020 5414 Q060,00
2021 47E.500.00

10. FROVEEDORES Y DTRAS CLIEMNTAS PO PAGCAR

ap 34 de dicienttre del 2379 y 2018, £5 come S8 delalld 3 conlineacion:

2014 £0E
Anfisipo de digntes, compra de lgoales BE3 A57.00 E&3.507,00
Compadia relatitnada £3 572,95 -
I ereses 142 520,00 -
Ciros 4581992 P22937 44
Total 192487088 {.106.764.44

€n ef ano 2020, & Fideitomiss liquidars dorachos fiduciaring rélRcionadas con los
anficipos de clientas,

11, PASIVOS FINANCIERDS

&l 31 de dimembre ded 2019 v 2018, 23 oomd 3igus

014 2013
Accionistas:
Abtndir 5 A, B2 43550 oE4 16500
Tefrosa 3.4, g12 4580 28 55, 165,00
Mizmarion 5.4, E12 438,28 B4 185 00
Univercorpsa 5.8, 617 43826 | K54 16500
Tl £.449.753.10 2 Z56.660,00

Comesponds a8 préstamos algmades que fusren destinados pera la construccicn
da| centro comercial Design Plaza; cardre comersial terminade en &l 2015, Los
rESTAmos no generan ereses.

B
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12, IMPUESTOS

2018 2018

Achvas pGrimpUesto corente:
CrerD fistE por (mpuestn @ valgr agregado E7.Bay 42 174813, 79
Retenciones en la fuente Irmpuasto 8 la rerms 43,404,517 A2 B2E 34
Hatencunes e ke fuante VA 52310999 AT 7R 55
Toral 161,262 32

Fasivos por impuesio coments:
Retenciones por impuesto a 3 renda & pg 4 &CT 40 1207713
Impuesto a 12 renta def ejprcicic 7. 386.53 21.339.74
Tatal 1185283 3335892

La comciliacisn enre |2 wtiligad contable v 4a utilidad gravable as como sigus:

2018 2014
Litilid 2 ardes te irnpuesio 318 rents 407800  BSEE3.E]
Mas -Gatto no dedusble 3,491, 52 7.BSE.08
Lilgad {Perdida}l gravatble B3 57NEZ 9ILTITT
ImMpueslo & lg renla cavssdn T.A35,653 20587801
Anticips minmmo pragents apercicio - 2020579
Menos.- Retenciones en I3 fuenle 43404 89) (42 B2H, 34
Saldo 2 (favor) o 4 pagar 2B NA3E) [(#1.438.55)

O acuerdo con |0 dispussta en el ar. 27 de i3 Ley de Regiman Trbulanc Interpo, L=
tafifs de impuests 2 la e wo1h o 18 Siguiente manera: 5% de |3 wiifdad gravahle
que ooresponde & o2 aociohistas ecuslenanos; v 283 e aplcarg 4 13 atiddad
gravable QU cOMesmonde § geoiomsias axtranferos,

La Ley Organica de Simplficacion y Progresividad Trbotanda pukicada en =l
suplemenio del registra oficial 111 de dicesmbre 31, 2019, establecia que 2| pagn del
affigipo 4b Impesio a & renfa podrd anficiparse voluntafamente ¥ sera equivalents
al 30% del mppuestc 2 18 enta causado del sfercicia fiscal anerior, menos |58
retenciores &n la feente efectuaga en dichn ewrcicin fineal B waler srtidpado
corstituird credild tributarnio pars el pago del impuesto 3 13 rarks.

Piepesicién interpretativa det Axt, 94 del Calino Trihgtario,.- Interprekese el 241,
94 del Codigo Tributare en el sentids de queé en Ing ces0s %0 que (05 contribuysntas
hayan susientads coztds o gastos inexistentas yio ef factiras emitidas por emoresas
inexistentes, fgnlasmas & wpAiEsles, B Brtendand que se ha dejade de declarar et
pzrie el ibuto ¥ por 13 tanto se aphesrd ia cadrodad de & mios respecto de iz
faculiad daleminaciora da fz Admenistracion Teitiwlana.
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13. INGRESOS
Los ingresos por & afio 2018 y 2018, se descompaone de |8 sigulents manera:
2018 2016
Facturacion por concesidn local 544 85938 53643045
Facturacion cuctas martenimienta local 30,414,890 123908860
Qrros ingrescs 1852439 3405078
Total 581.895.88 §84.390.83

Los valores faciurados por la empresa esién amparados en &l contreio de
Comodato Precaric v Cesion de derechos suscrilo con los Fidelcomisos
represeniados por la Fiduciaria AFPY, contralos debidamenta notarados. Los
Fideicomisos son propietarios del 100% de los inmuebles alquilados.

El Comodsatario, esio es Bardeilicorp, hace uso y goce y es propwstiano de todos

los frutos, baneficios y réditos gue ganare los locales comevciales alguilados, de
ecuardo al contrato de Comodato Precario y Cesidn de Derecho.

14. PATRIMONIO
Capital Social

A diciembre 31 del 2019 e capiiai social estd consfituido por 800 acciones
ordinarias y nominativas de un délar cada una.

15. HECHOS POSTERIORES

£n & periodo comprandido entre el 1 de snerno del 2020 y Ia feche de emisidn de
astos estados financeros (Mayo 28, 2020), el gobiermno Ecuatoriano dispuso ei 11
da marzo el estado de emergencis sanitaria y decreit ol 15 de marzo de 2020 es
estado de excepcidn por calamidad doméstica plblica, originada en |a declaracién
de pandemia declarada el 11 de marzo del afio 2020 por ia Organizacion Mundial
de la Salud {OMS),
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