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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Accionistas y Junta de Directores de 
Bardetticorp S.A. 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros de Bardetticorp S.A., que comprende el estado de 
situación financiera al 31 de diciembre del 2017, y los correspondientes estados de resultados, 
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado a esa fecha, así como las 
notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de políticas contables 
importantes y otras notas explicativas. 

En nuestra opinión, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los 

aspectos importantes, la posición financiera de Bardetticorp S.A. , al 31 de diciembre del 2017, 

resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de 
acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera. (NITF). 

Bases para nuestra opinión 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoría (NIA). 
Nuestra responsabilidad bajo estas normas se describe con más detalle en la sección 
responsabilidades del auditor para la auditoría de los estados financieros de nuestro informe. 
Somos independiente de la Bardetticorp de acuerdo con las disposiciones del Código de Ética 
para Contadores Públicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Ética, junto con 
los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoría de estados financieros en Ecuador, 
y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas en conformidad con estos 
requisitos. Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente para 
proporcionar una base razonable para nuestra opinión. 

Otra información 

La Administración es responsable por la Otra Información, la cual comprende el informe del 
Gerente General para la presentación a la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, 
pero no se incluye como parte de los estados financieros ni de nuestro informe de auditoría. 

Nuestra opinión sobre los estados financieros no cubre la Otra Información y no expresamos 
ninguna otra forma de seguridad concluyente, 

En relación con nuestra auditoría de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer la 

Otra Información y, al hacerlo, considerar si hay una inconsistencia material entre esa 
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información y los estados financieros o con nuestros conocimientos obtenidos en la auditoría, o 
si, de algún modo, parecen contener un error material. Si, basándonos en el trabajo realizado, 
concluimos que existe un error material en esa Otra Información, estamos obligados a informar 
ese hecho. No tenemos nada que comunicar en ese sentido. 

Responsabilidad de la Administración de la Compañía sobre los estados financieros 

La administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación razonable de 
los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera 
(NIF), así como del control interno que la administración de la Compañía considere necesario 
para permitir la preparación de los estados financieros libres de errores importantes debido a 
fraude o errores. 

En la preparación de los estados financieros, la administración es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañía, para continuar como una empresa en marcha, revelando según 
corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha a menos que la administración se 
proponga liquidar la Compañía o cesar operaciones, o no tenga otra alternativa más realista que 
hacerlo. 

Responsabilidad del Auditor para la auditoría de los estados financieros 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros de 
Bardetticorp S.A., en su conjunto están libres de de errores significativos, ya sea por fraude o 
error y emitir un informe de auditoría que incluya nuestra opinión. Seguridad razonable, es un 
alto nivel de seguridad, pero no es garantía de que una auditoría realizada de acuerdo con 
Normas Internacionales de Auditoría (NIA) siempre va a detectar errores significativos cuando 
este exista. Los errores significativos pueden surgir de fraude o error y se consideran 

significativos, siempre y cuando de manera individual o en conjunto, éstos pudiesen influir en las 
decisiones económicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros. 

Como parte de nuestra auditoría de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría (NIA), 
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional 
durante toda la auditoría. Como parte de nuestra auditoria: 

e  Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido 
a fraude o error, diseñamos y desarrollamos procedimientos de auditoría en repuesta a 
dichos riesgos, y obtenemos evidencia de auditoría que es suficiente y apropiada para 
proveer una base para nuestra opinión. El riesgo de no detectar errores materiales debido 
a fraude es más elevado que en el caso de una incorreción material, debido a error, ya que 
el fraude puede involucrar colusión, falsificación, omisiones  deliberadas, 
representaciones erróneas, o la vulneración del control interno. 

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no 
con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la 
empresa. 

e Evaluamos si las políticas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones 
contables y la correspondiente información revelada por la Administración es razonable.



  

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Administración, de la 
base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoría obtenida, 

concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones 
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la empresa para continuar 
como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se 
requiere que llamemos la atención en nuestro informe de auditoría a las respectivas 
revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, 
expresar una opinión modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de 
auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoría, sin embargo, eventos o 

condiciones futuros pueden ocasionar que la empresa deje de ser una empresa en 
funcionamiento. 

e  Evaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados financieros, 
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y 
los hechos subyacentes de una manera tal que logren una presentación razonable. 

Comunicamos a los responsables de la Administración de la empresa respecto a, entre otros 
asuntos, el alcance y el momento de realización de la auditoría planificada y los hallazgos 
significativos, así como cualquier deficiencia significativa, así como de control interno que 
identificamos en el transcurso de la auditoría. 

Restricción de uso y distribución 

El informe se emite únicamente para información y uso de la Administración de la Compañía y 
de la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador y no debe utilizarse para 
ningún otro propósito. 

Asunto de Énfasis 

El informe de Cumplimiento Tributario de Bardetticorp S.A. diciembre del 2017, por 
requerimiento del Servicio de Rentas Internas, y la opinión de los auditores externos sobre el 
cumplimiento de las disposiciones legales por parte de la compañía, se emite por separado. 

a E LE 

SC. RNAE 039 

Guayaquil, Ecuador 
Marzo 2, 2018 

 



BARDETTICORP S.A. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE 

Expresado en dólares de E.U.A. 
  

  

NOTAS 2017 2016 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES: 

Efectivos y Equivalente de efectivo 5 175,119.24 43,871.66 

Clientes y otras cuentas por cobrar 6 9,606.91 62,918.23 

Gastos anticipados 7,334,41 - 

Activos por impuestos corrientes 12 212,955.78 281,816.03 

Total activos corrientes 405,016.34 388,605.92 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 

Propiedades, planta y equipos 7 2,410,318.55 2,524,579,68 

Otros activos no corrientes 8 1,938,470.64 1,969,103.07 

4,348,789,19 4,493,682.75 

TOTAL ACTIVO 4,753,805,53 4,882,288,67 
— zz mA 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES: 

  

Préstamos bancarios 9 617,179.55 144,623.00 

Proveedores y otras cuentas por pagar 10 980,379.15 1,033,981.41 

Pasivos por impuestos corrientes 12 4,660.75 6,202.92 

1,602,219.45 1,184,807.33 

PASIVOS NO CORRIENTES: 

Préstamos bancarios 9 920,911.71 1,538,091.54 

Pasivos financieros 11 2,219,660.00 2,150,000.00 

- 3,140,571.71 3,688,091.54 

Total pasivos 4,742,791.16 4,872,898.87 

PATRIMONIO: 

Capital social 14 800,00 800.00 

Resultados acumulados 10,214.37 8,589.80 

Total patrimonio 11,014.37 9,389,80 

TOTAL 4,753,805.53 4,882,288.67 
ZA AA 

> A j 

2% Cdi) 
—-CPA. SEC oga l. 

Gerente General : Contadora 

Ver notas a los estados financieros  



BARDETTICORP S.A. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE 

Expresado en dólares de E.U.A. 

    

  

NOTA 2017 2016 

INGRESOS 13 536,651.62 560,852.88 

GASTOS OPERATIVOS: 

Honorarios profesionales (25,146.72) (32,467.10) 

Mentenimiento de edificios (15,022.36) (20,599.18) 

Servicios administrativos (59,637.70) (62,312.12) 

Servicio de seguridad (32,693.56) (26,539.29) 

Impuesto municipales y otros (18,010.01) (17,552.97) 

Depreciación activo fijo (146,472.60) (147,670.40) 
Costos financieros (142,042.91) (190,257.44) 

Otros egresos (92,204.71) (55,194.12) 

Total gastos (531,230.57) (552,592.62) 

Utilida antes de participación trabajadores e 

impuesto a la renta 5,421.05 8,260.26 

Menos.- Participacion de trabajadores (813.16) - 

Menos.-Impuesto a la renta (2,983.32) (3,258.12) 

UTILIDAD DEL AÑO 1,624.57 5,002.14 

POS — 

Ing. Aleja rrantia Morla —£LPAAzueéña ChiribogH. 

Gerente General 

Ver notas a los estados financieros  



BARDETTICORP S.A. 

ESTADO DE CAMBIO DEL PATRIMONIO POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE 

Expresado en dólares de E.U.A. 

CAPITAL RESULTADOS 

SOCIAL ACUMULADOS TOTAL 
  

  

  

Saldo a enero 1,2016 800.00 3,587.66 4,387.66 

Utilidad del ejercicio neto de impuesto a la renta 5,002.14 5,002.14 

Saldo a diciembre 31, 2016 800.00 8,589.80 9,389.80 

Utilidad del ejercicio neto de impuesto a la renta 1,624.37 1,624.37 

Saldo a diciembre 31, 2017 800.00 10,214,17 11,014,17 
  

   / > Y 
Hraeauipo Ptas 

Ing. Mejandro Orrantia Morla CPA, Azucena Chiribóga !. 

Gerente General Contadora 

Ver nota a los estados financieros 

 



BARDETTICORP S.A. 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 

2017 2016 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION: 

Cobros por actividades de bienes y servicios 589,962.94 560,852.88 

Pago a proveedores de bienes y servicios (233,458.44) (159,339.96) 

Intereses pagados (142,042.91) (190,257.44) 

Impuesto a la renta (30,644,54) (154.37) 

Nota de crédito desmaterializada 31,307.62 - 

Anticipo de clientes E 350,343,00 

Efectivo neto utilizado proveniente de actividades de operación 215,124.67 561,444.11 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION: 

Propiedad, planta y equipo (1,579.40) - 

Otros activos no corriente (7,334.41) LC 

Efectivo neto utilizado en actividades de inversión (8,913.81) - 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: 

Préstamo bancario (144,623.28) (697,285.40) 

Pasivos financieros, neto 69,660.00 150,000.00 

Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento (74,963.28) (547,285,40) 

Aumento neto en efectivo y equivalentes de efectivo 131,247.58 14,158.71 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO: 

Saldo al inicio del año 43,871.66 29,712.95 

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 175,119.24 43,871.66 
————__— == 

  

    
O j ) 

a Anat CEANÍ 
Ing. Alejdandro Orrantia Morla “—— CPA.Azu ha Chiriboga. 

Gerente General 

Ver notas a los estados financieros  



  

BARDETTICORP S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 
  

1 — ACTIVIDAD ECONÓMICA 

La compañía fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 1 de septiembre del 2011 
con el nombre de BARDETTICORP S.A. e inscrita en el Registro Mercantil del cantón 
Guayaquil el 12 de octubre del 2011. Su actividad económica principal es la de 

proyectos de construcción. 

Los estados financieros de la compañía por el año terminado el 31 de diciembre de 
2017 fueron aprobados y autorizados por la Administración para su emisión el 15 de 

febrero del 2018. 

Aspectos económicos en el Ecuador.- La Comisión para América Latina y el Caribe 
(CEPAL), estima que Ecuador crecerá el 1.7% en el 2017 y el 1.3% en el 2018, El 

organismo en su informe considera que Ecuador continuará experimentando una 
recuperación económica. 

El Banco Central del Ecuador pronostica un mejor desempeño económico para el 2017 
y 2018, espera un crecimiento en el orden del 1,5% y 1.6%, respectivamente. Sin 
embargo la Corporación de Estudios para el Desarrollo (CORDES), considera que 
incluso se podría llegar a un crecimiento del 2.4% en el 2017. 

El Fondo Monetario Internacional (FMI), pese haber mejorado sus perspectivas de 

crecimiento, se muestra más cauto y proyecta un ligero crecimiento del 0.2% en el 
2017 y 0.6% en el 2018. 

Sin embargo para algunos analistas ecuatorianos, entre el conservadurismo del FMI y 
el optimismo del gobierno, lo más probable es que sea un crecimiento intermedio y 
consideran que en el 2017 el consumo fue el motor de la economía y para el 2018 
será la inversión; así lo muestra las cifras del BCE: el crecimiento del consumo en el 
2018 (1.3%) será menor al del 2017 (4.5%) y la inversión crecerá 3.6% en el 2018, 
mientras que para el 2017 decreció un 13%. 

Los exportadores ecuatorianos ven con optimismo moderado el 2018 por el aumento 

de las ventas. Con cifras positivas se retomó el crecimiento tras dos años de cifras 
negativas y con decrecimiento de casi el 6% en el 2015 y de algo más del 3% en el 
2016. En el crecimiento de las exportaciones no petroleras, el camarón y el banano 
tuvieron un alza importante, mientras que el cacao presentó una caída en las ventas. 
Se estima que para el año 2018 las exportaciones no petroleras se incrementarán 
entre el 5% y 6%, y que habrá estabilidad en los precios, no obstante de considerar a 
nuestro país muy caro para producir, con costos extremadamente caros. 

A nivel externo las perspectivas son medianamente positivas por que el consumo va a 

seguir creciendo. Está previsto que Estados Unidos crezca con una economía mucho 
más fuerte y robusta, mientras que la economía europea, a pesar de las 
incertidumbres del brexit, sigue creciendo, así como Asia sigue aumentando el 
consumo. Cabe mencionar que no hay un acuerdo comercial con Estados Unidos, 

principal socio comercial. 

Cabe mencionar que el cierre fiscal del 2017 cerró con un déficit de $ 5.700 millones 
de dólares, esto es, mil millones más de lo proyectado; por consiguiente para cubrir el 

déficit, Ecuador deberá en el 2018 contraer más deuda para cumplir con la meta fijada.



  

BARDETTICORP S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

2 - BASE DE PRESENTACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS 
CONTABLES 

2.1 Declaración de cumplimiento y Base de medición. 

Los estados financieros adjuntos y sus notas son responsabilidad de la Administración 
de la Compañía y han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad (IASB). 

Los presentes estados financieros han sido preparados en base del costo histórico. El 

costo histórico está generalmente basado en el valor razonable de la contraprestación 
originada a cambio de bienes y servicios. El valor razonable es el precio que sería 
recibido por vender un activo o pagado por cancelar un pasivo. Los estados 
financieros se presentan en dólares de los E.U.A. El dólar de los E.U.A. es la moneda 
de curso legal en Ecuador y moneda funcional de presentación de la compañía. 

Las principales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados 
financieros se detallan a continuación. 

2.2 Instrumentos financieros. 

Representa cualquier contrato que dé lugar a un activo o pasivo financiero en la 
compañía, o a un instrumento de patrimonio en otra compañía. 

El efectivo y equivalente de efectivo, así como las cuentas por cobrar comerciales 
constituyen los activos financieros de la compañía. Se incluye caja y bancos, y si lo 
hubiere inversiones temporales con vencimientos menores a tres meses, así como 
otros valores de alta liquidez. 

2.3 Propiedades, planta y equipo. 

Las propiedades y equipos son activos tangibles mantenidos por más de un período 
contable que se utilizan en la producción de bienes y servicios, o para la 
administración, tal como lo establece la NIC 16. Las propiedades y equipos se 
presentan a su valor razonable, y están registrados al precio de adquisición más todos 
los costos necesarios para su funcionamiento, menos la depreciación acumulada y 

pérdidas por deterioro, si la hubiere. 

Los gastos de reparación y mantenimiento se cargan a los resultados del año en el 
que éstos se incurren. 

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de propiedad, planta y 
equipo, es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del 

activo y es reconocida en los resultados del año. 

En caso de venta o retiro posterior de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva 
por revaluación es transferido directamente a resultados acumulados. 

La compañía al 31 de diciembre del 2015, concluyó la construcción del centro 
comercial Plaza Desing.



  

BARDETTICORP S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

2.4 Impuesto a las ganancias. 

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el año. La utilidad 
gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos exentos de 
impuesto a la renta o de gastos no considerados deducibles. 

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga 
a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar 

exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de 
las utilidades gravables. Si las utilidades son reinvertidas la tasa de impuesto a la renta 
se reduce en 10 puntos porcentuales. 

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma tributaria que exige el pago de 
un anticipo mínimo de impuesto a la renta, cuyo valor se lo determina en base a las 

cifras reportadas en el año anterior sobre el 0.4% del total de los activos y del total de 
ingresos gravables; 0.2% sobre el total de costos y gastos, así como sobre el total del 
patrimonio. 

La norma tributaria estableció que el impuesto a la renta del ejercicio corriente, será el 
mayor valor entre el impuesto causado y el valor del anticipo mínimo determinado. 

A la fecha de la situación financiera, la compañía no presenta diferencias temporales o 

pérdidas tributarias trasladables a periodos futuros que originen el reconocimiento de 

impuestos diferidos activos o pasivos. 

2.5 Participación a los trabajadores. 

Se calcula aplicando la tasa del 15%. El 10% será destinado para todos los 
trabajadores y el 5% restante será entregado al trabajador en proporción a sus cargas 
familiares. El reconocimiento, medición y presentación de este beneficio a los 
trabajadores es tratado como un beneficio a corto plazo, de acuerdo con la NIC 19. 

La compañía no tiene trabajadores en relación de dependencia. 

2.6 Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos son reconocidos en el estado de resultado considerando los siguientes 
criterios: (a) Es probable que la compañía perciba los beneficios económicos 
correspondientes a la transacción, y (b) El importe de los ingresos puede ser 
cuantificado con fiabilidad. 

2.7 Costos y Gastos 

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente 
de la fecha en que se haya realizado el pago. En el estado de resultado se reconoce 

un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficio económico futuro. 

10



  

BARDETTICORP S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 
  

2.8 NIIF que entrarán en vigor a partir del 2018: 

Normas 

a) NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes.- Nueva norma de 
reconocimiento de Ingresos (Sustituye a la NIC 11, NIC 18, IFRIC 13, IFRIC 15, IFRIC 
18, y SIC 31). Aplicación 1 de enero 2018. 

Esta nueva norma aplica a todos los contratos de ingresos de actividades ordinarias 
que una entidad celebra con sus clientes y proporciona un modelo único para el 
reconocimiento y la medición de las ventas de ciertos activos no financieros, como por 
ejemplo ventas de propiedades, planta y equipo y otros. 

b) NIIF 9 Instrumentos financieros.- Sustituye los requisitos de clasificación, valoración, 
reconocimiento y baja en cuentas de activos y pasivos financieros, la contabilidad de 
coberturas y deterioro de NIC 39.Aplicación 1 de enero 2019. 

Cc) NIIF 16 Arrendamientos.- Sustituye a la NIC 17 y las interpretaciones asociadas. 
Aplicación 1 de enero 2019. 

Con la nueva Norma los arrendamientos se registran en el Estado de situación 
financiera reconociendo el valor presente de los pagos de arrendamiento y 
mostrándolos sea como activos por arrendamiento (activos por derecho de uso) o 
incluidos en el rubro Propiedades, planta y equipo. 

Si los pagos por arrendamiento se hacen a lo largo del tiempo, una compañía también 
reconoce un pasivo financiero que representa su obligación de hacer pagos de 
arrendamiento a futuro. 

El efecto más significativo de los nuevos requisitos será un aumento en los activos por 
arrendamiento y pasivos financieros. No haya cambios en la contabilidad de los 

arrendadores, que seguirán con un modelo similar al de la NIC 17. 

Existe algunas excepciones en la aplicación de las NIIF 16 por cuanto la Norma no 
requiere que un arrendatario reconozca activos y pasivos por: (a) Arrendamientos a 

corto plazo, y (b) Arrendamientos de activos de bajo costo. 

Modificaciones y/o interpretaciones 

Modificación a la NIC 7 iniciativa de desglose.- Introduce requisitos de desgloses 
adicionales con el fin de mejorar la información proporcionada a los usuarios. 

Aplicación 1 de enero 2017. 

Modificación a la NIC 2 Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por 
pérdidas no realizadas.- Clasificación de los principios establecidos respecto al 
reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no realizadas. 
Aplicación 1 de enero 2017. 

Modificación a la NIIF 2 Clasificación y valoración de pagos basados en acciones.- 
Aplicación 1 de enero 2018. 
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BARDETTICORP S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 
  

Modificación NIIF 10 y NIC 28 Venta o aportación de activos entre un inversor y su 

asociada/negocio conjunto.- Clarificación en relación al resultado de estas operaciones 

si se trata de negocios o de activos. Sin fecha definida. 

3 - ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES 

En aplicación de las políticas de la empresa, que son descritas en la nota 2, requiere 
que la Administración realice juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros de 
los activos y pasivos. Las estimaciones y criterios usados son continuamente 

evaluados y se basan en la experiencia histórica y otros factores, incluyendo la 
expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de 
acuerdo con las circunstancias, y lo efectúa considerando un modelo de negocio en 

marcha. La compañía no ha identificado indicios de pérdidas por deterioro de sus 
activos. 

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS 

En el curso normal de las operaciones, la Compañía está expuesta a una variedad de 
riesgos financieros. El programa de administración de riesgo de la Compañía trata de 
minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la Compañía. 
La Gerencia Financiera tiene a su cargo la administración de riesgos, evaluándolos y 
mitigándolos los mismos. 

La administración de riesgos incluye: Riesgo de cambio, riesgo de crédito, riesgo de 
tasa de interés, riesgo de liquidez. 

4.1 Riesgo de cambio.- La transacciones son pactadas en US$ Dólares, en 
consecuencia no tiene exposición al riesgo cambiario. 

4.2 Riesgo de crédito.- El riesgo de crédito, es el riesgo de pérdida financiera y la 
contraparte en un instrumento financiero no cumpla con sus obligaciones contractuales 
y se origina principalmente en la cuentas por cobrar comerciales y el efectivo en caja y 
bancos. A diciembre 31 del 2015, no se reporta un riesgo material de crédito. 

4.3 Riesgo de liquidez.- El riesgo de liquidez, es el riesgo de que la Compañía tenga 
dificultades para cumplir con sus obligaciones financieras, que son liquidadas con 
suficiente efectivo, así como tener la posibilidad de obtener una adecuada fuente de 
crédito. La Compañía cuenta con buenos niveles de efectivo y de líneas de créditos 
disponibles. 

4.4 Riesgo de tasa de interés- Surge de las obligaciones financieras. La Compañía 
está dentro del segmento corporativo con tasas competitivas, debido a su fortaleza 
financiera y puntual cumplimiento de sus obligaciones. La Compañía analiza y evalúa 

continuamente su impacto en el flujo de efectivo y por ende en el desarrollo de su 
actividad económica. 

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVOS 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de efectivo o equivalente de efectivo, es 
el efectivo en bancos es de libre disponibilidad. Incluye caja y bancos, y si lo hubiere 
inversiones con vencimientos menores a tres meses, desde la fecha de origen, así 
como otros valores de alta liquidez. 
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6. CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, cuentas por cobrar, se resume como sigue: 

2017 2016 

Compañía relacionada 3.038,79 36.255,04 
Deudores varios 6.568,12 26.663,19 
Total 9,606.91 62.918,23 

7. PROPIEDADES Y EQUIPOS 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un resumen de propiedades y equipo, es como 
sigue: 

Dic.2016 Adiciones Transferencias  Dic.2017 

Edificaciones 2.761,573,60 32.211,83 - 2.793.785,43 

(Depreciación acumulada (236.993,92)  (146.472,96) - (383.466,88) 

Total 2.524,579,68  (114,261,13) - 2.410,318,55 
Dic.2015 Adiciones Transferencias Dic.2016 

Edificaciones 2.898.827,20 (137.253,60) 2.761.573,60 

(-)Depreciación acumulada (89.323,52)  (147,670,40) .  (236,993,92) 

Total 2.809.503.68 (147.670,40)  (137.253.60 2.524.579,68 

8. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTE 

A diciembre 31 del 2017 $ 1.938.470,64 constituye derechos fiduciarios (2016: $ 
1.969.103,07) en el Fideicomiso Desing Plaza 

El Fideicomiso Desing Plaza es administrado por la Fiduciaria AFPV Administradora 
de Fondos y Fideicomiso, constituido mediante escritura pública de fecha 27 de 
agosto 2013, otorgada ante el Notario Décimo Cuarto del cantón Guayaquil. 

El objeto inicial del Fideicomiso es la realización y desarrollo de un centro comercial 
a través de los mecanismos contemplados en el Fideicomiso, y que reciba, 
administre y destine la totalidad de los ingresos conforme las instrucciones 

señaladas en el contrato. 

El bien transferido al Fideicomiso Design Plaza que es de su exclusiva propiedad lo 
constituye un bien inmueble ubicado en la Avenida León Febres Cordero de la 

parroquia la Aurora del cantón Daule provincia del Guayas. 
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El Fideicomiso Desing Plaza, mediante Escrituras públicas de fecha 6 de octubre 
del 2014, en la Notaría Cuarta del cantón Daule, constituye los Fideicomiso 
mercantiles de administración Desing Plaza |, Desing Plaza |l, Desing Plaza |Il y 
Desing Plaza IV, inscritos en el Registro de la propiedad del cantón Daule el 20 de 
diciembre del 2014, aportando a cada uno de ellos el 100% de la cuota indivisa de 
propiedad del inmueble. 

A diciembre 31 del 2017 el Fideicomiso mantiene en su patrimonio los derechos 
Fiduciarios de los nuevos Fideicomisos constituidos. 

El Fideicomiso estará vigente hasta que existan bienes en su patrimonio, sin 
exceder el plazo establecido por la ley. 

A diciembre 31, 2017 el patrimonio de los derechos fiduciarios según los estados 
financieros del Fideicomiso es de $ 2.290.890,84, que incluye utilidad del ejercicio 
por $ 351.656,26 (2016: $ 1.939.471 patrimonio del fideicomiso, según informe de 
los auditores externos). 

9. PRESTAMOS BANCARIOS 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, préstamos bancarios se forman de la siguiente 

  

manera: 

2017 
Porción Porción 
Corriente Largo Plazo Total 

Préstamo hipotecario, tasa de interés 

efectiva del 9.11% anual reajustable, con 
pago mensual de capital e intereses. 617,179.55 920.911,71 1.538,091,26 

Desglose de la deuda a largo plazo: 
Año 2019 - 722.814,16 

2020 198.097,55 

2016 
Porción Porción 
Corriente Largo Plazo Total 

Préstamo hipotecario, tasa de interés 
efectiva del 9.11% anual reajustable, con 

pago mensual de capital e intereses. 144.623,00 1.538.091,54 1.682.714,54 

Desglose de la deuda a largo plazo: 
Año 2018 617.180,00 

2019 722.814,16 

2020 —198.097,38 
1.538,091,54 
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10. PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

2017 2016 

Anticipo de clientes, compra de locales 883.857,00 883.857,00 
Otros 96.522,15 150.124,41 

Total 980,379,15 1.033.981,41 

11, PASIVOS FINANCIEROS 

201 2016 
Accionistas: 
Abindir S.A. 554.915,00  537.500,00 
Telrosa S.A. 554.915,00 537.500,00 

Miamarion S.A. 554.915,00  537,500,00 
Univercorpsa S.A. 554.915,00 537.500,00 

Total 2.219.660,00 2,150.000,00 

Corresponde a préstamos otorgados que fueron destinados para la construcción 
del centro comercial Design Plaza; centro comercial terminado en el 2015. Los 

préstamos no generan intereses. 

12. IMPUESTOS 
2017 2016 

Activos por impuesto corriente: 
Crédito fiscal por impuesto a valor agregado 182.311,24  247.250,29 
Crédito fiscal por impuesto a la renta 30.644,54 34.565,74 

Total 212.95578 — 281.816,03 
Pasivos por impuesto corriente: 

Retenciones por impuesto a la renta e iva 1.677,43 2.944,80 
Impuesto a la renta del ejercicio 2.983,32 3.258,12 

Total 4.660,75 6.202,92 

La conciliación entre la utilidad contable y la utilidad gravable es como sigue: 

2017 2016 

Utilidad antes de impuesto a la renta 4.607,89 8.260,26 

Impuesto a la renta causado 2.983,32 3.258,12 

Anticipo mínimo presente ejercicio 21.504,50 - 
Menos.- Rebaja anticipo mínimo según decreto 210: (12.902,70) - 
Anticipo mínimo presente ejercicio reducido 8.601,80 
Menos.- Retenciones en la fuente (30.644,54) (34.565,74) 
Saldo a (favor) o a pagar (22.042,74) (31.307,61) 
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12.1 REFORMAS TRIBUTARIAS 

En el Suplemento del Registro Oficial No.150 del 29 de diciembre de 2017 se 
publicó la Ley Orgánica para la reactivación de la economía, fortalecimiento de la 
dolarización y modernización de la gestión financiera, con vigencia a partir del 1 
de enero de 2018. Un resumen de las principales reformas es como sigue: 

e En el Art.37 de la LRTI.- Se incrementa del 22% al 25% el impuesto a la renta 

para sociedades. 
+ Exoneración del impuesto a la renta en la fusión de entidades del sector 

financiero popular y solidario (5 años). 
+ Exoneración de impuesto a la renta para nuevas microempresas contados a 

partir del primer ejercicio fiscal en que se generen ingresos operacionales (3 
años), siempre que genere empleo neto e incorpore valor agregado nacional a 

sus productos. 

+ Seexcluye como gastos deducibles, pagos por desahucio y pensiones jubilares 
que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores, 
como deducibles o no para efectos del impuesto a la renta. Se mantiene la 
obligación del empleador de mantener los fondos necesarios para el 

cumplimiento de su obligación de pago de la bonificación por desahucio y 
jubilación patronal. 

+ Determinación presuntiva.-Podrá ser aplicada en liquidaciones de pago por 
diferencias o resolución de aplicación de diferencias. 

e Si la participación accionaria en paraísos fiscales es igual o superior al 50%, la 
tarifa del impuesto a la renta es del 28%.En caso de ser inferior al 50%, solo se 
aplicará sobre dicha proporción. 

+ Se mantiene la reducción de 10 puntos porcentuales de la tarifa de impuesto a 
la renta por reinversiones de utilidades. Se incluye como parte de este 
incentivo a exportadores habituales, sector manufacturero, sociedades que se 

dediquen a la producción de bienes que posean 50% o más de componente 
nacional, y sociedades de turismo receptivo. 

+ Rebaja de 3 puntos porcentuales de la tarifa de impuesto a la renta para 
MIPYMES y Exportadores habituales. Tarifa 22% 

e  Art.41 LRTI Lit (b) Num.2.- Se excluye del cálculo del anticipo de impuesto a la 

renta, sueldos y salarios, décimo tercera y cuarta remuneración, aportes 

patronales. 
e  Art.41 LRTI Lit (i) Num.2.- Devolución del anticipo de Impuesto a la Renta para 

empresas y personales naturales obligadas a llevar contabilidad, siempre que 

supere el Impuesto a la Renta Causado en la parte que exceda la Tasa de 
Impuesto Efectiva promedio (menor valor entre la diferencia resultante entre el 

Anticipo y el Impuesto a la Renta Causado).Requisito para la devolución será el 
mantenimiento e incremento del empleo neto. 

e Exoneración del Anticipo de Impuesto a la Renta para sectores que han 
disminuido sus ingresos y/o utilidades, para tal efecto se expedirá el Decreto 

Ejecutivo. 
e Bancarización a partir de pago de $ 1.000 

Sanción por ocultamiento patrimonial sobre activos o ingresos mantenidos en el 
exterior, que será el mayor valor entre el 1% de activos o 1% de ingresos, por 
mes o fracción de mes, hasta el 5% de tales activos o ingresos. La información 
requerida es a partir del año 2014. 

+. También hubo reforma al Impuesto al Valor Agregado, a los consumos 
especiales, a la Ley de Equidad Tributaria y al Código Tributario. 
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13. INGRESOS 

Los ingresos por el año 2017 y 2016, se descompone de la siguiente manera: 

2017 2016 
Facturación por concesión local 381.547,36  431.507,52 
Facturación cuota mantenimiento local 123.459,60 121.659,60 
Otros ingresos 31.644,66 7.685,76 

Total 536.651,62  560,852,88 

Los valores facturados por la empresa están amparados en el contrato de 

Comodato Precario y Cesión de derechos suscrito con los Fideicomisos 
representados por la Fiduciaria AFPV, contratos debidamente notariados. Los 

Fideicomisos son propietarios del 100% de los inmuebles alquilados. 

El Comodatario, esto es Bardetticorp, hace uso y goce y es propietario de todos 
los frutos, beneficios y réditos que genere los locales comerciales alquilados, de 
acuerdo al contrato de Comodato Precario y Cesión de Derecho. 

14, PATRIMONIO 

Capital Social 

A diciembre 31 del 2017 el capital social está constituido por 800 acciones 
ordinarias y nominativas de un dólar cada una. 

15. GESTION DE CAPITAL 

Para propósito de gestión de capital de la compañía, el capital incluye el capital 

accionario emitido y todas las demás a reservas patrimoniales atribuibles a los 

propietarios. = 

El objetivo principal de la gestión del capital de la compañía es maximizar el valor 
para el accionista. 

La compañía gestiona su estructura de capital y realiza los ajustes pertinentes en 

función de los cambios en las condiciones económicas. 

Los saldos de pasivos y patrimonio y sus porcentajes de participación al 31 de 
diciembre del 2017 y 2018, son como sigue: 

2017 % 2016 % 

Total pasivos 
Total patrimonio 
Total pasivos y patrimonio 

4.742.791,16 99.77% 4.872.898,87 99.81% 
10.214,37 0.23% 9.389,80 0.19% 

4.753.805,53 100,00% 4.882.288,67 100,00% 
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15. EVENTO SUBSECUENTE 

En el período comprendido entre el 1 de enero del 2018 y la fecha de emisión de 

estos estados financieros, no han ocurrido otros hechos de carácter financiero o de 
otra índole, que afecten en forma significativa sus saldos o interpretaciones, 

Ms 

de J Azores (Acbgod 
Ing. Alej ta Morla -CPA. Az4cena Chifiboga |. 
Presidente Contadora


