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INFORME DE LOS AUDITORES? 

  

A los Accromistas y Junta de Directores de 
BARDETTICORP S A 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros de BARDEITICORP 5 4, que comprenden el estado de 
situación financiera al 31 de diciembre del 2016, y los correspondrentes estados de resultados, 
cambios en el patimomo y de flujos de efectivo por el año termnado a esa fecha, asi como las 
notas explicatiras de los estados financieros quo wmeluyen un rcsumen de politicas contables 
importantes y otras notas expluativas 

In nuestra opimon, los refendos estados financieros presentan razonablemente, en todos los 
aspectos amporiamtes, la posicion fmanuiera de BARDE TTICORP $ A., al 31 de diciembre del 
2016, resultado de sus operacionos y sus flujos de efectivo por cl año terrnmado en esa fecha, de 
acuerdo con Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIE) 

Bases para nuestra opinión 

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditona (NÍA) 

Muestra responsabilidad bajo estas normas se describe con mas detalle en la seccion 
responsabilidades del audrtor para la auditoria de los estados financieros de nuestro informe 
Somos mdependiente de la Compañia de acuerdo con las disposiciones del Codigo de Í tica para 
Contadores Publicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de F tica, junto con los 
requisitos eticos que son relevantes para muestra auditoria de estados financieros en Ecuador, y 
hemos cumplido con nuestras otras responsabalidades encas en conformidad con estos requisttos. 
Consideramos que la cvidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para proporcionar 
vana base razonable para muestra opimon 

Responsabilidad de la Administración de la Compañía sobre los estados financieros 

La administracion de la Compañía es responsable de la preparacion y presentacion razonable de 
los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Esnanciera 
(NIE), as1 como del control terno que la administracion de la ('ompañsa considere necesano 
para permitir la preparacion de los estados financieros bres de errores importanios debido a 
fraude o errores



En la preparacion de los estados financieros, la adnumstracion es responsable de evaluar ta 
capacidad de la Compañia, para continuar como una empresa en marcha, revelando segun 
corresponda, asantos relacionados con el negocio en marcha a menos que la admimstracion se 
proponga liquidar la Compañra o cesar operaciones, o no tenga otra alternativa mas realista que 
hacerlo 

Responsabilidad del Audxtor para la auditoría de los estados financieros 

Nuestros objenvos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su 
conjunto estan hbres de crrores sigmficativos, ya sea por fraude o error y emtir un informe de 
audrtona que meluya nuestra opinion: Segundad razomable, es un alto nivel de seguridad, pero 
no es garantia de que una auditoria realizada de acuerdo con Normas internacionales de 
Auditoria (NLA) sierapre va a detectar errores sigmficativos cuando este exista Los errores 
significativos pueden surgar de fraude o error v se consideran s1gmficativos, siempre y cuando de 
manera individual o en conjunto, estos pudiesen influir en las decistones cconomicas de los 
usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros 

Como parte de nuestra auditona de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), 
aplicamos nuestro jurero profesional durante el proceso de la auditona Hemos evaluado lo 
apropiado de los prnerpios de contabilidad utilizados y la razonabilidad de las estimaciones, asi 
como las revelaciones elaboradas por la Administracion Revisamos el control mterno pero no 
con el propósrto de expresar una opimion sobre su eficacia. 
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BARDETTICORP 5.4, 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE 
Expresado en dolares de E ULA, 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES 
Efectivos y Equivalente de efectivo 
Clientes y otras cuentas por cobrar 
Activos por impuestos corrientes 
otal activos corrientes 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Propiedades, planta y equipos 
Otros activos no cornentes 

TOTALACTIVO 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES 

Prestamos bancarios 
Proveedores y otras cuentas por pagar 
Pasivos por impuestos corcientes 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Prestamos bancarios 
Pasivos financieros 

Total pasivos 

PATRIMONIO 
Capual social 
Resultados acumulados 
Total patsmonio 

TOTAL 

0 
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Ver notas a los estados financieros 

2016 
  

43,871 66 
62918 23 

281,816.03 
388,605 92 

2,524,579 68 
1,969 103 07 
4,493,682 75 

4,882,282 67 

144,623 00 
2,033,881 41 

6,202 92 
1,184,807 33 

1,538,091.54 

688,091.54 
  

4,872 898,87 

800.00 
8,589 80 
9,389 80 

  

4,882,288 67 

eo Clay 

2015 
  

29,712 95 
29,623: 

288,475 95 
355,822 80 

2,809,503 68 
1,831,849 47 
4 641,353 25 

997175 95 

560,000 00 
$11,247 80 

1,540 55 
1172788 35 

1,819,999 94. 
2,000,000 00, 

  

4,992,788 29 

800 00 
3,587 66 
4,387 66 
  

4,997,175 95 
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BARDETTICORP S.A. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE 
Expresado en dolares deL UA 

O 

INGRESOS 560,852 88 539,606.29 

GASTOS OPERATIVOS 
Honorarios profesionales (82,467.10) —— (35,53546) 
Mentenimiento de edificios (20,598 18) (45,495 08) 
Servicios administrativos (6231212) (2207663) 
Seracto de segucead. (2652929) (26:26425) 
Impuesto muntapales y otros (17,55297) —— (10.85772) 
Depreciación activo fo (147,670.40) (8932352) 
Costas financieros (290,257.44) — (250,62975) 
Otros Egresos (55,194 12) (52 85033) 
Tota! gastos (552,592 62) — (533,032.75) 

Utilida antes de parucipacion trabajadores e 
impuesto a la renta 826026 573,54 

Menos Impuesto a la renta (3,258 12) (12618) 
UTILIDAD DEL AÑO S 002 14 44736 
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'SARDETTICORP SAA. 

ESTADO DE CAMBIO DEL PATRIMONIO POR El AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE 
  

expresado en dolares de E UA 

Saldo a enero 1 2015 

Utilidad del ejercicio neto de mpuesto a la renta 

Salda a diciembre 31, 2015 

Unidad del ezercicio neto de Impuesto a la renta 

Saldo a diciembre 33, 2016 

  

CAPITAL 
SOCIAL 

800 00 

500.00 

200.00 

Ver nota a los estados financieros 

RESULTADOS 
ACUMULADOS 

3,149.30 

43736 

3,587 65 

5,002 14 

258530 

TOTAL 

3,940.30 

44736 

4,387 66 

5,002 14 

3,389 80 
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BARDETTICORP 5.A. 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION 

Cobros por actividades de bienes y servicios 
Pago a proveedores de bienes y servicios 
intereses pagados 
Impuesto a la renta 

Anticipo de clientes 

Efecto neto utilizado proveniente de actividades de operacion 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION 
Propiedad, planta y equipo 
Efectivo neto utilizado en actwidades de version 

FLUJO DE FRLCTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Prestamo banano 
Pasivos financieros, neto 
Efectivo neto utilizado en actwidades de financiamiento 

Aumento neto en efectivo y equivalentes de efectivo 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
Saldo al inicio del año 
EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 

18 -Qrrantua Morla 
Gerente General 

Ver notas a los estados hnancieros 

2016 2015 

560,852 88 523 60629 
(159,339 96) (233,515 79) 
(190,257 84) (250,629 75) 

(15437) (84,077 96) 
350,343 00 533,514 00 
561,444 11 348,895 79 

(246,541 50) 
- (846,541 50) 

(697,285.40) (420,000 06) 
150,000 00 
(547,285 20) (420,000 08) 

14 15371 (217,664 77) 

29,732 95 247,357 72. 
13,871 66 29,732 95 
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BARDETTICORP S.A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 

1 — ACTIVIDAD ECONOMICA 

La compañía fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 1 de septembre del 2011 
con el nombre de BARDETTICORP SA e inscnta en el Registro Mercantil del catón 
Guayaquil el 12 de octubre del 2011 Su actwidad economica pnncipal es la de 
proyectos de construccion 

Los estados financieros de la compañía por el año termnado el 31 de diciembre de 
2016 fueron aprobados y autonzados por la Administracion para su emision el 16 
febrero del 2017 

2 - BASE DE PRESENTACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS 
CONTABLES 

2 1 Declaracion de cumphmiento y Base de medicion 

Los estados financieros adjuntos y sus notas son responsabilidad de la Administracion 
de la Compañía y han sido preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de 
Información Financiera (NIF) emitidas por el Consejo de Normas intemacionales de 
Contabilidad ('ASB) 

Los presentes estados financieros han sido preparados en base del costo historico El 
costo historico está generalmente basado en el valor razonable de la contraprestación 
onginada a cambio de bienes y servicios El valor razonable es el precio que seria 
recibido por vender un activo y pagado por cancelar un paso Los estados 
Thnancieros se presentan en dolares de los E U A El dólar de los EU A es la moneda 
de curso legal en Ecuador y moneda funcional de presentacion de la compañia 

Las prncipales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados 
financieros se detallan a continuación 

2 2 Instrumentos financieros 

Representa cualquier contrato que de lugar a un actvo o pasivo financiero en la 
compañía o a un instrumento de patnmonio en otra compaña 

El efectivo y equivalente de efectivo, asi como las cuentas por cobrar comerciales 
consttuyen los activos financieros de la compañra Se mcluye caja y bancos, y st lo 
hubiere inversiones temporales con vencimientos menores a tres meses, asi como 
otros valores de alta liquidez 

2 3 Propiedades planta y equipo 

Las propiedades y equipos son actvos tangibles mantenidos por mas de un periodo 
contable que se utlizan en la produccion de bienes y servicios, O para la 
administracion, tal como lo establece la NIC 16 Las propiedades y equipos se 
presentan a su valor razonable, y estan registrados al precio de adquisicion mas todos 
los costos necesanos para su funcionamiento, menos la depreciación acumulada y 
perdidas por detenoro, s! la hubiere



BARDFTTICORP 5.4. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 

Los gastos de reparacion y mantenimiento se cargan a los resultados del año en el 
que estos se Incurren 

La utilidad o perdida que surja del retiro o venta de un actvo de propiedad, planta y 
equipo, es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del 
activo y es reconocida en los resultados del año 

En caso de venta o retro posterior de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva 
por revaluación es transfendo directamente a resultados acumulados 

La compañia al 31 de diciembre del 2018 conciuyo la construccion del centro 

comercial Plaza Desing 

2 5 impuesto a las ganancias 

Se basa en la utilidad gravable (tnbutana) registrada durante el año La ublidad 
gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos exentos de 
impuesto a la renta o de gastos no considerados deducibles 

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y 5e carga 
a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar 
exgible Las normas tnibutanas vigentes establecen una tasa de impuesto del 2% de 
las utilidades gravables Si les utildades son revertidas la tasa de impuesto a la renta 
se reduce en 10 puntos porcentuales 

A parar del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma tnbutaria que exige el pago de 
un antipo minimo de impuesto a la renta, cuyo valor se lo determina en base a las 
crfras reportadas en et año antenor sobre el 0 4% del total de los actos y del total de 
ingresos gravables, O 2% sobre el total de costos y gastos, as, como sobre el total del 
patrmonio 

La norma tnbutana establecio que el impuesto a la renta del ejercicio comente sera el 
mayor valor entre el impuesto causado y el valor del anticipo minimo deteminado 

Ala fecha de la situación financiera la compañia no presenta diferencias temporales o 
perdidas tnbutanas trasiadables a penodos futuros que ongien el reconocimiento de 
impuestos difendos activos o pasivos 

2 6 Paricipacion a los trabaradores 

Se calcula aplicando la tasa del 15% El 10% sera destnado para todos los 
trabajadotes y el 5% restante sera entregado al trabajador en proporción a sus cargas 
famlares El reconocimiento, medicion y presentacion de este beneficio a los 
trabajadores es tratado como un beneficio a corto plazo, de acuerdo con la NIC 19 

La compañía no tene trabajadores en relacion de dependencia 

2.7 Reconocimiento de maresos 

Los ingresos son reconocidos en el estado de resultado considerando los siguientes 
enteros (a) Es probable que la compañia perciba los beneficios economicos. 
correspondientes a ta transaccion y (b) El importe de los ingresos puede ser 
cuantificado con fiabilidad



BARDETTICORP 5,4. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 

28 Costos y Gastos 

Los costos y gastos se reconocen a medida que son meumdos, mdependentemente 
de la fecha en que se haya realizado el pago En el estado de resultado se reconoce 
un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficio económico futuro 

3 — ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES 

En aplicacion de las politicas de la empresa que son descntas en la nota 2 requiere 
que la Administración realice juicios, estimaciones y supuestos del valor en hbros de 
los actos y pasivos Las estmaciones y cntemos Usados son continuamente 
evaluados y se basan en la expenencia histonca y otros factores, meluyendo la 
expectatva de ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de 
acuerdo con las cxcunstancias y lo efectúa considerando un modelo de negocio en 
marcha La compañía no ha identficado mdicios de perdidas por detenoro de sus 
activos 

4 ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS 

En el curso normal de las operaciones, la Compañra esta expuesta a una vanedad de 
nesgos financieros El programa de adminstracion de nesgo de la Compañra trata de 
Minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la Compañia 
La Gerencia Financiera tiene a su cargo la administracion de nesgos, evaluandolos y 
mitigandolos los mismos 

La admmistracion de nesgos mcluye Riesgo de cambio nesgo de credito, nesgo de 
tasa de interés nesgo de liquidez 

41 Riesgo de cambio- La transacciones son pactadas en US$ Dolares, en 
consecuencia no tene exposición al nesgo cambrano 

42 Riesgo de credito - El nesgo de credito, es el nesgo de perdida finanarera y la 
contraparte en un mstrumento financiero no cumpla con sus obligaciones contractuales 
y se orgina principalmente en la cuentas por cobrar comerciales y el efectvo en caja y 
bancos A dictembre 31 del 2015, no se reporta un riesgo matenal de credito 

4 3 Riesgo de liquidez - El nesgo de liquidez, es el nesgo de que la Compañia tenga 
dificuliades para cumplir con sus obligaciones financieras, que son liquidadas con 
suficiente efecto, así como tener la posibilidad de oblener una adecuada fuente de 
credito La Compañia cuenta con buenos nweles de efectvo y de leas de creditos 
dispombles 

4.4 Riesgo de tasa de interes Surge de las obligaciones financieras La Compañta 
esta dentro del segmento corporetvo con tasas competiias, debido a su fortaleza 
financiera y puntual cumplimiento de sus obligaciones La Compañía analiza y evalua 
continuamente su mpacto en el flujo de efectivo y por ende en el desarrollo de su 
actwidad económica



BARDETTICORP S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 

5 EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVOS 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2018, el saldo de efectvo o equivalente de efechvo, es 
el efecivo en bancos es de libre disponibilidad Incluye caja y bancos y si lo hubiere 
inversiones con vencimientos menores a tres meses, desde la fecha de ongen, asi 
como otros valores de alta liquidez 

6 CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

AI 31 de diciembre de 2016 y 2015, cuentas por cobrar, se resume como sigue 

016 2015 

Compañía relacionada 36 255,04 - 
Deudores vanos 26.663,19 39.633,90 

Total 62.918,23 — 3963390 

7 PROPIEDADES Y EQUIPOS 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 un resumen de propiedades y equipo, es como 
sigue 

Die201$ Adiciones — Transfer 

  

as — Dic2ot6 

Edificaciones 2898 827 20 (137 283,60) — 2761573.60 

(Depreciación acumutada (89.222,52) (147 570,40) 1236 990,92) 
Total 2,809,503,68  [147.670,40] 1137.252,60  2.524,579,68 

Die2014 — Adiciones Transferencias  Dic2018 

  

  

Edificaciones - 2898 827,20  2898827,20 
Mejoras de terreno 298 125,44 - (267 493 01) - 
Construcciones en curso 228479289 34654150 (263133419) 

Total 2562,918,13 346,541.50 000 2898827,20 

(Depreciación acumulada —189,923,52) 
Total 2.899.503,68 

El valor de $ 137 253 60 constituye derechos fiduciarios registrados en el Fideicomiso 
Design Plaza El total de los derechos fiducianos es de $ 1 933 470,64 

8 OTROS ACTIVOS NO CORRIENTE 

A diciembre 31 del 2016 $ 1969103,07 incluye derechos fiducianos por $ 
938 470,64 (2015 $ 1831 849 47) 

En agosto del 2013 se consttuyo el Fideicomiso Mercantil Desmg Plaza otorgado por ., 
Bardettcorp S A y la compañía AFPV Admnrstradora de Fondos y Fiduciana SA El 
actvo entregado consiste en un bien inmueble 

10



BARDETTICORP S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 

9 PRESTAMOS BANCARIOS 

A) 31 de diciembre del 2016 y 2015 prestamos bancanos se forman de la siguiente 

  

maneta 

Porción 
Comente 

Prestamo hipotecano, tasa de mteres del 
8,83% anual reajustable, con pago 
mensual de capital e intereses 144,623,00 

Desglose de la deuda a largo plazo 
Año 2018 617 180 00 

2019 722 814,16 
2020 195 097,38 

1538.091,54 

  

2015 
Porcion 

Largo Plazo 
Prestamo hipotecano, tasa de interes del 
8,83% anual reajustable con pago 
mensual de capital e mtereses 560,009.09 1519.999,94 

10 PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

2016 

Anticipo de clientes, compra de locales 883 857,00 
Otros —150-124.41 
Total 103398144 

11 PASIVOS FINANCIEROS 

2016 
Accionistas 
Abiadi S.A 537 500 00 
Telrosa S A 537 500,00 
Miamanon S A 537 500,00 
Unwercorpsa S A _537 500,00 
Total 2.150.000,00 

  

1.682,714,54 
  

2,379 999,94 

2015 

533 514 00 
77.733,80 

51124; 

2015 

500 000,00 
500 000,00 
500 000,00 
500 009,00 

2.000,000,90 

Corresponde a prestamos otorgados que fueron destnados para la construccion del 
centro comercial Design Plaza, centro comercial terminado en el 2015 Los prestamos 
no generan intereses 
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BARDETTICORP 5.4. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 

12 IMPUESTOS 
2018 015 

Activos por mpuesto comente 
Credito fiscal por impuesto a valor agregado 24725029 — 251938,40 
Credito fiscal por impuesto a la renta 3456574  34637,55 

281,816.03  286.475/95 
Pasivos por impuesto comente 
Retenciones por impuesto a la renta e iva 2 944,80 1414,37 
Impuesto a la renta del ejercicio 3 258,12 126,18 

Total 5202.92 1.540,55 

La conciliacion entre la utilidad contable y la utilidad gravable es como sigue 

2016 2015 

Utiidad antes de impuesto a la renta 3.260,26 57354 

Impuesto a la renta causado 3 258,12 126 18 

Menos - Retenciones en ta fuente (34 565,74) (34 077,96) 

Credito tributario ejercicios antenores (459 59) 

Saldo a (favor) o a pagar (31.307,51) (8441137) 

13 PATRIMONIO 

Capital Social 

A diciembre 31 del 2016 el capttal social esta constituido por 800 accrones ordinarias y 
nominativas de un dolar cada una 

14 EVENTO SUBSECUENTE 

En el penodo comprendido entre el 1 de enero del 2016 y la fecha de emision de estos 
estados financieros no han ocurmdo otros hechos de caracter financiero o de otra 
índole, que afecten en forma significativa sus saldos o mterpretaciones 

4 ¿ón a 
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