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INFORME DE LLOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de:
DURVEST S.A.

Dictamen sobre los estados financieros

Hemos auditado los balances generales adjuntos de DURVEST S.A, al 31 de diciembre del 2015, y los
correspondiantes estados de resulfados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio ferminado
en esa fecha. En razdn que hasta €l 31 de diciembre del 2014, la Compafia para fines societarios, nc estaba
obligada a presentar estados financleros auditados, no incluimos estadoes financieros comparativos con ese afio.

Responsabilidad de fa Administracién de la Compariia por los estados financieros

La Administracién de DURVEST S.A., es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo con principios Normas Internacionales de Infoermacién Financiera. Esta
responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno perfinente a la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros para que estén libres de exposiciones erréneas de
carcter significativo; seleccionar y aplicar las polfficas contables apropiadas; y realizar las estimaciones
contables que sean razonables de acuerdo a las circunstancias.

Responsabifidad def Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en
nuesira auditorfa, Condujimos nuestra auditcria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas
normas requieren gue cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y reaficemos la auditoria para obtener
certeza razonable de que los estados financieros no estan afectados por distorsiones significativas. Una
auditoria comprende la aplicacidn de procedimientos destinados a la obtencién de la evidencia de auditoria
sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacién del riesgo de distorsiones significativas en los estados
financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los
coniroles internos de la Companfia, relavanles para la preparacidn y presentacion razonable de sus estados
financleros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el
propésito de expresar una opinidn sobre la efectividad del contro! inferno de la entidad. Una auditoria también
comprende la evaluacion de que los principios de contabilidad utilizados son apropiados y de que las
estimaciones contables hechas por la Administracidn son razonables, asf como una evaluacion de Ia
presentacion general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y apropiada para proporciohar una base para expresar nuesfra opinién de auditorfa,

Opinién

En nuestra opinién, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en todos fos
spectos importantes, la situacion financiera de DURVEST §.A., al 31 de diciembre del 2015, el restltado de sus
operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
confprmidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera NITF,
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DURVEST S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

{Expresados en dodlares estadounidenses)

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo vy equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar

Activo por impuesto corriente
Total

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
OTROS ACTIVOS- INTANGIBLES

TOTAL

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES

Cuentas por pagar

Pasivo por impuesto corriente
Otros pasivos

Total

PASIVO LARGO PLAZO

Préstamos compafiia relacionada

Total

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

(véase estado adjunto)

TOTAL

Notas

10

7.233
30
309
7.572

75111

2.261.782

2.344.465

143.310
1.029
0

144.339

_ 100.229

100.229

2.099.898
__2.344.465

Las notas explicativas anexas 1 a 12 son parte integrante de lo estados financieros




DURVEST S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

{Expresados en délares estadounidenses)

Notas
INGRESOS:
Dividendos recibidos 9 857.000
GASTOS:
Administrativos {113.344)
Utilidad neta de operaciéon 743.6586
Otros ingresos (egresos), neto (8.169)
Utilidad neta 737.487
Utilidad por accién 922

Las notas explicativas anexas 1 a 12 son parte integrante de lo estados financieros




DURVEST S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

{Expresados en délares estadounidenses)

Reserva
Capital por Utilidades
social valuacion retenidas Total
Diciembre 31, 2014 800 0 1.175.477 1.176.277
Valoracion de activos 186.134 0 186.134
Utilidad neta 737.487 737.487
Dicltembre 31, 2015 800 186,134 1.912.964  2.099.898

Las notas explicativas anexas 1 a 12 son parte integrante de lo estados financieros




DURVEST S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

{Expresados en ddlares estadounidenses)
(continuacidn)

Conciliacidn del resultacto neto del periodo con el flujo
de efectivo provistos por actividades de operacién

Resultado integral del afio

Mas cargos a resulfados que no representan
movimiento de fondos
Depreciacion

Cambios en activos y paslvos corrientes

Cuentas por cobrar

Activo por impuesto corriente

Cuentas por pagar

Pasivo por impuesto corriente

Total cambios en aclives y pasivos corrientes

Flujos de efectivo aplicados a las actividades
de inversion;

{Incremento) de propiedad y equipo
Disminucién (Incremento) de otros activos
Efectivo neto utilizado en actividades de inversién

Aumanto neto de efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efective al principio de aiio

Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio

Las notas explicalivas anexas 1 a 12 son parte integrante de lo estados financieros

737.487

7.007
7.097

{15)
(144)
(1.411}
614
{2.184)

19.264
{1.306.622)

(1.287.358)

(544.958)
552,190

7.233




DURVEST S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al. 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

NOTA 1 - OPERACIONES

La Compafiia fue constituida segtin escritura piblica del 1 de agosto del 2011 y su objeto social
es la prestacién de servicios de asesoria y consultoria empresarial y comercial. En general la
compalfiia podra realizar toda ciase de actos, contratos y operaciones permitidos por las Leyes
Ecuatorianas para el cumplimiento de su objeto social.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PQLITICAS CONTABLES

A continuacidn se describan las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los
estados financieros.

a) Bases para la preparacién de los estados financieros

Los presentes estados financieros de Durvest S.A., fueron preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (international Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral, explicita
y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los
gjercicios que se presentan. Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo
histérico

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a ia Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacidn de
las pollticas confables de la Compafiia. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor
grado de juicio o complejidad o las areas donde ios supuestos y estimaciones son significativos
para la elaboracién de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicade enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado an vigencia y que la Compafiia no ha
adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion;

NIIF Titulo Efectiva a partir
Enmienda. Métodes aceptados para el ¢élculo de la "

NIG 16 y NIC 38 depreciacién; y, ameortizacidn de intangibles. Enero 1, 2016

NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes Enerc 1, 2017

NIIF 8 Instrumentos financieros Enero 1, 2018

La Administracién estima que la adopcién de las nuevas normas, interpretaciones y enmiendas a
las NIIF antes descritas, no tendran un impacto signfficativo en los estados financieros en el
gjercicio de su aplicacion knicial.




NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

b) Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiila se expresan en fa moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
exprasan en doélares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion
de la Compafila. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados
financieros adjunios estan expresadas en ddlares estadounidenses.

¢) Efectivo y equivalentes de efectivo
Incluye el efectivo disponible y depdsitos a la vista en bances.
d) Activos y pasivos financieros

Clasificacion

L.a Compafiia clasifica sus activos financieros en |a categoria de “cuentas por cobrar”, Los pasivos
financieros se clasifican en la categoria de “cuentas por pagar’. La clasificacién depende del
proposiio para el cual se adquirieron los activos o confrataron los pasivos. La Administracién
determina la clasificacién de sus aclivos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial. Sus caracteristicas se explican seguidamente:

Cuentas por cobrar.- representados en el estado de situacién financiera por otras cuentas por
cobrar; son activos financieros no derivados gue dan derecho a pagos fjos o determinables y que
no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacién financiera.

Cuentas por pagar.- representados en el estado de situacidn financiera por cuentas por pagar a
accionistas. Se incluye en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados a partir de la fecha del estado de situacién financiera.

Reconocimiento y medicion inicial y posterior:

Reconocimiento -

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la
fecha de la negociacidn y se reconocen cuando se compromete a comprar ¢ vender el activo o

pagar el pasivo.
Medicidn inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la fransaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o
pasivo siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a

través de ganancias y pérdidas.




NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{Continuacién)

Medicién posterior -

Cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando
ei método de interés efectivo; se liquidan a corto plazo y no generan intereses por lo cual se
registran a su valor nominal gue es equivalente a su costo amortizado.

Pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado utilizando
las tasas de interés pactadas en las cuentas por pagar a accionistas.

e} Propiedad, planta y equipo
Se muestra al costo de adquisicién menos la depreciacidon acumulada. El valor de los activos fijos
y la depreciacién acumulada de los elementos vendidos o retirados se descargan de las cuentas

correspondientes cuando se produce la venta o el retiro y el resultado de dichas transacciones se
registra cuando se causan.

Los gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados del afio.

La depreciacion de los activos fijos se registra con cargo a las operaciones del afio, utilizando
tasas que se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida util

estimada, siguiendo el método de la linea recta.
Vehiculos 20%

f) Otros activos

Inversiones en acciones

Las inversiones en acciones, se encuentran registradds en base al método del costo, basados
en la FC115 de NIC para Pymes.

Derechos fiduciarios
Se registran al valor de las aportaciones efectuadas al Fideicomiso.

g) Ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida en que sea probable que los beneficios econdmicos
correspondientes a la transaccién sean percibidos por la Compafiia y puedan ser cuantificados

con fiabilidad.
h} Gastos

Se registran en base a lo devengado



NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{Continuacién)

i) Reserva legal

La Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad liquida, hasta que el saldo de dicha
reserva alcance el 50% del capital pagado. La reserva legal no esta disponible para distribucién de
dividendos, pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber pérdidas.

NOTA 3 — ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de riesgo financiero

Las actividades de ia Compafila la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (incluyendo el rlesgo de moneda, riesgo de valor razonable de tasa de interés, riesgo
de tasa de interés de los flujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de
liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la Compafiia se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales
efectos adversos en el desempeiio financiero de la Compafiia.

El &rea de Tesoreria tiene a su cargo la administracién de riesgos de acterdo con las politicas
aprobadas por la Administracion. Esta area identifica, evaltla y cubre los riesgos financieros en
coordinacion estrecha con las unidades operativas de la Compafifa.

La Administracion proporciona por escrito principios para la administraciéon general de riesgos
asi como politicas escritas que cubren areas especificas, tales como €l riesgo de tipo de
cambio, el riesgo de tasas de interés, el riesgo de crédito.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte a un instrumento financiero incumpla en
una obligacidn o compromiso que ha suscrito la Compafiia que presente como resultado una
pérdida financiera para esta. Este riesgo surge principaimente en el efectivo y en las cuentas por
caobrar. Ef efectivo s mantenido solo en instituciones de prestigic.

Riesgo de mercado

Es Ia posibilidad de que la fluctuacién de variables de mercado tales como tasas de inferés, tipo
de cambio, entre ofras, produzca pérdidas econdmicas debido a la desvalorizacién de activos o
pasivos, debido a la nominacion de estos a dichas variables.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultades en cumplir
obligaciones asociadas con pasivos financieros que son liquidados entregando efectivo u ofros
activos financiero, o que estas obligaciones deban liquidarse de manera desfavorable para la
Compafifa. La Compaiiia monitorea semanalmente sus flujos de caja para evitar endeudamiento
con instituciones financieras y mantiene una cobertura adecuada para cubrir sus operaciones.



NOTA 4.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacion se presenta el valor en libros de los activos y pasivos financieros mantenidos por la
Compaiiia al 31 de diciembre del 2015:

(US$)
Activos:
Activo corriente
Medidos al costo
Efectivo y equivalentes de efectivo 7.233
Total de activos financieros 7.233
Pasivos:
Pasivo corriente
Medidos al costo amortizado
Cuentias por pagar 143.310
Total de pasives financieros 143.310
NOTA 5.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS
Al 31 de diciembre del 2015, comprende:
Depreciacién
{US$) %
Vehiculos 130.000 20%
130.000
Menos:
Depreciacion acumulada {54.889)
Total 75.111

El movimiento de propiedad, planta y equipo, al 31 de diciembre es el siguiente;

(US$)
Saldo al 1 de enero 82.208
Adiciones y retiros, (neto) 0
Depreciacién dei afio (7.097)

Saido al 31 de diciembre 75111



NOTA 6.- OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre del 2015, corresponde a:

% de

{US$) participacion
Acclones:
Interbroquer S.A. (1) 160.000 80,00%
Holding los Aipes (1) 658.229 99,00%

818.229

Derechos fiduciarios:
Fideicomiso La Martina (2) 1.443.553

1.443.553
Total 2.261.782

(1) Las acciones se encuentran valoradas por el método del costo, basados en la FC115 de NIC
para Pymes. Al 31 de diciembre del 2018, no hemos recibido respuestas a las caras de
confirmacion de saldos enviadas a las subsidiarias.

El siguiente es un resumen de la informacién financiera de las subsidiarias al 31 de diciembre
del 2015:

Activos| Activos no Pasivos] Pasivos no .
X R Patrimonio
corrientes| corrientes| corrientes| corrientes
Interbroker S.A. 1.080.745 686,891 525.731 0 | 1.241.904
Holding los Alpes 150.000 658,229 229 0 818.000

Al 31de diciembre del 2015, corresponde al valor del patrimonio autdnomo del Fideicomiso La
Martina, seglin balances sin auditar proporcionados por la Compafila. El objstivo del
Fideicomiso es el desarrollo de un proyecto inmobiliario. '

NOTA 7.- CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2015 por US$ 143.310, corresponde al saldo pendiente de pago de tres
préstamos recibidos de una persona relacionada, a un afio plazo, con tasas entre 8% y 10%, a
doce meses plazo, mediante tabla de amortizacién.

NOTA 8.- PASIVO A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2015 por US$ 100.229, corresponde a un préstamo recibido de
Interbroquer (Cia. Relacionada). Sobre éste préstamoc no existe un contrato que establezea el
plazo, la tasa de inferés ni las garantias.




NOTA 9.- DIVIDENDOS RECIBIDOS

Al 31 de diciembre del 2015, corresponde a:

(US$)

Interbroker S.A. 640.000
Criginarsa S.A. 217.000

857.000

NOTA 10.- CAPITAL

El capital suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre de 2015 fue de US$ 800, dividido
en 800 participaciones de US$ 1 cada una.

NOTA 11.- APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015, han sido emitidos con
la autorizacidn de la presidencia con fecha marzo 2016 y posteriormente serdn puestos a
consideracién del Directorio y de la Junta General de Accionistas para su aprobacidn definitiva.

NOTA 12.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre dei 2015 y la fecha de emision de estos estados financieros, 14 de marzo
del 2016, no se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracién de la Compariia,
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado

en los mismos 0 en sus notas.




