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En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la Republica del Ecuador,
hoy dia viernes veintnueve (29) de Julio del afio dos mil once, ante mi doctor Roberto
Dueiias Mera, Notario Trigésimo Séptimo del cantdn Quito, comparecen a la
celebracion de la presente escritura los sefiores HERNAN JORGE CORREA
PROESSEL, por sus propios y personales derechos, y ademas comparece el sefior
CARLOS ALBERTO CORREA PROESSEL, por los derechos que representa en su
calidad de Gerente de la compafiia INVERSIONES PROCOR CIA. LTDA. Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana. mayores de edad, de estado civil
soltero el primero y casado el ultimo, domiciliados en esta ciudad de Quito; a quienes
de conocerlos doy fe, en razon de haberme presentado sus respectivos documentos de

identidad cuyas copias fotostiticas dispongo agregar; con plena capacidad para
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atar y obligarse.- Advertidos que fueron los comparecientes por mi, el Notario,
s efectos y resultados de esta escritura asi como examinados en forma aislada y
ada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccidén, amenaza,
" reverencial, ni promesa o seduccidn, me piden gue eleve a escritura piiblica el
de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que se transcribe a continuacion
siguiente: SENOR NOTARIO.- En el registro de escrituras piblicas a su cargo
e insertar una que contenga un contrato de constitucién de una Compafifa
ima de conformidad con las declaraciones y estatutos que a continuacién se
sran: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a
scripcidén de la presente escritura publica los seflores HERNAN JORGE
EA PROESSEL, por sus propios y personales derechos, y el sefior CARLOS
RTO CORREA PROESSEL, por los derechos que representa en su calidad de
te de la compafiia INVERSIONES PROCOR CIA. LTDA. Los comparecientes
: nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, de estado civil soltero el primero y
casado el dltimo, domiciliados en esta ciudad de Quito. Los comparecientes son
sabiles en derecho para contratar y obligarse en las calidades en que
comparecen.- CLASULA SEGUNDA: CONTRATO PARA CONSTITUIR
UM, COMPANIA.- A través del presente instrumento conste la voluntad de
2o uir de forma simultdnea, como en efecto se constituye, una compaitia andnima,
para la cual se aportan individualmente recursos econdmicos para formar las
acciunzs en que estd representado el capital de la misma, con el objeto de desarrollar
rividades licitas, permitidas por la Ley bajo la denominacion social de 1a compafifa y
izipar de los resultados que generen los negocios y/o servicios de la compaiiia,
«.optaado para el efecto y de comun acuerdo, el Estatuto regulatorio que es parte
integrante del contrato de sociedad.- CLAUSULA_TERCERA.— ESTATUTO
SOCIAL DE LA COMPANIA: CAPITULO PRIMERO: DENOMINACION,
N+t DNALIDAD, DOMICILIO, OBJETO SOCIAL Y DURACION DE
A COMPANIA. Articulo Uno.- De la denominaciéon social: La
rinacién social de la compafiia es MOFAMIPRO S.A.- Articulo Dos.- De

. nacionalidad y del domicilio: La compaiiia es de nacionalidad ecuatoriana y
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su domicilio principal estd ubicado en el Distrito Metropolitano de Quito, pero
podra establecer sucursales y agencias en cualquier otro lugar del territorio
ecuatoriano o fuera del pais, previa resolucién de la Junta General de
Accionistas.- Articulo Tres.- Del objeto social: OBJETO SOCIAL: La
compafiia tiene como objeto social: a) Las actividades de asesoria y consultoria
empresarial, en las ramas de finanzas, administracién, marketing, direccién,
economia, comunicacién, ademas tendra giro comercial. b) Prestacion de todo
tipo de servicios de asesoria en proyectos de inversion, publicitarios, analisis
tecnico, valoracion de activos, asesoria contable, legal, tributaria, planificacion
empresarial. Para cumplir su objeto y practicar las actividades relacionadas a él,
la sociedad podrd realizar todos los actos y celebrar todos los contratos
permitidos a las sociedades anénimas de acuerdo a lo establecido por la Ley de
Compaiiias las normas pertinentes del Coédigo Civil y demas normas sobre la
materia. Asimismo, por medio de la celebracidén de Junta General de Accionistas
se podra realizar cualquier otro tipo de actividad que en ella se decida. Para el
desarrollo de su objeto social la empresa podra celebrar todo tipo de acto o
contrato y realizar toda otra actividad previo acuerdo de su Junta de Accionistas.
¢) Representacion de empresas, marcas, productos o servicios nacionales o
extranjeros relacionados con las demds actividades de la compafila y la
distribucién de otros productos y servicios no relacionados. d) La importacion y
distribucién y exportacién de todo tipo. Para el cumplimiento de su objeto social
la compaiiia podra celebrar toda clase de actos o contratos permitidos por la ley,
sean estos civiles, laborales, comerciales, financieros, bursatiles o de cualquier
naturaleza.- Articulo Cuatro.- De la duracién.- El plazo de duracién de la
compaifiia serd de cien afios contados desde la fecha de la inscripcién de la
presente escritura en el Registro Mercantil, plazo que podrd ser ampliado o
restringido por decisién de la Junta General de Accionistas, convocada de
manera expresa para tal efecto.- CAPITULO SEGUNDO: CAPITAL Y SU
INTEGRACION.- Articulo Cinco.- Del Capital: El capital de la sociedad es
de CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS SETENTA DOLARES,
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LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 158.670,00), dividido en

‘0 cincuenta y ocho mil seiscientos setenta acciones ordinarias, iguales,
inativas e indivisibles con valor nominal de un délar de los Estados Unidos
umérica cada una.- Si la compaifiia acordase el aumento del capital, los
mistas tendran derecho de preferencia en ese aumento, en proporcion a sus
cipaciones sociales.- Articulo Seis.- Acciones.- Todas las acciones gozaran
uales derechos.- Por cada accion liberada de un doélar, el accionista tendra

:ho a un voto.- Los beneficios de la compaiiia se repartirdn de conformidad

la ley.- Los accionistas no podréan ser obligados al aumento de su
sipacién social.- Articulo Siete.- Titulos de acciones y transferencias.~ La
afifa emitird los respectivos titulos para cada accionista y en los cuales

ard el nimero de acciones que por sus aportes les corresponde.- Cada titulo

| representar una o mas acciones.- Los titulos se extenderdn en libros

== arios correlativamente numerados y estaran firmados por el Presidente y el
Ge-:1te General de la compaiifa.- Entregado el titulo de accién al accionista,
suser bird el correspondiente talonario.- En caso de pérdida o destruccion de un
~1n de accidn, la compafiia lo declarard nulo y emitird uno nuevo después de
:~er transcurrido treinta dias desde la ultima de tres publicaciones hechas por
rrinsa en uno de los diarios de mayor circulacién del domicilio de la
.smpafifa, que deberan hacerse de parte de la misma, y siempre que no se haya
prescatado reclamo alguno sobre el titulo de accion.- CAPITULO TERCERO.-
JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.- Articulo Ocho.- Composicién y
sesior:es.- La Junta General de Accionistas es la reunidén de accionistas
ortantes  del capital de la compaiifa, dentro del periodo ordinario o
:xtracrdinario de sesiones que determine el Estatuto, para conocer y decidir los
:santos de su competencia.- Articulo Nueve.~ Sesiones ordinarias.- Las Juntas
enerales de Accionistas sesionaran ordinariamente, una vez al afio en el

1

¢~ ilio principal de la compaiiia, dentro de los tres meses posteriores a la

(o er cuentas, el balance, el estado de la cuenta de pérdidas y ganancias, el
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informe que le presentara el Gerente General y el comisario acerca de los
negocios sociales, y dictar la resolucidn correspondiente.- Igualmente conocera
los informes de Auditoria Externa en los casos en los que proceda; b) Resolver
acerca de la forma de distribucidén de los beneficios sociales; y ¢) Considerar
cualquier otro asunto puntualizado en el orden del dia, de acuerdo a la
convocatoria, y resolver al respecto.- Articulo Diez.- Sesiones
extraordinarias.- Las Juntas Generales de Accionistas sesionaran
extraordinariamente, en cualquier tiempo y en el domicilio principal de la
compaifiia con el objeto de tratar y resolver los asuntos para los cuales fueron
expresamente convocadas.- Articulo Once.- Sesiones Universales.- No obstante
lo establecido en los articulos anteriores, la Junta General de Accionistas,
sesionard en cualquier tiempo y en cualquier lugar dentro del territorio nacional,
para tratar cualquier asunto, cuando concurra la totalidad del capital y se acepte
de mutuo consenso, llevar a cabo la reunidén, asi como tratar los asuntos
propuestos. Ademads del Presidente y del Secretario, es imprescindible que los
accionistas concurrentes a esta Junta suscriban el acta, bajo la sancién de
nulidad, si este requisito legal se omite.- Articulo Doce.- Convocatoria.- Las
sesiones ordinarias y extraordinarias, seran convocadas por el Presidente o
Gerente General de la compaiifa.- Las sesiones ordinarias o extraordinarias,
serdn convocadas por la prensa, en uno de los periédicos de mayor circulacién
del domicilio principal de la compaiiia, con ocho dias de anticipacién, por lo
menos, al fijado para la reunidn, de acuerdo a la Ley y Reglamento respectivos.
La convocatoria a la Junta General de Accionistas podra hacerse, ademés, por
correo electrénico, o mediante carta dirigida a aquellos accionistas que asi
hubiesen solicitado previamente por escrito y precisando la forma en que
recibiran la notificacién.- El o los accionistas que representan al menos el veinte
y cinco por ciento del capital social podrdn pedir por escrito, en cualquier
tiempo, al Presidente de la compaififa, la convocatoria a la Junta General de -
Accionistas para tratar de los asuntos que indiquen en su peticién.- Si este

pedido fuere rechazado o no se hiciese la convocatoria dentro del plazo de
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ce dfas contados desde el recibo de la peticion, se estara a lo dispuesto en el
ulo doscientos trece de la Ley de Compafifas.- Articulo Trece.-
1atarios de la Junta.- Actuardn como Presidente y Secretario de la Junta
:ral de Accionistas las personas que la misma Junta designe para cada
i6n.- Articulo Catorce.- Quérum.- a) La Junta General de Accionistas
4 considerarse constituida para deliberar en primera convocatoria, si en ella
cipa mds de la mitad del capital pagado.- Si la Junta General de Accionistas
1diere reunirse en la primera convocatoria por falta de quérum, se procedera
1 segunda convocatoria, la que no podra demorarse mas de treinta dias de la
+ fijada para la reunion en la primera convocatoria; b) Las Juntas Generales
.ccionistas se reunirdn por segunda convocatoria con el capital social
irrente y se expresard asi en la convocatoria que se haga.- En la segunda
>catoria no podra modificarse el objeto de la primera convocatoria; ¢) Para
-ificacion del quérum no se esperara mas de una hora de la prevista en la -
oo ocatoria.- Articulo Quince.- Votacién.- En las Juntas Generales de
mistas las decisiones serdn tomadas por la mayoria de votos del capital
pag. o concurrente a la Junta, salvo las excepciones previstas en la Ley y en este
ito.- Los votos en blanco y las abstenciones se sumaran a la mayoria
mu:. .rica.- Las decisiones validamente adoptadas, obligan, ademds, a los
azcionistas ausentes o disidentes, salvo el derecho de oposicion previsto en la
Lev de Compaififas.- Articulo Dieciséis.- Actas.- Las actas de las Juntas
Generales de Accionistas se llevaran en hojas moéviles escritas a maquina, en el
;0 y reverso, que deberan ser foliadas con numeracién continua y sucesiva,
las por el presidente y el secretario elegidos por la Junta, y rubricadas sus
piz 18 una por una por el secretario de la Junta.- CAPITULO CUARTO:
GOBIERNO Y ADMINISTRACION.- Articulo Diecisiete.- Gobierno y
Administracion.- EI gobierno de la compaiifa corresponde a la Junta General de
Cwccionistas y, su administracion al Gerente General y al Presidente.- Seran de
ex:iuciva competencia de la Junta General de Accionistas los siguientes asuntos:

a; .. ignar al Presidente de la compafiia por un periodo de cinco afios, fijar su
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remuneracion, conocer sobre su licencia, excusas o renuncia; b) Designar al
Gerente General de la compafiia por un periodo de cinco afios, fijar su
remuneracién, conocer sobre su licencia, excusas o renuncia, y removerlo
cuando fuera el caso; ¢) Resolver la emision de obligaciones de conformidad con
la Ley; d) Resolver sobre el aumento o disminucién del capital social, la
constitucién de reservas especiales o facultativas, la amortizacién de acciones, Yy,
en general, acordar todas las modificaciones al contrato social y reformas del
Estatuto, de acuerdo con la Ley; e) Disponer el establecimiento y supresién de
sucursales, agencias, fijar su capital y nombrar a sus representantes o factores; f)
Interpretar el Estatuto de modo obligatorio para los accionistas; g) Establecer la
politica general de la compaiiia; h) Dictar las normas administrativas internas de
la compaifiia, inclusive su propio reglamento; i) Autorizar al representante legal
para enajenar, gravar o limitar el dominio sobre bienes inmuebles de propiedad
de la compaiifa; j) Autorizar el otorgamiento de poderes general; k) Cumplir con
todos los demds deberes y ejercer todas las demds atribuciones que le
correspondan segun la Ley y el presente Estatuto.- Articulo Dieciocho.-
Representacién legal de la compaiiia.- La representacion legal, judicial y
extrajudicial de la compafifa, corresponde al Gerente General.- En caso de
impedimento o ausencia temporal del Gerente General, lo subrogara en sus
atribuciones el Presidente de la compaifiia.- Si la falta fuere definitiva, por
muerte o incapacidad permanente del Gerente General, asumird interinamente
sus funciones el Presidente hasta que la Junta General de Accionistas elija a otro
Gerente General.- Articulo Diecinueve.- Atribuciones del Gerente General.-
El Gerente General de la compaiiia tiene las siguientes funciones o atribuciones:
a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la compafiia; b)
Cuidar del cumplimiento del presente Estatuto y las Resoluciones de la Junta
General de Accionistas en la marcha de la compaiiia; ¢) Dirigir e intervenir en
todos los negocios y operaciones de la compafiia; d) Girar, aceptar y endosar
letras de cambio y otros titulos de crédito o valores negociables, cheques u

ordenes de pago, a nombre y por cuenta de la compaiiia; e) Firmar contratos,
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ratar créditos y otorgar cauciones, sin necesidad de obtener autorizacién de
inta General de Accionistas; f) Comprar, vender o hipotecar inmuebles vy, en
ral, intervenir en todo acto o contrato relativo a esta clase de bienes que
iquen transferencia de dominio o gravamen sobre ellos, previo
entimiento de la Junta General de Accionistas; g) Intervenir, a nombre de la
afifa, en la compraventa o enajenacién de acciones, participaciones o
hos de otras compafifias; h) Conferir poderes especiales en relacion con
.os de su competencia.- Para el caso de poderes generales requerird
amente el consentimiento de la Junta General de Accionistas; i) Tener bajo
sponsabilidad todos los bienes de la sociedad y vigilar la contabilidad y
vos de la compaiiia; j) Llevar el Libro de Actas de Juntas Generales de
»nistas, Expedientes de dichas Actas, el Libro de Acciones y Accionistas y
Talonario; k) Firmar los titnlos de acciones conjuntamente con el
lente; 1) Presentar anualmente a la Junta General de Accionistas un informe
sovre los negocios sociales, incluyendo cuentas, balances y mas documentos
rertir entes; m) En general tendré todas la facultades necesarias para el buen
—ane o y administraciéon de la compaiifa y todas las atribuciones y deberes
determinados en la Ley de Compailias para los administradores; n) Cumplir con
wdes los demas deberes y ejercer todas las demas atribuciones que le
corresponden segin la Ley y el presente Estatuto.- Articulo Veinte.-
Atribuciones del Presidente de la compaiiia.- Son atribuciones del Presidente:
11 Subrogar al Gerente General en sus atribuciones conforme lo establece el
sreserte Estatuto; b) Firmar junto con el Gerente General los Titulos de
Accioaes; ¢) Las demés que se establezcan en el presente Estatuto o por la Junta
(General de Accionistas.- Articulo Veintiuno.- Periodo de nombramientos.- El
Geren'e General y el Presidente de la compaiiia seran elegidos por periodos de
cinco afios.- Al termino del perfodo, si las circunstancias lo permiten, deberén
permuaecer en su cargo hasta ser legalmente reemplazados, sin perjuicio de que
2 Junia General de Accionistas pueda reelegirlos por otro nuevo periodo y asi

scesivamente.- Articulo Veintidos.- Continuidad de la representacion.- En




13

DR. ROBERTO DUENAS MERA
NOTARIO TRIGESIMO SEPTIMO nnn o7 -~
QUITO - ECUADOR AR E S RG]

cualquier caso que no pudiere intervenir el Gerente General, la representacion
legal de la compaiiia serd ejercida por el Presidente, con todas las funciones o
atribuciones, de forma que no se interrumpan las actividades de la compafiia.-
CAPITULO QUINTO.- FISCALIZACION.- Articulo Veintitrés.- Del
Comisario.- La Junta General, en su reunién ordinaria anual, nombrard un
Comisario principal y su respectivo suplente.- La designacién de estos
funcionarios se hara por el periodo de un afio y podrdn ser reelegidos
indefinidamente.- Son atribuciones y deberes del Comisario todas las que sefiale
la Ley de Compafifa y, ademds, las que le impusiere la Junta General de
Accionistas.- CAPITULO SEXTO.-EJERCICIO ECONOMICO, RESERVA
LEGAL, BENEFICIOS, DISOLUCION Y LIQUIDACION.- Articulo
Veinticuatro.- Ejercicio econémico.- El ejercicio econdmico de la compafiia se
inicia el primero de enero de cada afio y termina el treinta y uno de diciembre de
cada afio.- Articulo Veinticinco.- Fondo de reserva y utilidades.- La compafiia
formara un fondo de reserva legal hasta que éste alcance el cincuenta por ciento
del capital social.- En cada anualidad la compaiiia segregara de las utilidades
liquidas y realizadas, hasta un diez por ciento para este objeto.- El reparto de
utilidades sera acordado por la Junta General de Accionistas segin lo dispuesto
por la Ley, y en proporcién del valor pagado de las acciones.- Articulo
Veintiséis.- Disolucion y liquidaciéon.- Para la liquidacién y disolucion de la
compaifiia se observaran las disposiciones de la Ley de Compaiiias y del
Reglamento especifico para estos objetos.- En caso de disolucién y liquidacién
de la compaiiia, el Presidente y el Gerente General, asumiran las funciones de
Liquidador Principal y Suplente, con sujecidén a lo que determine la Ley de
Compaiiias.- CLAUSULA CUARTA.- DISPOSICIONES QUE
PREVALECEN.- La regulaciones del presente Estatuto se entienden sometidas
a las normas de la Ley de Compaiiias, Codigo de Comercio y del Coédigo Civil y
la Constitucién de la Republica del Ecuador. CLAUSULA QUINTA.- UNO)

Integracion del Capital.- Los accionistas de la compafiia que han suscrito y

pagado el Capital son: K o 2k 3k ok ke ok ke ok ok ok Ak ok sk sk e 3k sk ok Sk ok sk ke sk 3k sk ok e ok Sk ok ke ok ok e sl ok Sk sk ok ok ke ok sk ok ok ok
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Capital Capital WCapital Acciones
Accionista Suscrito y Pagado en Pagado en
pagado (USD) | Numerario especie
iones Procor Cia.| 158.669,00 400,00 158.269,00 158.669
1 Jorge Correa 1,00 1,00 | ----- 1
el
158.670,00 401,00 158.269,00 158.670

iportes para el pago del cien por ciento del capital suscrito son realizados en
rrario, por parte del sefior Herndn Jorge Correa Proessel, y en el valor

ado en el cuadro por la compaififa Inversiones Procor Cia. Ltda.; y en

ie, por parte de la compafifa Inversiones Procor Cia.Ltda. El aporte en
rario se encuentra depositado en la cuenta especial de “Integracién de

al” abierta en el Banco Produbanco, a nombre de la compaiifa. El
icado de deposito bancario se protocoliza como habilitante de esta

eseo ura. DOS) Valor de aporte del inmueble.- Los comparecientes declaran
gue <onocen el Informe de Peritaje realizado al inmueble que se aporta al capital
de ia compafiia, de fecha veintinueve de diciembre de dos mil nueve, suscrito
sor e} sefior Luis Trueba Chiriboga, perito calificado por la Superintendencia de
Banccs y Seguros, bajo el registro PA-dos mil dos-cero dieciocho (PA-2002-
118 y sin perjuicio del avalilo del inmueble, aceptan y ratifican el valor al que
‘& ¢. pafifa Inversiones Procor Cia. Ltda., realiza el aporte del inmueble que se
dualiza a continuacién, al capital de la compafiia. TRES) Aporte y

trur - erencia de dominio.- El compareciente, sefior Carlos Alberto Correa
P-pessel, a nombre de la compaiiia Inversiones Procor Cia. Ltda., debidamente
-izado por la Junta General de Socios, como se desprende del acta adjunta,

- oria al capital para la constitucion de esta compafiia, enajena a perpetuidad y
cansfizre el dominio y posesién, a favor de la compafifa MOFAMIPRO S.A.,
..n todas sus entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres y mas derechos

anexcs, todos los aumentos y construcciones existentes en el inmueble objeto de

10
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esta aportacién asi como todas sus respectivas cuotas de copropiedad sobre el
terreno v demds bienes comunes del Edificio, y, en general todo aquello que se
considere inmueble por destinacidén, incorporacién, o naturaleza, segun lo
establece el Codigo Civil, sin reserva de ninguna naturaleza, el bien que se
detalla a continuacién. CUATRO) HISTORIA DE DOMINIO: a) Mediante
escritura publica otorgada el trece de enero de mil novencientos noventa y cinco
ante el Notario Tercero del Cantén Quito, Doctor Roberto Salgado Salgado,
inscrito en el Registro de la Propiedad el nueve de junio de mil novecientos
noventa y cinco, la compafiia Inversiones Procor Cia. Ltda. adquiri6 de los
sefiores Adrian Cristobal Moreano Davila y Maria Eugenia Moncayo de Moreano
el departamento A guién dos, estacionamientos nuimero tres y diez y bodega
numero tres, ubicados en la Avenida Seis de Diciembre y Bossano, parroquia
Benalcazar, cantén y ciudad de Quito, provincia de Pichincha, con los siguientes
linderos y dimensiones: NORTE: En setenta y dos metros, calle Bossano; SUR:
En setenta y cinco metros, propiedad del Hogar de Nifios Carlos Andrade Marin;
ESTE: En cincuenta metros cincuenta centimetros, propiedad del Hogar de
Niflos Carios Andrade Marin; OESTE: En cincuenta y seis metros, Avenida Seis
de Diciembre; SUPERFICIE: tres mil setecientos cuatro metros cuadrados
cincuenta decimetros cuadrados.- b) El lote de terreno arriba mencionado se
construy6 un edificio de habitaciéon, el mismo que fue sometido bajo el Régimen
de Propiedad Horizontal mediante escritura publica otorgada el veintidés de
abril de mil novecientos noventa y uno, ante el Notario Décimo Séptimo, Doctor
Nelson Galarza Paz, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el ocho
de octubre de mil novecientos noventa y uno. ALICUOTAS, SUPERFICIE Y
LINDEROS: DEPARTAMENTO A GUION DOS. SUPERFICIE: docientos
sesenta metros cuadrados veinte decimetros cuadrados. ALICUOTA: dos punto
cero ocho mil ciento cincuenta por ciento.- Nivel mas catorce punto setenta y
seis.- LINDEROS: NORTE: veintinueve metros noventa y cinco centimetros,
retiro calle Ignacio Bossano, longitud desarrollada; SUR: tres metros cinco

decimetros, losa inaccesible; tres metros treinta y cinco centimetros, vacio; seis
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os quince centimetros, grada; un metro ochenta y cinco centimetros, hall;
¢ metros ochenta y cinco centimetros, departamento G guién Dos; cinco
os ochenta centimetros, terraza comunal; ESTE: siete metros diez
metros, plaza; dos metros ocho decimetros, ducto y grada; ochenta y cinco
metros, hall acceso departamentos; OESTE: diez metros treinta centimetros,
za comunal; ARRIBA: docientos sesenta metros cuadrados veinte
netros cuadrados, losa piso departamento G guién Tres; ABAJO: docientos
ta metros cuadrados veinte decimetros cuadrados, losa techo departamento
ion Uno. ESTACIONAMIENTO NUMERO TRES. SUPERFICIE: quince
»s cuadrados. ALICUOTA: cero punto once mil novecientos noventa y
> porciento.- Nivel mas dos punto ochenta y ocho. LINDEROS: NORTE:
netros, estacionamiento nimero dos; SUR: seis metros, estacicnamiento
na. ro cuatro; ESTE: dos metros cinco decimetros, bodega nimero tres;
F - "E: dos metros cinco decimetros, circulacion vehicular; ARRIBA: quince
metrcs cuadrados, piso losa estacionamiento niimero tres, nivel mas cinco punto
zetznia y seis; ABAJO: quince metros cuadrados, suelo. ESTACIONAMIENTO
“U ERO DIEZ. SUPERFICIE: diecinueve metros cuadrados setenta y seis
Jecimetros cuadrados. ALICUOTA: cero punto quince mil ochocientos siete por
ctento .- Nivel més dos punto ochenta y ocho. LINDEROS: NORTE: cinco
~arros  siete decimetros, circulacion vehicular; SUR: cinco metros siete
metros, estacionamiento nimero once; ESTE: tres metros veinte centimetros,
.lacidn vehicular; OESTE: tres metros veinte centimetros, acceso gradas y
:ensores; ARRIBA: diecinueve metros cuadrados setenta y seis decimetros
cuadrodos, losa piso de estacionamiento numero doce, nivel mas cinco punto
ceio vy seis; ABAJO: diecinueve metros cuadrados setenta y seis decimetros
cuadrados, suelo (con area entre columnas). BODEGA NUMERO TRES.
" PERFICIE: diez metros cuadrados setenta y cinco decimetros cuadrados.
"JOTA: cero punto cero ocho mil seiscientos por ciento. Nivel mas dos-
¢ ochenta y ocho. LINDEROS: NORTE: cuatro metros treinta centimetros,

- numero dos; SUR: cuatro metros treinta centimetros, bodega nimero
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cuatro; ESTE: dos metros cincuenta centimetros, muro de contencién; OESTE: §

dos metros cincuenta centimetros, estacionamiento nimero tres; ARRIBA: diez {

metros cuadrados setenta y cinco decimetros cuadrados, losa piso bodega
nimero dos, nivel méas cinco punto setenta y seis; ABAJO: diez metros
cuadrados setenta y cinco decimetros cuadrados, suelo.- CINCO)
Declaraciones.- a) Los comparecientes declaran bajo juramento que el inmueble
que se aporta se encuentra sometido al régimen de Propiedad Horizontal, que no
existen expensas pendientes de pago, de acuerdo al certificado de expensas
adjunto; por lo que liberan al Registrador de la Propiedad de cualquier
responsabilidad que surja respecto de las obligaciones que tengan los
copropietarios del inmueble materia de esta aportacion.- b) Los comaprecientes
quedan facultados y autorizados para realizar todos los trdmites necesarios
inclusive solicitar la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del cantén Quito.- CLAUSULA SEXTA.- PROCURACION.- Los
abogados Alvaro Polit Garcia y Gabriel Solis Vinueza, quedan autorizados para
que pueda cumplir con lo que dispone la Ley de Compafiias en todo lo que
concierne a la aprobacidn de la escritura de constitucion de la compafiia y su
inscripcion en el Registro Mercantil del cantén Quito, incluyendd la
convocatoria a la primera Junta General de Accionistas con la finalidad de
conocer el Estado de la Gestiones realizadas, elegir a los administradores que
ejercerdn la representacion legal de la compaiiia, cuyos nombramientos deberan
ser registrados.- CLAUSULA SEPTIMA.- CUANTIA.- La cuantia del presente
instrumento es de ciento cincuenta y ocho mil seiscientos setenta dolares de los
Estados Unidos de América.- Usted Sefior Notario se servird afiadir las
formalidades de estilo necesarias para la eficacia de este instrumento.- Hasta
aqui la minuta que junto con los documentos anexos y habilitantes que se
incorpora queda elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que, el
compareciente acepta en todas y cada una de sus partes, minuta que esta firmada
por el abogado Alvaro Pélit Garcia, afiliado del Colegio de Abogados de e

Pichincha bajo el nimero nueve mil trescientos veintisiete (No. 9327).- Para la
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sbracién de la presente escritura, se observaron los preceptos y requisitos

vistos en la Ley Notarial; y, leida que le fue a los comparecientes, por mi el

ario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada

!l protocolo de esta Notaria, de todo cuanto doy fe.-

el

14n Jorge Correa Proessel

.
\\\“ ¥
—, 0 Correa Proessel
J07 - 00573

EL NOTARIC

L Al U

l Quitd - Ecuador -

N~

e o e et s et ;
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INVERS
PROCO

Isla Floreana E8-1 61 y Paris

Teléfonos: (593-2) 925-5691 ] 225-5692
Fax: (593-2) 22447743 E-mail: ccorrea@pi.pro.ec
Quito - Ecua

ito, Abril 23 del 2010

Sefor
Carlos Alberto Alfredo Correa Proessel
Presente.-

De mi consideracion: ’ /

La Junta General Extraordinaria y Universal de Socios de la Compafiia INVEASIONES PROCOR CIA.LTDA.

celebrada el 22 de abril del 2010 acordd por unanimidad nombrarle GERENTE de esta comparfiia con todas las
atribuciones y facultades que le confiere el Estatuto ‘Social, funcién desempefarla por el periodo
estatutario de DOS ANOS. Por lo tanto Usted seréa el Representante Legal de la Compaiiia.

"“-———/

Particular que me es grato comunicarle para los fines pertinentes.
Atentamente,

INVERSIONES PROCOR C.LTDA.

7414
Ing. Herriarf Jorge Correa
.~ PRESIDENTE

.- ~

ACTA-DE ACEPTACION: Agradezco y{gmdesignacién d
' INVERSIONES PROCOR CIATDA. en/Quito hoy 23 de abril de! 2010.

-

fredo Correa Proessel
#17-0275815-0

INVERSIONES PROCOR CIA.LTDA. se constituy6 por Escritura Publica otorgada ante la Notaria Segunda del canton
Quito el 28 de Septiembre de 1976 y fué inscrita en el Registro Mercantil de Quito bajo el nimero 817 el 27 de
Octubre de 1976. La representacion legal de la Compaiiia la ejerce el Gerente.

Co;\ esta fecha queda inscrito el presents

umento ba;o el No... S 0.1.4.. de!Regtstro

bliwn, eI i Ly VRUAWTE 1 PR ST 05
AN aut z
EL MISMO QUE ME FUE PRESENTADO POR EL INTERESA‘;.?;:’ f:
weand QJA(S) UTHES), HABIENDO ARCHIVADO UNA IGUAL
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EL NOTARIO

L et
r. Rawil c.oybo’ Secaira’
REGISTRADOR MERCANHL(
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Isla Floreana E8-161 y Paris
Teléfonos: (593-2) 225-5691 / 225-5692
Fax: (593-2) 224-7743 E-mail: ccomrea@pi.pro.ec
Quito - Ecuador
ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE SOCIOS
DE INVERSIONES PROCOR CIA. LTDA

l hoy dia 07 de abril de 2011 a las 18h00, en el domicilic de la compafia en el Edificio Axios, oficina 401;
l 11a Ave. De los Shyris N41-151 e Isla Floreana se encuentran reunidas las siguientes personas, socios de fa
| NVERSIONES PROCOR Cia. Ltda.: Inés Proessel de Correa, propietaria de 1,725 participaciones; Ing. Hernan
[ Jessel, propietario de 1,035 participaciones; Carlos A. Correa Proessel, propietario de 1,035 participaciones;
| orrea Proessel, propietario de 1,035 paricipaciones; Ing. Luis M. Correa Proessel, propietario de 1,035
[ mes; y Marcela Correa Proessel, propietario de 1,035 participaciones.

t e que se encuentra presente el 100% del capital social de la empresa, el Presidente de la Empresa, Ing.
t Correa Proessel consulta a los presentes si desean constituirse en Junta General Universal de Socios de
i NES PROCOR Cia. Ltda., para tratar el siguiente orden del dia:

‘ompafia.y asighacién de capital
forma del objeto social de la compaiiia

L tes responden afirmativamente a la consulta hecha por el Presidente de la Empresa, ante lo cual el Presidente
C talada esta Junta General Universal de Socios. Actua el Gerente de la compaiita, Sr. Carios A. Correa
F omo Secretario Ad-Hoc.

E te dispone que se pase a tratar el orden del dia:

1 1stitucion de una compaiiia y asignacién de capital

E == de la compaiia menciona que a fin de dinamizar los negocios de Ja compafia se ha analizado la opcidn-de
que es  onstituya una nueva sociedad; mientras que Inversiones Procor Cia, Ltda. se centrara en el negocio de
iroer . Ademas informa a la Junta que con el proposito de facilitar los negocios de esta nueva sociedad, es -
co : que Inversiones Procor Cia. Ltda. aporte al capital de esta nueva compadia un bien inmueble de su
propecs. aspecificamente el Departamento A-2 del Edificio Colinas del Batan, ubicado en las calle ignacio Bossano No.- -

E*3-50 , -\v. 6 de Diciembre, esquina; inmueble que nhx sido avaluado por el sefior Luis Trueba Chiriboga, perito_
calif cadc ¢ or la Superintendencia de Bancaos, en la suma de USD 208.350,00.

L. .. ae dialiberar sobre este punto, la Junta de Socios, unanimemente aprueba la siguiente resolucion:

“lorizar al Gerente de la compaiiia a comparecer a la constitucion de una sociedad andénima, a nombre
¢ 'nversiones Procor Cia. Ltda.; que tendré por denominacion MOFAMIPRQ S.A. Para este efecto el
Gerente queda autorizado para definir a los accionistas de eSta” ﬁ‘uﬁ?a empresa’y el porcentaje de 4
ranicipacion que le correspondera a Inversiones Procor Cia. Ltda. en el capital social'de esta nueva
campafifa.

Aprabar el Informe de Pertaje de 29 de diciembre de 2009 que se adjunta a fa presente Acta, y sin
- zrjuicio del avaldo, la Junta autonza al Gerente a transfedr el dominio y aportar al capital de esta nueva
socedad el Departamento A-2, los estacionamientos 3 y 10, y l1a bodega 3 del Edificio Colinas del Batan,
uhicados en la Av. 6 de Diciembre No. E10-50 y calle Ignacio Bossano, esquina, con las alicuatas, linderos
» superficie que se expresan en la escniura de compraventa oforgada el 13 de enero de 1995, ante el
notario Tercero de Quito, e inscnito en el Registro de la Propiedad de Quito el 9 de junio del mismo afio, al
vaicr en fibros de dicho inmueble, de acuerdo al balance general de la comparniia al 31 de marzo de 2011,
sue asciende a la suma de USD 158,268.75.

~utonzar al Gerente a realizar todos los tréamites y suscribir todos los documentos necesarios para
- -rf2ccionar este acto.”

Ur:- .=z agotado el punto, el Presidente dispone que se pase a tratar el siguiente punto.

~

2. Reforma del objeto social de la compania -

Toma ruevamente |a palabra el Gerente y expone ante la Junta, que en linea con lo aprobado en el punto anterior, es
necesanc «formar el objeto social de la compariia a fin de que el mismo sea la administracion e inversion de fondos
prepios v 2= terceros y la provision de otros servicios. La Junta delibera sobre este punto y resuelve lo siguiente:

lificar el objeto social de la compariia y reformar el Articuio Segundo del Estatuto Social de
ormidad con ef siguiente texto:

b




ARTICULO SEGUNDO: OBJETO.- La comparila tiene por objefo realizar, por cuenta propia o ajena, en
forma independiente o asociada a terceros, las siguientes actividades:

a) Administrar fondos propios e invertir los mismos con el animo de oblener un rendimiento financiero en
cuentas y productos del sistema financiero o bursétil nacional e intemacional, en bienes muebles e
inmuebles, o en proyectos de toda clase y valor;

b) Vender cartera que hubiere originado observando las disposicionss legales;

¢) Adquirir cartera de crédito originada por terceras personas;

d) Prestar servicios de asesoria y consuitoria financiera, administrativa y de gestion.

En general, podré celebrar o gjecutar todo género de contratos o actos civiles o comerciales, industriales,
financieros o laborales que estén permitidos por las leyes y relacionados con su objefo social y los que
tengan como finalidad ejercer los derechos o cumplir las obligaciones que fegalmente o
convencionalmente se deriven de la existencia y la actividad de la sociedad para la realizacién de una
actividad determinada. La compafifa sin embargo, no podré realizar las operaciones de captar recursos de
terceros e intermediacion financiera reservadas a fas instituciones amparadas por fa Ley General de
Instituciones Financieras.

Autorizar al Gerenlte de la comparifa a fin de que suscriba la respectiva escritura publica y realice todo
cuanto sea necesario para peifeccionar y formalizar lo resuelto en este punto.”

o
o
-

- /

<, /

B //
’ t e ;o
M/Oa 7 /
Ing. Hernan J. Correa Proessel : Carlos- (/Ghrrea Proessel
PRESIDENTE G SECRETARIO

c'//ﬁ/) W ’ et

Inés Proessel de Correa . PatriciaCorrea Proessel

;

/ fC'CW{_,—()é?_ C ?-977‘9@

Marcela Corrsa Proessel

LAV Al
/lnﬁ orrea Proessel

e DO UNA 1GUAL
TIA, ACTUALMERTE A 8 CARGO

‘,.; 27 D'*7a UE!D‘\"(

EL NOTARIO °

NOT lATRlGESlMA SEPTIMA
D Robeno uer
Qulto- cuador

Sin mas puntos que tratarse, el Presidente ordena un receso para la redaccién de la presente acta. Una vez hecho esto,
se da leclura a la misma la cual es aprobada por unanimidad y sin modificacion alguna.-Para.constancia de lo cual, firman
los socios presertes. T



IFICIO “COLINAS DEL BATAN* 1l
Administracion ADEMM

ADMINISTRADORA DE EDIFICIOS

o, Julio 13 del 2011

CERTIFICADO

medio del presente documento, certifico que Inversiones Procor del
artamento 2-A, estacionamientos 3, 10 y bodega 3 del Edificio
linas del Batan”, se encuentra al dia en sus obligaciones con la
1inistracion y no adeuda cantidad alguna a esta fecha.

todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad, autorizando al .
-ador hacer uso de este certificado en todo lo que fuere legal. T

Mercedes Mora G.,
MINISTRADORA..

» de octubre N21-157 y roca oficina 13 » felfs. 254 7383 / 254 2651 /09 844 9013 » e-mail. moraedif@andinanei.net
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(FICIO “ COLINAS DEL BATAN”
dministracion

to, Marzo 01 del 2010

ora Licenciada
RCEDES MORA
dad.-

mi consideracion:

£o en su conocimiento que en Asamblea General de Copropietarios, realizada el 24
dv Febrero del 2010, por unanimidad fue reelegida ADMINISTRADORA DEL

=7 [FICIO COLINAS DEL BATAN, para el periodo de Marzo 01 del 2010 a Abril 30 .
d= 2011.

la favorable atencion que se dé a la presente anticipo mi agradecimiento.

Ade ntamente

&\\s\k TRV J

Marun Lenk
P i_LJS[DENTE

Mercedes Mora, con cédula de ciudadania No. 170660543-1, acepto el cargo de
ADMINISTRADORA DEL EDIFICIO COLINAS DEL BATAN.

F-
L f“ Mer&fﬁ ora G.,

e
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Imprimir

REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
AMPLIACION DE DENOMINACION
OFICINA:Quito

IERO DE TRAMITE: 7370903

) DE TRAMITE: CONSTITUCION

DR: POLIT GARCIA ALVARO JOSE

HA DE RESERVACION: 23/06/2011 16:19:48

SENTE:

N DE ATENDER SU PETICION PREVIA REVISION DE NUESTROS ARCHIVOS LE
JRMO QUE SU CONSULTA PARA AMPLIACION DEL PLAZO DE LA DENOMINACION

SE DETALLA A CONTINUACION HA TENIDO EL SIGUIENTE RESULTADO:

"AMIPRO S.A.
OBADO

-

‘UEVO PLAZO DE VALIDEZ EXPIRA EL: 24/08/2011 o

2t O RECORDAR A USTED QUE SU RESERVA DE DENOMINACION SERA ELIMINADA
AUTOMATICAMENTE AL CUMPLIRSE CON EL PLAZO APROBADO

PR TICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES CONSIGUIENTES.

=
:ﬂ"‘)

&

DHA. SUSANA CHISAGUANO
DELEGADA DEL SECRETARIO GENERAL




: CERTIFICACIQN o

' Nimero Operacion - CIC101000004855

Hemos recibido de -

Nombre . Aporte -

CORREA PROESSEL HERNAN JORGE -/ [T 100 S

INVERSIONES PROCOR CIA, LTDA. , ST Co ~..400.00 / p
AT - Total T 401.00 |

.a suma de :

CUATROCIENTOS Y: UN‘ DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
-con Cero centavos

Que depositan en una CUENTA:DE:-;NTEGRACION DE_:_CAPITAL 'que. se ha abierto en este Banco un(a)
SOCIEDAD ANONIMA '
MOFAMIPRO S.A.

" en formacién que se denominara :

El valor correspondiente a este certificado sera puesto en cuernta a disposicidn de los administradores

~ para lo cual deberén presentar al Banco la respectiva documentacién que comprende : Ruc, Estatutos y

> Nombramientos debidamente mscntos y la Resolumon indicando que el tramite de constitucién se
encuentra concluido. -

" En caso de . que  no Hegaré a perfeccionarse .. la . constitucion de la

SOCIEDAD ANONIMA o , deberan entregar al Banco el presente certificado
protocolizado y la autorizacion otorgada al efecto por'el orgamsmo o autoridad competente ante quien se
present6 para la aprobacidn. - . . 4
Atentamente,

c {
/) Y lswlt'@ ; :
s QuUITO. Viernes, Junio 10, 2011

BANCO DE LA PRODUCCION SA. FECHA
FIRMA AUTORIZADA :

Page | of |

05398261
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INFORME DE PERITAJE

Fecha de Inspeccion : 26 de diciembre del 2009 B
Nombre del Ciiente: Inversiones Procor Cia. Ltda.

Solicitado Por: Senor Carlos Correa P.

Telefono del Cliente : 225-5691 / 225-5692

TIPO DE BIEN : DEPARTAMENTO CON DOS ESTACIONAMIENTOS Y BODEGA
1.- UBICACION Y ESQUEMA

1.1 Ubicacion

Direccion : Calle Ignacio Bossano No. E10-50 y Av. Seis de Diciembre Esq., Edif. Colinas El
Batan, Departamento A2 :

Sector: Piaza San Martin Parroquia : Benalcéazar
Canton : Quito Ciudad : Quito
Provincia : Pichincha

1.2 Esquema

2.- SITUACION LEGAL

2.1 Propiedad Horizontal
Si X
NO




Tipo : Declaratoria de Propiedad Horizontal
Otorgada por : I. Municipio Metropolitano De Quito
Notaria: Décimo Séptima del canton Quito
Fecha: 22 de abril de 1991

Fecha de inscripcion : |8 de octubre de 1991

ALICUOTAS :
Departamento A-2 2,08150%
Parqueadero No. 3 0,11990%
Parqueader@No. 10 0,15807%
Bodega No. 3 0,08600%
2 de Adquisicion
Tipo: Escritura de Compra Venta
Otorgada por : Ing. Adriédn Moreano Davila y sefiora Maria Eugenia Moncayo
A Favor de : Compaiiia Inversiones Procor Cia. Ltda.
Notaria: Tercera del canton Quito
Fecha: _ 13 de enero de 1995
Fecha de Inscripcion : {9 de junio de 1995
3. LINI
3.1-11 5 GENERALES LOTE DE TERRENO DEL EDJIFICIO COLINAS EL BATAN
Dimensiones Limites, Descripcion
Norte : 72,00 m. Calle Bossano
Sur: 75,00 m. Propiedad del Hogar de Ninos Carlos Andrade Marin
Este: 50,50 m. Propiedad del Hogar de Nifos Carios Andrade Marin
Oeste : 56,00 m. Avenida Seis de Diciembre
~ -l Superficie :[_3.704,50  |m2
3.2-LIiDs 5 PARTICULARES DEL DEPARTAMENTO No. A-2 (NIVEL + 14,76)
Dimensiones Limites, Descripcion
Norte : 29,95 m. Retiro calle Ignacio Bossano, longitud desarroliada
Sur: 3,50 m. Losa inaccesible
3,35 m. Vacio
6,15 m. Grada
1,85 m. Hall
9,85 m. Departamento G-2
5,80 m. Terraza comunal
Este : 7,10 m. Plaza
2,80 m. Ductos y grada
0,85 m. Halla acceso departamentos
Oeste : 10,30 m. Terraza comunal
Superior:| 260,20 m2. |lLosa piso departamento G-3
Inferior:| 260,20 m2. |Losa techo departamento A-1
. . al Superficie :| 260,20 m2 -
33-LIZ* "  PARTICULARES DEL ESTACIONAMEENTO No. 3 (NIVEL + 2,88)

Dimensiones Limites, Descripcion

Norte:[ 6,00m. [Estacionamiento No. 2




Sur:
Este:
Oeste:
Superior:
Inferior:

Total Superficie :|

6,00 m. Estacionamiento No. 4 ST TN IS
2,50 m. Bodega No. 3 S
2,50 m. Circulacién vehicular
15,00 m2. |Piso losa estacionamiento nivel + 5,76
15,00 m2. |Suelo
15,00  |m2

3.4- LINDEROS PARTICULARES DEL ESTACIONAMIENTO No. 10 (NIVEL +2,88)

Norte :
Sur:
Este:
QOeste :
Superior:
inferior:

Dimensiones

Limites, Descripcion

5,70 m.

Circulacién vehicular

570 m. Estacionamiento No. 11

3,20 m. Circulacién vehicular

3,20 m. Acceso gradas y ascensor
19,76 m2. |Losa piso de estacionamiento No. 12, nivel + 5,76
19,76 m2. |Suelo (con area entre columnas)

Total Superficie : 19,76 m2

3.5- LINDEROS PARTICULARES DE LA BODEGA No. 3 (NIVEL + 2,88)

Norte :

Sur:

Este :

Qeste :

Superior:

- Inferior:

‘e

Dimensiones Limites, Descripcion
4,30 m. Bodga No. 2
430 m. Bodega No. 4
2,50 m. Muro de contencién
2,50 m. Estacionameinto No. 3
10,75 m2. |Losa piso bodega No. 2, nivel + 5,76

10,75 m2.

Suelo

Total Superficie : 10,75 1m,2v
. -4.- DESCRIPCION DEL SECTOR o

4.1 : Plusvalia :
El sector cuenta con gran variedad de ed|f|C|os y casas de buenas caracteristicas, se observa la cons-
truccién edificios modernos, con acabados de primera.
Es un sector estratégico del Norte de Quito, rodeado de varias avemdas imporantes de la ciudad:
Seis de De Diciembre, Portugal, Shyris, Eloy Alfaro, Naciones Unidas, ejes longitudinales y transversales
importantes de la ciudad. Cercano se halila Megamaxi, Quicentro, Estadio Olimpicc Atahualpa,
y el partidero a Tumbaco. Razoén por la cual se considera que tiene buena plusvalia.

_4

4.2 Clasificacion

Comercial X
Residencial X
Industrial
Financiera
Otras

»

4.3 Facilidades del Sector ~

Telefono

Luz

Agua Potable
Alcantarillado

E(XXX



5.

5.3

5.4

5.5

5.6

Vias: Pavimentadas
Transporte Colectivo

Cercania Zonas Comerciales
Alumbrado Publico

Servicio de recoleccién de basura
Bordillos y aceras

XXX XX X

1servaciones : En la Avenida Seis de Diciembre recorre el Sistema Integrado de la Eco-

viay existe variado comercio.

abilidad

3sgo de inundacién No existe |
3sgo de deslaves No existe
intaminacion ambiental cercana Leve
ntaminacién sonora cercana . Leve

JN DEL BIEN

ipcion General del bién y Distribucidn interna
Edificio Colinas El Batan es de doce pisos y dos subsuelos, destinado a departamentos

ocales comerciales hacia la Av Seis de Diciembre, cuenta con estacionamientos. En la plan-

saja se halla un amplio recibidor, piscina cubierta y jardines. Cuenta con grupo electré-

10, dos ascensores y cisterna.

departamento A-2 tiene una superficie de 206,20 m2., tiene los siguientes ambientes:

cibidor, sala, comedor, bano social, cocina,”area de maquinas, dormitorio de servicio

1 su banfo, sal intima, dormitorio, bafho, dormitorio master con bafo.

corresponde los parqueaderos Nros. 3y 10 y la bodega Nro. 3.

> General del bién
nto el Edificio Colinas El Batan como el Departamento No. A-2 se hallan en buen estado

conservacion, se observa que tienenmantenimiento preventivo.

Tipo de propiedad

Terreno
Casa .
Departamento X
Oficina

Tipo e Edificacion

Carar eristicas de la edificacion

Terminado | X
En planos

En Construccion
Remodelado

En remodelacion

N° de Plantas 14
Afos de uso : 18 (aprox.)

Comp dnentes

Salas 1 Dormitorio Principal




nNonG,
Comedores 1 Bario Privado
Bafio Social 1 Dormitorios
Salas de estar 1 Banos familiares
Cocina 1 Vestidores
Parqueaderos 2 Estudio
Bodegas 1 Dormitorio de servicio
Areas de Lavado 1 Bario de servicio

5.7 Areas Comunales/ Servicios Propios

Salas comunales Si s Grupo electrogeno Si
Jardines comunales Si Parqueos Visitas Si
Juegos Infantiles No ‘ Administracion Si
Barfios Sauna / Turco  [Si Cisterna Si
Piscina  Si Pozo No
Hidromasaje [Si Transformador Si
5.8 Seguridad

Conserje Si Puerta eléctrica Si
Guardiania Si Sistemna de Alarma Si
Central Telefonica No

Actividad desarrollada dentro del inmueble

Se utiliza para Vivienda

Instalaciones Electricas Empotradas de buena calidad,

Cisternas Pozos y Drenajes / riesgo de inundacion

inundacién.

No existe riesgo de

Seguridades contra Incendios

en cada piso.

Se observa que tiene proteccion contra incendios

5.9 Descripcion Detallada

Estructura

Piso

Sobrepiso

Paredes Exteriores
Paredes Interiores
Enlucidos

Cubiertas

Estructura de la Cubierta
Tumbados
Instalaciones Eléctricas
Instalaciones Sanitarias
Puertas Exteriores
Puertas Interiores
Cerraduras

Ventanas

Vidrios

Pintura Exterior

Pintura Interior
Acabados
Revestimientos Interiores
Escaleras

Hormigén Armado

Contrapiso de Hormigén simple

Tabloncillo, alfombra, vynil

Bloque

Bloque

Paleteado y empastado

Losa de cubierta

Vigas y Losa de hormigon

Losa Enlucida y champeada

Empotradas buena calidad

Empotradas buena calidad

Dpto: Madera tamborada. Edificio: aluminio y vidrio

Madera tamborada

Importadas buena calidad

Aluminio

Claros -

Pintura de caucho

Caucho

Muy buenos acabados

Porcelanato en bafio y cocina

Hormigdén Armado pintadas

Bueno Regular Malo

4

Doy Pd Bad Dl Pod Pt Bad P Boad Bod Pad Pad Pod Pad Pad By Pad Pad Bad P Pt




5.11

Yo N A e

P

No

—mpotrados Cocina: muebles alios y bajos. Dormitorio: closet

; Nacional, buena calidad

Nacional: buena calidad

Dos ascensores

mplementarias Piscina cubierta

Sauna

Turco

><><><' Pad Bad Bad Pod Pl

acteristicas del terreno

Forma Rectangular

Topografia Ligeramente inclinada de Este a Oeste

Dimensiones del departamento

En Escrituras | 260,20 m2.

Reales 260,20 m2.

‘aciones de riesgo ambiental para propiedades residenciales

ividades realizadas en la propiedad

ot an actividades industriales en la propiedad

evado a cabo actividades industriales en la propiedad en el pasado
i :an actividades industriales cerca de la propiedad ahora, en el pasado

1.2 Generacioén, almacenamiento y depdsito de sustancias potencialemente contaminables

iay furs residuales generados por la propiedad (con excepcion de flujos

saniz-': 5 de las viviendas)

* Fliios - siduales son vertidos directamente al suelo

* D

Son vertidos flujos residuales de aguas pluviales o en otran aguas de

3

a habido) tanques de almacenamiento subterraneo de productos
0s

5.11.3 Otros posibles problemas ambientales

5

os de contaminacién potencial en la propiedad, tales como

-z en las paredes, pisos o suelos exteriores
J &2 . na indicacién de asbesto o pintura como piomo en el edificio
;2 Jtilizada en la propiedad proviene de un pozo? En caso afirmativo,
= zlguna indicacion de que el agua puede estar contaminada

:~ixdad es construida con lo codigos y reglamentos para prevenir
oz £71 zonas susceptibles de huracanes, terremotos, inundaciones,
=~ ientos de tierra u otro desastre natural que pueda poner a la

propi2cizd o a los ocupantes en situacion de riesgo

siones y otras cuestiones relativas a la propiedad

Si no

descon.

XX XX

v

si  no descon.
X
X
| X ]

descon.




* En la propiedad hay alguna accién judicial, legal pendiente relacionada
con cuestiones ambientales

* Ha habido estudios que indican la presencia de contaminacion en la
propiedad o cerca de ella

* Esté la propiedad situada o adyacente a areas medio ambientalmente
protegidas, zonas reservadas para el uso de los pueblos indigenas, areas
protegidas de patrimonio histérico o cultural, o de otra condicién de
proteccion T

* La propiedad en si o una propiedad adyaéenfe ‘aparece en algun registro
de tierras contaminadas del Gobierno -

6.- REGISTRO FOTOGRAFICO

P&

AV. SEIS DE DICIEMBRE DPTO A-2: RECIBIDOR




E

DORMITORIO MASTER




ESTACIONAMIENTOS

7.- AVALUO
7.1 Valor de Comercializacion
Concepto Unidad Cantidad P. Unitario P. Total

Departamento A-2 m2 260,20 750,00 195.150,00
Pargueadero No. 3 m2 global 6.000,00
Parqueadero No. 10 m2 global 6.000,00
Bodega No. 3 m2 global 1.200,00
TOTAL 208.350,00

VALOR DE COMERCIALIZACION : ] 208.350,00 |

7.2 Analisis Inmobiliario
R Deficiencias

|El edificio y el Departamento A-2 no tienen deficiencias.

Demanda de la zona

La demanda en la zona es buena por estar en un lugar estratégico de la ciudad, cercano
al Megamaxi, Quicentro, parque La Carolina y varios comercios menores.

Facilidad de Liguidacion

El departamento tiena buena facilidad de liquidacion. Es un departamento que tiene
un universo grande de potenciales compradores.

Grupo que puede demandar el bién

Personas de clase alta y media alta (Matrimonios de 3 a 4 miembros)

Comentarios adicionales

tienene mantenimientos preventivo.

El edificio y el departamento se hallan en buen estado de conservacioén, se observa que

8.- .
Fecha de Entrega 29 de diciembre del 2009
Nombre [ Luis Trueba Chiriboga
Firma = -

Registro Nacional de Peritos SUPERINTENDENCIA DE BANCOS: PA-2002-018
Oficio de calificacién para prestar servicios el 2009: SN-2009-0468
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ASUNTO: REFERENCIA EXPEDIENTE 1354-91

Senor
NOTARIO PUBLICO DEL CANTON
Prqsente.-

Sefior Notatrio:

Comunico a usted que el sefior Alcalde, mediante Autori-
zacién N° ..3Q8.... de fecha 3.de abril#9l procedié a declarar
de acuerdo con el Art. 19 de la Ley de la materia, en Régimen
de Propiedad Horizontal el inmueble de propiedad de ADRIAN MOREANO DAVILA

iy

ubicado en:

URBANIZACION: (DENOMINADO EDIFICIO COLINAS DEL BATAN)
LOTE N°

CALLE: AVDA. 6 DE DICIEMBRE E IGNACIO BOSSANO

SECTOR: o

Declaratoria que la hago conocer para los fines consiguien-
tes, y a la cual me adhiero como corepresentante legal del Mu-
d
uicipio.

La I. Municipalidad no se responsabiliza por cualquier
compromiso de venta o venta de dependencias, efectuados antes de
terminarse el edificio, y en tanto el interesado no haya obtenido
el certificado de habilidad, cuando esié terminado el mismo’. Las
construcciones estardn sujetas a los planosb aprobados por el 1. Mu-
nicipio, por medio de sus correspondientes Departamentos, con
Informe N? 1786/89

Muy atentamente,

DR. CA.%OS EG!

Jefe de la” Asesqoria Juridica
Procurador Sind?co Municipal
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL {Z‘ANTON QUITO
[

REGISTRO DE LA PROVIEDAD

DL CANTONQULTO CERTIFICADO No.: C21668186001 |
FECHA DE INGRESO: 16/06/2011 |

CERTIFICACI()}(\I

Referencias: 09/06/1995-PH-4177{-2680i-22583r .
Tarjetas:; 100000401324; {
Matriculas:;0 eendnsj T d

El infrascrito Reglstx: deslaiPropicdadde-es Al €00 j';givisados los indices y

alicuota: 0.11999%,

Estacionamiento Diezsalicuotas:0. . Tres, ";,« 1t 0.08600%, ubicado en
~ la Avenida Seis de . A o€ la pa IBENALCAZAR de este
Canton. S G T REEVA Al e
. R.-PROPIET
INVERSIONES

\ Mal% Eugenia Moncayo
de Moreano, seguft escri rgs rece de enet _ eclentos noventa y cinco,
ante el notario doctor R ! nuev i mil novecientos noventa
y cinco.- Y declarato propiedad “horizontal -inscrif tho de octubre de mil

. . 'GRAVAMENES . ) REVISADOS HASTA EL
" 16 DE JUNIO DEL 20115 " ; '
Responsable: GE

LOS DATOS CONSIGNADOS ERRONEA O DOLOSAMENTE EXIMEN DE RESPONSABILIDAD AL CERTIFICANTE
VALIDEZ DEL CERTIFICADO 45 DIAS



MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

¢ ADMINISTRACION ZONA NORTE
L . TRANSFERENCIA DE DOMINIO

METROPOLITANO DE QUITO

ADMINISTRACION
ZONA NORTE
TRAMITE Ne.
SENOR FECHA TRANSFERENCIA:
; .

{EGISTRADOR D PIEDAD 21507
'RESENTE.

PONGO EN SU CC {TO EL TRAMITE QUE SE DIO A LA ESCRITURA
QUE OTORGA . :
IRIIONES PROCOR CIA LTDR 3
AFAVOR DE GILERD 3 3 H
PREDIO TIPO E
4 , j
AREA DE TERREN sxgs CONSTRUCCION 5+ » = 1 c £
: 305 g
CUANTIA §. ctt1E3 oo T2 ALICUOTA 2
‘ £
FINANGIAMIENTO PORCENTAJE )
IMPUESTOS IMPUESTOS EXONERADOS .
CAUSADOS SEGUN LEY DE: Lo
D srrrrrarsses w% WEHD U0 BRISTE HECHD SEUERLDOR
- TABALA:
¥

- N° 00439627
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Tltulo de C dlt?

Ano Trlbu I6n:,

"~ Fecha de Emision;.. 49311

- Fecha de Page: -

Al cosula kudt 00001000000000 | : EEE N s

1T MOFAMIPRO S A
T — / S
; .l é ~ : i1 . Predi0'\0319222 -
‘E - iy ¥ : Let. Casa:A
‘ P

LAPAZ . 00002 ™,

: PN
i 1 I AR ‘l : '\ “Parroquia: ~ Placa:

: TRASPASD DE DOMINIO OTORGA INVERSIONES PROCOR CIA LTDA
! 108060900)8001003001001 TR T RN

b

» CONTRIBUYENTE
i g

ALCABALAS - ' ijif§
SERVICIO ADMINISTRA $

\ ) .
. Parcial: © 0.00
| nstitucin;  PICHINCHA Rebaja de Ley

Agencia NORTE EUGENIO ESPEJO Subtotal; 849.33
Trns .Banco: .. R U rotar 849.33

.- 0.00

A e

7 ; o et
’ R i
. FIN CIERA" I‘TRIBUTARIA \ M"




TITUTO GEOGRAFICO MILITAR Tel, 3975176, Quita RUC: 1788007200001 Au 1896 §

H. CONSEIO PRﬂVlNﬂlﬂl
|

TTMOFAMIPRO”

A

-

NOMBHE
._q A e

DlRECCiQN FINANCIERA

T&;{.YE s T—.“.(:; -J,.-ﬂ_-_"*,! e S

E PIEHINGHM .,

FECHA DE PAGO

AT E

i

FECHA DE EMISION

No. DE CUOTAS

ral

Valor Al uai

/ 1, Totatidad

Exoneracion Rebaja

Interés

G0

LAY

) Subtotal  ~—
- N ' - o0y
Noveanla | Bao | Cuema Pago Total
FISIAST i - 7 25,62
. - ,_memw.m_jW\\ . +
AN
PEICHES PR C ‘\IA LTDA \ SRGER
|
bl %
T .

.

NOTA: EL NOMBRE CORRECTO DEL COMPRADOR ES:

MOFAMIPRO S.A.
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H. CONSEI0 PROVINGIAL

o

B

' f \ B FECHADE PAGO SRR
2011 fﬁﬁyﬁ-"E'fDBﬁﬂThﬁu 2011—"3?' :,R-
“CEDULARRUC | “‘Q R g T N “FECHADE EMISION . |~ No.DE CUOTAS
TGO !;’@F A_M'IpR@ 20TT-07-28- THEI
i Avaldo Imponible | ‘i*?ﬁgq;An@, a7 Totalidad " Exoneraciér Rebaja . [ 1" Interés .
2583500 / ) m GO0 0.00
*ANCELACION: ALCABALAS 2006 va
| concerTo CANCELA : Vel 83 Coactiya
i 1.80 i
5\ TASAY TIMBRE PROVINGIAL
— \ Subtotal .*
, - O
Cobrado por No. \_/entanillé‘ : Banco EAR . Cuenta "\ R 'vPago Totg! o
cargudo 7 S 2?_:3646" £86.63
TRANSAGCION b / i
VENTAINVERSIONES PROCOR Cla. LTDA ‘ 626570
/
: A
‘ MOFAMIPRO  S.A. . )
- RS e i
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ONSTITUCION DE UNA SOCIEDAD ANONIMA DENOMINADA
IOFAMIPRO S.A., QUE OTORGA LA COMPANIA INVERSIONES
ROCOR CIA. LTDA. Y HERNAN JORGE CORREA PROESSEL.-
'EBIDAMENTE SELLADA Y FIRMADA EN QUITO A, VEINTINUEVE
29) DE JULIO DEL ANO DOS MIL ONCE.

CLNOTARIO
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| REGISTRO DE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO METROPOLITANO
DE QUITO
Razén de Inscripeion

Con esta fecha queda inscrita la presente escritura en el:

Matriculas Asignadas.-
BENAL0050186 El Departamento A-Dos, alicuota: 2.08150%,
Catastro: 10806-09-008 Predio: 319222
BENAL0050187 Estacionamiento Tres, alicuota: 0.11999%, Catastro: M36714 Predio: 0
BENALO0050188 Estacionamiento Diez, alicuota: 0.15807%, Catastro: M36715 Predio: 0
BENALO0050189 y, Bodega Tres, alicuota: 0.08600%, ubicado en la Avenida Seis de Diciembre y
Bossano, situado en la parroquia BENALCAZAR de este Canton. Catastro: M36716 Predio: §

miéreoles, 28 septiembre 2011, 05:36:05 PM

| DEL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD
(RESOLUCION DELEGACION RPDMQ-2011-001, DE 20 DE JULIO DEL 2011)

Contratan}es.-
COMPANIA MOFAMIPRO SA. en su calidad de BENEFICIARIO

COMPANIA INVERSIONES PROCOR CIA.LTDA. en su calidad de APORTANTE

Los numeros de matricula le serviran para cualquier tramite posterior

Responsables.-
Asesor.- ANTONIO FL
Revisor.- JORGE MONC

Amanuense.- LUIS MEDINA

HH-0063007

AN




nonega
DB.-
RAZON: CON ESTA FECHA Y EN MI CALIDAD DE NOTARIO
TRIGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO, TOMO NOTA AL MARGEN
DE LA MATRIZ DE ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE
UNA SOCIEDAD ANONIMA DENOMINADA MOFAMIPRO S. A.
OTORGADO POR LA COMPANIA INVERSIONES PROCOR CIA. LTDA. Y
HERNAN JORGE CORREA PROESSEL, CELEBRADA EN ESTA
NOTARIA EL VEINTINUEVE DE JULIO DEL ANO DOS MIL ONCE, DE
LA RESOLUCION No. SC.IJ.DJC.Q.11.003989 EMITIDA POR LA
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS DE QUITO, CON FECHA SIETE
DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL ONCE, MEDIANTE LA CUAL SE
APRUEBA EN TODAS SUS PARTES LA PRESENTE ESCRITURA.- EN
QUITO A, SEIS DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL ONCE.

EL NOTARIO

e




wiRegistro Mercantil Quito

nnnnen o
LU

O  EU

ZON: Con esta fecha queda inscrito el presente documento y la resolucién numero
SC.IJ.DJC.Q.11. TRES MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE del Sr.
INTENDENTE DE COMPANIAS DE QUITO de 07 de septiembre de 2.011, bajo el
numero 3429 del Registro Mercantil, Tomo 142.- Queda archivada la SEGUNDA copia
certificada de la Escritura Publica d¢ CONSTITUCION de la Compaiiia "MOFAMIPRO
S.A.", otorgada el veintinueve de julio del afio dos mil once, ante el Notario TRIGESIMO
SEPTIMO del Distrito Metropolitano de Quito, DR. ROBERTO DUENAS MERA - Se da
asi cumplimiento a lo dispuesto en el ARTICULO TERCERO de la citada resolucién; de
conformidad a lo establecido en el Decreto 733 de 22 de agosto de 1975, publicado en el
Registro Oficial 878 de 29 de agosto del mismo afio.- Se anoté en el Repertorio bajo el
numero 044064.- Quito, a diez de octubre del afio dos mil once.- EL REGISTRADOR --

RA/mn.-

Av. 6 de Diciembre N56-78 y Gaspar de Villarroel (esq)
Telefonos: (593 2) 2263-590 / 2265-446
Quito Ecuador




SUPERINTENDENCIA
pE COMPARIAS
OFICIO No. SC.13.DIC.Q.11. nhAne
280580 '
Quito, ©ooEn h
Sefiores
PRODUBANCO
Ciudad

De mi consideracién:

Cumpleme comunicar a usted que la compafiia MOFAMIPRO S.A., ha concluido los tramites legales previos a
su funcionamiento.

En tal virtud, puede el Banco de su gerencia, entregar los valores depositados en la “"Cuenta de Integracion de
Capital” de esa compaiiia, a los administradores de la misma.

Atenta mente,

Dr. VI&QE Cevallos \Makquez

SECRETARIO GENERAL




