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COMERCIALIZADORA DEL ECUADOR COMPERELSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Responsabilidad de las notas a los estados financieros

La informacién contenida en los estados financieros adjuntos es responsabilidad de la Administracion

de la Compafiia. Las notas explicativas que se presentan a continuacién contienen un resumen de las
politicas contables significativas utilizadas por la Administracién de la Compania en la elaboracién de

los estados financieros adjuntos e informacion adicional relevante.

El domicilio principal de la Comparniia es en la calle Octava N104 y Av. de las Américas, Guayaquil —
Ecuador; y sus operaciones se desarrollan en la ciudad de Manta — Ecuador.

Establecimiento y ultimas reformas al estatuto social.

Comercializadora del Ecuador COMPERELSA S.A., fue constituida en la ciudad de Guayaquil -
Ecuador el 4 de octubre del 2011 e inscrita en el Registro Mercantil el 10 de octubre de 2011. Su
domicilio principal es la ciudad de Guayaquil, y sus operaciones durante los afios 2019 y 2018 se han
desarrollado en la ciudad de Manta.

Objeto social

El objeto social es la adquisicion, enajenacion, tenencia, corretaje, permuta, arrendamiento,
agenciamiento, explotacién y administracion de bienes inmuebles urbanos y rusticos, asi como los
servicios de construccion de inmuebles.

Transacciones significativas

Durante los arios 2019 y 2018, la Compafia reconocié los siguientes ingresos ordinarios provenientes
de la ejecucion de servicios de construccion:
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2019 2018
Partes relacionadas Proyectos
Inmopuntatortuga S.A. Urbanizacion Punta Tortuga 540 106.920
Inprocuarzo S.A. Edificio Cardiocorp - 379.466
Inprocuarzo S.A. Edificio Cuarzo 948.289 358.727
Madison Inversiones del Sur Urbanizacion Playa Alta 23.665 20.916
Madison Inversiones del Sur Zafiro 28.774 1.397
Teamco S.A. Manta Azul - 63.505
Teamco S.A. Urbanizacién Cristal Azul 118.840 -
Teamco S.A. Casas Cristal Azul 142.752 -
Total proyectos con partes relacionadas 1.262.860 930.931

2019 2018
Partes no relacionadas Proyectos
Instituto de Ciencias Criticas Manabi Clinica San Francisco 3.758.396 245.000
Mutualista Pichincha Servicios de construccion varios - 17.866
Latina de Seguros C.A. Servicios de construccion varios - 9.500
Otros clientes Servicios de construccién varios 2.780 19.212
Total proyectos con partes no relacionadas 3.761.176 291.578

Los servicios de construccion prestados a sus empresas relacionadas para el ano 2019 constituyeron
el 25% (2018: 76%) de los ingresos ordinarios. Ver comentarios adicionales en la Nota 1.4.

En consecuencia, la Administracién de la Compania informa que sus actividades y su posicion
financiera dependen fundamentalmente de las vinculaciones y acuerdos establecidos con las
companias relacionadas.

Unidad de analisis financiero

Las transacciones efectuadas por la Compania relacionadas con la actividad inmobiliaria se encuentran
sujetas a las Normas para la Prevencién de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros
Delitos emitidas por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros. De conformidad con el
Articulo 19 del Reglamento a la Ley de Lavado de Activos y Financiamiento de Delitos vigente, la
Compaiiia se encuentra obligada a reportar y remitir a la Unidad de Andlisis Financiero, los siguientes
reportes:

a) Reporte de operaciones o transacciones econdmicas inusuales e injustificadas (ROIl), en el
término establecido en el articulo 4 letra d) de la Ley (4 dias contados a partir de la fecha en
que el comité de cumplimiento de la institucion correspondiente tenga conocimiento de tales
operaciones o transacciones). Para el efecto, se adjuntara todos los sustentos del caso
debidamente suscritos por el oficial de cumplimiento.
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b) Reporte de operaciones y transacciones individuales cuya cuantia sea igual o superior a diez mil
doélares de los Estados Unidos de América o su equivalente en otras monedas; asi como las
operaciones y transacciones mdltiples que, en conjunto, sean iguales o superiores a dicho valor,
cuando sean realizadas en beneficio de una misma persona y dentro de un periodo de treinta (30)
dias (RESU). El término para el cumplimiento de esta obligacidén de reporte se encuentra fijado en
el articulo 4 letra c) de la Ley (15 dias posteriores al fin de cada mes).

c) Reporte de sus propias operaciones nacionales e internacionales que superen el umbral legal,
conforme lo establece el articulo 4 letra e) de la Ley (15 dias posteriores al fin de cada mes).

Las operaciones y transacciones antes sefaladas que se realicen con jurisdicciones consideradas
como paraisos fiscales por el la Republica del Ecuador deberan ser reportadas obligatoriamente
conforme lo determina la Ley.

A criterio de la Administracion de la Compafiia, durante el afio 2019, se han entregado los reportes
requeridos por la Unidad de Analisis Financiero de forma oportuna, por lo tanto, considera que se ha
dado adecuado cumplimiento a estas obligaciones y a los procedimientos y controles internos
implementados que constan en el Manual sobre Mecanismos para Control y Prevencion al Lavado de
Activos.

Situacion econdémica del pais

En el afo 2019 el precio internacional del petréleo se mantuvo en los promedios de los Ultimos dos
anos y la balanza comercial no petrolera continlia generando déficit; la deuda publica, interna y
externa, se ha incrementado y persiste en este afio un déficit fiscal importante. Las protestas y
paralizaciones producidas en el mes de octubre produjeron impactos negativos en las operaciones de
muchas empresas privadas y publicas y en consecuencia en la economia del pais.

Las principales acciones que el Gobierno ha implementado para enfrentar esta situacion, han sido: la
priorizacion de la inversion y gasto publico; incremento de la inversion extranjera a través de alianzas
publico-privadas con beneficios tributarios; financiamiento del déficit fiscal mediante la emision de
bonos del Estado, a través de organismos internacionales (Fondo Monetario Internacional) y gobiernos
extranjeros (China); reformas tributarias y focalizacién de subsidios; entre otras medidas.

La Administracion de la Comparia considera que, a la fecha de este reporte, la situacion del pais ha
originado efectos significativos en sus operaciones. Sin embargo, la Administracion de la Compania ha
adoptado las siguientes medidas que le permitirdn afrontar la situacién antes indicada y continuar
operando normalmente:

e Mantener un estricto control de costos y gastos.

e Apoyo entre partes y entidades relacionadas.

e Plan de facturacién y cobranza de los servicios prestados, de acuerdo a las negociaciones
realizadas con sus partes relacionadas.

Durante los afios 2019 y 2018, bajo el esquema de dolarizacién, los precios de los bienes y servicios

locales han mantenido un proceso de ajustes, lo cual determiné un indice de inflacién del (0,07%) y
0.27%, aproximadamente para éstos afos, respectivamente.
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RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracién en la
preparacion de estos estados financieros. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos
los anos que se presentan en estos estados financieros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los estados financieros de la Compania comprenden los estados de situacién financiera al 31 de
diciembre del 2019 y 2018, y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los afos terminados en dichas fechas, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas
e informacion adicional relevante.

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y medianas Empresas (en adelante NIIF - PYMES) emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (International Accounting Standars Board “IASB”
siglas en inglés). Las principales politicas contables adoptadas por la Compafiia en la preparacién de
los estados financieros han sido definidas en funcion de las NIIF-PYMES vigentes al 31 de diciembre
del 2019 y 2018.

Cualquier informacion adicional requerida por las Normas Internacionales de Informacién Financiera y
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros que contenga comentarios de la Gerencia de
cardacter general son expuestos en el Informe de la Administracion a la Junta General de Accionistas,
por lo tanto, la lectura de los estados financieros adjuntos debe ser realizado en conjunto con dicho
informe.

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF - PYMES requiere el uso de
estimaciones contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Compariia. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un
mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos
para los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

Valuacion de las partidas incluidas en los estados financieros

La Compania de acuerdo con lo establecido en las NIIF-PYMES de algunos rubros de los activos y
pasivos financieros; los no financieros y de varias estimaciones contables requieren la determinacién
de valores razonables conforme lo establecen las NIIF-PYMES al: (i) reconocimiento inicial; (ii) revelar
en los estados financieros y notas; vy, (iii) reconocer los ajustes cuando existen indicios de deterioro de
los activos financieros y de larga vida.

La Compania en la medicién de un activo o pasivo a valores razonables utiliza informacién de
mercados observables siempre que esta sea confiable tal como lo requieren las NIIF-PYMES. De
acuerdo a lo requerido por las NIIF-PYMES, los valores razonables se clasifican en niveles distintos
dentro de su jerarquia de valor razonable y los cuales se basan en las variables o técnicas de
valoracién, tal como sigue:
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1. Valores de mercado: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para los activos o
pasivos idénticos o similares.

2. Informacién diferente a precios de mercado del nivel anterior: los cuales sean iguales para un
activo o pasivo, los cuales provienen de valores directamente (precios de Ultimas
transacciones) o indirectamente (derivados de los precios determinados por especialistas en
funcién de estudios o precios referenciales).

3. Informacién proveniente del uso de técnicas financiera: aplicables a los datos internos del
activo o pasivo y que no proviene de valores o informacién de mercado.

La informacién o variables que se utilicen para medir el valor razonable de un activo o pasivo, pueden
clasificarse en uno de los niveles de jerarquia detallados anteriormente, por ende la medicién del valor
razonable puede clasificarse en el mismo nivel de jerarquia del valor razonable de la variable del nivel
mas bajo que sea significativa para la medicién total de los activos y pasivos. Los cambios entre los
niveles de jerarquia del valor razonable se reconocen al cierre de cada periodo en el cual se originé el
cambio.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compania se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros de la
Compafiia se expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de
presentacion. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros
adjuntos estan expresadas en dolares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depositos o
inversiones financieras, asi como notas de crédito negociables, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios no recurrentes. Los
sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion
financiera.

Activos financieros

Los instrumentos financieros activos y pasivos financieros y derivados se clasifican de acuerdo con las
caracteristicas y la finalidad de cada instrumento financiero, tal como lo requiere la Seccién 11 de las
NIIF - PYMES. La clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o
contrataron los pasivos y la cual se determina a la fecha de su reconocimiento inicial.

Medicion inicial

Los activos financieros constituyen instrumentos que generan flujo de efectivo para la Compariia, de
acuerdo con sus actividades o por la compra de estos instrumentos.
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Los activos financieros inicialmente se registran generalmente al costo de adquisicion mas cualquier
costo imputable a la transaccién y que deba ser reconocido como parte del activo y se registran como
activos - valor razonable. La diferencia entre el costo de adquisicion y el valor razonable se reconoce
se reconoce como ganancia o pérdida Unicamente en los casos de que el valor razonable sea de un
mercado activo confiable.

El principal activo financiero de la Compania constituye los deudores comerciales generados por las
transacciones que realiza en el curso normal de sus operaciones y otras cuentas por cobrar, los cuales
constituyen pagos fijos y determinables y no tienen una cotizacién de mercado bursatil

Medicion posterior

Los activos financieros posteriormente a su medicion inicial se clasifican de acuerdo con su modelo de
negocio y a las caracteristicas contractuales del flujo de efectivo de los activos financieros y de acuerdo
a la seccion 11 de la NIIF - PYMES y los clasifica en: (i) costo amortizado; v, (ii) valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias.

Activos financieros clasificados como medidos al costo amortizado: El costo amortizado de los activos
financieros pertenecientes a esta categoria se mide utilizando el método de la tasa de interés efectiva,
menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del
interés resultare inmaterial.

Baja de activos financieros
La Compania da de baja un activo financiero cuando y solo cuando:
« Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o,

« Se transfiere un activo financiero. Una entidad transfiere un activo financiero si, y solo si: i) son
transferidos los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo de un activo financiero, o, ii)
se retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo del activo financiero, pero
asume la obligaciéon contractual de pagarlos a uno o mas perceptores, dentro de un acuerdo que
establezca estas condiciones. La transferencia de un activo financiero requiere que la entidad
transfiera de forma sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

Clasificacion de activos financieros

La Compainia clasifica los activos financieros segin se miden posteriormente a costo amortizado, a
valor razonable con cambios en otro resultado integral o a valor razonable con cambios en resultados
sobre la base de los siguientes criterios:

«  Son medidos al costo amortizado si cumplen las dos condiciones siguientes: a) los activos
financieros se conservan dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener dichos activos
para obtener los flujos de efectivo contractuales, y b) las condiciones contractuales del activo
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del
principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.
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«  Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral si cumplen las dos
condiciones siguientes: a) los activos financieros se conservan dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo se logra obteniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos financieros, y
b) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente.

»  Son medidos a valor razonable con cambios en resultados a menos que se mida a costo
amortizado o a valor razonable con cambios en el otro resultado integral. Sin embargo, una entidad
puede realizar una eleccién irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de presentar los
cambios posteriores en el valor razonable en otro resultado integral para inversiones concretas en
instrumentos de patrimonio que, en otro caso, se mediran a valor razonable con cambios en
resultados.

En el momento del reconocimiento inicial, la Administracién de la Compafia puede designar un activo
financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados si
haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de mediciéon o reconocimiento
(asimetria contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicién de los activos o pasivos
o del reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases diferentes.

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la Compania mantiene Unicamente activos
financieros clasificados como “medidos al costo amortizado”.

Activos financieros clasificados como medidos al costo amortizado: Los activos financieros identificados
por la Administracién de la Compafia corresponden a instrumentos financieros no derivados que son
clasificados como medidos al costo amortizado. Los activos financieros incluidos en esta categoria son:

» Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestran el dinero disponible en efectivo y los depésitos a la
vista efectuados en entidades del sistema financiero ecuatoriano.

» Deudores comerciales: Muestran los montos adeudados por clientes por la venta de bienes en el
curso normal de los negocios. El periodo promedio de cobro de la venta de bienes es inferior a 90
dias.

« Oftras cuentas por cobrar: Representadas principalmente anticipo a proveedores por trabajos
ejecutados y que seran facturados durante el afio 2020, de acuerdo a la finalizacion de los servicios
contratados, y otras cuentas por pagar menores a partes relacionadas.

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no
corrientes.

Deterioro de activos financieros

La Compariia al cierre anual de sus estados financieros efectda una evaluacion si existe en los activos
financieros un deterioro en su valor contable y para lo cual efectla lo siguiente:
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« Activos financieros no contabilizados al costo amortizado

En los activos financieros no contabilizados al costo amortizado, el deterioro se evalla si existe
alguna evidencia objetiva y competente si un activo o grupos de activos se encuentran deteriorados
como resultado de un evento o eventos que afectan al valor registrado inicialmente y siempre y
cuando dicho evento o eventos tengan un impacto en los flujos de efectivo futuros.

Entre los principales aspectos que se consideran para determinar el deterioro estan:

(i) las dificultades financieras de los deudores;
(i) el incumplimiento de pagos en las deudas e intereses;
(ii) la probabilidad de que existan quiebras, reestructuraciones de deudas.

En el caso de que exista evidencia objetiva y competente de que el riesgo de cobro existe, la
disminucién en el valor razonable se contabiliza en algunos activos disminuyendo el valor del
registro inicial y en otros casos se contabiliza una provisiéon en base al andlisis individual y estos
ajustes se registran en los resultados del afio en que se origina.

Los castigos de los activos en los cuales existe una provisién se disminuyen de estas y en caso de
que existan excedentes se registran en los resultados en el periodo en que se determina. Las
recuperaciones en el valor de los activos cuyo valor fue disminuido se registran en los resultados
cuando dicho evento ocurre.

« Activos financieros contabilizados al costo amortizado

En los activos financieros al costo amortizado la Compafiia evalla en forma individual si existe
informacién objetiva y apropiada si el activo se encuentra deteriorado como resultado de un evento
0 eventos que afectan al valor registrado inicialmente y en el caso de que la evidencia no permita
determinar si existe deterioro, estos activos son evaluados en forma colectiva con el grupo de
activos de caracteristicas similares. El ajuste por deterioro de los activos evaluados en forma
individual se reconoce y se sigue reconociendo en el momento que se origina la pérdida y no son
incluidos en los activos evaluados en forma colectiva.

La pérdida por el deterioro del valor del activo se determina entre la diferencia del importe en libros
del activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados (excluyendo las pérdidas de
crédito futuras esperadas y que adn no se producen). El valor presente de los flujos de efectivo
futuros estimados se descuenta a la tasa de interés efectiva original de los activos financieros y en
el caso de que un activo devengue una tasa de interés variable, la tasa de descuento para medir
cualquier pérdida por deterioro del valor es la tasa de interés efectiva actual.

La pérdida del valor en libros del activo deteriorado se reconoce en la cuenta de provision y en el
estado de resultados integrales al momento que se origina y en el evento de que se determina que
no existe deterioro, el valor provisionado se acredita en el estado de resultados integrales.

Los préstamos y la provision correspondiente se dan de baja cuando no existen probabilidades
reales de recuperacion y no existen garantias reales que cubran el activo deteriorado. Los
incrementos o disminuciones de la provisién inicial se reconocen en los resultados en el momento
que se determina estos eventos.
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Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo; 6 como patrimonio de conformidad con la esencia
del acuerdo contractual.

Medicion inicial

Los pasivos se reconocen cuando existe un acuerdo contractual y se registran al valor acordado de
pago mas los costos atribuibles — valor razonable.

Los pasivos financieros constituyen: préstamos y cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar, que cumplen con la caracteristica de instrumento financiero, los cuales corresponden a
transacciones por bienes o0 servicios adquiridos del curso normal de los negocios que estan pendientes
de pago y se clasifican como pasivos corrientes cuando el plazo de pago es de un afio 0 menos y como
pasivos no corrientes cuando el plazo excede mas de un ano.

Los pasivos financieros se registran: (a) al valor razonable; y, (b) al costo amortizado.
Los pasivos financieros a costo amortizado principalmente corresponden a:

(i) Los préstamos a tasas fijas de interés y los cuales no contemplan ningun reajuste periédico;
(i) Las cuentas por pagar cuyo plazo de pago son mayores a los 90 dias y no incluyen ninguna
tasa de interés.

El costo amortizado es calculado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, para lo cual se
incluye cualquier descuento o prima en la emision y los costos que son parte integral de la tasa efectiva
de interés.

Medicion posterior

Los pasivos financieros a valor razonable se ajustan en forma posterior, el cual conjuntamente con los
intereses se registran en los resultados de periodo.

La diferencia entre el valor nominal y el costo amortizado se reconoce en los resultados por el método
del interés; mientras que las ganancias o pérdidas en la cancelacion de los pasivos financieros se
reconocen en los resultados cuando los pasivos son cancelados o dados de baja.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién de pago se termina, se cancela o expira.
Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestatario en condiciones
significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma importante, dicho reemplazo
o modificacion se trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo,
reconociéndose la diferencia entre ambos en los resultados del periodo.
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(Expresado en dolares estadounidenses)

Pasivos financieros identificados

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Los pasivos financieros incluyen:

« Acreedores comerciales: Corresponden a montos adeudados por la Companiia por la compra de
bienes y servicios que son adquiridos en el curso normal de sus operaciones. El periodo promedio
de pago a sus acreedores comerciales es inferior a 90 dias.

« Ofras cuentas por pagar: Representadas principalmente por pasivos a la vista con partes
relacionadas y otras cuentas por pagar menores

« Obligaciones financieras: Corresponden a los montos adeudados a las instituciones financieras por
créditos recibidos para las operaciones normales de la Compainiia, de acuerdo a un calendario de
pagos segun tablas de amortizacién aprobadas por las partes.

La Compania tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros objeto de compensacién de dichos saldos se presentan en el estado
de situacion financiera al valor neto, cuando existe el derecho legal de compensarlos y la Compania
tiene la intencién de liquidarlos mediante este procedimiento.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en los
activos de la Compania luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos
por la Compariia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisién directos.

Maquinaria y equipo

La maquinaria y equipo son bienes tangibles que posee la entidad para su uso en la produccion o el
suministro de bienes y servicios, para ser arrendados o para propésitos administrativos y que se espera
utilizar durante mas de un periodo contable.

Medicion inicial

La maquinaria y equipo se miden inicialmente por su costo. El costo de la maquinaria y equipo
comprende su precio de adquisicién mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion
de los activos, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y la
estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacién de
la ubicacién de los activos.
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Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion de activos aptos (aquellos que
requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como
parte del costo de dichos activos.

Medicion posterior

Después del reconocimiento inicial, la maquinaria y equipo, se muestran al costo menos su
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de
existir. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen.

Depreciacion

El costo de la maquinaria y equipo se deprecia de acuerdo con sus vidas utiles estimadas mediante el
método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al
final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

Un resumen de las principales partidas de maquinaria y equipo y las vidas utiles usadas en el célculo
de la depreciaciéon se muestran a continuacion:

Activo Afos
Equipo de oficina 10
Equipo de computacion 3
Maquinaria y equipo industrial 10

La Administracion estimé que el valor residual de la maquinaria y equipo no es significativo y por lo
tanto no fue incluido en la determinacion de la depreciacion de dichos activos. Cuando el valor en libros
de la maquinaria y equipo excede a su monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su
valor recuperable.

Disposicion de maquinaria y equipo.

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de maquinaria y equipo es reconocida
en los resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio de venta
y el valor en libros del activo a la fecha de la transaccion.

Deterioro del valor de los activos no financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compania evallda informacién interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus
activos. Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo evaluado
con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe
recuperable de un activo individual, la Comparia calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.
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El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo
futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para
el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce
una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe recuperable de un activo o
unidad generadora de efectivo es menor que su importe en libros al final de cada periodo que se
informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro
aumentan el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria
tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en afos anteriores. El reverso de una pérdida por
deterioro es reconocido en los resultados del afio.

Obligaciones laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafia proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios laborales proporcionados por la
Compaifia comprenden:

Beneficios a corto plazo

Son beneficios a corto plazo aquellos que se esperan liquidar totalmente en el término de 12 meses
siguientes al cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Estos beneficios son
reconocidos en los resultados del periodo que se informa en la medida en que se devengan.

Un resumen de los principales beneficios laborales a corto plazo, establecidos en la legislacion laboral
vigente en el Ecuador, se muestra a continuacién:

e Participacién laboral: Corresponde al 15% de participacién que los empleados tienen sobre las
utilidades liquidas (diferencia entre ingresos y gastos de cada periodo contable) reportadas por los
empleadores. La participacion laboral determinada se registra con cargo a los resultados del
periodo que se informa y se muestra en el estado de resultados integrales de acuerdo con la
funcion que desempefia el personal que recibird el beneficio. La participacién laboral debera
pagarse hasta el 15 de abril de cada afo.

e Vacaciones: Los empleados que presten sus servicios por mas de 12 meses, tienen derecho a
gozar anualmente de 15 dias de descanso que seran remunerados por el empleador. Este
beneficio puede extenderse por 15 dias adicionales cuando los empleados superen los 5 afos de
antigliedad en la misma empresa (1 dia vacaciones adicional por cada afo de servicio). Las
vacaciones de los empleados son reconocidas mensualmente en los resultados del periodo que se
informa y cancelados en funcién de los dias de vacaciones utilizados por los empleados.
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e Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Sequridad Social - IESS): El
costo de estos planes fue determinado con base en la legislacién laboral vigente que establece que
los empleadores deben aportar mensualmente al IESS el 12.15% de las remuneraciones percibidas
por los empleados.

e Oftros beneficios a corto plazo: La décimo tercera remuneracién, el décimo cuarto sueldo, los
fondos de reserva y otros beneficios laborales a corto plazo se reconocen mensualmente en los
resultados del periodo que se informa. Estos beneficios son cancelados en las fechas exigibles de
pago establecidas en legislacion laboral vigente.

Beneficios post-empleo

Son beneficio post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido su
relacion laboral con la Compaiiia, diferente de los beneficios por terminacion. Los beneficios post-
empleo que poseen los empleados de la Compafiia son:

Planes de beneficios definidos (no fondeados): La Compaiia tiene los siguientes planes de beneficios

definidos, normados y requeridos por la legislaciéon laboral ecuatoriana:

e Desahucio: En los casos de terminacién de la relacion laboral, el empleador bonificara al trabajador
con el veinticinco por ciento del equivalente a la Gltima remuneracion mensual por cada uno de los
afnos de servicios prestados a la misma empresa o empleador.

e Jubilacién patronal: Los empleados que por veinticinco afos o mas hubieren prestado servicios,
continuada o interrumpidamente, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores. En el caso
de los empleados que hubieren cumplido veinte afios, y menos de veinticinco anos de trabajo,
tendran derecho a la jubilacién patronal proporcional de acuerdo con las disposiciones contenidas
en el Cédigo de Trabajo.

Beneficios por terminacion

Son beneficios por terminacién aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por terminado el
contrato de trabajo. Los beneficios por terminacion son reconocidos en los resultados del periodo que
se pagan.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por Impuesto a la renta del afio comprende el Impuesto a la renta corriente. El impuesto se
reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen
directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados
integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por Impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de Impuesto aplicable a las

utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el Impuesto
por pagar exigible.
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Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto mixto, de acuerdo a la composicion
societaria de cada Compania y su domiciliacion, especificamente, para los regimenes fiscales
preferentes se considera el 28% y para regimenes domiciliados en Ecuador se aplicara el 25%.

Las normas exigen el pago de un “anticipo de Impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion
de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos
deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

En caso de que el Impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo, este ultimo
constituye el impuesto a la renta definitivo; el contribuyente puede solicitar al Servicio de Rentas
Internas una devolucién, de acuerdo con la norma que le aplique en cada afo.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compafiia aplicé el 25% de tasa impositiva del Impuesto a la
renta, de acuerdo a la normativa vigente

Impuesto a la renta diferido

El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros separados.

El Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la
fecha del estado de situacion financiero separado y que se espera seran aplicables cuando el Impuesto
a la Renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los Impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de Impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Otros impuestos

Por la naturaleza de sus operaciones, la Compafia esta sujeta a los siguientes impuestos:

Impuesto al Valor Agregado (IVA): Este impuesto grava al valor de la transferencia de los productos

fabricados y comercializados por la Compariia en todas sus etapas de comercializacion a la tarifa del
12% y es calculado con base en los precios de venta.

Provisiones (excepto jubilacion patronal y desahucio)

La Administracion de la Compania reconoce una provision cuando: i) la Compania tiene una obligaciéon
presente, ya sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, ii) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién, v, iii) el monto puede estimarse de forma
fiable. Los montos reconocidos como provisién son la mejor estimacién de la Administracion, a la fecha
de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacién.
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Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se reconocen cuando el resultado de un contrato de construccién pueda estimarse con
fiabilidad, la Compafiia reconoce los ingresos de actividades ordinarias del contrato y los costos del
contrato asociados con el contrato de construccion como ingresos de actividades ordinarias y gastos,
respectivamente, por referencia al grado de terminacion de la actividad del contrato al final del periodo
sobre el que se informa (a veces conocido como el método del porcentaje de terminacion). La
estimacién fiable del resultado requiere estimaciones fiables del grado de terminacién, costos futuros y
cobrabilidad de certificaciones.

Método del porcentaje de terminacién

Este método es utilizado por la Compaiia para reconocer los ingresos de actividades ordinarias por
prestacién de servicios y por contratos de construccién. La Compania examina y, cuando sea
necesario, revisa las estimaciones de ingresos de actividades ordinarias y los costos a medida que
avance la transaccién del servicio o el contrato de construccién.

La Compariia determina el grado de terminacién de una transaccion o contrato utilizando el método que
mida con mayor fiabilidad el trabajo ejecutado. Los métodos posibles incluyen:

e la proporcién de los costos incurridos por el trabajo ejecutado hasta la fecha, en relacion con
los costos totales estimados. Los costos incurridos por el trabajo ejecutado no incluyen los
costos relacionados con actividades futuras, tales como materiales o pagos anticipados.

e inspecciones del trabajo ejecutado.
¢ laterminacion de una proporcién fisica de la transaccién del servicio o del contrato de trabajo.

Costos y Gastos

Los gastos se reconocen en los resultados del periodo que se informa en la medida en que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos
casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea
el reflejo de la esencia de la transaccion. Los ingresos y gastos con origen en transacciones que,
contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compania
tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de
forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Otros resultados integrales

El estado de resultados y otros resultados integrales incluye partidas de ingreso o gasto que no son
reconocidos en los resultados del periodo que se informa. Estas partidas de ingreso o gasto son
reconocidas en otro resultado integral agrupadas como “partidas que seran reclasificadas
posteriormente a resultados” y “partidas que no seran reclasificadas posteriormente a resultados”. Las
partidas de ingreso o gasto reconocidos en otro resultado integral se acumulan en cuentas
patrimoniales del otro resultado integral
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Al inicio de cada periodo contable, el saldo de la cuenta patrimonial otro resultado integral se transfiere
integramente a la cuenta patrimonial resultados acumulados.

Resultados acumulados
Resultados acumulados a libre disposicion

Los resultados acumulados a libre disposicion corresponden a los obtenidos por la Compafia. La Junta
General de Accionistas puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.

Dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compafia disminuye el patrimonio y se reconocen
como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los accionistas resuelven en
Junta General declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF - PYMES requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opinién de la
Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la
informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo ciertas
condiciones.

En la aplicacion de las politicas contables de la Compafiia, la Administracién debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la
determinacion de los resultados, asi como en la revelacion de activos y pasivos contingentes. Los
estimados y presunciones asociadas se basan en la experiencia histérica y otros factores que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion. Los estimados y
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revision y en periodos
futuros.

Un resumen de las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracion de la Compafiia ha
utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables se muestra a continuacién:

- Provisién por deterioro de cuentas por cobrar: La Compania en forma anual realiza una revision
del valor de los activos financieros y evalla si existen riesgos sobre la recuperacion de los
mismos y en base a este andlisis se realiza una provision para el deterioro de los mismos.

La Compania considera que el monto de la provision a la fecha de preparacién de los estados
financieros para los activos financieros es razonable.
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Los incrementos y disminuciones de la provisién por deterioro de las cuentas por cobrar a
deudores comerciales son cargados a los resultados del periodo que se informa. Las bajas de
las cuentas por cobrar a deudores comerciales son reconocidas con cargo a esta provision por
deterioro.

- Vida util de maquinaria y equipos: Como se describe en las Nota 2.7, la Compania revisa al final
de cada periodo contable sus estimaciones de la vida Gtil y el valor residual del mobiliario y
equipo, asi como de sus activos intangibles.

Con la misma periodicidad la Compafia revisa el método utilizado para el calculo de la
depreciacion y amortizacion de estos activos.

- Deterioro de activos financieros y otros activos: El deterioro de los activos financieros y otros
activos de la Comparnia se evallUan al cierre de cada periodo contable con base en las politicas y
lineamientos mencionados en la Nota 2.8.

- Impuesto a la renta diferido: La Administracién de la Compafia ha realizado la estimacién de sus
activos y pasivos por impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor
en libros y la base tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

Las proyecciones financieras de los préximos afnos determinan que las diferencias temporarias
activas podran ser compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

En el curso normal de las operaciones comerciales, Comercializadora del Ecuador Comperelsa S.A.,
siguiendo la directriz del manejo de los riesgos del negocio de la Administracién, considera que esta
expuesta a los riesgos operativos que se derivan de la posible ocurrencia de eventos, no controlados,
en prestacion de servicios de construccion y que podrian tener un impacto en los resultados integrales
y el estado de situacién de la Compafiia.

Factores de riesgo operacional

Los precios de los materiales y servicios incurridos por la Compafia para prestar los servicios de
construccion se modifican frecuentemente en funcién de los precios establecidos por el mercado para
productos o servicios con caracteristicas similares.

Factores de riesgo financiero

La politica de gestion de riesgo financiero de la Compafia es coordinada a través de directrices
definidas por la Administracién y ajustada por las politicas locales adoptadas para hacer frente a
problemas especificos de los diferentes mercados en el Ecuador.

Las directrices establecen puntos de referencia dentro del cual se requiere que la Compainia para
operar, cumpla con la exigencia de algunos parametros. En concreto, el uso de derivados se permite
solo para gestionar la exposicion de los flujos de efectivo, partidas del estado de situacién financiera,
componentes del estado de resultados integrales para las fluctuaciones en las tasas de interés y los
tipos de cambios de divisas con la autorizacion proveniente de la Administracion de la Compahia. A la
fecha no se ha requerido el uso de derivados financieros. Las transacciones especulativas no estan
permitidas.
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Las actividades de la Compania la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(incluyendo el riesgo de tipos de cambio y riesgo de tasa de interés de los flujos de efectivo), riesgo de
crédito y riesgo de liquidez y riesgo de capital. El programa general de administracién de riesgos de la
Compainiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de
minimizar potenciales efectos adversos en el desempeno financiero de la Compaiia.

Se revisan regularmente las directrices, politicas y los sistemas de administracion de riesgo de la
Compaiiia a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en las actividades. La
Compania, a través de sus normas y procedimientos de administracion, pretende desarrollar un
ambiente de control disciplinado y constructivo en el que todos los empleados entiendan sus roles y
obligaciones.

La Administracion monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de administracién de
riesgo y revisa si su marco de administracion de riesgo es apropiado respecto a los riesgos a los que
se enfrenta la Compania.

A continuacion, se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compania, una
caracterizacién y una descripcién de las medidas de mitigacién actualmente en uso por parte de la
Compainia, si es el caso.

(a) Riesgos de mercado

Riesgo de tipo cambio: La Compafiia tiene una exposicion limitada al riesgo cambiario debido a
que las compras y ventas realizadas por las operaciones se realizan exclusivamente en su
moneda funcional.

Riesgo de tasa de interés: La Comparia administra el riesgo de tasa de interés, contratando en
la medida de lo posible, préstamos bancarios con tasas fijas y plazos menores a un afio.

(b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo e instrumentos financieros, asi como de la exposicion al
crédito de los clientes que incluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las
transacciones comprometidas.

Respecto de bancos e instituciones financieras, solo se acepta a instituciones cuyas
calificaciones de riesgo independientes determinen niveles de solvencia que garanticen
estabilidad, dinamica y respaldo a las inversiones de la empresa. Las ventas se realizadas a sus
partes relacionadas a quienes se les concede créditos con un plazo que va de 30 dias hasta
mayor a 180 dias y que, histéricamente, no presentan incumplimientos de pago. No se espera
que la Compaiia incurra en pérdida alguna por desempefio de estas contrapartes. La Compafia
no cuenta con un seguro de crédito que cubra las posibles pérdidas por las ventas a crédito.

(c)  Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compania se basa en los flujos de
caja proyectados para un periodo de doce meses.
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A continuacion, se muestran los pasivos financieros vigentes al cierre de cada afno, clasificados
en funcion del vencimiento contractual pactado con terceros. Los montos revelados en el cuadro
son los flujos de efectivo no descontados.

Menos de 1 ano Mas de 1 ano
Al 31 de diciembre de 2019
Obligaciones Financieras - 1.655.300
Acreedores comerciales 1.477.288 -
Otras cuentas por pagar 359.717 -
1.837.005 1.655.300
Al 31 de diciembre de 2018
Obligaciones Financieras - -
Acreedores comerciales 555.219 -
Otras cuentas por pagar 1.186.358 -
1.741.577 -

Administracion de riesgo de capital

Los objetivos de la Compania al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos a sus Accionistas, beneficios
a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital éptima para reducir el costo del capital.
La Compania monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula
dividiendo la deuda neta para el capital total. De este indicador se puede determinar el origen de los
fondos para la operacién de la Compafiia.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre del 2019 y 2018 fueron los siguientes:

Al 31 de diciembre del

2019 2018
Obligaciones Financieras 1.655.300 -
Acreedores comerciales 1.477.288 555.219
Otras cuentas por pagar 359.717 1.186.358
Menos: Efectivo (385.064) (91.732)
Deuda neta 3.107.241 1.649.845
Total Patrimonio 970.755 330.280
Capital total 4.077.996 1.980.125
Ratio de aplancamiento 76% 83%
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En 2019, se da una disminucién en el ratio de apalancamiento, principalmente por el aporte de futuras
capitalizaciones realizados por los accionistas.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion, se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al
cierre de cada ejercicio:

Al 31 de diciembre del 2019 Al 31 de diciembre del 2018
Corriente No corriente Corriente No corriente
Activos financieros corrientes
Efectivo y equivalentes 385.064 - 91.732 -
Deudores comerciales 2.076.164 1.300.129 -
Otras cuentas por cobrar 1.327.575 - 854.301 -
Total activos financieros 3.788.803 - 2.246.162 -
Pasivos financieros corrientes
Obligaciones financieras - 1.655.300 - -
Acreedores comerciales 1.477.288 - 555.219 -
Otras cuentas por pagar 359.717 - 1.186.358 -
Total pasivos financieros 1.837.005 1.655.300 1.741.577 -

5.2 Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros del efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar y cuentas por pagar se
aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de exigibilidad en el corto plazo de estos instrumentos.

En relacion a las obligaciones financieras, corresponden a sobregiros bancarios. Los préstamos con
partes relacionadas estan registrados al costo amortizado, utilizando tasas similares a las de mercado.

CORRECCION DE ERRORES
Durante el ano 2019, la Compafiia realizé la revisién de ciertas cuentas contables del afo precedente;
en este proceso, se identificaron reclasificaciones y efectos en el patrimonio. Para propésitos de

presentacion de informacion comparativa, los estados financieros al 31 de diciembre del 2018 adjuntos,
han sido restablecidos por estos conceptos. Un detalle es el siguiente:
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Activos Pasivos
I:\ctlvos por f’aswo por Patrimonio
Deudores impuestos impuestos
comerciales corrientes corrientes Total

Saldos registrados previamente al 1 de enero del 2018 1.006.265 143.388 (14.644) 1.135.009 20.662
Efecto sobre resultados acumulados

Reconocimiento de cuenta por cobrar a clientes (1) 293.864 - 293.864 293.864

Regularizacién de activos y pasivos por impuestos corrientes 2 - 6.418,00 7.946 14.364 14.364

Saldos restructurados al 1 de enero del 2018 1.300.129 149.806 (6.698) 1.443.237 328.890

Efecto sobre resultados acumulados

(1) La Compafia reconocio el saldo pendiente por cobrar a Manamed S.A., por el valor de

US$293,864, este rubro se genero en el afio 2016.

(2) La Compania procedié a regularizar sus cuentas de activos y pasivos por impuestos
corrientes al 1 de enero del 2018, de acuerdo al andlisis de pagos, declaraciones de
impuestos y reportes internos. El efecto de esta regularizacién fue de US$ 14,364.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Composicion al 31 de diciembre:

2019 2018

Efectivo en caja 59.686 76.863
Bancos locales 325.378 14.869
Total efectivo y equivalentes 385.064 91.732
DEUDORES COMERCIALES
Composicion al 31 de diciembre:

2019 2018
Clientes no relacionados locales (1) - 211.806
Clientes relacionados locales (2) 66.690 96.710
Ingresos por facturar (3) 2.009.474 991.613
Subtotal 2.076.164 1.300.129
Deterioro acumulado de deudores comerciales
Total deudores comerciales 2.076.164 1.300.129
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(1) Corresponde a valores pendientes de recuperacion de clientes finales, principalmente por la venta
de servicios de prestados que han sido devengados y facturados.

(2) Corresponde a valores pendientes de recuperacion al 31 de diciembre del 2019y 2018 de
Inmopuntatortuga S.A. por US$ 66,690 y US$66.693 respectivamente, asi como Sakairi S.A. por
US$30,017 para el afio 2018.

(3) Corresponden a los valores de ingresos devengados por servicios de construccion, y que se
encuentran respaldados con planillas de avance de obra emitidas y aprobadas, de acuerdo al
siguiente detalle:

2019 2018
Instituto de Ciencias Criticas Manabia S.A. - 245.000
Inprocuarzo S.A. 1.672.590 724.301
Inmmopuntatortuga S.A. 540 -
Teamco S.A. 261.592 -
Madison Inversiones del Sur 74.752 22.312
Total de ingresos por facturar 2.009.474 991.613

Detalle de las cuentas por cobrar comerciales por vencimientos:

Un resumen de los deudores comerciales por vencimiento se detalla a continuacion:

2019 2018
Cartera vigente - -
Ingresos por facturar 2.009.474 991.613
Cartera vencida:
De 0 a 90 dias - 33.832
De 91 a 180 dias - 32.860
De 181 a 360 dias - -
Mas de 360 dias 66.690 241.824

2.076.164 1.300.129

Deterioro acumulado de deudores comerciales

Las pérdidas por deterioro de deudores comerciales fueron reconocidas por un valor de US$ 228.307
para el afio 2019. Esta estimacion utilizada fue obtenida de informacion histérica mantenida por la
Compainia

Politica para determinar la provision por deterioro acumulada de deudores comerciales: Un activo
financiero tiene deteriorado el crédito cuando han ocurrido uno 0 mas sucesos que tienen un impacto
perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo financiero. Evidencias de que un
activo financiero tiene deteriorado el crédito incluyen informacion observable sobre los sucesos
siguientes:
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e Cuando el cliente o deudor esté en proceso de declaracion de quiebra, en suspensién de pagos,
en concurso de acreedores o situaciones anélogas.

o Créditos reclamados judicialmente o sobre los que el cliente o deudor haya suscitado litigio de
cuya resolucion dependa, total o parcialmente, su cobro.

e  Créditos morosos, considerandose como tales aquellos para los que haya transcurrido, como
minimo, tres meses desde su vencimiento sin que se haya obtenido el cobro.

En ninglin caso tendran la consideracion de saldos de dudoso cobro:

o Los adeudados por entes publicos, excepto cuando existe evidencia de que dichos valores no
puedan ser recuperados.

o Los que corresponden a operaciones avaladas por entes publicos.
) Los garantizados por hipoteca, prenda, pacto de reserva de dominio o garantias reales

equivalentes, en cuanto a la parte garantizadas, salvo en los casos de pérdida o envilecimiento de
la garantia, asi como los que haya sido objeto de renovacién o prérroga.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Composicion al 31 de diciembre:

2019 2018
Anticipo proveedores (1) 1.298.042 767.504
Otras cuentas por cobrar relacionadas (2 29.533 86.797
Total otras cuentas por cobrar 1.327.575 854.301

(1) Corresponde a valores pagados por bienes y servicios devengados de proveedores, que se
encuentran pendiente de facturacion y que se espera sean liquidados en el afio 2020. A
continuacién un detalle de los anticipos entregados:
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2019 2018

Construcciones y Cubiertas Kleare Cia. Ltda. 297.260 38.609
Coheco S.A. 137.680 43.002
Constructora Ayala S.A. 95.278 21.450
Anchundia Macias Wilian 89.543 64.265
Vidrios y Espejos del Pacifico S.A. 88.754 74.791
Murgueito Xavier 75.500 20.000
Constructora HVH Cia. Ltda. 55.000 55.000
Loor Llorente Plinio 54.000 77.858
Carlos Guevara Carlos 46.300 29.100
Ormegasa S.A. 44.482 44.482
Garcia Darwin 24.638 -

Ponce Carvajal 20.298 20.297
Coralva S.A. 20.000 -

Otros proveedores 249.309 278.650
Total otras cuentas por cobrar 1.298.042 767.504

(2) Corresponden a valores entregados a sus partes relacionadas, que no generan intereses y que se
esperan sean recuperados en el afio 2020.

10. MAQUINARIAS Y EQUIPOS

El movimiento y los saldos de las maquinarias y equipos se presentan a continuacion:
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Magquinarias y
Equipos de Equipos de equipo
Descripcion oficina computacion industrial Total
Al 1 de enero del 2018
Costo - 6.087 3.000 9.087
Depreciacién acumulada - (779) - (779)
Valor en libros - 5.308 3.000 8.308
Movimiento 2018
Adiciones (1) 783 - 251.088 " 251.871
Ventas - - - -
Bajas depreciacién - - - -
Depreciacion - - - -
Valor en libros 783 5.308 254.088 260.179
Al 31 de diciembre del 2018
Costo 783 6.087 254.088 260.958
Depreciacién acumulada - (779) - (779)
Valor en libros 783 5.308 254.088 260.179

Movimiento 2019

Adiciones (2) - - 692.239 692.239
Ventas / Bajas - - - .
Bajas depreciacién - - - i
Depreciacion - - - -

Valor en libros 783 5.308 946.327 952.418

Al 31 de diciembre del 2019

Costo 783 6.087 946.327 953.197
Depreciacién acumulada - (779) - (779)
Valor en libros 783 5.308 946.327 952.418

(1) Con fecha 20 de diciembre del 2018, la Compafiia firmo el contrato de “Asociacién Comercial y de
Compra Venta de Negocio”, con el Sr. Gabriel Jiménez Villavicencio, por el valor de US$ 250,000.
En este instrumento juridico el Sr. Jiménez transfiere a Comperelsa S.A., todos los activos y
pasivos que comprenden el Negocio Especifico de Reciclaje y Fabricacion de Plasticos. Al 31 de
diciembre del 2019 la Compafiia aun no ha podido acceder a todos los permisos de operacion
necesarios debido a que la emergencia sanitaria ha dilatado los procesos en los organismos
gubernamentales, la Administracion de la Compafiia estima que estos permisos seran otorgados y
operaran con normalidad en el afio 2020.
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(2) Con fecha 29 de noviembre del 2019, la Compania adquirié maquinaria para la construccién a la
empresa GJVMOTOR S.A., por un monto de US$ 692,240, estas maquinarias corresponden a
una parte de un programa de compras realizado por la Administracion que finalizara el ano 2020.

ACREEDORES COMERCIALES
Composicion al 31 de diciembre:

2019 2018
Acreedores no relacionados (1) 390.501 516.060
Acreedores relacionados (2) - 39.159
Costos relacionados con ingresos por facturar (3) 1.086.787 -
Total acreedores comerciales 1.477.288 555.219

(1) Corresponde a los valores por pagar a proveedores no relacionados locales de bienes y servicios
devengados y facturados.

(2) Corresponde a valores pendientes por pagar a su empresa relacionada Nirblan S.A.

(38) Incluyen principalmente proveedores de bienes y servicios de construccion devengados y que
cuentan con planillas de avance emitidas y aprobadas.

IMPUESTOS

Activos por impuestos corrientes

Composicion al 31 de diciembre:

2019 2018
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 65.141 -
Crédito tributario impuesto al valor agregado 38.627 149.806
Total activos por impuestos corrientes 103.768 149.806
Pasivos por impuestos corrientes
Composicion al 31 de diciembre:

2019 2018
Retenciones en la fuente e IVA por pagar 3.734 3.875
Impuesto a la renta por pagar 7.267 2.823
Total pasivos por impuestos corrientes 11.001 6.698
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Movimiento de impuestos corrientes: Durante los afos 2019 y 2018, los activos y pasivos por impuestos
corrientes fueron como sigue:

2019 2018
Activo
Saldo inicial al 1 de enero del - 3.215
Anticipo de impuesto a la renta 6.603 -
Retenciones en la fuente del afio 58.538 1.266
Compensacion - (4.481)
Total activo por impuesto a la renta 65.141 -

2019 2018
Pasivo
Saldo inicial al 1 de enero del 2.823 -
Compensacion - (4.481)
Provision del afo 4.444 7.304
Total pasivo por impuesto a la renta 7.267 2.823

Impuesto a la renta reconocido en resultados

El Impuesto a la renta reconocido en los resultados es como sigue:

N
o
—
[(e}
N
o
—

Impuesto a la renta corriente 4.444 7.304
Impuesto a la renta diferido - -
Generacién por diferencias temporarias - -

Total gasto por impuesto a la renta 4.444 7.304
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Conciliacion tributaria — contable del impuesto a la renta corriente

A continuacion, se detalla la determinacion del Impuesto a la renta corriente sobre los afios terminados
al 31 de diciembre:

2019 2018

Utilidad (Pérdida) antes de impuesto a la renta 15.419 8.694
Mas - Diferencias permanentes / gastos no deducibles 2.355 17.167

Base tributaria imponible 17.774 25.861

Tasa Impositiva 25% 25%
Impuesto a la renta causado 4.444 6.465
Anticipo minimo de impuesto a la renta - 7.304
Impuesto a la renta corriente definitivo 4.444 7.304

Situacion fiscal

A la fecha de emisién de estos estados financieros, los ejercicios fiscales 2017 a 2019 inclusive, estan
sujetos a una posible fiscalizacién por parte de las autoridades tributarias.

Legislacion sobre Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y
remita por parte de la empresa un Anexo de operaciones con partes relacionadas siempre y cuando se
hayan efectuado operaciones con sus compainias relacionadas domiciliadas en el exterior o locales en
el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$3 millones y un informe de precios
de transferencia, si tal monto es superior a US$15 millones. Se incluye como partes relacionadas a las
empresas domiciliadas en paraisos fiscales.

El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del 2020 conforme el noveno digito del
RUC. Adicionalmente, exige que en su declaracion de Impuesto a la renta anual declare las
operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos. Para el afio 2019, la Comparia no esta sujeta a la
presentacion del mencionado informe.

Otros asuntos - Reformas tributarias
El 31 de diciembre del 2019 se publico la “Ley Organica de Simplificacion y Progresividad Tributaria” en

el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 111. Las principales reformas que introdujo el
mencionado cuerpo legal son las siguientes:
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- Se elimina el anticipo obligatorio de Impuesto a la renta, este podra anticiparse de forma
voluntaria, y sera equivalente al 50% del Impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal anterior,
menos las retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

- Se crea una contribucién dnica y temporal (afios 2020, 2021 y 2022) para sociedades que hayan
generado ingresos brutos superiores a 1 millén de délares en el afio 2018 de acuerdo con los
siguientes niveles de ingresos: entre 1y 5 millones impuesto del 0,10%; entre 5. y 10 millones
impuesto del 0,15%; y, mas de 10 millones impuesto del 0,20%. Esta contribucion no puede ser
utilizada como crédito tributario, ni como gasto deducible para la determinacién y liquidacién de
otros tributos durante los afios 2020, 2021 y 2022.

- Para que sean deducibles los intereses provenientes de créditos otorgados directa o
indirectamente por partes relacionadas para sociedades que no sean bancos, companias
aseguradoras y entidades de la Economia popular y solidaria el monto total de interés neto no
debera ser mayor al 20% de la utilidad antes de la participacién laboral, mas intereses,
depreciaciones y amortizaciones correspondientes al respectivo ejercicio fiscal.

- Se incluye un nuevo tratamiento tributario para la distribucion de dividendos. Se considera como
ingreso gravado el 40% del monto distribuido. Solo estaran exonerados los dividendos
distribuidos a sociedades residentes en Ecuador.

- Los ingresos provenientes de actividades agropecuarias en la etapa de produccién y/o
comercializacion local o que se exporten, podran acogerse a un impuesto a la renta Unico en
base a una tarifa progresiva del 0% al 1.8% para productores y venta local y del 1.3% al 2% para
exportadores.

- Se considera ingreso de fuente ecuatoriana las provisiones efectuadas para atender el pago de
jubilacién patronal o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible conforme lo
dispuesto en esta Ley y que no hayan sido efectivamente pagados a favor de los beneficiarios de
tal provisién.

- Se entiende por domicilio de las personas juridicas y de las sociedades nacionales y extranjeras
que son sujetos pasivos del Impuesto de patentes municipales y metropolitanas, y del 1.5 por mil
sobre los activos totales, al sefialado en la escritura de constitucion de la compairiia, sus
respectivos estatutos o documentos constitutivos, y para establecimiento, aquel o aquellos que
se encuentren registrados como sucursales, agencias y/o establecimientos permanentes en el
Registro Unico de Contribuyentes, conforme la informacién reportada por el Servicio de Rentas
Internas.
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OBLIGACIONES LABORALES

Composicion y movimiento:

2019 2018
Beneficios legales (1) 14.549 25.660
Seguridad social 2.006 9.739
Participacion laboral 4.255 1.534
Total Obligaciones laborales 20.810 36.933

(1) Incluye provisiones de décimo tercero y décimo cuarto sueldos; vacaciones, fondos de reserva.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicién y movimiento:

2019 2018
Otras cuentas por pagar relacionadas (1) 356.469 1.184.067
Otras cuentas por pagar no relacionadas (2 3.248 2.291
Total otras cuentas por pagar no corrientes 359.717 1.186.358

(1) Ver comentarios adicionales en la Nota 24.

(2) Corresponden a valores pendientes por pagar por contribuciones a la Superintendencia de
Compainias, y otros menores.

ANTICIPOS DE CLIENTES

Al 31 de diciembre del 2019, corresponden a los valores recibidos por parte de sus clientes de acuerdo

al siguiente detalle: Inprocuarzo S.A. US$ 342,487 (2018: US$ 513,028), Constructora Parra US$ 7,631
(2018: US$ 7,631) y Otros para el afio 2018 pro US$ 20,000.
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OBLIGACIONES FINANCIERAS
Composicién y movimiento:

Interés anual

Institucion 2019 2018 Vencimiento 2019 2018
A largo plazo
Corporacion Financiera 7.64% 0,00% Junio 2024 1.389.300 ;
Nacional B.P
Corporacion Financiera 7.64% 0,00% Junio 2022 266.000 ;
Nacional B.P
Total préstamos bancarios 1.655.300 -

Los créditos fueron otorgados en julio del 2019 por la Corporacion Financiera Nacional BP., y los pagos
del capital e intereses inician en junio del 2021

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los estados financieros muestran un capital social por US$800,
que se encuentra dividido en 800 acciones ordinarias cuyo valor nominal es por US$1 cada una.

RESERVAS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los estados financieros muestran una reserva legal por
US$18,409, que excede lo requerido por la Superintendencia de Compaiiias.

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Con fecha 1 de diciembre del 2019, mediante acta de Junta de Accionistas, se autorizé incrementar los
aportes para futuras capitalizaciones con debito de cuentas por pagar de acuerdo al siguiente detalle:
Ricardo Estupifian por US$ 544,359 y Viviana Cano por US$ 85,141. La Administracion estima que
durante el afo 2020 se incrementara el capital social ante la Superintendencia de Companias, Valores
y Seguros.

RESULTADOS ACUMULADOS
Composicién y movimiento:

2019 2018
Utilidades acumuladas (1) 311.071 309.681
Utilidad neta del afio 10.975 1.390
Total resultados acumulados 322.046 311.071

Dividendos: Durante el afio 2019, la Junta General de Accionistas decidié no distribuir dividendos.
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INGRESOS ORDINARIOS

Composicién y movimiento:

2019 2018
Servicios de construccion 5.024.036 1.222.509
Total ingresos ordinarios 5.024.036 1.222.509

Tal como se menciona en la Nota 1.4 la Compafia se encuentra prestando servicios de construccién a
sus partes relacionadas, asi como a clientes finales, y espera que los proyectos que alin se mantienen

en ejecucion sean liquidados y entregados al finalizar el afo 2020.

COSTOS DE VENTA

Los principales costos directamente atribuibles a los ingresos son la adquisicion de materiales, mano
de obra, subcontratacién de servicios de construccion, entre otros, a continuaciéon un detalle de su

composicién:
2019 2018

Servicios de construccion 3.143.960 470.497
Suministros y materiales 908.334 282.225
Mano de obra civil y albanileria 234.199 209.216
Transporte y movilizacion de materiales 133.309 123.132
Alquiler de maquinarias 53.100 -
Mantenimiento y reparaciones 18.018 1.631
Servicios basicos 1.356 1.590
Total costos de venta 4.492.276 1.088.291
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GASTOS DE ADMINISTRACION

Composicion de gastos por su naturaleza al 31 de diciembre:

2019 2018
Sueldos, remuneraciones y beneficios sociales 98.740 108.905
Honorarios profesionales 153.902 110
Suministros y materiales 14.686 787
Arrendamientos 9.916 1.920
Deterioro de cartera 228.307 -
Impuestos, tasas y contribuciones 7.990 -
Mantenimiento y reparaciones 1.750 -
Multas e intereses 29 " 972
Primas de seguros 13.378 12.563
Servicios basicos 48 -
Otros gastos 5.476 19.992
Total costos de venta 534.222 145.249

EVENTOS SUBSECUENTES

El 11 de marzo de 2020 el Ministerio de Salud Publica del Ecuador emitié el Acuerdo No. 00126-2020, en
el que se declara Estado de Emergencia Sanitaria por 60 dias en todos los establecimientos del sistema
nacional de salud, por el inminente efecto provocado por el coronavirus que produce la enfermedad
COVID-19, y prevenir un posible contagio masivo en la poblacién. Mediante Acuerdo Ministerial No.
MDT2020-077 de 15 de marzo de 2020 del Ministerio del Trabajo se expidieron directrices para la
aplicacion en el sector privado de las medidas de reduccién, modificacién o suspensién emergente de la
jornada laboral, durante la declaratoria de Emergencia Sanitaria. Mediante Decreto Ejecutivo No. 1017 del
16 de marzo de 2020, a partir del 17 de marzo de 2020 se declara el Estado de Excepcion en el Ecuador
por Calamidad Publica debido a los casos confirmados de COVID-19 y la declaratoria de Pandemia por
parte de la Organizacion Mundial de la Salud, declarando un Toque de Queda que incluye, entre otras
medidas, la prohibicién de circulacion en vias y espacios publicos a nivel nacional. El Servicio Nacional de
Gestién de Riesgos y Emergencias a través del Comité de Operaciones de Emergencia Nacional, el 30 de
marzo de 2020 extiende la suspension de la jornada laboral presencial hasta el 5 de abril de 2020 y el 2 de
abril de 2020 se extiende la suspension hasta el 12 de abril de 2020. Mediante Decreto Ejecutivo No. 1052
del 15 de mayo de 2020 se renueva el Estado de Excepcion por 30 dias a partir del 16 de mayo de 2020.

Debido a estas medidas adoptadas por el Gobierno Nacional, se ha ocasionado una paralizacion
econdmica en casi todos los sectores productivos, en razén de estas circunstancias, las operaciones
de la Compania se han visto afectadas desde el inicio de del Estado de Emergencia Sanitaria,
ocurriendo una disminucién significativa de sus operaciones y las limitaciones impuestas por el
Ministerio de Trabajo, para que el personal de obra pueda asistir a laborar, esto ha generado un retraso
en la ejecucion de los proyectos y por consiguiente si el pais continGia con una recesién econémica la
Compania atravesara una dificil situacién de liquidez durante el resto del afo 2020.
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La Administracion de la Compafiia ha definido como acciones principales las siguientes:

e Todo el personal administrativo y de obra que no requiera presencia fisica, se acogio al
teletrabajo.

e Al personal que necesariamente debe estar en obra se lo dot6 de todos los equipos necesarios
para su cuidado, tales como: mascarillas, guantes, visores, trajes de bioseguridad y alcohol para
desinfectar manos y herramientas.

e Todo el personal que presente algun tipo de sintomas es trasladado para su evaluacion en los
centros médicos de la ciudad de Manta.

o Debido a las restricciones laborales, la Compariia se encontré obligada a despedir al personal que
se encontraba en periodo de prueba.

La Compariia depende de la cobranza que realice a sus partes relacionadas, sin embargo estas entidades
no han podido generar sus ventas y su propia cobranza por inmuebles ya transferidos, razén por lo cual
Comperelsa S.A. y sus empresas relacionadas durante el primer semestre del afio 2020 se encuentran
atravesando una dificil situacion de liquidez.

Por otro lado la Compariia mantiene un programa de adquisiciones de maquinaria para obras civiles para
ser alquiladas y usadas por la propia entidad, y que debido a la pandemia mundial, las exportaciones del
proveedor ubicado en China se encontraban suspendidas hasta el primer trimestre del afio 2020, esto ha
causado un retraso en el plan de compras de Comperelsa S.A., las maquinas que fueron adquiridas en el
afio 2019 no han podido ser alquiladas debido a la baja demanda del mercado por efecto de la dificil
situacion econdmica del sector constructor.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre de 2019, han sido aprobados por la
Administracion de la Compafiia el 29 de mayo de 2020 y posteriormente seran presentados a la Junta
General de Socios para su aprobacion definitiva. En opinién de la Administracién de la Compaifiia, los
estados financieros seran aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.
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Sra.-VivianaCano Sra. Jessenia Bravo
Gerente-General Contadora General
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