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VITERI CALISTO CONSTRUCTORA CIA LTDA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES 439.661 462.840 (23.179) -5%
Efectivo y Equivalentes al Efectivo 981 981 - 0%
Cuentas por Cobrar Comerciales - - - 0%
Cuenias por Cobrar no Comerciales, Empleas - - - 0%
Inventarios 1 436.935 457.630 {20.695) -5%
Activos por Impuestos Corrientes 1.746 4.230 (2.483) -59%
ACTIVOS NO CORRIENTES 6.559 9.599 (3.040) -32%
Propiedad Planta y Equipo 2 21.344 23472 (2.128) -9%
Depreciacién Acum. Propiedad Planta y Equ (14.785) (13.874) (912) 7%
Otros Activos no Corrientes - - -

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES 3.223 214.501  (211.277) -98%
Cuentas por Pagar Comerciales - 49.820 (49.820) -100%
Obligaciones Financieras - 0%
Obligaciones Patronales - 0%
Obligaciones Fiscales e less 3.223 2408 815 3%
Obligaciones Relacionadas - 100000  (100.000) -100%
Otras Cuentas por Pagar Corrientes - 62.272 (62.272) -100%
PASIVOS NO CORRIENTES 387.361 198.117 189.244 a%%
Prestamos Socios 3 387.361 198.117 189.244 96%

PATRIMONIO

Capital Social 400 400 - 0%
Aporles Futura Capitalizacion - - - 0%
Reservas Acumuladas - - - %
Resultados Acumulados 59421 56.619 2.802 5%
Resultado del Bjercicio {4.185) 2.802 (6.987) -249%

Alex Viteri Calisto William Ordbitez V.
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
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VITERI CALISTO CO. CIA. LTDA.
ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

VITERI CALISTO CONSTRUCTORA CIA LTDA
RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO
PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

INGRESQOS - 36.001 {36.001) 100%
Ventas de Bienes - 36.0M (36.001) -160%
Ventas de Servicios - - - 0%
COSTO DE VENTAS - 25.870 {25.870) 100%
Costo de Bienes - 25870 {25.870) -100%
Costo de Servicios - - - 0%

OTRQOS INGRESOS - - - (1)
GASTOS ADMINISTRATIVOS 4185 6.169 (1.983) -32%
Homnorarios 543 (543) 100%
Del Personal - 0%
Depreciacion Propiedad Planta y Equipo 3.040 3187 (147} -5%
Mantenimierto 330 330 0%
Generales 815 2.439 {1.623) -67%
GASTOS FINANCIEROS - - - 0%
Intereses Bancarios - - - 0%

Participacion 15% Trabajadores - 0%
Impucsto a [a Renta 1.160 (1.160) -100%
INGRESOS INTEGRALES

EGRESOS INTEGRALES

Witliam Ordéfiez V.
CONTADOR GENERAL
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VITERI CALISTO CO. CIA. LTDA,
ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

VITERI CALISTO CONSTRUCTORA CIA LTDA
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Saldo inicial Bajo NIFF Al 1 de enero del 2018 0 70173 13554 2802  59.821
Efectos de conversidn a NIIF acumulados al cierre 4
del affo 2011 _

Aumento de capital afic 2016 . ¢
Aportes para futura capitalizacion 0
Resultados afio 2011 con base NEC 0
Transferencia a resultados acumulados 2.802 -2.802 0
Resultados afio 2018 con base NIFF 4,185 -4.185

Y s

Al iteri Calisto

William Ordériez V.
RENTE GENERAL

CONTADOR GENERAL
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VITERI CALISTO CO. CIA. LTDA.
ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

VITERI CALISTO CONSTRUCTORA CIA LTDA
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacidn de sendcios 0,00
Cobros procedentes de regalias, cuotas, comisionas y otros 0,00
Pagos a proweedores empleados y otros 0,00
Ctros ingresos: 0,00
EFECTIVO NETO PROVISTO EN ACTIVIDADES DE OPERACION 0,00
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION

Importas procedentes por la venta de propiedades, planta y equipo 0,00
Adaquisicicnes de propiedades, planta y equipo 0,00
Otras entradas (salidas) de efectivo 0,00
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION 0,00
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Aporte en efective por aumento de capital 0,00
Financiacion por préstamos a corto plazo 0,00
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 0,00

AUMENTO (DISMINUCION) NETO EN EFECTIVO
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO

EF

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 4.185,31
AJUSTES POR:

Otros gastos reemboiso accionista 1.14560
Depreciaciones y Amortizaciones 3.039,71
SUBTOTAL 4.185,31
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS

{incremento) disminucién en cuentas por cobrar clientes 0,00
(incremento) disminucion en otras cuentas por cobrar 0,00
(incremento) disminucion en Inventarios 0,00
{incremento) disminucion en Ctros Activos 0,00
(incremento) disminucidn en cuentas por pagar comerciales 0,00
(incremento) disminucion en otras cuentas por pagar 6,00
{incremento) disminucidn en beneficios a empleados 0,00
{incremento) disminucion en otros pasivos 0,00
CAMBIOS PROVENIENTES DE ACTIVOS Y PASIVOS ‘ 0,00

26.602,67
0,00
-30.738,74
136,07
-4.000,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0.00
0,00
0,00

-4.000,00

3.961,65

0,00
3.186,81
3.186,81

2.113,07
-4.000,00
9.398,06

136,562
11.148,46

/ 44 ] /
AleX Viteri Calisto Willlam Ordoiiez V.
ERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
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VITERI CALISTO CO. CIA.LTDA.
ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1.- ANALISIS DE LA COMPANiA:

La Compaiita VITERT CALISTO CONSTRUCTORA, se constituyo el 12 de septiembre del 2011. A
partir del afio 2012 empiezan sus operaciones dividiendo sus mgresos en Servicios de Construccion
mediante los cuales la compafiia factura honorarios por Servicios de Construccidn y los gastos incurridos
en la Construccion de estos proyectos se facturan bajo la figura de reposicién. Adicionalmente la
compailia factura construccion de obras en las cuales la Constructora fija un precio y lo factura por la
construccion terminada.

Los costos de la compaiiia se establecen de acuerdo al criterio del Ingreso, es decir dependiendo si es un
Servicio o la venta de un Bien.

La Compaiiia actualmente tiene en Inventarios como Disponible para la Venta un inmueble en Pillagua
y reconocio los costos que requeriran para la venta.

La compafiia no ve la necesidad de provisionar Beneficios Sociales de Largo Plazo en vista de que
actualmente no tiene empleados.

La compaiiia provisiono los valores correspondientes a aporte patronal del gerente propietario de acuerdo
arequermuento del IESS e Impuestos, mismos que seran cancelados en el afio 2019.

La compafiia mantiene un préstamo a Largo Plazo con el accionista Viteri Alex por el valor de
$387.361,07 valor que no generari intereses por decision propia del Accionista razén por la cual no se
ha calculado Intereses Implicitos en la mencionada deuda.

La compafiia no ha generado Impuestos Diferidos en vista de que todos los Impuestos han sido
considerados y provisionados dentro del afic corriente.

La compaiiia registré movimientos por liquidacion de anticipos de clientes Seico correspondiente a
Proyecto Capri, en el afio 2017 valor que fue asumido por el Accionista €l cual liquido los valores
pendiente segiin acuerdo con el Cliente.

2.- EVENTOS SIGNIFICATIVOS:

Por disposicion de la Superintendencia de compatiias la empresa ha adoptado 1as Normas Internacionales
de Informacién Financiera NIIF, para el afio 2012, la compafiia presenta los Estados Financieros con la
Norma NIIF para PYMES Seccion 35 para el ejercicio 2018,

La compafiia Viteri Calisto Constructora Cia. Ltda, se encuentra sin movimientos operativos debido a
que el mercado de la construccidn continua contraidoy no se ha conseguido nuevos proyectos

3.- BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

3.1. ADOPCION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA -
A partir del 1 de enero del 2012 1a Entidad Adopt6 las Normas Internacionales de Informacidn Financiera
y sus adecuaciones ¢ interpretaciones emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
en vigor al 31 de diciembre del 2012, consecuentemente aplicd la Seccién 35 NIIF para PYMES
Adopeion por primera vez, por tanto los presentes Estados Financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas ¢ Interpretaciones emitidas y vigentes a la fecha de los mismos.

32. BASES DE MEDICION.- Los Estados Financieros de CONSTRUCTORA VITERI CALISTO CIA
LTDA., han sido preparados sobre la Base del Costo Historico, y al valor razonable de las
contraprestaciones segun el caso conforme se sefialan en las politicas contables.
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VITERI CALISTO CO. CIA, LTDA.
ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

COSTO HISTORICO.- El Costo Histérico Generalmente se basa en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de Activos.

VALOR RAZONABLE - Se define como el preéio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria
por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de
valuacion.

4- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

4.1 EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO.- Consisten principalmente en depésito bancarios
en cuentas de cheques e Inversiones en valores a Corto Plazo de gran liquidez facilmente convertibles en
efectivo, el Efectivo se presenta a valor nominal y los Equivalentes a valor razonable.

42 PRESTAMOS Y CUENTAS POR COBRAR .- Son cobros f1j0s 0 determinables, se valtan al costo
amortizado usando el método de mterés efectivo de ser el caso, menos cualquier deterioro a que tuviera
lugar.

No reconoce una provision por mcobrabilidad, la gerencia realiza revisiones mensuales de las cuentas
por cobrar para el afio 2018 la administracién de la compaiiia no realizé ninguna provision por
incobrabilidad de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Intermo, en vista de que la empresa no posee
riesgo de incobrabilidad.

En caso de existir Ingresos por interés, los mismos se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva,
excepto por la cuentas por cobrar a corto plazo en caso de que el reconocimiento de intereses sea poco
importante.

4.3 INVENTARIOS .- Los Inventarios se valoran al Costo o al Valor Realizable, el menor, el Valor Neto
Realizable se estima del precio de venta menos los costos para poner los Inventarios en condicion de

ventas. Para ¢l afio en que se Informa Los inventarios de productos terminados 1o componen el Edificio
Pillagua y el Edificio Dali.

4.4. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO.- Se presentan en los Estados Financieros a su costo de
adquisicion menos la depreciacion acumulada, a la fecha de transicion se reconocié a su costo asumido.
La Depreciacion se calcula bajo el método de linea recta con base a la vida 1til, la compaiiia no ha
identificado valores residuales de sus acttvos.

Se procede con la baja de Equipos de computacion que cumplieron con su vida Gtil.

Los porcentajes de depreciacién utilizados para los activos asi como los criterios de valor residual son
los siguientes:

DETALLE Yo % VALOR
DEPRECIACION RESIDUAL
Muebles y Enseres 10% 0%
Maquinaria y Equipo 10% 0%
Equipo de computacion 33.33% 0%
Vehiculos 20% 0%
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VITERI CALISTO CO. CIA. LTDA.
ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 206138

4.5. DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS TANGIBLES E INTANGIBLES.- Al final de
cada periodo sobre el cual se informa, la entidad revisa los valores en libros de sus activos tangibles e
intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por
detertoro.

Si se estima que el monto recuperable de un activo es menor que su valor en libros, €l valor en libros del
Activos se reduce a su monto recuperable. Las pérdidas por deterioro en este caso se reconocen a
resultados.

4.6. PASIVOS FINANCIEROS .- Son pagos fijos o determinables, se valan al costo amortizado usando
el método de interés efectivo de ser el caso, la compariia da de baja las obligaciones cuando las mismas
se cumplen, cancelan o expiran. La diferencia entre el valor en libros y el pasivo dado de baja y la
contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en resultados.

4.7. BENEFICIOS A EMPLEADOS.- Se valGan en proporcién a los servicios prestados, considerando
sueldos actuales y se reconoce el pasivo conforme se devengan, incluye principalmente sueldos por
pagar, Utilidades a trabajadores por pagar del afio que se informa, Aportes al Iess por pagar, Provision
de décimo tercero y décimo cuarto sueldos. En este momento la compafiia no cuenta con personal ya que
se encuentra sin actividad.

4.8. BENEFICIOS A EMPLEADOS LARGO PLAZO .- Su costo se determina utilizando el método de
crédito unitario proyectado, con valuaciones actuariales que se realizan al final de cada periodo sobre el
que se informa, las valuaciones actuariales son realizadas por una empresa especializada en este tipo de
célculos segim norma legal. En el afio 2018 la compatfiia no ha realizado ninguna provision de Largo
Plazo debido a que no tiene personal activo.

4.9  PROVISIONES. .- Las provisiones se reconocen cuando la compaiiia tiene una obligacion presente,
como resultado de un suceso pasado y es probable que la compaiiia tenga que liquidar la obligacion y
puede hacerse una estimacion confiable de importe de 1a obligacion. Para el afio en que se informa 2018
la compafiia no ha realizado ningin tipo de provision.

4.10. CONTABILIZACION DE IMPUESTOS DIFERIDOS - Los Impuestos Diferidos se calculan bajo
el método del Estado de Situacion Financiera, que consiste en determinar las diferencias temporales entre
los activos y pasivos financieros y tributarios, y aplicar la tasa de impuesto a la renta vigente. Para el afio
en que se informa 2018 la compatiia no tiene Impuestos Diferidos.

4.11. IMPUESTO A LA RENTA - Se registra dentro del resultado del afio que se informa, y se presenta
en el rubro de gastos.

4.12. RECONOCIMIENTO DE LOS INGRESOS .- Los Ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacion recibida, los ingresos se derivan del servicio de construccion del cual se factura un
porcentaje negociado previamente de los costos incurridos en la mencionada construccion,
adicionalmente se consideran como ingresos el valor como venta de bien de construcciones terminadas
para los cuales la compatiia ha establecido un valor con el chente.

4.13. CLASIFICACION DE COSTOS Y GASTOS .- Los Costos y Gastos presentados en los Estados
Financieros fueron clasificados de acuerdo a su naturaleza y funcion.

4.14. ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO.- La compaiiia presenta el Flujo de Efectivo, de acuerdo a
las Actividades de Operacion, Inversion y Financiamiento de la compaiiia.
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VITERICALISTO CO. CIA. LTDA.
ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

4.15. JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA LA ESTIMACION DE
INCERTIDUMBRES .- En la aplicacion de las politicas contables la Administracion de la compaiiia
realiza juicios, estimaciones y supuestos sobre algunos importes de los Activos y Pasivos de los Estados
Financieros, las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros factores que se
consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de dichas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular, las revisiones a las estimaciones
contables son reconocidas en ¢l periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la
modificacion afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes .En el afio en que se informa
2018, la compafiia no se ha visto en la necesidad de aplicar esta politica.

5.- NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

NOTA 1.- INVENTARIOS
El Valor de Inventarios corresponde a:

INVENTARIO MATERIA PRIMA 18.717,58

OTROS INVENTARIOS

INVENTARIO PRODUCTO TERMINADO  418.216,95
EDIFICIO DALI - MIRAVALLE 2 92.165,07
EDIFICIO PILLAGUA 326.051,88

NOTA 2.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
El valor de Propiedad, Planta y Equipo, se encuentra conformado de la siguiente manera:

COSTO DEPRECIACION  ACTIVO

INVENTARIO PRODUCTO TERMINADO HISTORICO  ACUMULADA NETO

MUEBLES Y ENSERES 6.215 -3.210 3.005
MAQUINARIA Y EQUIPO 6.567 -4.154 2.413
VEHICULOS, EQUIPOS DE TRANSPORTE Y EQUIP( 8.563 -7.421 1.142
TOTAL 21.344 -14.785 6.559

Se presentan en Jos Estados Financieros a su costo de adquisicion menos la depreciacion acumulada.
La Depreciacion se calcula bajo el método de linea recta con base a la vida Gtil, la compafiia no ha
identificado valores residuales de sus activos.

Se procedid a dar de baja Equipos de computacion totaimente depreciados.
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VITERI CALISTO CO. CIA. LTDA.
ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

NOTA 3.- PRESTAMOS DE LARGO PLAZO
El valor de $ 387.361,07 corresponde a valores prestados por el Accionista Viteri Alex en el afio
2012 a 2018, mismos que no han generado intereses por decision del Acclonista.

Los Estados Financieros adjuntos fueron autorizados para su emision el 26 de Abril del 2019 por la
Junta General de Accionistas de la compafiia, conforme consta en el Acta de Junta General de
Accionistas realizada en la misma fecha.

y G ——

ALEX RI CALISTO WILLIAM ORDONEZ
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
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