INMOBILIARIA V&B S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015
En Dolares de los Estados Unidos de Norte América

1. Informacion general

1.1

1.2

1.3

14

Constitucion.- INMOBILIARIA V&B S.A., fue constituida bajo las leyes de la Republica del
Ecuador mediante resolucion No.548 emitida por la Superintendencia de Compaiiia e inscrita
en el Registro Mercantil el13 de octubre de2011.

La superintendencia de Compaiiia le asigno el Expediente No. 142179, y la Administracién
Tributaria Ecuatoriana le asigno el Registro Unico de Contribuyente (RUC)
No.1391788681001, siendo su domicilio tributario en Manta, Av. 7 s/n entra las calles 13 y
14.

Operaciones.- Sus operaciones consisten principalmente en la construcciéon de todo tipo de
edificios, residenciales: casas familiares e individuales, compra-venta, alquiler y explotacion de
bienes inmuebles.

Aprobacion de los estados financieros.- Los estados financieros de la Compaiiia para el
periodo terminado al 31 de diciembre del afio 2016, fueron aprobados y autorizados para su
emision el 09 de marzo de 2017 por la Junta de Accionistas.

Entorno econémico.- Durante los afios 2016 y 2015 Ecuador ha tenido dificultades para
adaptarse a la disminucién de los precios de petroleo, manteniendose la desaceleracion del
ritmo de la economia. Para el afio 2016 la econémia ecuatoriana crecid escasamente, en un
0,4%, que representa una revision a la baja de 1,2 puntos porcentuales respecto de las
perspectivas del afio. Esta situacién ha originado disminucién de depdsitos en el sector
financiero, incremento en los indices de desempleo, incremento en los indices de morosidad
en la cartera de crédito de las entidades financieras asi como la restriccién en el acceso a
lineas de crédito en los bancos a nivel nacional; y, continua a la baja los indices de inversion
extranjera. Cabe indicar que los niveles de inflacién anual se mantuvieron controlada en
valores inferiores al 1.12% (3.3% en 2016).

El Gobierno ecuatoriano estad enfocado en dinamizar el sector industrial, fomentar la
produccién e impulsar la calidad de los productos nacionales y la sustitucién de
importaciones. El reto propuesto por el Gobierno a futuro es avanzar en el cambio de la
matriz productiva, para hacer frente a la actual situacidbn economica, como son:
priorizacién de las inversiones, incrementar la inversién extranjera a través de alianzas
publico-privadas con beneficios tributarios, disminucién del gasto corriente, financiamiento
del déficit fiscal mediante la emisién de bonos del Estado, obtencién de financiamiento a
través de organismos internacionales y gobiernos extranjeros (China), entre otras medidas.
Asi también, ha mantenido el esquema de restriccién de importaciones a través salvaguardas y
derechos arancelarios con el fin de mejorar la balanza comercial, aspecto que debe ir
desmontando hasta el 2017

2. Bases de preparacion de los Estados Financieros

2.1.

2.2

Declaracion de cumplimiento.- Los estados financieros adjuntos han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitidas por el IASB, vigentes a la fecha de
presentacion de los Estados Financieros.

Bases de medicion.- Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo
histdrico.
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3.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

Moneda funcional y de presentaciéon.-LLa Compaiiia, de acuerdo con lo establecido en la
Seccion 30 de las NIIF para las PYME “Conversién de la Moneda Extranjera”, ha
determinado que el délar de los Estados Unidos de América representa su moneda funcional.
Para determinar la moneda funcional, se consideré que el principal ambiente econémico en
el cual opera la Compaiiia es el mercado nacional. Consecuentemente, las transacciones en
otras divisas distintas del Dolar de los Estados Unidos de América se consideran “moneda
extranjera”.

Uso de estimados y juicios.- La preparacion de Estados Financieros de acuerdo con las
NIIF para las PYME requiere que la administraciéon de la Compafifa efectie ciertas
estimaciones, juicios y supuestos que afectan la aplicacion de politicas de contabilidad y los
montos reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales
pudieran diferir de tales estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las revisiones
de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las estimaciones son
revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.

Empresa en marcha.- Los presupuestos y proyecciones de la Compaiiia, considerando
razonablemente los posibles cambios en el mercado, muestran que INMOBILIARIA V&B
S.A., serd capaz de operar dentro del nivel de su financiamiento actual. Para hacer este
juicio, la Gerencia considera la rentabilidad de los operaciones en los distintos proyectos en
desarrollo y futuros, el acceso a recursos financieros y el anélisis a las variables econdmicas
y politicas del pais.

Estados financieros comparativos.- La preparacion de los Estados Financieros de acuerdo
con las NIIF para las PYME, requiere que la Administracion de la Compaiifa presente las
cifras del afio corriente comparativas con el afio inmediato anterior.

Periodo de reporte.-El ejercicio econdmico contable y tributario, obligatorio, corresponde
al periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de cada afio.

Principales politicas de contabilidad significativas aplicadas para la emision de los estados
financieros

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas consistentemente a
todos los periodos presentados de estos estados financieros, a menos que otro criterio sea
indicado.

3.1.

3.2

Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes.- Los saldos de activos y pasivos
presentados en el estado de situacion financiera se clasifican en funcién de su vencimiento,
es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estdn
dentro del ciclo normal de la operacién de la Compafifa, y como no corrientes, los de
vencimiento superior a dicho periodo.

Efectivo y equivalentes de efectivo (flujo de efectivo).- El efectivo y equivalentes de
efectivo registrard los saldos del efectivo disponible en caja y bancos, depdsitos a plazo e
inversiones de corto plazo adquiridas en valores altamente liquidos, sujetas a un riesgo poco
significativo de cambios en su valor y con vencimientos originales de tres meses 0 menos.
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3.3. Clientes, proveedores y otras cuentas por cobrar y por pagar

3.4.

Reconocimiento y medicién.- Las cuentas por cobrar y por pagarconstituyen activos
financieros con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo, y se
originan por ventas que se realizan en condiciones normales de crédito y no generan
intereses.

Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable mds cualquier costo de
transaccion directamente atribuible. Cuando el crédito se amplia mds alld de las condiciones
de créditos normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado usando el método
de interés efectivo.

Deterioro de cuentas y otras por cobrar.-Al final de cada periodo sobre el que se informa,
los importes en libro de clientes y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si
existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce
inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor.

Propiedades y equipos

3.4.1 Reconocimiento y medicién.- Las partidas son valorizadas al costo menos
depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro. Las Propiedades y equipos se
reconocen como activo si es probable que se deriven de ellos beneficios econdmicos
futuros y su costo puede ser determinado de una manera fiable.

Las Propiedades y equipos se presentan principalmente a su costo de adquisicién. Las
pérdidas por deterioro, si aplicaren, se reconocen a través de una rebaja adicional en
su valor, a los resultados del ejercicio.

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida util del activo o su
capacidad productiva, son capitalizados sélo si es probable que se deriven de ellos
beneficios econdmicos futuros para la Compaiia y su costo puede ser estimado de
manera fiable. Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutina son
reconocidos en resultados cuando ocurren. Cuando partes de las Propiedades y
equipos y equipos poseen vidas utiles distintas, son registradas de forma separada
como un componente integral del activo.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un componente de Propiedades y equipos son
determinadas comparando los precios de venta con sus valores en libros, y son
reconocidas en el estado de resultados cuando se realizan o se conocen.

3.4.2 Depreciacion.- La depreciacion de propiedades y equipos se calcula sobre el monto
depreciable, que corresponde al costo de un activo, menos su valor residual. La
depreciaciéon es reconocida en resultados con base en el método de linea recta,
considerando la vida qtil establecida para cada componente, en funcién de la vida 1til
establecida en la normativa tributaria, que se asemeja a la vida til econémica real que
estima la administracion de la Compafifa. Los afios de vida titil estimados son los

siguientes:

Rubro Afos
Edificios e instalaciones 20
Magquinarias y herramientas 10
Muebles y enseres 10
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Equipos de computo 3,33
Otros equipos 5

Los métodos de depreciacion, vidas ttiles y valores residuales son revisados en cada
gjercicio y se ajustan si es necesario.

3.4.3 Deterioro de Propiedades y equipos.-El valor en libros es revisado en la fecha del
estado de situacion financiera para determinar si existe algun indicio de deterioro. Si
existen tales indicios, entonces se estima el valor recuperable del activo.

El valor recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor
entre su valor en uso y su valor razonable menos los gastos de venta. Para determinar
el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados a su valor
presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones
actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos
que puede tener el activo. Para propdsitos de evaluacion del deterioro, los activos son
agrupados juntos en un pequefio grupo de activos llamados “unidad generadora de
efectivo” que generan flujos de entrada de efectivo provenientes del uso continuo, los
que son independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o grupos
de activos.

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su unidad
generadora de efectivo sobrepasa su valor recuperable. Las pérdidas por deterioro son
reconocidas en el estado de resultados integrales.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en periodos anteriores se revisan en la fecha
de cada estado de situacion financiera para determinar si las mismas se han reducido.
Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados
para determinar el valor razonable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el
valor en libros del activo no puede exceder al valor que habria sido determinado, neto
de depreciaciéon y amortizaciones, si no se hubiese reconocido una pérdida por
deterioro.

3.5. Beneficios a empleados

Beneficios post-empleo.- El Codigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece la
obligacion por parte de los empleadores de conceder jubilacién patronal a todos aquellos
empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma
compaiiia; el que califica como un plan de beneficios definidos sin asignacién de fondos
separados.

La obligacién neta de la Compafifa relacionada con el plan de jubilacién patronal se
determina calculando el monto del beneficio futuro que los empleados han ganado a cambio
de sus servicios en el periodo actual y en los anteriores; ese beneficio se descuenta para
determinar su valor presente. El célculo es realizado anualmente por un actuario calificado
usando el método de costeo de crédito unitario proyectado.

La Compafifa reconoce todas las ganancias o pérdidas actuariales que surgen del plan de
beneficios definidos de jubilacién patronal en otros resultados integrales; y todos los gastos
relacionados con el plan, excluyendo el saneamiento del descuento, en los gastos por

beneficios a empleados en resultados.
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3.6.

3.7.

Cuando tengan lugar mejoras a los beneficios del plan de jubilacién patronal, la porcién de
mejora del beneficio que tiene relacién con servicios pasados de los empleados serd
reconocida en resultados.

Cuando tengan lugar reducciones o liquidaciones, la Compaiifa procedera a reconocer las
ganancias o pérdidas derivadas de los mismos inmediatamente en resultados.

Beneficios sociales a corto plazo.- Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los
trabajadores son medidas sobre una base no descontada y son reconocidas como gastos a
medida que los empleados proveen sus servicios o el beneficio es devengado por ellos.

Se reconoce un pasivo si la Compaiiia posee una obligacion legal o implicita actual de pagar
este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la
obligacién puede ser estimada de manera fiable. Las principales acumulaciones reconocidas
por este concepto corresponden a aquellas establecidas en el Cédigo del Trabajo como son:
bono navidefio (décimo tercero), bono escolar (décimo cuarto); y; vacaciones.

Beneficios por terminacion de la relacion laboral.- Las indemnizaciones y desahucio por
terminacion o cese laboral son reconocidas como gasto cuando es tomada la decisién de dar
por terminada la relacién contractual con los empleados.

Participacion de utilidades.- La participacion a trabajadores se carga a los resultados del
afio y se calcula aplicando el 15% sobre la utilidad contable, y se presentan como parte de
los otros costos y gastos operativos, ventas y administrativos.

Provisiones y contingencias.-Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y
contingencias, originadas en reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se
reconocen como pasivo en el estado de situacion financiera cuando existe una obligacidn
legal o implicita resultante de eventos pasados, es probable que serd necesario un
desembolso para cancelar la obligacién y el monto puede ser razonablemente estimado. EI
importe reconocido como provisién corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del estado
de situacién financiera, del desembolso necesario para cancelar la obligacién presente,
tomando en consideracién los riesgos e incertidumbres que rodean a la mayoria de los
sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracién de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econémicos sea requerido, o el
monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacién es revelada como un pasivo
contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia serd confirmada por la
ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas eventos futuros son también reveladas como
pasivos contingentes a menos que la probabilidad de un flujo de salida de beneficios
econémicos sea remota.

Los compromisos significativos son revelados en las notas de los estados financieros. No se
reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

Ventas.-Los ingresos por arriendo son reconocidos en la medida que es probable que los
beneficios econdémicos fluyan a la Compafifa y que estos puedan ser medidos
confiablemente.LLa oportunidad de las transferencias de riesgos y beneficios varia
dependiendo de los términos individuales delos contratos de arriendo.
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3.8.

3.9.

3.10.

Costos y Gastos.-Los costos y gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son
incurridos. Se reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no
produce beneficios econdmicos futuros o cuando tales beneficios econémicos futuros, no
cumplen o dejan de cumplir las condiciones para su reconocimiento como activos en el
estado de situacidn financiera. Se reconoce también un gasto en el estado de resultados
integrales en aquellos casos en que se incurre en un pasivo.

Transacciones con partes relacionadas.- Para efectos tributarios se considerardn partes
relacionadas a las personas naturales o sociedades, domiciliadas o no en el Ecuador, en las
que una de ellas participe directa o indirectamente en la direccidn, administracién, control o
capital de la otra; o en las que un tercero, sea persona natural o sociedad domiciliada o no en
el Ecuador, participe directa o indirectamente, en la direccién, administraciéon, control o
capital de éstas.

Para establecer la existencia de algin tipo de relacién o vinculacién entre contribuyentes, la
Administracién Tributaria atenderd de forma general a la participacidon accionaria u otros
derechos societarios sobre el patrimonio de las sociedades, los tenedores de capital, la
administracion efectiva del negocio, la distribucion de utilidades, la proporcidon de las
transacciones entre tales contribuyentes, los mecanismos de precios usados en tales
operaciones.

También se considerardn partes relacionadas a sujetos pasivos que realicen transacciones
con sociedades domiciliadas, constituidas o ubicadas en una jurisdiccién fiscal de menor
imposicién, o en Paraisos Fiscales. Asi mismo, la Administraciéon Tributaria podrd
establecer partes relacionadas por presuncién cuando las transacciones que se realicen no se
ajusten al principio de plena competencia. Podrd considerar también partes relacionadas por
presuncion a los sujetos pasivos y a la persona natural, sociedad, o grupo econémico con
quien realice ventas o compras de bienes, servicios u otro tipo de operaciones, en los
porcentajes definidos en el Reglamento.

Impuesto a la renta.- El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la
utilidad gravable del afo utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al
impuesto por pagar de afios anteriores.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de
los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes
(conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen
para todas las diferencias temporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el
futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o
crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe mdximo
que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se
recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre
la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacidon actual de las ganancias fiscales
futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas
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impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacién esté practicamente
terminado al final del periodo sobre el que se informa.

La Compaiifa reconoceré un Activo o Pasivo diferido, solo cuando existan diferencias
temporarias entre la normativa contable y la normativa tributaria, vigentes.

4. Efectivo

Un resumen comparativo de esta cuenta es el siguiente:

Diciembre 31, 2016 2015

Caja 214,98

Bancos 1.954,16 605,21
1.954,16 820,19

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el efectivo comprende depésitos en cuentas corrientes en
instituciones financieras locales, de libre disponibilidad sin ninguna restriccién.

5. Cuentas por cobrar y otras

Un resumen comparativo de esta cuenta, es el siguiente:

Diciembre 31, 2016 2015
Clientes 17.109,54 30.395,53
Anticipo a proveedores 7.107,00 17.123,25
Accionistas - 0,00
24.216,54 47.518,78

6. Propiedades y equipos

Un detalle comparativo de las propiedades y equipos, es el siguiente:
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Costo o costo atribuido:
Enero 1 de 2014
Adiciones (Bajas)
Diciembre 31 de 2014

Adiciones
Ajustes y bajas
Diciembre 31 de 2015

Adiciones
Ajustes y bajas
Diciembre 31 de 2016

Depreciacion acumulada:

Enero 1 de 2014
Gasto del aio
Diciembre 31 de 2014
Ajustes
Gasto del afo
Diciembre 31 de 2015

Ajustes
Gasto del aflo
Diciembre 31 de 2016

Valor en libros neto:
Diciembre 31 de 2014
Diciembre 31 de 2015
Diciembre 31 de 2016

Equipos Otros Obras

Terrenos Edificios de computo equipos en curso Total
607.531,68 274.740,00 580,00 2.000,00  132.299,00 1.017.150,68
50.000,00 31.67444 120,90 2.00000 137.919,65 221.714,99
657.531,68 306.414,44 700,90 4.000,00  270.218,65 1.238.865,67
12.02649  115.579,98 127.606,47
390.000,00 -31.67444 358.325,56
1.047.531,68 274.740,00 700,90 16.02649  385.798,63 1.724.797,70
2.245.893,43 15.120,62 2.261.014,05
-385.798,63 -385.798,63
3.293.425,11 274.740,00 700,90 31.147,11 0,00 3.600.013,12
0,00
-14.804,23 -210,83 -840,78 -15.855,84
0,00 -14.804,23 -210,83 -840,78 0,00 -15.855,84
14.080,87 1.700,86 15.781,73
-13.737,00 -1.700,86 -15.437,86
0,00 -14.460,36 -210,83 -840,78 0,00 -15.51197
0,00
-74.421,89 -7.011,04 -81.432,93
0,00 -88.882,25 -210,83 -7.851,82 0,00 -96.944.90
657.531,68 291.610,21 490,07 3.15922  270.218,65 1.223.009,83
1.047.531,68 260.279,64 490,07 15.185,71  385.798,63 1.709.285,73
3.293.425,11 185.857,75 490,07 23.295,29 0,00 3.503.068,22

La adicién en terrenos corresponde a la liberacion de un fideicomiso donde se desarrollaran
futuros proyectos inmobiliarios

La obra en curso corresponde al avance en la construcciéon de la Hosterfa La Renaciente en la
localidad de Colorado en la Provincia de Manabi

7. Cuentas por pagar y otros

Un resumen comparativo de esta cuenta, es el siguiente:
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Diciembre 31, 2016 2015

Proveedores 39.363,21 23.252,61
Otros 1.301.850,98 0,00
Compafifas relacionadas 366.918,12 1.697.347,33

1.708.132,31 1.720.599,94

Las cuentas por pagar a proveedores incluyen proveedores de bienes y servicios, nacionales, para

el giro del negocio, no incluye partes relacionadas, tienen vencimiento corriente y no generan
intereses.

Impuestos corrientes

8.1

8.2

8.3

8.4

Situacion tributaria.- La Compaiiia no ha sido fiscalizada desde su constituciéon. De
acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiifa, dentro del plazo de tres afios
posteriores contados a partir de la presentacion de la declaracidon del impuesto a la renta,
siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias.

Impuestos por cobrar.-Un resumen comparativo de esta cuenta, es el siguiente:

Diciembre 31, 2016 2015
Impuesto al valor agregado 294,00
Retenciones de clientes 6.649,95 10.080,00
Anticipo de impuesto a la renta 13.790,76 2.830,76
20.440,71 13.204,76

El crédito tributario por IVA se origina en la compra de bienes y servcios, y se compensa
mensualmente con el IVA generado en las ventas.

El crédito tributario por las retenciones de clientes, se origina por la aplicacion del 1%
sobre las ventas de los productos por parte de los clientes, que se compensa con el

impuesto a la renta causado, que se determina mediante una conciliacién entre la utilidad
contable y la tributaria, al final del ejercicio fiscal corriente.

Impuestos por pagar.- Un resumen comparativo de esta cuenta, es el siguiente:

Diciembre 31, 2016 2015
Retenciones de impuesto a la renta 405,74 13,17
Impuesto al valor agregado 494,22 2,63

Impuesto a la renta

899,96 15,80

Conciliacion entre resultado contable y tributario.-
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8.5

La tasa de impuesto a la renta ecuatoriana es el 22%. Esta tasa se reduce al 12% si las
utilidades se reinvierten en la Compaiiia a través de aumentos en el capital y se destinan a
la adquisicién de maquinarias o equipos nuevos o bienes relacionados con investigacion y
tecnologia que mejoren la productividad.

La siguiente es la conciliacion entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que resultaria
de aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta del 22% a la utilidad antes de impuesto
a la renta:

2016 2015
Utilidad (pérdida) antes de impuesto a la renta 19.799,43 (65.343,02)
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta corriente 4.355,87 (14.375,46)
Incremento resultante de:
Gastos no deducibles 5.199,37 3.855,33

Impuesto a la renta corriente - -

El impuesto a la renta por pagar (a favor), neto de créditos tributarios, son los

siguientes:
2016 2015
Anticipo de impuesto a la renta determinado 7.630,76
Anticipo pagado -2.830,76
Retenciones de clientes -5.280,00
Crédito tributario de afios anteriores -4.800,00
Impuesto a la renta a pagar (saldo a favor) ! 000  -5.280,00

Anticipo de Impuesto a la Renta.-

A partir del ejercicio fiscal 2010 entr6 en vigencia la norma que exige el pago de un
anticipo minimo de impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras del
afio anterior tomando como base los siguientes rubros: 0,4% del total de activos, 0,2% del
total del patrimonio, 0,4% de los ingresos gravables; y, 0,2% de los costos y gastos
deducibles.
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8.6

8.7

El anticipo serd compensado con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de
devolucién, salvo casos de excepcién. En caso que el impuesto a la renta causado sea
menor al monto del anticipo determinado del afo inmediato anterior, este dltimo se
convertird en impuesto a la renta minimo.

Régimen de precio de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas
solicita se prepare y remita por parte de la empresa un estudio de precios de transferencia y
un anexo de operaciones, entre otros, para aquellas compafifas que hayan tenido
operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior y locales (dependiendo de
ciertas consideraciones) en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior
a US$15,000,000 (Anexo e Informe o US$3,000,000 solo presentar Anexo). Se incluye
como parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado
estudio debe ser remitido hasta el mes de julio del 2016 conforme el noveno digito del
RUC. Adicionalmente exige que en su declaracion de impuesto a la renta anual declare las
operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos. La Compaiiia considera que no estd
alcanzada por la mencionada norma.

Reforma tributaria

El 29 de abril del 2016 se aprobo la “Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas
Publicas” publicado en el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 744. Las principales
reformas estdn relacionadas con los siguientes aspectos:

Modificaciones al Impuesto al Valor Agregado (IVA) e Impuesto a la Renta:

e Devolucion del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 1 y 2
puntos porcentuales del IVA pagado, cuando las transacciones son realizadas con
dinero electrénico, tarjetas de débito, tarjeta prepago o tarjeta de crédito.

e Los pagos efectuados por medios electrénicos soportardan deducibilidad de gastos para
efectos del IR y crédito tributario del IVA.

e Para efectos del calculo del anticipo del IR correspondiente a los ejercicios 2017 a
2019, se excluirdn de la parte de los ingresos, costos y gastos, aquellos obtenidos y
realizados con dinero electrénico.

Modificaciones al Impuesto a los Consumos Especiales (ICE):

e Deduccién del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos
Especiales generado en la contratacién de servicios de telefonia fija y mévil avanzada.

e No estian sujetos al pago del Impuesto a los Consumos Especiales (ICE) las
adquisiciones y donaciones de bienes entregados a entidades u organismos del sector
publico.

e Se grava con tarifa de ICE de 15% los servicios de telefonia fija y planes que
comercialicen tinicamente voz, o en conjunto voz, datos y sms prestados a sociedades.

Modificaciones al Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):
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e  Se considerard exento un monto anual de US$5,000 cuando el hecho generador del
ISD se produzca mediante la utilizacién de tarjetas de crédito o débito por consumos
o retiros efectuados desde el exterior.

El 20 de mayo del 2016 se aprobo la “Ley Organica Solidaria y de Corresponsabilidad
Ciudadana para la Reconstruccién y Reactivacién de las Zonas Afectadas por el Terremoto
de 16 de abril del 2016, la cual fue publicada en el Primer Suplemento del Registro
Oficial No. 759.

Las principales reformas estin relacionadas con los siguientes aspectos:

e Incremento al 14% del Impuesto al Valor Agregado (IVA), a partir del 1 de junio del
2016 y por un afio.

e Personas naturales residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enero del
2016 igual o mayor a US$1,000,000 dentro y fuera del pais se gravara el 0.90% del
patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en 4rea de influencia y que hayan
sufrido una afectacién directa en sus activos.

e Personas naturales no residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enero
del 2016 igual o mayor a US$1,000,000 dentro del pais se gravard el 0.90% del
patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en area de influencia y que hayan
sufrido una afectacién directa en sus activos.

e Se gravard el 1.8% sobre el avalio catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles y
sobre el valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de
capital las Sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el
Ecuador y derechos representativos de capital de sociedades de propiedad directa de
una sociedad residente en un paraiso fiscal o jurisdiccién de menor imposicién o no se
conozca su residencia.

e Se gravard el 0.90% sobre el avalio catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles
y sobre el valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de
capital las Sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el
Ecuador y derechos representativos de capital de sociedades de propiedad directa de
una sociedad no residente en el Ecuador, paraiso fiscal o jurisdiccién de menor
imposicién o no se conozca su residencia.

En diciembre del 2015 fue publicada la Ley orgdnica de incentivos a la produccién y
prevencion del fraude fiscal y su respectivo reglamento, en los cuales se establecen
reformas al Cédigo Organico Tributario, a la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno
y su Reglamento, al Cédigo Orgénico de la Produccién, Comercio y a la Ley Reformatoria
para la Equidad Tributaria, que rigen a partir de enero del 2016.

Las principales reformas estdn relacionadas con los siguientes aspectos:

e Reconocimiento de impuestos diferidos para fines tributarios.

e La depreciacion a la revaluacién de propiedades, plantas y equipos serd no deducible
para determinar la base gravable de impuesto a la renta.

e Se estableceran limites para la deducibilidad de los gastos incurridos por: i) regalias,
servicios técnicos, administrativos y de consultoria prestados por partes relacionadas
del exterior; ii) promocién y publicidad; y, iii) remuneraciones pagadas a ejecutivos.

e Extension a 10 afios del periodo de exoneracién del pago de impuesto a la renta, en el
caso de inversiones nuevas y productivas en los sectores econémicos determinados
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como industrias bésicas. Este plazo se extiende por 2 afios mds en caso de que dichas

inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais.

e Condicionantes para la deducibilidad de los valores registrados por deterioro de los
activos financieros correspondientes a créditos incobrables generados en el ejercicio
fiscal y originados en operaciones del giro ordinario del negocio.

e Se establece la tarifa y la forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utilidad en
la enajenacion de acciones y otros derechos representativos de capital.

e Se establece una tasa compuesta de impuesto a la renta entre 22% y 25% dependiendo

del domicilio del accionista de la empresa.

e Se fijaen el 35% la tasa de retencion en la fuente en remesas a paraisos fiscales.

9. Beneficios Empleados.
El movimiento comparativo de esta cuenta, es el siguiente:

social beneficios de utilidades Total
Diciembre 31 del 2015 1.563.23 4.860,35 6.423,58
Gasto del afio -
Pagos 427,70 2.818.06 3.494,02 6.739,78
Diciembre 31 del 2016 " 199093 7.67841 = 3.49402 6.739.78

Seguridad social incluye el aporte patronal al IESS, préstamos hipotecarios y quirografarios; y,

fondo de reserva;

Otros beneficios incluyen remuneraciones adicionales que por ley son obligatorios reconocerles a
los empleados afiliados. El décimo tercero se cancela en diciembre como bono navideiio, y el
décimo cuarto se cancela en los meses de marzo en la costa y septiembre en la sierra, como bono
para inicio de periodo escolar, mas liquidaciones e indemnizaciones por terminacién laboral; y,

La participaciéon de utilidades corresponde al 15% de la utilidad contable que se provisiona al

cierre del ejercicio para ser cancelado a los empleados afiliados en abril del afio siguiente

10. Partes relacionadas

Un detalle comparativo de los saldos por pagar con partes relacionadas, es el siguiente:
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11.

12.

2.016 2.015
Corrientes:
Corporacién ARAY ARAY BIORARAY S.A. 325.129,11 376.169,98
IMVIARDU S.A. 39.289,01 55.875,00
Recreaciones y Turismos TARQUI S.A. TARQUISA - 4.000,00
Cajardensa Santo Domingo 2.500,00
366.918,12 g 436.044,98
Largo plazo:
Accionistas 1.301.850,95 1.267.711,47

1.668.769,07 1.267.71147

Las operaciones con partes relacionadas, incluyen cuentas por pagar por préstamos recibido de
los accionistas de La Compaifiia, que se celebraron en condiciones establecidas entre ellos, no
tiene fecha de vencimiento y no genera intereses.

Patrimonio

Capital social.-Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 el capital social de la Compaiifa estaba
constituido por ocho mil trescientos acciones ordinarias y nominativas de US$1 cada una,
totalmente pagadas. El detalle de la composicién accionaria es el siguiente:

Accionistas Délares

Aray Duefias Moisés Lider Vinicio 1 0,5%

Ratti Ramirez Brenda Geraldina 1.999 99.5%
2.000 100%

Aporte para futuro aumento de capital.- Mediante aprobacién de los accionistas en afios
anteriores, se resolvié autorizar un aumento de capital por US$100.000,00 mediante la
capitalizacién de pasivos con accionistas.

Resultados Acumulados.

Reserva legal.- De acuerdo con la legislacion vigente, las Compaiifas formardn un fondo de
reserva hasta que éste alcance por lo menos al veinte por ciento del capital social. En cada
anualidad la compafifa segregard, de las utilidades liquidas y realizadas, un cinco por ciento para
este objetivo.

Resultados acumulados de aplicacion inicial de NIIF .- Los ajustes provenientes de la adopcién
por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” que se
registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados
Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF”, que generaron un saldo
acreedor, sélo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y
las del dltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o
devuelto en el caso de liquidacion de la Compaiifa.
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13.

14.

Resultados acumulados.- Los resultados de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién de la
Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades
son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados
acumulados o se compensan con cuentas patrimoniales de libre disposicién de los accionistas.

Gastos de venta

Un detalle comparativo de los costos y gastos al 31 de diciembre de 2016, es el siguiente:

Gastos 2016 Gasto2015

Sueldos y salarios 13.073,50 13.297,08
Beneficios a empleados 6.337,68 5.184,63
Gastos bancarios 216,53 -
Mantenimiento hosteria 1.650,00 -
Combustible 14,28 -
Seguridad y guardiania

Servicios prestados 11.199,70
Impuestos 2.959,51 1.532,60
Servicios basicos 238,60 8.618,84
Depreciaciones 81.432,93 15.437,86
Otros 5.507,37 21.920,00

111.430,40 77.190,71

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de preparacién de este informe, no se han producido
eventos que en opinién de la Administracién de la Compaiifa pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros.

—dses Arely DU*T"PL»/ lanath Santdna Farfan

_ Gerente Gehsral Contadora General
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