INMOBILIARIA V&B S.A.

Notas 2 los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014
En Délares de los Estndos Unidos de Norte América

1. Informacién general

1.1

1.2

1.3

1.4

Consfitucién.- INMOBILIARIA VAB 5.4, fue constiluida bajo las leyes de la Replblica del Ecucdor
mediante resolucidn No. SC.DIC.P.11 DDO0S548 emitida por la Supsrintendencia de Compafiia &
Inscrita en el Registro Mercantil el 12 de octubre de 201 1.

Lo superintendencio de Compafiia le asigno el Expediente No. 142179, y o Administrocian
Tribularia Ecugloriona le asigno el Regisiro Unico de Confribuyenie [RUC) No. 1381788881001,
siendo su domiclilo irbutario en Mania, Av. 7 s/n entra las calles 13y 14,

Operaciones.- Sus operaciones consisten pnncipaimente en la consfruccion de fodo fipo de
edificios, msldenciales: caswos fomiiares e individuales, compio-venia, alquiler y explolacion de
bisnes iInmuebles.

Apraobacién de los estados inancleros - Los estados financleros de la Compafiia para el perfiodo
terminado al 31 de diciembre del afio 2014, fueron aproboados y aulotizados para su emisidn l
30 de Agosto del 2014 por la Junia de Accionistas.

Entomo econémico.- Duranie los aofics 2015 v 2014 se mantiena lo desacelarocion del rtmo de
lo economia, estimdndose en 4% el crecimiento del PiS frente al 5% del 2013, el crecimiento del
PIB s& confrae en 0.6%. La inflocidn onual s8 montuvo confroloda en valores inferiores ol 3.3%
(3.67% en 2014). El desampleo s& ha mantenido constanies durante los dlimos 12 meses, por
debagjo del 5% Aungue con un ambiente un poco favorable. la inversion extranjera conlinua
siendo a la baja.

Censiderando que a finales del elercicio 2015 el precio del petréles ecuatoriano descendid a
LUs% 29 frenle al promedio de US40 por barril durante el afie 2014, y se prevee que &l precio
para &l primer semestre del 2016 sea menor y la produccion calga de 400 a 530 mil barriles, Las
polificas del Gobilemo sobre la limitacion de iImperiaciones de blenes lerminades se mantiens
vigente, con al incrameanto de orancelss o saivaguardas an aproximadamente un 100% en mas
de 200 productos.

El Goblemo ecuatorano estd enfocado en dinamizor el seclor indusirial, lomenlor la produccian
& impulsar la colidad de los producios nocionales vy lo susfilucion de importaciones. E relo
propuestio por @&l Goblerno a luluro es avanzar en el cambio de la mairiz productiva. 3in
embargo, e espera que las inminentes restricciones en el gasto fscal originodos en o
disminucién de los recursos provenientes del peindleo no revierian las tendencias.

2. Bases de preparacién de los Estados Financieros

1.

24

Declaracién de cumplimiento.- Los eslodos financieros adjuntos han side preporodos de
conformidad con las Normas Infernacionales de Informaocidn Financlera para Pequefios y
Medionos Enlidodes [NIIF pora las PYMES] emifidos por el 1ASE, vigenles a lo fecha de
presentacion de los Eilados Financieros.

Boses de mediclén.- Los eslodos financieras han sido preparados sobre la base del costo
histérico.

Moneda lunclonal y de presentacién.- Lo Compafio, de acuerdo con lo establecido an la
Seccitn 30 de las NIF paro las PYME "Conversién de la Moneda Exfranjera”, ha delerminado
que &l délar de los Estodos Unides de Amérnco represanta su moneda funcional. Para
delerminar la moneda funclonal, s& considerd gue el principal amblante econdmico en el
cual opera la Compafiia es el mercado nacional. Consecuenfemente, las fransoccionss en
olros divisas distinias del Ddlor de los Blados Unidos de América se consideran "moneda

exiranjara”.
Uso de estimados y juiclos.- Lo preparocion de Bfodos Finoncieros de ocuerdo con las NIF

para las PYME requiere que lo agdministrocién da lo Compafiia electie cieras eslimaciones,
jicios vy supuesios que alectan lo oplicocion de politicos de conlabliidod y los monlos

Pagina - S - de 14



INMOBILIARIA V&B S.A.

Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2015 v 2014
En Délares de los Estadas Unidos de Norte América

24

7.

juicios y supuestos que afectan la aplicacién de politicas de contabilidad y los montos
reparfodos de actives. pasives. Ingresos y gastos informados. Los resullados reales pudieran
diferr de lales estimociones.

Los estimaciones y supuesios relevantes s2 revisan sobre una base continua. Las revisiones
de los estimociones confables son reconocidas en e pericdo en que o estimociones son
revisadas y en cualguler pariodo fuluro aofectaodo.

Empresa en marcha.- Los presupuesios y proyecciones de lo Compafiio, comsiderondo
razonablemente los posibles cambios en &l mercado, muestran que INMOBILIARIA VAE S.A.,
serd capat de operar daniro del nivel de su financiamiento actual. Para hocer este juicic, la
Gerancia considera la rentabilidod de los operocionss en los distintos proyectos en desarmrolio
y futuros, el occeso o recursos financisros v el andliss o los variables econdmicas ¥ polificas
del pak.

Estados financleros comparatives.- La preparocion de los Estados Financieros de ocuerdo
con las NIF para las PYME. requiere que la Administrocidn de la Compafilo presenie las cifros
del afo comente comparativa: con &l afio inmedialo antarior.

Periodo de reporle.- B ejercicio econémico contable y tribulario, obligatore, comesponde ol
periodo del | de eneroc al 31 de diciembre de coda afo.

3. Prncipales poliicas de conlabilldad significativas aplicadas para la emislén de los eslades
financiercs

of”

Las politicas de contabllidod mencicnada: mas adelanie han sido aplicadas consilentemante a
lodos los perlodos prasentade: de estos estodos financieros, a menos gue ofto criterlo sed
indicodo.

3.1. Claslficacién de soldos comlentes y no comentes.- Los soldos de octivos vy posivos

presentados en el estado de situacidn linancier se clasifican en funcidn de su vencimienlo,
es deckr, come comienles aguelles con vancimiento igual o inferdor a 12 meses, los gue estan
deniro del clclo normal de lo operoclén de la Compdfiia, y como no comentes, los de
vencimiento superior a dicho periodo.

Efeclivo y equivalentes de efectivo (fiujo de efectivo).- £l efectivo y equivalentes de afeciivo
registrard los saldos del efectivo disponible en cojo y bancos. depdsilos a plom e Invenionas
de corto plaro adquindas en valores alfomenie liquides. sujelos o un riesge poce significativo
de combios en su valor y con vencimientos orginales da fres meses o menos.

Clienles, provesdores y olras cuentas por cobrar y por pagar

Reconocimienio y medicién.- Los cuenios por cobrar ¥ por pogor comsfiluyen aclivos
financiercs con pogos fjos o delerminabiles que no se cotfitan en un mercado oclivo, ¥ &
originan por venlos que s& realiron an condiciones normales de crédilo y no generon
interesay.

Eitos oclivas inicioimente se reconocen al valor rozonable mas cuolquier costo de
fronsaccidén direciomente aiibulble. Cuando e crédifo se amplic mds glld de los
condiclones de crédilos normales, las cuentas por cobrar se miden ol costo omorizade
usanda el métade de Inferés efectiva.

Deterioro de cuentas y ofras por cobrar.- Al final de cada periodo sobre el que se informa,
Ics importes en libro de clientes y ofmas cuenias por cobrar se revisan para determinar o axiste
olguna evidencio objetivo de gue no vayan a ser recuperables. 5| &3 asl, @ reconoce
Inmediatamenle en resullodos una pérdido por delerioro del valor,

3.4, Propledades y equipos

Pagina - 6 - de 14



INMOBILIARIA V&B S.A.

Notns a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2015y 2014
En Délares de los Estados Unidos de Norte América

%

34.)

342

Reconocimienio y medicién.- Las porfidos son volorizadas al costo menos
depreciacidn acumulada y pérdidos por deteroro.  Las Propledodes y equipos se
reconocen como aclive si s probable que se derlven de ellos beneficios econdmicos
futuros y su costo puede ser determinado de una manera fiable.

Las Propledades y equipos se presenton principaimente a su costo de odguisicidn. Los
pérdidas por deterioro. si aplficaren, se reconocen a lravés de una rebajo adicional en

su valor, a los resuliodos ded ejercicio.

Mejoras y renovociones mayores gue incrementen la vida Ofil del oclive o w
capocidaod productiva, son copitaiizodos sélo si es probable que se derdven de elios
benaficios econdmicos futuros pora lo Compofiia v su costo puade 1er esfimado de
manera flable. Los coslos por reparociones y manlenimienios de ruling son
reconocidos en resuliodos cuando ocumen. Cuando parfes de los Propledodes y
equipos v equipos posean vidas Jfiles distintas, son reglstrados de lorma seporoda
como un componente integml del active.

Los ganancias y pérdidas de la vento de un componenie de Propledades y equipos
son delerminodos comparando los precios de venla con sus valores an libros, y son
reconocidas en el estado de resuitodos cuondo se realiion o se conocen,

Depreciacién,- Lo depreciocién de propledades y equipos se calcula sobre & monio
depreciable. que comesponde al costo de un oclivo, menas su valor residual. La

depreciacidn es reconocida an resullodoes con base en el método de linea recla,
considerando g vida 01l establacida pard cada componenie, an furncion de lo vida
ufil establecida en lo normativa inbularia, que se csemeajo a la vida Ofil econdmica
real que estima o administrocién de o Compafia. Los afios de vida util estimados son
los sigulentes:

Rubro Ahos
Edificios & Insfalociones 20
Maquinarias y herramientas 10 &
Muebles y enseras 10
Equipos de compufo 333
Ofros equipos 5

Lot métodos de depreciocidn, vidos (llles y valores resicdluales son revisados an coda
ejercicio y se ajusion si es necesario,

Deterloro de Propledaodes y equipos.- El valor en libros &3 revisodo en la fecha del
estado de sifuacién financiera pam determinar s existe algdn indicio de delerioro. Sl
existen lales indicios, entonces se estima el valor recuperable del activo,

El valor recuperable de un ocfive o unidad generadora de efectivo es el valor mayor
enfre su valor en uso y su valor rczongble menos los gastos de venta. Para daterminar
el valor en w0, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimodos o su valor
presente wsaondo uno loso de descuento anles de impuettc que reflleja las
valoraciones actuales del mercado sobre al valor del dinero en al liempo y los fiesgos
aspecificos que puede fener &l oclivo. Para propdsitos de evaluocién del deterioro,
Ios activos son agrupados juntos en un peguefio grupo de aclivos llamados “unidod
generodorg de elecfive” que generan flujos de enfroda de electivo provenientes dal
uso continue, los gue son independlentes de los flujos de entrado de efectivo de otros
oclives o grupos de aclives.

Una pérdida por deferiorn es reconocida 9 &l monio an librot da un active o su unidod
generadora de efective sobrepasa su valor recuperable. Los pérdidas por deterioro
son reconocidas en el estodo de resultodos integrales.
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Los pérdidas por defernorno reconocidas en periodos onterores se revisan en lo fecho
de codo eslodo de situocién financiers pora delerminar s los mismas se han
reducido. Las pérdidas por deleriono se revieren s axdste un combio &n los eslimodos
ullizodos para determinar &l valor mzonable. Cuando se reviede una pérdida por
detedoro, el volor en libros del active no puede exceder al valor gue habra sido
determinado, nelo de depreciocién y amorfizacionas, 3l no e hublese reconocido
una pérdida por deterioro.

Beneficlos a empleados

Beneficios post-empleo.- £l Cddigo del Trobaio de lo Replblica del Ecuodor eslablecs o
obligacién por parle de los empleadores de conceder jubllacién patronal a lodos aguellos
empleados gue hayan cumplide un liempo minimo de servicio de 25 afics en una mima
compafio; el que califico como un plan de beneficios definidos sin asignacién de londos

separodos.

La cbligacién nela de la Compaiiia relocionoda con el plan de jubllocidn palronal se
determina calculondo & monto del baneficio fuluro gue los empleados han ganodo a
combio de sus servicios en & periodo actual v en los anledores; ese beneficio se descuenia
poa determinor su volor presente. Bl calcule es realzodo anualmente por un actuario
calificodo uvsando |l método de costes da crédito unitario proyeciado.

Lo Compafia reconoce iodas los gonancios o pérdidas acluariales gue surgen del plon de
bensficios definides de |ubliocidn pafronal en otros resultades integrales: y lodos los gastos
relocionodos con el plan, excluyendo el saneamients del descuenio, en los gosios por
beaneficios a empleados en resuliados.

Cuando tengan lugar mejoras a los beneficios del plan de jubllaciin patranal, la porcian de
mejora del benaficio que liens relacidn con wervicios pasodos de los empleados serd
reconocida en resuliados,

Cuando tengan lugoar reducciones o liquidaciones. lo Compafia procederd o regonocer las
panancias o pérdidas dervodas de los mismos inmediatamente an resultodos.

Beneficios soclales o corfo plaro.- Las obiigociones por beneficios o corfo plac de los
Irabajadores son medidas sobre una base no descontada y son reconocidos como gasios a
medida que los empleados proveen sus senvicios o el baneficio es devengodo por ellos.

$a reconoce un pasivo 8 la Compafiic posee uno obligocién legal o implicile aclual de
pagar este monio come resvitodo de un servicio enfregodo por @l emplecdo en el posado y
la cbligacion puede ser estimoda de monera ficble. Los principales ccumulociones
reconocidas por esle conceplo comesponden g oquellas esiablecidas en el Cédigo del
Trabaje como son: bono navidefio |décimo lercero), bono escolar [décimo cuarto); ¥:
vocaciones,

Beneficios por terminacién de la relacién laberal.- Las indemnizociones y desahucio por
terminacién o cese laboral son reconocidas como gasto cuando @ fomada o decision de
dar por terminada la relacién contractual con los empleados.

Parficipacién de uliidades.- La participaciéon a trabajodores se@ carga a lod resullados dal
afio y se calcula aplicando &l 15% sobre la utiidad contable. y se presenian como parte de
los ofros costas v gostos operativos, ventas y admingsfrativos,

Provisiones y conlingencias.- Los obligociones o pérdidas asociadas con provisionss y
contingencias. ofiginodos en reclomos, lifigios. mullos o penalidodes en general. =
reconocen como pativo en &l eslodo de situacidn financlara cuando exisle uno obligacitn
legal o implicita resulfante de evenios pasodos. es probable gque serd necesario un
desemboiso paro cancelor lo obligocion y el monio puede ser razonablemente estimado. 8
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Importe reconocido como provisidn comesponde o lo mejor estimocion, o o lfecha del
@slodo de situacion fingnciera. del desembolso necssario paro concelor lo obligocién
presenie, lomando en consideracion los resgos € Incerfidumbres que rodean a la mayoria
de los sucesos y circunstancias concumentes a lg valorgcion de éastos.

Cuando no & probable que un flujo de salide de benelicios econdmicos sea requetido, o &l
manto no puade ser aslimodo de manera ficble, lo obligocién es revelada como un pasivo
confingente. Obligociones rmazronablemente posibles, cuya existencia serd confrmoda por o
ocurrencia o no oocumencia de unc ¢ mas eventos futuros son fambién revelodas como
pasives confingentes o menos que la probabilidad de un flujo de salida de beneficios
econdmicos sea ramaoto.

Los compromisos significativos son revelodos en las nolas de los eslodos finoncleros. No se
reconocen ingresos, ganancias o actives contingentes.

Venlas.- Los ingrescs por amlendo son reconocidos en ko medida que es probable que los
beneficios econdmices fluyon a la Compaftia y gue estos puedan ser medidos
conflablemente. Lo oportunidaod de los fronsferencios de resgos y benelicios varia
dependiendo de |os t&minos individuates de los contralos de amendo.

Coslos y Gastos.- Los costos y gastos son reconocidos con base en lo causade o cuando san
incumides. Se reconoce inmediatomente un gasto cuando el desembolio electuado no
produce benaflcios econdmicos futurcs o cuando toles beneficlos econdmicos fuluros. no
cumplen o dejan de cumplir los condiciones para su reconocimiento como oclivos en el
estodo de situacidn finonciera. Se reconoce tombién un gasto an el estado de resuliodos
intfegrales en aguellos casos en qua 52 incums an un pasivo.

Transocciones con partes relaclonadas.- Para efecios fributarios se considerardn partes
relaclonadas a las personas naturales o secledades, domiciliodas o no en @l Ecuadar, @n las
gue una de aellas parficipe directa o Indirectamente en la direccidn, administracisn, control
o capital de la ofra; o en las que un lercero, sea persona nalural © sociedod domiclioda o
no en el Ecuador, parficipe directa o Indirectamente, en la direccidn, administracian, contral
o capilal de éstas. &

Pora eslablecer lo existenciao de algdn fipo de relocidn o vinculacidn enfre contribuyentes, la
Administracidn Tributaria alenderd de forma general a o participacidn accionaria U ofros
derechos socielorios sobre e/ patrimonio de las sociedades, los fenedores de capifal, la
odministracidn efectiva del negocio. lao dishibucidn de uflidodes, lo proporcidn de los
fransoccione: enire loles confribuyenies. los mecanismos de precics usados en lales
operacicnas.

También se consideraran paries relacionadas o sujetos pasivas que realicen transocciones
con sociedades domiciliodas, consfituidas o ubicadas en una jurisdiccién fiscal de menor
Imposicidn, o en Paralsos Fscales. Asi mismo. ka Administrocidn Tribuloria podnd esioblecer
partes relocionodas por presuncidn cuando las fransocciones que se realicen no se ojusten
al principic de plena competencia. Podrd comsiderar lombién parles relaocionadas por
presuncion o los sujelos pasivos vy o lo persona natunal, sociedod. 0 grupo econdmico con
quien realice vanias o compras de blenes. servicios v oho fipo de operociones, en los
porceniojes definidos en el Reglamento.

Iimpuesic a la renta.- Bl impuesio comente es &l impuesio que se aspera pagar sobre lo
uliidad grovoble del afio ullizando la losa impositiva aplicable y cualquier ajuste ol
impuesto por pogor de afios anfencres.

Bl impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los
aclives y pasivos en los estados financieras y sus bases flscales comespondientes |conocidas
como dilemencios temporarios). Los pasivos por impuestos diferides s reconocen para lodas
las diferencias temporarias que s& espara gue Incremantan la ganancia fiscal en el fulure.
Los oclivos por iImpuestos diferidos se reconocen para todas las diterencias temporarias qua
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se espare gue reduican la ganancia fiscal en el futurp, ¥y cudiguler pardida o cradito fiscal
no villzado. Los activas por impuestos diteridos se miden al importe maximeo que, sobre |a
bose de lo gananecia fiscol actual o estimada futura, es probable que se recuperan, -

El importe en libros neto de los ocfives por impuestos diferidos se revisa en cada lecho sobrs
la gue se Informa y se alusta para reflejar lo evaluacidn actual de las ganancias fiscales
tuturas. Cualguler ajuste se reconoce en el resullado del periodo.

El impuasto diferide se calculs segin las fosas impositivas que se espera aplicar a ko
gononcia |pérdida) fiscal de los perodos en los que se espera realizor el actve por
Impuestos diferdos o concelar el pasive por impuestes diferides, scbre la base de jas tasas
impasitivas gque hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion eslé practicaments
lerminada al linal del peflodo sabre el que sa Informa.

Lo Compaofile reconocerd un Active o Pasvo diferido, solo cuondo sxisian diferencios
temporarias entre la normativa contable vy o nomativa fributaria, vigentes.

Elective

Un resumen comparativo de esta cuenla es el sigulents:

Diciembre 31, 2015 2014

Caj 21498 1.21247

Bancos 60521 996,02
820,19 220849

Al 31 de diclermnbre del 2015 y 2014, el sfectivo comprende depdsitos en cuenias conmientes en
instituciones financieras locales. de libre disponibllidad sin ninguna resticeidn. -

Cuentas por cobrar y ofras

Un resumen comparativo de asta cuanta, e el siguiente:

Dhciembre 31, 2015 2014
Chentes 3039553 50.538,88
Anteipo a proveedores 1712325 3011052
Accionistas  (Ver Nota 9) - 48 884 00
47.518.78 12953740

Propiedades y equipos

Un detalls comparative de las propledodes y equipos, es el sigulente:
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Exquipos Otros Obras
Terrenos Edfcrs  decomputo  oqupos cn cuno Total
Costo 0 conto atribudo:
Encro | de 2014 753168 2744000 SR0.00 200000 13229900 101715068
Adcones (Bajps) S0.000.00 JL67 12090 L0000 13791968 221 7499
Dembre 31 de 2014 65753168 364144 TN e 400000 IM2IKAS | 238 BASAT
Adiciones 1202649 11557998 12760647
Apstes v bajas 39000000 3] 67444 358 324 56
Diciembre 31 de 2015 LIM7 55168 274 T4000 TS0 1602649 3RS7ORG3 |74 WT70
Depreciactn acumulbada
Enero | de 2004 LY
Ciasto del afio SJ48MIE 21083 Mo =15 RSSR4
Dicembre 31 de 2014 000  -148423 -210183 B0, 78 L =15 R4S R4
Austcs 14,080 87 1. 700,86 1SN
Gty del a0 <13.73700 =|. HKLES =15 437 86
Diciembre 31 de 2015 00 -1446036 21083 -B40.TH 0,00 1551197
Valor en libros neto

Diciembre 31 de 2004 65753168 M1 61021 49007 318921 IN2IR6S |20 (MOR3
Dciembre 31 de 2015 LO47 53168 26077954 4007 15.18571 IRSTURGY | TOO2ST3

Lo adicion en ferencs comesponde d |a liberacion de un fideicomiso donde se desamollaran
futuros proyectos inmobiliarios

Lo obra en curso comesponde al avance en la construccidn de la Hosterla La Renoclenie an la
localidad de Colerado en la Provincia de Manabl

Cuentas por pagar y olros

Un resumen comparativo de esta cuenta, es el siguiente:

Diciembre 31, 2015 2014

Proveedores 13.252.61 2774251
Beneficos a empleados 642358 672,08
Otros - 150.000,00
Companms relacionadas (Ver Nota 9) 436044 98 385654 59

465.721.17 570.159.18

Las cuentas por pagar a proveedores incluyen provesdores de blenes y serviclos, nacionales,
para &l giro del negocio, no incluye parfes relacionadas. enan vencimianlo comeante y no
genaran inlereses.

Impuestos comentes

8.1 Shuvacidén hibutara.- Lo Compafiic no ho sido fiscaliioda desde su constitucion. De
acuerdo con disposiciones legales. lo outoridod tributaria fiene lo facullod de revisar |os
declarociones del impuesto o la renta de lo Compaiilo, dentio del plaro de tres afios
posleriores conlodes a partir de lo presentocion de la declaracion del iImpuesto a la renla,
siempre v cuando hoya cumpiido oportunamente con las obligocionas fributarias.

8.2 Impuestos por cobrar.- Un resumen companative de esta cuenta, es el sigulente;
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Diciembre 31, 2015 2014

Impuesto al valor agregado 204,00 529066
Retenciones de chentes 10.080,00 1407635
Anticpo de impuesto a la renta 2.830,76 1.221.64

13.204.76 20.588.65

Impueastes por pagar.- Un resumen comparalivo de esta cuenta, e al sigulente:

Diciembre 31, 2015 2014
Retenciones de mmpuesto a la renta 13,17 878,07
Impuesto al valor agregado 263 733,19
Impuesto a I renta 1.221.64

15,80 283290
Impuesio a la renla conlente
(i) Tasa de impuesto a lo renfo.- Lo tasa de impuesio o la renta ecualoriana es el 22%.

()

Dicha tasa se reduce al 12% sl los utilidodes se reinvierten en lo Compafiia o frovés de
aumenios en el capilal acclanes vy se deslinan a la adquisicién de magqulnarias o
equipos nuevos o blenes reloclonados con Investigacian y lecnologio que mejoren io
productividad.

Anlicipe del Impueste a la renta.- A parfir del ejercicio fiscal 2010 antrd en vigencia lo
noma que enige &l pago de un anficipo minimo de impuesto a la renla, cuyo valor es
calculado en funcidn de las cifras del afio anteror fomando como base |os siguientes
rubres: 0,4% del lolol de oclives, 0.2% del total del patrimonio, 0,4% de los ingresos
gravables: y, 0,2% de los costos y gastos deducibles.

Bl anticipo serd compensado con el impuasio o la renla causado y ne es susceplible
de devolucion, solve casos de excepcion. En caso qua &l impuesio a la renla
cowsado 1ea menor al monto del anficipo determinodo del afio inmediaic anterior,
este difimo s& converlind en impueste a la renta minima,

Conciliacion enire resullodo confable y fributaric.- Lo siguiente e la conciliacion entre
el gasto de impuesio a la renla y oguel gue resullara de aplicor la faso corporaliva
de iImpuesto a la renta del 22% a la ulllidad antes de Impuesto a la renla;

2013 2014
Utilicad (pérdicda) antes de impuesto a la renta (65.34302)  (32611,70)
Tasn de impuesto a b rentn 1% 2%
Impuesto 4 la renta corriente (14.375.486) -
Incremento resuliante de
Gastos no deducibles 385533
Impuesto a la renta corriente T

Impueste a lo renlo por pogor.- B impuesto o lo renta por pogor, & determing
deduccidn y oplicando créditos fributarics al impuesto a lo renta comente (causado),
de la sigulente manera:
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2015 2014
Anticipo de mmpuesto a la renta determmado 7.630,76
Anticipo pagado -2.830.76
Retenciones de clientes -5 280,00
Crédito tributario de afios antenores 4. 800,00
Impuesto a la renta a pagar (saldo a favor) ~ 528000 0,00

Régimen de precio de ransferencio

Las normas tributarios vigentes incorporan &l pfinciplo de plena competencia para las
operaciones realizadas con parles relacionadas. Por su parte el Serviclo de Rentas Internas
salicito se prepare y remita por parte de jo empresa un estudio de precios de fransferencia
¥y un anexo de operoclones, entre ofros, para agquellos compafias que hayan fenido
operacioness con partes mlaclonodas domiciiodas en el exierior v locales [dependiendo
de ciertos consideracionas) en el mismo perfodo fiscal v cuyo menio acumulods sea
superior o US$15.000,000 [Ansxo e Informe o US$3 000000 solo presentar Anexo), Se incluys
como parle relacionodas o los empresas domicillodas en paralsos fiscales. Bl Indicado
astudio debe ser remitido hasto el mes de julio del 2014 conforma el noveno digite del RUC.
Adicionalmente exige que en su declarocién de impueste o la renta anual declore |as
operacionss de aclivos, pasivos, Ingresos y egreses, La Compafia considera que no esta
oleanzade por la mencionada norme,

Reforma fributaria

v i 1

En enero 19 de 2016, se publicd el Suplemento de Regisino Oficial 672 la Resolucidn NAC-
DGERCGC 400000010 del Servicle de Renlas internas, en la gue expide las normas para =)
pago de obligaciones fributarias y fiscales, medianle Hlulos del Banco Central [TBC).

&

For ofro lado, a la fecha de emisidn de este informe, &l Goblemo frabaja en una allemaliva
que reemploca a los solvoguardias, sobrefosas a o importocidn que seran aliminodas
desde anero hasto junio del 2014, Lo opcidn seria el Timbre Camblorie. que cansistiia en
Una subaosto en la gue el oblefo en disputa es un cupe en ddlores para imporior,

Ahos antenores

En diclembre del 2014 fue publicada la Ley organica de incenfivos a lo produccion v
prevencian del roude fiscal vy su respectivo reglamento, en los cuales se establecen
reformas ol Cédigo Orgdnico Tributorio, o lo Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno y
tu Reglamento, al Cddige Orgdanico de la Produccidn, Comearcio v a lo Ley Reformatoria
para lo Equidad Tributaria. que figen a parlr de ensro del 201 5.

Las principales relormas estan relacionodas con |os sigulentes aspectos:

* Reconoclmienio de Impuesios diferdaos para fines tributarias.

* Lo depreciocian d lo revaluocion de Propledade: y equipas, planias y equipos serd ne
deducible para deferminar lo base gravable de impuesto a la renta.

»= 5= estableceran (imites paora lo deducibildod de |os gasios Incumidos por |] regaolios,
servicios fecnicos, administrativos y de consultoria prestados por partes relocionodas del
exferior; i) promecién v publicidad; v, il remuneraciones pagadas a eiecufivos,

= Extensidn a 10 afos del perlodo de exoneracidn del pogo de Impueste a la renta, en &l
coio de Inversione: nuevas v productivas en |os seciores econdmilcos determinado:
como Industias basicas. Egle plazo se exflends por 2 afios mds en caso de que dichas
invariones se reallcen en canlones fronferizos dal pals.
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* Condicionantes parg o deduciblidod de jos valores regisirodos por delerioro de los
actives financieres comespondientes g créditos incobrobles generados en el ejercicio
fiscal y originados en operaciones del gio ardinaric del negocio.

= Se establece o torifo y la fermea de determiner el impuesic a |a renta sobre la uliidad en
lo encjenocién de acciones v ofro: derechos represeniofive: de caplial,

+ Se establece una tasa compuesta de Impuesto a la renta entre 22% y 25% dependiando
del domicilic del acclonista de lo empresa.

= e fiig en el 35% o fosa de retencion en la fuente en remesas o paralses fiscales.

Partes relaclonadas

Un deinlle comparativo de os saldos por pagar con partes relacionadas, s &l siguiente:

Cuentas por pagar
2.015 2014

Cormentes:

Corporacin ARAY ARAY BIORARAY 5. A 37616998 381.6%4,59

IMVIARDU S.A. 55.875,00 -

Recreaciones y Tursmos TARQUI S.A. TARQUISA 4.000,00 4.000,00

43604498  3B5.694.59

Largo plazo;

Accionisias 1.267. 71147 1.134 671,18

1.267.711.47 1.134.671.18

Los operociones con partes relacionodas. Incluyen cuentas por pagar por préstamos recibido
de los aecionistas de La Compafiio, que se celebraron en condiciones establecidas anire allos,
ro tigne fecha de vencimiento v no.genera inferases.

Patimonio o

Capital social- Al 3| de diclembre del 2015 y 2014 el copital social de lo Compafio estaba
constityido por ocho mil tresclentos declones ordinaras y nominallvas de USE! cada ung,
lotalmente pagaodas. El detalle-de la compaslclon acclonaria es &l sigulents:

Accionistas Ddlares

Aray Duefios Molsés Lider Vinicio | 0.5%

Ratti Ramirez Brenda Geralding 1.99¢ 99.5%
2000 100%

Aporte para fuluro aumento de capital.- Mediante aprobocian de los acclonistas en afios
anlefores, s resolvio outorzor un aumente de capltal por USEI00.000.00 mediante o
capltalizacion de pasivos con accionistas.

Reserva legal.- La Ley de Compafijas requlers que por lo mencs =l 10% de la ulilidad anual sea
aproplode come resarnva legal hasta que ésta como minimo alcance &l 50% del copital secial

Cicha reserva no estd sulelo o distibucion. exceplo en el caso de liguidacion de o Compafiia,
perc puede ser ufillzoda para aumenios d& capital o para cubrir pérdidas en las operacionss.

Costos y gostos de venta

Un detaolle comparativo de los costos v gosios al 31 de diclembre de 2015, 5 el sigulente:
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Costos Gastos Total
Sueldos vy salanos 4. 848,00 13.297,08 I8 14508
Beneficios a empleados 1.942.49 518463 TI127.12
Mantenimentos 17.701 84 - 17.701 84
Transporte 461515 - 461515
Segundad v guardmnm 930964 - 9.309.64
Servicwos prestados 298595 11.199,70 14.185,65
Impuestos - 1.532.60 153260
Servicios basicos - 861884 861884
Deprecacones - 1543786 1543786
Otros 511848 21.920,00 2703848

46.521.55 7119071 123 71226

12. Eventos subsecuentes

Entre &l 31 de diclembre de 201 5 y la fecha de prepamacidn de atte informe, no s& han producido
evenios que en opinidn de lo Adminkiracidén de la Compafiio pudieran tenar un efecio
imporianie sobre los estodes financieros.

JansthSantdna FaHan
Contadora General
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