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A los Señores Accionistas y Junta Directiva de 
INMOBILIARIA VSB S.A. 
Guayaquil - Ecuador 

L Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA V8B 
S.A. que comprenden el balance general al 31 de diciembre del 2013, el 
conespondiente Estado de Resultado, de Evolución del Patrimamo y de Fluyos de 
Efectivo por el año termmado en esa fecha, el resumen de las políticas de 
contabilidad sigmficativas y otras notas explicativas 

Responsabilidad de la Administración por los Estados Financieros 

La adimuustración de la compañía es responsable de la preparación y presentación 
de estos estados financieros de cuerdo con las mormas ecumtoriamas de 
contabihdad Esta responsabilidad mcluye diseñar, rmplementar y mantener el 
control temo relevante para a preparación y presentación razonable de los 
estados financieros que estén libres de errores significativos, ya sea delado a 
faude o error, seleccionando y aplicando políncas contables apropiadas, y 
haciendo estimaciones contables que sean razonables en Jas crrcunstancias 

Responsabilidad del Auditor 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros 
con base en nuestras auditorías, efectuamos nuestras auditorías de conformidad 
con las Normas Internacionales de Auditoría y Aseguramiento NIIA Dichas 
normas requieren que cumplamos con requermientos éticos así como que 
plamííquemos y realicemos la audrtoría para obtener una seguridad razonable 
sobre s1 los estados financieros están libres de representaciones erróneas de 
importancia relanva, 

Una auditoría incluye aplicar procedrrmentos para obtener evidencia de auditoria. 
sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos 
seleccionados dependen del ¡meto del auditor, incluyendo la evaluación de los 
riesgos de representación errónea de importancia relativa en los estados 
financieros, ya sea debido a fraude o error Al efectuar esas evaluaciones del 
riesgo, el auditor considera el control mtexno relevante para la preparación y 
presentación razonable de los estados financieros por la entidad, para diseñar los 
procedimientos de auditoría que sean apropiados en las excunstancias, pero nO 
con el fin de espresar una opinión sobre la efectividad del control intemo de la 
entidad. Una auditoría también mcluye evaluar lo aproptado de las políticas 
contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables hechas por la 
admunstración, así como evaluar la presentación de los estados financieros en 
conjunto 

  Cala, Huava Honncdy Calla T2ava Pato NB 
Guayaquil - Feundor  



Roberto Cóndova Pozo: 
Huditonta € Comsultoní 

Opinión 

En mu opmuón, los estados financieros que se acompañan presentan razonablemente, en 
todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA VEB 
S.A., al 31 de diciembre del 2014, los resultados de sus operaciones, la evaluación del 
patrimonio y su flujo de efectivo por el año termnado en esa fecha, de acuerdo con 
Normas intemacionales de Contabilidad, Normas de Información Financiera, 
establecidas y autonzadas por la Super:tendencra de Compañías 

Mayo 21 del 2015 

  
  Cala, Nuasw Hannady Calle Vara Cato NO 

Quegagadl - Enuador.  



INMOBILIARIA V8:B S.A. 
ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2014 

  

      

    
  

  
  
  

  
  
  

  

  

NOTAS 2013 2014 
Activos 
Activo Corriente 
Efectivo y equivalente al efectivo 4 10 2.209 
Cuentas por cobrar 5 55460 154.926 

Total activo corriente 56.470 157.135 

Propiedad, planta y equipo 6 1017077 1223010 
Inversiones 7 390 000 
Total activo no corriente 107.077 1.613.010 

TOTAL ACTIVOS 1.072,547 — 1,770,145 

Pasivos y patrimonio de los accionistas 
Pasivo Corriente 
Cuentas y Documentos por Pagar 8 12,587 39761 
Total Pasivo Corriente 1.557 39.761 

Pasivo No Corriente 
Cuentas y Documentos por Pagar a largo plazo 2 9557061667902 
Total Pasivo na Corriente 955.706 1.667.902 

Patrimonio de los accionistas: 
Capital u 2.000 2.000 
Reserva Legal - 1332 
Aporte pare futuro aumento de capatal 100 000 100 000 
Resultados Acumulados (8.258) (8258) 
Resultado del Ejercicio 10 542, (2612) 

Total patrimonio de los accionistas 104.284 62.482 

Total pasivo y patrimomo de los acelonistas 1.072.547 — 1.770.145 

 



INMOBILIARIA VEB S.A. 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2014 

  

      

  

  

  

2013 2014 

Ventas Netas 44.000 60.000 
Costo de Ventas (16761) (22.965) 

Utldad Bruta 27239 37035 

Gastos Adrumustratvos (11338) (65 647) 

Utilidad/Perdida en operación 15901 62.512) 

Resultado antes de Participación a trabajadores e Impuesto - . 
ala Renta 
Frovisión paro participación e trabajadores (2385) 

Resultados antes del Impuesto a La Renta 13.516 (52.612) 
Provisión para Impuesto a la renta (97) - 

Resultado del Ejercicio 10.542, 62.612) 

 



INMOBILIARIA V€B S.A; 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2014 
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INMOBILIARIA VER $,4, 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2014 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

2013 2014 

Flujo de efectivo por las actividades de operación: 
Efectivo recibido de clientes 163 975 (39 466) 
Efectvo pagado a proveedores, empleados (29.085) (58 816) 

Efectivo neto provistufutilizado por las actividades de operación 134,890 (98,282) 

Flujo de efectivo por las actividades de inversión: 
Adquisición de proptedades, planta y equipo (134 880) (221715) 
Adición en inversiones - Fide1comiso - (390 000) 

Efectivo utilizado por actividades de inversión (134.880) (611.715) 

Flujo de efectivo por las actividades de financiamiento: 
Préstamos recibidos de terceros - 712.196 

Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento - 712.196 

Aumento/disminución neta de efectivo 10 2199 
Efectivo al wucro del periodo 10 

Efeetiyo al final del periodo 10 2.209 
  

   



INMOBILIARIA VéiB 5.4, 

ESTADO DE ELUJOS DE EFECTIVO 
CONCILIACION DEL RESULTADO DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO 
PROVISTO/UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2014 

  

  

2013 2014 

Resultado del ejercicio 10 542 (62.612) 

Partidas que no requieren desembolso 

Gasto de Depreciación 74 15782 
Provisión Trabajadores 2.385 - 
Provisión de Impuesto a la Renta 2973 - 

Cambios en acfivos y pasivos operativos: 

Aumento en Cuentas por Cobrar ($5 459) (69 466) 
Dismunución en Cuentas por Pagar 174.375 18014 

Efectivo neto provisto/utilizado por las actividades de operación 134,890 (98.282) 
  

 



INMOBILIARIA V8B S.A. 
Notas a los estados financieros al 31 de Diciembre del 2014-2013 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

INMOBILIARIA Vé:B S.A. en adelante La Compañía. legalmente constituda en 
el Ecuador el 13 de Octubre del 2011, y su astividad prinorpal es la constrúcción de 
todo hipo de edificios residenerales casas familiares mdividuales, edificios 
smultufarmiliares, meluso edificios de alturas elevadas, viviendas para ancianatos, 
casas para beneficencia, orfanatos, cárceles, cuarteles, conventos, casas religiosas 
Incluye remodelación, renovacion o rehabilitación de estracturas existentes 

El domicilio prinorpal de la compañía se encuentra en la Av 7 S/N, entre las calles 
13 y 144 1325, en Manta — Ecuador 

2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Las prnerpales políticas contables aplicadas de manera uniforme en la preparación 
de los estados financieros, se detallan a continuación 

Declaración de cumplmiento- los estados financieros han sido preparados de 
acuerdo con las Normas Internacionales de Información Fmanciera — NUE, 
adoptadas y aplicadas por primera vez en el Ecuador en forma segmentada a part 
del año 2010, de conformidad con la Resolución de Snpermtendencia de Compañías 

No 03 G DSG del 20 de noviembre de 2008 

Bases de preparación los estados financieros fueron preparados sobre la base del 
costo histérico de adquisición, aunque modificado por la revalorización de 
maqumanas e mmuebles a valor razonable por aplicación de las NEF por primera 
vez, con efecto en el patrimonio 

Estimaciones y ¡micros contables la preparación de los estados financieros de 
acuerdo con las NIF involucra la elaboración de estimaciones contables que meiden 
en la valuación de determinados activos y pasivos, y en la determinación de los 
resultados, así como en la revelación de activos y pasivos contingentes 

 



INMOBILIARIA VEB S.A. 
Notas a los estados financieros 21 31 de Diciembre del 2014 — 2013 

Las estimaciones están basadas en la expenencia husforica y otras suposiciones que 
se han considerado razonables bajo las circunstancias actuales Los cambios son 
incorporados, con el correspondiente efecto en los resultados, una vez que el 
conocimiento mejorado ha sido obtenido o están presentes nuevas circunstancias 
Empresa en marcha, los presupuestos y proyecciones de la Compañía, considerando 
razonablemente los posibles cambios en el mercado, muestran que INMOBILIARIA 
'V8:B S.A. será capaz de operar dentro del ntyel de su financiamiento actual 

Para hacer este juicto, la Admumstración considera la posición financiera de la 
Compañía, las actuales intenciones, la rentabilidad de las operaciones, el acceso a 
recursos finanereros y analiza el impacto de las variables económicas y políticas que 
afectan el entorno local en las operaciones de la Compañía. 

La Compañua por lo tanto no visualiza motivos para evaluar el mo continuar 
adoptando la base de empresa en marcha al presentar sus estados financieros 

“Normas nuevas y modificaciones adoptadas a parar del penodo 2012 las siguentes 
NIIF e interpretaciones emutidas han entrado en vigor para períodos que comienzan a 
partir de enero de 2012, pero que la Administración ha concluido que no han sido 
adoptadas por no ser aplicables o porque siendo aplicables no han tenido mngún 
efecto siguficafivo sobre los estados financieros de la Compañía 

Nuevas normas e interpretaciones Modificaciones 

Exugía valorar el impuesto difendo relativo a mm 
activo dependiendo de s1 la Compañía espera 
recuperar el importe neto en libros del acvo a 
través de su uso o venta La modificación 

NIC 12 “ Impuesto sobre las introduce una exención al principio para la 
ganancias” valoración de activos y pasivos por impuestos 

difendos que surgen de versiones mmobilianas 
regisíradas a valor razonable, consecuentemente 
la SIC 21 dejará de aplicar a mversiones 
vnmobiharias registradas a valor razonable 

Requere que la Compañía agrupe las partidas 
presentadas en el otro resultado integral sobre la 

NIC 1 “Presentación de estados — base de si son potencialmente reclasificables al 
financieros” resultado del ejercicio con postenoridad. Las 

modificaciones no contemplan que partidas se 
presentan en ofro resultado integral    



INMOBILIARIA VEB S.A. 
Notas a los estados financieros al 31 de Diciembre del 2014 — 2013 

Nuevas normas y modificaciones que entraron en vigor en el penodo actual y que no 

han sido adoptadas las siguientes NIE, modificaciones e mterpretaciones emtidas 
entraron en vigor para períodos que comiencen a partir del 1 de enero de 2013, pero 
que la Adminstración ha concluido que no hán sido adoptadas por no ser aplicables 
o porque siendo aplicables no han temdo nmgún efecto significativo sobre los 
estados financieros de la Compañía, 

NIC 19 
“Retribuciones a los 
empleados” 

NIF 9 “ Instrumentos 
financieros” 

NIF 10 
financieros 
consolidados” 

“Estados 

NIF 12 “Información a 
revelar 
participación 
entidades” 

sobre 
en otras 

»  Elimima el método de corredor 
a Racionaliza la presentación de los cambios en los 
achvos y pasivos del plan 

»= Mejora los requisitos de divulgación, incluyendo 
información sobre las características de los planes de 
beneficios defimdos y los nesgos que las entidades están 
expuestas a través de la participación en ellos (techa 
efecuva. 1 de enero de 2013) 

Mantiene el modelo muxto de valoración y establece dos 
categorias principales de valoración de los acuvos 
financieros costo amortizado y valor razonable La base 
de clasificación depende del modelo de negocio y las 
características contractuales de los fíujos de efectivo del 
activo financiero Las normas relativas al detenoro de los 
activos financieros y la cobertura recogida en la NIC 39 
siguen siendo de aplicación. 
(fecha efectiva 1 de enero de 2013) 

Modifica a la NIC 27, define el prmcipto de control y 
establece los controles como base para la consolidación 
Indica cómo aplicar el prmexpio de control para 
adembficar sí un inversor controla a 1ma asociada y por 
tanto debe consolidarla. Sin embargo los requisitos y la 
mecánica de la consolidación y la contabilización del 
interés munontanio y los cambios en el control siguen 
siendo los mismos. 
(fecha efecteva 1 de enero de 2013) 

Requiere revelar información que permuta a los 
Usuanos de los estados financieros evaluar a) la 
naturaleza de sus parucipaciones en otras entidades y los 
nesgos asociados con éstos, y, b) los efectos de esas 
participaciones on su situación Éinenciera, rendimiento 
financiero y flujo de efectivo 
(fecha efectiva 1 de enero de 2013) 

10  



INMOBILIARIA V£B S.A. 
Notas a los estados financieros al 31 de Diciembre del 2014-2013 

Mejora y reduce la complepdad proporcionando una 
definición precisa de valor razonable y los 
requerimientos de información a presentar Estos 

NIC 13 “Medición del requerimientos no amplían el uso de la contabilización a 
valor razonable” valor razonable pero proporcionan una guía sobre cómo 

debería aplicarse cuando Su uSO yA se requiere o permste 
por otras normas 

(fecha efectiva 1 de enero de 2013) 
Recoge las disposiciones sobre estados financieros 
separados que quedan después de que las disposiciones 

NIC 27 — “Estados sobre control de la NIC 27 se incluyan en lo NTIE 10 
financieros separados” — (fecha efectiva 1 de enero de 2013) 

Incluye los requerimientos para que los negocios 
conjuntos, así como las asociadas, se contablicen por el 

NIC 28 “Asociadas y método de participación siguiendo la NIE 11 
negocios conjuntos” — (fechaefectiva 1 de enero de 2013) 

Activos financieros la Compañia reconoce activos financieros aquellos no 
denvados, con pagos fijos o determinados que no tienen cotización bursául Los 
actrvos financieros de la Compañía meluyen cuentas por cobrar a clientes que están 
registradas al costo de la transacción pues, al momento de su registro no hubieron 
costos adictonales que deban amortzarse a lo largo de su vida esperada. 

Detenoro del valor de los actuvos, al final de cada período sobre el que se mforma, la 
Compañía evalúa s: existe evidencia objetiva. de que un activo financiero se 
encuentra deteriorado en su valor Un activo financiero se considera detenorado en 
su valor, solamente si existe evidencia objetiva de detenoro como consecuencia de 
uno o más acontecumientos que hayan ocurrido después del reconocimiento 1nucsal 
del activo, y ese evento que haya causado la pérdida tiene un impacto sobre los 
flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero, que se puede estamar de 
manera fiable La evidencra de un deterioro del valor podría melutr mdicios de que 
los deudores se encuentran con dificultades financieras significativas, el 
moumpluniento o mora en los pagos de capital o míereses, la probabilidad de que 
entre en quiebra u otra foma de reorganización financiera, y cuando datos 
observables mdican que exasta una dssminoción medible en los fluyos de efectivo 
foturos estimados, como cambios adversos en el estado de los pagos o en las 
condiciones económicas que se correlacionan con los 1ncumplimientos 

Pasivos Emancieros están registrados por el efecnvo recibido, neto de abonos 
realizados y se clasifican en función de sus vencimientos al cierre del ejercic1o, es 
decxr, se consideran dendas cornentes aquellas con vencamento mfenor o 1gual a 12 
meses y como deudas no cornentes las de vencimiento supenor a dicho período 

11  



INMOBILIARIA V£B S.A. 
Notas a los estados financieros al 31 de Diciembre del 2014 — 2013 

Los pasivos financieros de la Compañía ieluyen obligaciones financieras, cuentas 
por pagar proveedores y otras que están registradas al costo de transacciones neto de 
abonos realizados pues, además del mterés normal no trenen tungún costo adicronal 
que deban amortizarse aplicando el método de la tasa de interés efectiva. 

Valor razonable de activos y pasivos financieros el valor razonable de cualquier 
activo o pasivo financiero. que se negocie en los mercados activos, se determinará 
por referencia a los precios catazados en el mercado Para los activos y pasivos que 
no se negocien en un mercado activo, el valor razonable se determmará utilizando las 
tecnicas de valoraciones adecuadas o comparaciones de tasas de mierés con el 
mercado para obligaciones de similares características 

Efectivo y equivalentes meluyen efectivo en caja, los depóstios a la vista en 
entidades financieras. 

Inventanos. se valonzan a su costo o su valor neto de realizacion (VNR), el menor 
de los dos, el costo se determma por el método de costo promedío ponderado El 
valor neto de realización (VNR) es el precio de venta estimado en el curso normal 
del negocio, menos los gastos de venta y distmbución. 

Propiedades, maquimanas y equipos. están presentados por su valor revaluado, 
siendo el valor razonable el de la fecha de revaluación, menos depreciación 
acumulada. Las revalonzaciones se llevan a cabo con suficiente regulandad (últma a 
noviembre de 2014), de tal manera que el valor en libros no difiera sustancialmente 
de los que se determunaron como valores razonables al final de cada período 

La política de la Compañía respecto al registro de las zevalorzaciones es que los 
incrementos, resultantes de los reavalúos sean reconocidos en el patrmono, excepto 
cuando se reverse una dismnución de la sevalonzación para el mismo activo 
previamente reconocido en el resultado, en cayo caso se le atribuye el gumento a las 
ganancias o pérdidas en la medida de la disminución previamente reconocido como 
gasto 

La depreciación de las propiedades, maquinarias y equipos es calculada usando el 
método de línea recta, y se calcula en función de la siguiente vida útil estrmada. 
  

  

  

  

  

  

  

    

Concepto Vida útil | % 
Edificios e Instalaciones 20 años 5 
Muebles y Ensores 10 años 10 

Concepto Vida úl | —% 
Máquinas y Hierranuentas 10 años 10 
Equipo de Computación y Equipos de sogundad y | 3,33 años | 33,33 
astenia,     

2 

   



INMOBILIARIA VSB S.A. 
Notas a los estados financieros al 31 de Diciembre del 2014 - 2013 

Deterioro del valor de los activos no financieros en cada fecha sobre la que se 
1aforma, se revisan las propiedades, maquinarias y equipos para determunar sí existen 
indicios de que esos activos han experimentado pérdida por deterioro de valor Si 
existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y compara el mporte 
recuperable de cualquier activo afectado con su amporte en libros S1 el importe 
recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe 
recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en 
resaltados 

De igual manera, en cada fecha sobre la que se forma, se evalúa si existe defenoro 
del valor de los imventanos comparando el amporte en libros de cada partida del 
inventano con el VNR Si una partda del mventano se ha deteriorado, se reduce su 
importe en libros al VNR y, se reconoce una pérdida por deterioro del valor en 
resultados 

S1 una partida por detenoro del yalor se revierte postenormente, el importe en libros 
del acnyo se morementa hasta la estimación revisada de su valor recuperable, sin 
superar el importe que había sido determinado si no se hubiera reconocido mnguna 
pérdida por detenoro del valor del actevo en añíos anteriores Una reversión por una 
pérdida por detenoro de valor se reconoce en resultados 

Reconocimiento de ingresos y gastos La compañía utiliza el método de Obra 
Terminada para registrar contablemente los mgresos y costos de las obras que 
realiza Bajo esta mecánica contable, los anticipos recibidos de los contratantes se 
registran como un pasivo, acumulándose a medida que se facturan, y los costos se 
registran en una cuenta de activo como construcciones en proceso o contratos no 
finiquitados Una vez fimquitada una obra, se registran como ingresos los anttcrpos 
totales recibidos, registrados ¡cialmente como pasivo, y se aplican los costos y 
gastos registrados previamente en los activos La utilidad bruta en el estado de 
vesultados está determinada por el método indicado, en síntesis a medida que se van 
termuando cada una de las obras coniratadas, estas se transfieren al estado de 
pérdidas y ganancias, as1 como los costos que se 1curren en cada una de las obras 
que se terminan, defermmándose asi la utilidad o pérdida de las obras termadas 

Los gastos admunstrativos, generales, financieros y operacionales son liquidados al 
final de cada ejercicio contable y luego se determna la utilidad neta para el cálculo 
de la participación de trabajadores y del impuesto a la renta. 

Impuesto a la renta corriente y diferido el gasto por impuesto a la renta del año 
corresponds al ampuesto a la renta corrtente y difendo El impuesto se reconoce en el 
estado de resultados 1tegral, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen 
directamente en el patrimonio En este caso el impuesto también se reconoce en 
otros resultados integrales o directamente en el patrimonio 
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INMOBILIARIA VSB S.A. 
Notas a los estados financieros al 31 de Diciembre del 2014 - 2013, 

El impuesto a la renta cornente se calcula mediante la tasa de impuesto aphcable a 
las utilidades gravadas y se carga a los resultados del año en que se devenga con base 
en el impuesto por pagar exigible Las normas tributarias vigentes establecen una 
tasa de impuesto del 22% (23% en el año 2012) sobre las utilidades gravables, la cual 
disminuye diez puntos porcentuales si las utilidades son remvertidas por el 
contribuyente 

A partr del ejercicio fiscal 2010, está vigente la norma tnbutara que establece el 
pago del “anticipo mínimo de impuesto a la renta” cuyo valor es determunado en 
función de las cifras reportadas el año antenor Dicha norma dispone que cuando el 
Impuesto a la renta causado es menor que el valor del anticipo minimo, este último se 
conyertirá en impuesto a la renta defimtryo, a menos que el contribuyente solicite su 
devolución al Servicio de Rentas Internas 

El impuesto a la renta difendo se provisiona en su totalidad, por el método del 
pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tmbutanas de 
activos y pasivos y sus respectivos valores reportados en los estados financieros El 
impuesto a la renta diferido se determina usando las tasas tributarias promulgadas a 
la fecha de los estados financieros, y que se espera serán aplicables cuando el 
impuesto a la renta diferido actrvo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague 

Beneficios a los empleados la Compañita provee a los empleados con beneficios a 
corto plazo y post empleo 

Los beneficios legales a corto plazo incluyen las vacaciones anuales, décimo teroer 
sueldo, décsmo cuarto sueldo y el fondo de reserva, éstos se registran como pastvos 
correntes y son medidos al valor sm descontar que la Compañía espera pagar por 
estos conceptos 

La Compaftía provee beneficios post- emploo de acuerdo con la legaslación laboral, 
la jubilacion patronal a cargo del patrono, el desahucio y la bonificación por 
separación voluntana constituyen planes de beneficios definidos La Compañía 
asúme la obligación de entregar un deiemmnado monto de beneficios en las 
condiciones establecidas por la normauva al finalizar la relación laboral No existen 
otros planes de beneficios obligatorios contractuales o voluntarios, sean de 
contribuciones defimdas o de beneficios definidos 

El Código de Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligación de parto 
de los empleadores de conceder la jubilación patronal a todos aquellos empleados 
que lo soliciten y que hayan cumplido 25 años en una misma empresa, la Compañía 
NO registra provisiones para este beneficio, 
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Adicionalmente el Código de Trabajo establece que en aquellos casos que la relación 
laboral termine por desahucio ante el Ministerio de Relaciones Laborales, por parte 
del trabajador o del empleador, la Colnpañía deberá reconocer al trabajador una 
indemnización equivalente al 25% de su último salario multplicado por el número 
de años de servicio, la Compañía no registra provisiones para este evento 

Participación de los trabajadores en las utilidades. de acuerdo con disposiciones del 
Código de Trabajo, la Compañía provistonó al cxexre del ejercicio econérmco 2013 y 
2012 el 15% sobre la unlidad anual por concepto de participación laboral en las 
uilidades 

3. INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR 

La información relacionada con el porcentaje de varraciones en los indices de 
precios al consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadísticas y 
Censos, es como sigue 

Año terminado Variación 
Diciembre 31 Porcentual 
2012 4,16 
2013 383 
2014 367 
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4, EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

Al 31 de diciembre del 2013 y 2014, están constituidas como sigue 

  

  

2013 2014 

Caya General 10 1213 
Banco Machala 1340080161 - 996 

10 2.209 

5. CUENTAS POR COBRAR 

AL31 de diciembre del 2013 y 2014, están constitudos como sigue 

  

    

2013 2014 

Chentes 26 156 50 539 
Anticipo a Proveedores 19352 30111 

Accionistas 48 888 
Impuesto a la Renta 3520 6022 
Impuesto al Valor Agregado 6431 4956 
Crédito Tnbutano - 14 074 
Rot IVA Reciludas - 336 

55.459 154,926 
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6. PROPIEDAD, MAQUINARIAS Y EQUIPOS, NETO 

Un resumen de propiedades y equipos es como sigue 

  

  

  

2013 2014 

Construcción en Proceso 132.299 210219 
Terrenos 607 532 657 532 

Edificios 274740 306.414 
Maquinana y equipos 2.000 4.000 
Equipo de computación 580 701 

1017151 1238866 
(-) Depreciación Acumulada as) (15856) 

1017077 123010 

El movimento de los activos fijos es el siguiente 

Saldo Imcral 1014571 1017077 
Adiciones 2.580 183 041 
Gasto de deprectación (0) (15 782) 

Saldo Fmal 1017077 1189 336 
  

Las adiciones están constituidas principalmente por los avances de obra en la 
construcción de la Hostería La Renaciente 

7. INVERSIONES 

Al 31 de diciembre del 2013 y 2014, estan constituidos como sigue 

2013 2014 

Fidexconnso Rao Caña. - 390 000 

    

- 390,000 

17  



INMOBILIARIA VéB S.A. 
Notas a los estados financieros al 31 de Diciembre del 2014 2013 

8, CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre del 2013 y 2014, están constrtuidos Como sigue 

  

  

  

      

2013 2014 

Obligaciones y beneficios sociales del personal 3912 9186 
Impuestos a larenta 2974 - 
Vanos 4815 27742 
Otros Impuestos 856 2.833 

12,557 39.761 

9, CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO 

Al 31 de diciembre del 2013 y 2014, están constituidos como sigue 

2013 2014 

Inmobiliaria Inmocoda en hquidación 150.900 
Accionistas wm 
Ing Vintero Aray Dueñas 782.042 1052714 
Brenda Ratt R. 71.020 

Otros 3473 
Relacionadas m 
Bioaray sa 173 664 381 695 
Tarquisa. 4000 

955.706 1.667.902 

(1D) Estas cuentas no generan imtereses como tampoco se ha definido una fecha 
determunada de pago 
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10. IMPUESTOS 

La provistón para el puesto n la senta conforme a disposiciones legales vigentes por los 
periodos que terminaron el 31 de diciembre del 2014 y 2013, se calcula a la tana del 22% 
sobre las wtlidados sujetas a distribución y del 12% y 13% sobre las ufilidades sujetas a 
capitalización respectivamente 

  

2013 2014 
Resultado del Ejercicio antes de participación de Trabajadores 15901 (62612) 
£+) Gastos no Deducibles 18 897 
Base Impomble 15% Participación a Trabajadores 15901 (13715) 

(2) 15% Participación Trabajadores 2 389) - 
Base Impomble para Impuesto a la Renta 13 516 ais 

Impuesto a la Renta Causado 297% - 

11. CAPITAL SOCIAL 

Al 31 de diciembre del 2014 el captal social de la Compatira está constinudo por 2.000 

accrones ordimanas, pagadas y en csrculación por un valor nommal de US$ 100 cada una, El 
detalle de la conformación del capxtal soctal es el siguiente 

Acelonist: (US dólares] 

Aray Dueñas Monsés Líder Vinicio 05% 1 
Rath Ramirez Brenda Geraldwa 295% 1999 
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13. REVELACIONES DI: ¡TAS POR SUPERINTEND DE COMPAÑIAS 

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolución No 02 Q 1CL008 de abril 23 del 
2002, efectuamos las siguientes revelaciones 

Activo y pasivos contingentes - No existen activos y pasivos contingentes que la 
Administración los conozca y merezcan ser registrados o revelados en los estados 
financieros al 31 de diciembre del 2014 

Evento postenor - Entre diciembre 31 del 2014 (fecha de cierre de los estados 

financieros) y mayo 21 del 2015 (fecha de culmnacion de la auditoria), no ban 
existido eventos importantes que revelar y que pudieran alterar o modificar los 
estados financieros 

Cumplimiento de medidas correctivas de control mierno - Durante el año 2014, hemos 
dado cumplimrento a las prinorpales recomendaciones para superar las observaciones de 
contro) temo, 

Cumpluniento de disposiciones emitidas por Unudad de Análisis Emanciero.- Durante el 
año 2014, dándole cumplimiento a las disposiciones emitidas por la Unidad de Análisis 
Financiero U A.F y el Consejo Nacronal contra el lavado de actevos y Supermtendencia 
de Compañías se venticó que la Compañía INMOBILIARIA VézB S.A cumphó con el 
cronograma máicado en el Registro Oficial No 112 del 30 de Octubre del 2013, 
habiendose designado al Oficial de Cumplimiento Trtular y Suplente, a la defimición de 
políticas, procedimientos y mecamsmos de prevención de lavado de achvos y 
financiamuento del terronsmo y otros delitos. 

Otros requermientos mdicados en el Registro Oficial de la referencia y la Resolución 
emutida por la Supermiendencia de Compañías se han cumplido de acuerdo a la 
vigencia de los plazos 

Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolución están reflejadas en las 
notas correspondientes, aquellas no mencionadas son aplicables para la Compatía, 
portal razón no están reveladas 
  

 


