
1. I D E N T I F I C A C I O N  D E  L A  C O M P A Ñ Í A

L a  C om p a ñ ía  fu e  c o n s t i tu id a  en  la  R e p ú b l ic a  d e l E c u a d o r  e l 2 2  d e  ju l io  d e l 2011  com o  

K A Y A N A  C IA . L T D A ., e in s c r i ta  en  el R eg is tro  M e rc a n til  e l 8 d e  s e p tiem b re  d e l 

2 0 1 1 , su  o b je to  p r in c ip a l t ie n e  re la c ió n  c o n  la s  a c t iv id a d e s  d e  c o n s tru c c ió n  d e  

s o lu c io n e s  h a b i ta c io n a le s ,  la s  a c t iv id a d e s  inm o b il ia r ia s  en  to d o s  su s  c am p o s , a s í com o  

to d o  lo  r e la c io n a d o  a l c o r re ta je  d e  b ie n e s  ra íc e s , la  c o n s tru c c ió n  d e  lo tiz a c io n e s , 

u rb a n iz a c io n e s ,  e d if ic io s ,  v iv ie n d a s  u n ifam il ia re s  o m u lt ifam il ia re s ,  la  c om p ra  v e n ta  d e  

b ie n e s  ra íc e s  y  d e  to d o  t ip o  d e  a r tíc u lo s  e in s um o s  re la c io n a d o s  c o n  la  in d u s tr ia  d e  la  

c o n s tru c c ió n .

D e c la r a c ió n  d e  c u m p l im ie n t o

L os  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  h an  s id o  p re p a ra d o s  d e  c o n fo rm id a d  c o n  la s  N o rm a s  

In te rn a c io n a le s  d e  In fo rm a c ió n  F in a n c ie ra  (N IIF  P Y M E S ) .

2 . R E S U M E N  D E  L A S  P R I N C I P A L E S  P O L I T I C A S  C O N T A B L E S

a . B a s e s  p a r a  la  p r e p a r a c i ó n  d e  lo s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s

Los e s ta d o s  f in a n c ie ro s  a d ju n to s  m u e s tra n  la  a d o p c ió n  in te g ra l,  e x p l íc i ta  y s in  re s e rv a s  

d e  la s  re fe r id a s  n o rm a s  in te rn a c io n a le s  y  su  a p l ic a c ió n  d e  m a n e ra  u n ifo rm e  a  lo s  

p e r io d o s  c o n ta b le s  q u e  se  p re se n ta n .

L o s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  se  h a n  p re p a ra d o  b a jo  e l c r i te r io  d e l c o s to  h is tó r ic o . L a  

p re p a ra c ió n  d e  lo s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  c o n fo rm e  a  la s  N IIF  P Y M E S  re q u ie re  el u so  d e  

e s t im a c io n e s  c o n ta b le s . T am b ié n  e x ig e  a  la  A dm in is t r a c ió n  q u e  e je rz a  su  ju ic io  en  e l 

p ro c e so  d e  a p l ic a c ió n  d e  la s  p o lí t ic a s  c o n ta b le s  d e  la  C om p añ ía . E n  la  N o ta  2 se  

re v e la n  la s  á re a s  q u e  im p lic a n  u n  m ay o r  g ra d o  d e  ju ic io  o c om p le j id a d  o la s  á re a s  

d o n d e  lo s  s u p u e s to s  y  e s t im a c io n e s  so n  s ig n if ic a tiv o s  p a ra  la  e la b o ra c ió n  d e  lo s  

e s ta d o s  f in a n c ie ro s .  D eb id o  a  la  s u b je t iv id a d  in h e re n te  en  e s te  p ro c e so  c o n ta b le , lo s  

re s u lta d o s  re a le s  p u e d e n  d ife r i r  d e  lo s  m o n to s  e s t im a d o s  p o r  la  A dm in is t ra c ió n

A  c o n t in u a c ió n  se  d e s c r ib e n  la s  p r in c ip a le s  p o lí t ic a s  c o n ta b le s  a d o p ta d a s  en  la  

e la b o ra c ió n  d e  e s to s  e s ta d o s  f in an c ie ro s .

a . E f e c t i v o  y  e q u iv a le n t e s  d e  e f e c t i v o

E l e fe c tiv o  y  e q u iv a le n te s  d e  e fe c tiv o  in c lu y e  a q u e llo s  a c t iv o s  f in a n c ie ro s  l íq u id o s , 

d e p ó s i to s  o in v e rs io n e s  f in a n c ie ra s  l íq u id a s , q u e  se  p u e d e n  tr a n s fo rm a r  r á p id am en te  en  

e fe c tiv o  en  u n  p la z o  in fe r io r  a  tre s  m e se s  y  s o b re g iro s  b a n c a r io s  n o  re c u rre n te s . L o s  

s o b re g iro s  b a n c a r io s  re c u r re n te s  so n  p re s e n ta d o s  c om o  p a s iv o s  c o r r ie n te s  en  el e s ta d o  

d e  s i tu a c ió n  f in an c ie ra .



b . A c t iv o s  f i n a n c i e r o s

C la s if ic a c ió n : L a  C om p a ñ ía  c la s i f ic a  su s  a c t iv o s  f in a n c ie ro s  en  la s  s ig u ie n te s  

c a te g o r ía s :  i) a  v a lo r  ra z o n a b le  c o n  c am b io s  e n  r e s u lta d o s ,  ii)  a c t iv o s  f in a n c ie ro s  

m a n te n id o s  h a s ta  su  v e n c im ie n to ,  ii i)  p ré s tam o s  y  c u e n ta s  p o r  c o b ra r , y , iv ) a c t iv o s  

f in a n c ie ro s  d is p o n ib le s  p a ra  la  v e n ta ..  L a  c la s i f ic a c ió n  d e p e n d e  d e l p ro p ó s ito  c o n  e l q u e  

se  a d q u ir ie ro n  lo s  in s trum en to s  f in a n c ie ro s . L a  a dm in is tr a c ió n  d e te rm in a  la  

c la s i f ic a c ió n  d e  su s  in s trum en to s  f in a n c ie ro s  e n  e l m om en to  d e l re c o n o c im ie n to  in ic ia l.

A  la  fe c h a  d e  lo s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  a d ju n to s , la  C om p a ñ ía  m a n tie n e  p ré s tam o s  y 

c u e n ta s  p o r  c o b ra r  q u e  se  c la s i f ic a n  e n  a c t iv o s  c o r r ie n te s  e  in v e rs io n e s  d is p o n ib le s  p a ra  

la  v e n ta  q u e  se  c la s i f ic a n  en  a c t iv o s  n o  c o rr ie n te s .

P r é s t a m o s  y  c u e n t a s  p o r  c o b r a r :

S o n  a c t iv o s  f in a n c ie ro s  n o  d e r iv a d o s  c o n  p a g o s  f i jo s  o d e te rm in a b le s ,  q u e  no  c o tiz a n  en  

u n  m e rc a d o  a c tiv o . S e  c la s if ic a n  en  a c t iv o s  c o r r ie n te s , e x c e p to  lo s  v e n c im ie n to s  

s u p e r io re s  a  12 m e se s  d e sd e  la  fe c h a  d e l e s ta d o  d e  s i tu a c ió n  f in a n c ie ra , q u e  se 

c la s if ic a n  c om o  a c t iv o s  n o  c o rr ie n te s .

L o s  p ré s tam o s  y  c u e n ta s  p o r  c o b ra r  in c lu y en :

( i )  E fe c tiv o  y  e q u iv a le n te s  d e  e fe c tiv o : M u e s tra n  e l e fe c tiv o  d is p o n ib le  d e  la  

C om p a ñ ía ,  a s í c om o  la s  in v e rs io n e s  m a n te n id a s  h a s ta  e l v e n c im ie n to  c o n  p la z o s  

in fe r io re s  a  90  d ía s .

( i i )  In v e r s io n e s  a  c o r to  p la z o : In c lu y e n  in v e r s io n e s  a  p la z o  f i jo  e f e c tu a d a s  en  e n t id a d e s  d e l 

s is tem a  f in a n c ie ro  e c u a to r ia n o .  E s ta s  in v e r s io n e s  d e v e n g a n  u n a  ta s a  f i ja  y  t ie n e n  p la z o s  

d e f in id o s  d e  c o b ro .

(iii) D e u d o re s  c o m e rc ia le s : E s ta s  c u en ta s  c o r re s p o n d e n  a  lo s  m o n to s  a d e u d a d o s  p o r  

c l ie n te s  p o r  la  e x p o r ta c ió n  d e  f lo re s  y  a f in e s  p re s ta d a s  en  e l c u rso  n o rm a l d e l 

n e g o c io . E l p e r ío d o  d e  c ré d ito  p rom ed io  so b re  la  v e n ta  y  e x p o r ta c ió n  d e  f lo re s  es  

d e  30  d ía s  q u e  se  p u e d e n  e x te n d e r  h a s ta  60  d ía s .

( iv )  O tra s  c u e n ta s  p o r  c o b ra r : R e p re s e n ta d a s  p r in c ip a lm e n te  p o r  c u e n ta s  p o r  c o b ra r  

a  em p le a d o s  y  o tra s  c u e n ta s  p o r  co b ra r .

M ed ic ió n  p o s te r io r :  D e sp u é s  d e l r e c o n o c im ie n to  in ic ia l ,  e s to s  a c t iv o s  se  m id e n  al co s to  

am o r t iz a d o  u ti l iz a n d o  el m é to d o  d e  la  ta s a  d e  in te ré s  e fe c tiv a , m e n o s  c u a lq u ie r  p o s ib le  

d e te r io ro . L o s  in g re so s  p o r  in te re s e s  ( in c lu y e n d o  lo s  in te re s e s  im p líc i to s )  se  re c o n o c e n  

y  se  c a lc u la n  u t i l iz a n d o  la  ta s a  d e  in te ré s  e fe c tiv a , e x c e p to  p a ra  las  c u e n ta s  p o r  c o b ra r  a  

c o r to  p la z o  c u a n d o  e l re c o n o c im ie n to  d e l in te ré s  re s u lta re  inm a te r ia l .



I n v e r s i o n e s  d i s p o n ib l e s  p a r a  la  v e n t a :

L o s  a c t iv o s  f in a n c ie ro s  d is p o n ib le s  p a ra  la  v e n ta  so n  a c t iv o s  n o  d e r iv a d o s  q u e  se 

d e s ig n a n  e n  e s ta  c a te g o r ía  o no  se  c la s i f ic a n  en  n in g u n a  d e  o tra s  c a te g o r ía s .

E s ta s  in v e rs io n e s  se  m id e n  in ic ia lm e n te  a l p re c io  d e  a d q u is ic ió n  m á s  to d o s  lo s  c o s to s  

d ire c tam en te  re la c io n a d o s  a  su  a d q u is ic ió n . P o s te r io rm e n te  se  m id e n  a l c o s to  de  

a d q u is ic ió n  q u e : i) e s ta s  in v e rs io n e s  n o  t ie n e n  p re c io s  e s ta b le c id o s  p o r  u n  m e rc a d o  

a c t iv o  y , ii)  e l v a lo r  ra z o n a b le  d e  la s  in v e rs io n e s  n o  p u e d e  s e r  m e d id o  c o n  f ia b ilid ad .

L o s  d iv id e n d o s  p ro c e d e n te s  d e  la s  in v e rs io n e s  e n  in s trum e n to s  d e  p a tr im o n io  so n  

re c o n o c id o s  en  lo s  r e s u l ta d o s  c u an d o  su rg e  e l d e re c h o  le g a l a  re c ib ir lo s .  L a s  g an an c ia s  

o p é rd id a s  d e r iv a d a s  d e  la  d is p o s ic ió n  d e  lo s  a c t iv o s  f in a n c ie ro  s o n  re c o n o c id o s  e n  lo s  

re s u lta d o s  d e l p e r ío d o  e n  q u e  o cu rren .

D e t e r i o r o  d e  a c t iv o s  f i n a n c i e r o s  a l  c o s t o  a m o r t i z a d o

A l f in a l d e l p e r io d o  s o b re  e l q u e  se  in fo rm a , lo s  a c t iv o s  f in a n c ie ro s  q u e  se  m id e n  a l 

c o s to  am o r t iz a d o , s o n  e v a lu a d o s  p o r  d e te r io ro . E l im p o r te  en  l ib ro s  d e  lo s  a c t iv o s  

f in a n c ie ro s  se  re d u c e n  d ire c tam en te  p o r  c u a lq u ie r  p é rd id a  p o r  d e te r io ro ,  e x c e p to  p a ra  

la s  c u e n ta s  p o r  c o b ra r  c om e rc ia le s , d o n d e  e l im p o r te  e n  l ib ro s  se  r e d u c e  a  tra v é s  d e  u n a  

c u e n ta  d e  a c t iv o  d e n om in a d a  p ro v is ió n  p a ra  c u e n ta s  in c o b ra b le s  q u e  se  c o n s ti tu y e  en  

fu n c ió n  d e  u n  a n á l is is  d e  la  p ro b a b il id a d  d e  r e c u p e ra c ió n  d e  la s  c u e n ta s  p o r  c o b ra r  q u e  

se  e n c u e n tra n  v e n c id a s .

C u an d o  la  C om p a ñ ía  c o n s id e ra  q u e  u n a  c u e n ta  p o r  c o b ra r  c om e rc ia l  n o  e s  re c u p e ra b le , 

se  d a  d e  b a ja  a fe c ta n d o  la  c u e n ta  p ro v is ió n  p a ra  c u e n ta s  in c o b ra b le s .

B a j a  e n  c u e n t a s  d e  a c t iv o s  f in a n c i e r o

L a  C om p a ñ ía  d a  d e  b a ja  u n  a c t iv o  f in a n c ie ro  ú n ic am e n te  c u a n d o : i) e x p ire n  lo s  

d e re c h o s  c o n tra c tu a le s  so b re  lo s  f lu jo s  d e  e fe c tiv o  d e l a c t iv o  f in a n c ie ro , y , ii) 

t r a n s f ie ra n  d e  m a n e ra  su s ta n c ia l  lo s  r ie sg o s  y  v e n ta ja s  in h e re n te s  a  la  p ro p ie d a d  d e l 

a c t iv o  f in a n c ie ro .

A c t iv o s  n o  c o r r i e n t e s  d i s p o n ib l e s  p a r a  la  v e n t a

L o s  a c t iv o s  n o  c o r r ie n te s  se  c la s if ic a n  c om o  m a n te n id o s  p a r a  la  v e n ta  si su  v a lo r  en  

lib ro s  se  e s p e ra  q u e  s e a  r e c u p e ra b le  a  tra v é s  d e  u n a  o p e ra c ió n  d e  v e n ta  y  n o  m e d ia n te  e l 

u so  c o n t in u o  d e l a c tiv o . E s ta  c o n d ic ió n  se  c o n s id e ra  c um p lid a  ú n ic am e n te  c u a n d o  la  

v e n ta  es  a l tam e n te  p ro b a b le  y  e l a c t iv o  e s tá  d is p o n ib le  p a ra  la  v e n ta  inm ed ia ta  en  su  

e s ta d o  a c tu a l.



L o s  a c t iv o s  n o  c o r r ie n te s  d is p o n ib le s  p a ra  la  v e n ta  se  m id e n  a l m e n o r  e n tre  su  v a lo r  en  

lib ro s  y  e l v a lo r  ra z o n a b le  m en o s  lo s  g a s to s  a s o c ia d o s  a  su  d is p o s ic ió n .

c . I n v e n t a r io s

L o s  in v e n ta r io s  se  r e g is t ra n  al c o s to  o a  su  v a lo r  n e to  d e  r e a l iz a c ió n  e l q u e  re su lte  

m en o r. E l v a lo r  n e to  re a l iz a b le  e s  e l p re c io  d e  v e n a  e s tim a d o  e n  e l c u rso  n o rm a l d e  lo s  

n e g o c io s ,  m e n o s  lo s  g a s to s  d e  c om e rc ia l iz a c ió n  y  d is tr ib u c ió n . S e  u t i l iz a  e l m é to d o  d e  

c o s to  p rom e d io  p a ra  la  im p u ta c ió n  d e  la s  s a lid a s  d e  lo s  in v e n ta r io s .

A d ic io n a lm e n te ,  la  A dm in is t r a c ió n  d e  la  C om p a ñ ía  id e n tif ic a  lo s  p ro d u c to s  en  m a l 

e s ta d o  o  q u e  e s tá n  p ró x im o s  a  c a d u c a rse , r e g is tra n d o  u n a  p ro v is ió n  p a ra  c u b r ir  la  

p é rd id a  d e  lo s  m ism o s . E s ta  p ro v is ió n  se  d e n om in a  o b so le s c e n c ia .

d . P r o p i e d a d e s ,  p l a n t a  y  e q u ip o

M ed ic ió n  in ic ia l :  L a s  p a r t id a s  d e  a c t iv o s  f i jo s  se  m id e n  in ic ia lm e n te  p o r  su  c o s to . E l 

c o s to  d e  lo s  a c t iv o s  f i jo s  c om p re n d e  su  p re c io  d e  a d q u is ic ió n  m á s  to d o s  lo s  c o s to s  

d ire c tam en te  re la c io n a d o s  c o n  la  u b ic a c ió n  y  la  p u e s ta  e n  c o n d ic io n e s  de  

fu n c io n am ie n to ;  in c lu y e  a d em á s  u n a  e s t im a c ió n  in ic ia l d e  c u a lq u ie r  c o s to  de  

d e sm a n te lam ie n to  y /o  re ti ro  d e l e lem en to  o d e  re h a b i l i ta c ió n  d e  la  u b ic a c ió n  d e  lo s  

a c tiv o s .

L o s  c o s to s  p o r  p ré s tam o s  d ire c tam en te  a t r ib u ib le s  a  la  a d q u is ic ió n  d e  a c t iv o s  ap to s  

(a q u e llo s  q u e  r e q u ie re n  d e  u n  p e r ío d o  su s ta n c ia l  a n te s  d e  e s ta r  l is to s  p a ra  su  u so  o 

v e n ta )  so n  c o n s id e ra d o s  c om o  p a r te  d e l c o s to  d e  d ic h o s  a c tiv o s .

M ed ic ió n  p o s te r io r  a l r e c o n o c im ie n to  in ic ia l : D e sp u é s  d e l re c o n o c im ie n to  in ic ia l ,  lo s  

a c t iv o s  f i jo s ,  se  m u e s tra n  a l c o s to  m en o s  su  d e p re c ia c ió n  a c um u la d a  y e l im p o r te  

a c um u la d o  d e  la s  p é rd id a s  d e  d e te r io ro  d e  v a lo r , en  c a so  d e  e x is t ir .  L o s  g a s to s  de  

re p a ra c io n e s  y  m a n te n im ie n to s  se  im p u ta n  a  re s u lta d o s  e n  e l p e r ío d o  en  q u e  se 

p ro d u c en .

a) D e p re c ia c ió n : L o s  te r re n o s  no  se  d ep re c ia n . L a  d e p re c ia c ió n  d e  lo s  a c t iv o s  f i jo s  se 

c a lc u la  d e  a c u e rd o  c o n  su s  v id a s  ú ti le s  e s t im a d a s  m e d ia n te  e l m é to d o  d e  lín e a  re c ta . L a  

v id a  ú ti l  e s t im a d a , v a lo r  re s id u a l y  m é to d o  d e  d e p re c ia c ió n  so n  re v is a d o s  al f in a l d e  

c a d a  añ o , s ie n d o  e l e fe c to  d e  c u a lq u ie r  c am b io  en  e l e s tim a d o  r e g is tra d o  so b re  u n a  b a se  

p ro sp e c tiv a .

L as  ta s a s  d e  d e p re c ia c ió n  a n u a l d e  lo s  a c t iv o s  so n  la s  s ig u ie n te s :

A c tiv o T a sa s

M u eb le s  y  e n se re s  

E q u ip o  d e  com p u ta c ió n

10%

33%



C u an d o  e l v a lo r  en  lib ro s  d e  u n  a c t iv o  fijo  e x c e d e  a  su  m o n to  re c u p e ra b le , e s te  es 

re d u c id o  in m e d ia tam e n te  h a s ta  su  v a lo r  re c u p e ra b le .

D is p o s ic ió n  d e  a c t iv o s  f ijo s : L a  u ti l id a d  o p é rd id a  q u e  s u r ja  d e l re tiro  o v e n ta  d e  u n a  

p a r t id a  d e l a c t iv o  f ijo  e s  r e c o n o c id a  e n  lo s  re s u l ta d o s  d e l p e r io d o  q u e  se  in fo rm a  y  es 

c a lc u la d a  c om o  la  d ife re n c ia  e n tre  e l p re c io  d e  v e n ta  y  el v a lo r  en  lib ro s  d e l a c tiv o  a  la  

fe c h a  d e  la  tra n s a c c ió n .

e .  P a s iv o s  f i n a n c i e r o s

L o s  in s trum e n to s  d e  d e u d a  so n  c la s if ic a d o s  c om o  p a s iv o s  f in a n c ie ro s  n o  d e r iv a d o s  c o n  

p a g o s  f i jo s  o  d e t e rm in a t e s ,  q u e  n o  c o t iz a n  e n  u n  m e rc a d o  a c tiv o ; ó c om o  p a tr im o n io  

d e  c o n fo rm id a d  c o n  la  e s e n c ia  d e l a c u e rd o  c o n tra c tu a l .

R e c o n o c im ie n to  in ic ia l

L a  C om p a ñ ía  r e c o n o c e  su s  p a s iv o s  f in a n c ie ro s  e n  e l e s ta d o  d e  s i tu a c ió n  f in a n c ie ra  

c u a n d o , y  só lo  c u a n d o  se  c o n v ie r ta  e n  p a r te  o b lig a d a , s e g ú n  la s  c lá u su la s  c o n tra c tu a le s  

d e l in s trum e n to  f in a n c ie ro .

L o s  in s trum e n to s  f in a n c ie ro s  se  c la s if ic a n  c om o  p a s iv o s  f in a n c ie ro s  m e d id o s  a l c o s to  

am o rtiz a d o . E s to s  p a s iv o s  se  re c o n o c e n  in ic ia lm e n te  a  su  c o s to  m á s  lo s  c o s to s  q u e  se  

h ay an  in c u rr id o  e n  la  t ra n s a c c ió n .

L a  C om p a ñ ía  n o  h a  re p o r ta d o  p a s iv o s  f in a n c ie ro s  m e d id o s  a l v a lo r  ra z o n a b le  c o n  

c am b io s  e n  r e su lta d o s .

P a s iv o s  f in a n c ie ro s  id e n tif ic a d o s :

S on  p a s iv o s  f in a n c ie ro s  n o  d e r iv a d o s  c o n  p a g o s  f i jo s  o d e te rm in a b le s ,  q u e  n o  c o t iz a n  

e n  u n  m e rc a d o  a c t iv o . S e  c la s i f ic a n  en  p a s iv o s  c o r r ie n te s ,  e x c e p to  lo s  v e n c im ie n to s  

s u p e r io re s  a  12 m e se s  d e sd e  la  fe c h a  d e l e s ta d o  d e  s i tu a c ió n  f in a n c ie ra , q u e  se  

c la s i f ic a n  c om o  p a s iv o s  n o  c o rr ie n te s . L o s  p a s iv o s  f in a n c ie ro s  in c lu y en :

(i)  A c re e d o re s  c om e rc ia le s :  E s ta s  c u e n ta s  c o r re s p o n d e n  a  lo s  m o n to s  a d e u d a d o s  

p o r  la  C om p a ñ ía  p o r  la  c om p ra  d e  b ie n e s  y  s e rv ic io s  e n  e l c u rso  n o rm a l d e  su s  

o p e ra c io n e s .  E l p e r ío d o  d e  c ré d ito  p rom ed io  so b re  la  p re s ta c ió n  d e  s e rv ic io s  e s  

d e  3 0  a  60  d ía s  q u e  se  p u e d e n  e x te n d e r  h a s ta  90  d ía s .

( ii)  O tra s  c u e n ta s  p o r  p ag a r: R ep re s e n ta d a s  p r in c ip a lm e n te  p o r  p ré s tam o s  re c ib id o s  

d e  p a r te s  r e la c io n a d a s  y  o tra s  c u e n ta s  p o r  p a g a r  m e n o re s



M ed ic ió n  p o s te r io r

D e sp u é s  d e l re c o n o c im ie n to  in ic ia l a  v a lo r  r a z o n a b le ,  e s to s  p a s iv o s  f in a n c ie ro s  se  

m id e n  al c o s to  am o r t iz a d o  u t i l iz a n d o  e l m é to d o  d e  la  ta s a  d e  in te ré s  e fe c tiv a . L o s  

in g re so s  p o r  in te re s e s  ( in c lu y e n d o  lo s  in te re s e s  im p líc ito s )  se  re c o n o c e n  y  se  c a lc u la n  

u ti l iz a n d o  la  ta s a  d e  in te ré s  e fe c tiv a , e x c e p to  p a ra  la s  c u e n ta s  p o r  p a g a r  a  c o r to  p la z o  

c u a n d o  e l re c o n o c im ie n to  d e l in te ré s  re su lta re  inm a te r ia l.

L a  C om p a ñ ía  t ie n e  im p lem en ta d a s  p o lí t ic a s  d e  m an e jo  d e  r ie sg o  f in a n c ie ro  p a ra  

a s e g u ra r  q u e  to d a s  la s  c u e n ta s  p o r  p a g a r  se  p a g u e n  d e  c o n fo rm id a d  c o n  lo s  té rm in o s  

c re d i t ic io s  a c o rd a d o s  c o n  su s  a c re e d o re s .

B a ja  en  c u e n ta s  d e  u n  p a s iv o  f in an c ie ro

Se d an  d e  b a ja  lo s  p a s iv o s  f in a n c ie ro s  c u a n d o  e x p ira n , c a n c e la n  o c um p le n  la s  

o b lig a c io n e s  c o n tra c tu a le s  a s um id a s  p o r  la  C om p añ ía .

f .  I n s t r u m e n t o s  d e  p a t r im o n io

U n  in s trum e n to  d e  p a tr im o n io  c o n s is te  en  c u a lq u ie r  c o n tra to  q u e  e v id e n c ie  u n  in te ré s  

re s id u a l e n  lo s  a c t iv o s  d e  la  C om p a ñ ía  lu eg o  d e  d e d u c ir  to d o s  su s  p a s iv o s . L o s  

in s trum en to s  d e  p a tr im o n io  em itid o s  p o r  la  C om p a ñ ía  se  re c o n o c e n  p o r  lo s  in g re so s  

re c ib id o s ,  n e to  d e  lo s  c o s to s  d e  em is ió n  d ire c to s .

g . D e t e r i o r o  d e l  v a lo r  d e  lo s  a c t iv o s  t a n g ib l e s  e  in t a n g ib l e s

A l f in a l d e  c a d a  p e r ío d o , la  C om p a ñ ía  e v a lú a  lo s  v a lo re s  en  lib ro s  d e  su s  a c t iv o s  

ta n g ib le s  e  in ta n g ib le s  a  f in  d e  d e te rm in a r  si e x is te  u n  in d ic a t iv o  d e  q u e  e s to s  a c t iv o s  

h a n  s u f r id o  a lg u n a  p é rd id a  p o r  d e te r io ro . E n  ta l c a so , se  c a lc u la  e l im p o r te  re c u p e ra b le  

d e l a c t iv o  o  u n id a d  g e n e ra d o ra  d e  e fe c tiv o  a  f in  d e  d e te rm in a r  el a lc a n c e  d e  la  p é rd id a  

p o r  d e te r io ro  (d e  h a b e r  a lg u n a ) .

L a s  p é rd id a s  p o r  d e te r io ro  y  r e v e rs io n e s  se  re c o n o c e n  inm ed ia tam e n te  en  re su lta d o s .

h . O b l i g a c io n e s  l a b o r a l e s

L o s  b e n e f ic io s  la b o ra le s  c om p re n d e n  to d a s  la s  r e tr ib u c io n e s  q u e  la  C om p a ñ ía  

p ro p o rc io n a  a  su s  em p le a d o s  a  c am b io  d e  su s  s e rv ic io s . L o s  p r in c ip a le s  b en e f ic io s  

p ro p o rc io n a d o s  p o r  la  C om p a ñ ía  c om p re n d en :



B en e f ic io s  a  c o r to  p la z o : S o n  b e n e f ic io s  a  c o r to  p la z o  a q u e l lo s  q u e  se  l iq u id a n  e n  e l 

té rm in o  d e  12 m e se s  s ig u ie n te s  a l c ie r re  d e l p e r io d o  en  e l q u e  lo s  em p le a d o s  p re s ta ro n  

su s  s e rv ic io s . L o s  b e n e f ic io s  c o r to  p la z o  so n  re c o n o c id o s  e n  lo s  re s u l ta d o s  d e l añ o  e n  la  

m e d id a  e n  q u e  se  d e v en g a n .

B en e f ic io s  p o s t-em p le o :  S o n  b e n e f ic io s  p o s t-em p le o  a q u e l lo s  q u e  se  l iq u id a n  d e sp u é s  

d e  q u e  el em p le a d o  h a  c o n c lu id o  su  re la c ió n  la b o ra l c o n  la  C om p a ñ ía ,  d ife re n te s  d e  lo s  

b e n e f ic io s  p o r  te rm in a c ió n . L o s  b e n e f ic io s  p o s t-em p le o  q u e  p o s e e n  lo s  em p le a d o s  d e  

la  C om p a ñ ía  son : ju b i la c ió n  p a tro n a l y  d e sa h u c io .

i . P a r t i c ip a c i ó n  t r a b a j a d o r e s

D e  c o n fo rm id a d  c o n  d is p o s ic io n e s  le g a le s  v ig e n te s , la  C om p a ñ ía ,  e n  c a so  d e  ex is t ir ,  

p a g a rá  a  su s  tr a b a ja d o re s  u n a  p a r t ic ip a c ió n  d e l 15%  so b re  la s  u t i l id a d e s  d e l e je rc ic io  

a n te s  d e  im p u e s to s .

j .  I m p u e s t o  a  la  r e n t a

D e a c u e rd o  c o n  la  L ey  d e  R é g im en  T r ib u ta r io  In te rn o , la  u t i l id a d  im p o s i t iv a  en  c a so  d e  

e x is t ir  p a r a  e l e je rc ic io  f is c a l  2 0 1 5 , e s ta rá  su je ta  a  la  ta r i f a  d e l 12%  so b re  e l v a lo r  d e  la s  

u t i l id a d e s  q u e  se  re in v ie r ta n  e n  el p a ís  y  la  ta r i f a  d e l 2 2%  so b re  e l re s to  d e  la s  

u ti l id a d e s .

Im p u e s to  c o r r ie n te  - S e  b a s a  e n  la  u t i l id a d  g ra v a b le  ( tr ib u ta r ia )  r e g is t ra d a  d u ra n te  e l 

año . L a  u t i l id a d  g ra v a b le  d if ie re  d e  la  u t i l id a d  c o n ta b le , d e b id o  a  la s  p a r tid a s  d e  

in g re so s  o  g a s to s  im p o n ib le s  o d e d u c ib le s  y  p a r t id a s  q u e  n o  s e rá n  g ra v a b le s  o 

d e d u c ib le s . E l p a s iv o  d e  la  C om p a ñ ía  p o r  c o n c e p to  d e l im p u e s to  c o r r ie n te  se  c a lc u la  

u ti l iz a n d o  la s  ta s a s  f is c a le s  a p ro b a d a s  a l f in a l d e  c a d a  p e r ío d o .

Im p u e s to s  d ife r id o s  - S e  r e c o n o c e  so b re  la s  d ife re n c ia s  tem p o ra r ia s  d e te rm in a d a s  en tre  

e l v a lo r  e n  l ib ro s  d e  lo s  a c t iv o s  y  p a s iv o s  in c lu id o s  e n  lo s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  y  su s  

b a s e s  f is c a le s . U n  p a s iv o  p o r  im p u e s to  d ife r id o  se  re c o n o c e  g e n e ra lm en te  p a ra  to d a s  

la s  d ife re n c ia s  tem p o ra r ia s  im p o n ib le s . U n  a c t iv o  p o r  im p u e s to  d ife r id o  se  re c o n o c e  

p o r  to d a s  la s  d ife re n c ia s  tem p o ra r ia s  d e d u c ib le s ,  e n  la  m e d id a  e n  q u e  r e su lte  p ro b a b le  

q u e  la  C om p a ñ ía  d is p o n g a  d e  u t i l id a d e s  g ra v a b le s  fu tu ra s  c o n t ra  la s  q u e  se  p o d r ía  

c a rg a r  e s a s  d if e re n c ia s  tem p o ra r ia s  d ed u c ib le s .

L o s  a c t iv o s  y  p a s iv o s  p o r  im p u e s to s  d ife r id o s  se  m id e n  em p le a n d o  la s  ta s a s  f is c a le s  

q u e  se  e s p e ra  s e a n  d e  a p l ic a c ió n  e n  e l p e r ío d o  e n  e l q u e  e l a c t iv o  se  r e a l ic e  o e l p a s iv o  

se  c a n c e le .



L a  C om p a ñ ía  c om p e n s a  a c t iv o s  p o r  im p u e s to s  d ife r id o s  c o n  p a s iv o s  p o r  im p u e s to s  

d ife r id o s  s i, y  so lo  s í, t ie n e  r e c o n o c id o  le g a lm en te  el d e re c h o  d e  c om p e n sa r lo s ,  f re n te  a  

la  m ism a  a u to r id a d  f is c a l ,  lo s  im p o r te s  re c o n o c id o s  en  e s a s  p a r t id a s  y  la  C om p a ñ ía  

t ie n e  la  in te n c ió n  d e  l iq u id a r  su s  a c t iv o s  y  p a s iv o s  c om o  n e to s .

Im p u e s to s  c o r r ie n te s  y d ife r id o s  - S e  re c o n o c e n  c om o  in g re so  o g a s to , y  so n  in c lu id o s  

en  el re s u l ta d o , e x c e p to  en  la  m e d id a  en  q u e  h ay an  su rg id o  d e  u n a  tra n s a c c ió n  o su ce so  

q u e  se  r e c o n o c e  fu e ra  d e l r e su lta d o  y a  se a  en  o tro  re s u lta d o  in te g ra l  o  d ire c tam en te  en  

e l p a t r im o n io ,  e n  cu y o  ca so  e l im p u e s to  tam b ié n  se  r e c o n o c e  fu e ra  d e l re su lta d o ; o 

c u a n d o  s u rg e n  d e l r e g is tro  in ic ia l d e  u n a  c om b in a c ió n  d e  n eg o c io s .

k . E s t im a c i o n e s  y  j u i c i o s  c o n t a b le s  c r í t i c o s

L a  p re p a ra c ió n  d e  lo s  p re s e n te s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  en  c o n fo rm id a d  c o n  N IIF  PY M E S  

re q u ie re  q u e  la  A dm in is t ra c ió n  re a l ic e  c ie r ta s  e s t im a c io n e s  y e s ta b le z c a  a lg u n o s  

s u p u e s to s  in h e re n te s  a  la  a c t iv id a d  e c o n óm ic a  d e  la  e n t id a d , c o n  e l p ro p ó s ito  d e  

d e te rm in a r  la  v a lu a c ió n  y  p re s e n ta c ió n  d e  a lg u n a s  p a r tid a s  q u e  fo rm an  p a r te  d e  lo s  

e s ta d o s  f in a n c ie ro s . E n  o p in ió n  d e  la  A dm in is t ra c ió n , ta le s  e s t im a c io n e s  y su p u e s to s  

e s tu v ie ro n  b a s a d o s  en  la  m e jo r  u t i l iz a c ió n  d e  la  in fo rm a c ió n  d is p o n ib le  a l m om en to , 

lo s  c u a le s  p o d r ía n  l le g a r  a  d ife r ir  d e  su s  e fe c to s  f in a le s .



3 . E F E C T I V O  Y  E Q U I V A L E N T E S

U n  re s um en  d e  e s ta  c u en ta , fu e  c om o  s ig u e :

C a ja

B an co s

T o t a l :

. . . .  D i c i e m b r e  3 1 , . . . .  

2 0 1 5  2 0 1 4

( e n  U .S .  d ó la r e s )

150 ,00

150 ,00

150 ,00

150 ,00

4 . C U E N T A S  P O R  C O B R A R  N O  R E L A C I O N A D A S

A l 31 d e  d ic iem b re  d e l 2 0 1 5  la  C om p a ñ ía  m a n tie n e  c u e n ta s  p o r  c o b ra r  a  c l ie n te s  p o r  

U S $  1 0 8 .6 8 1 ,3 3  p ro d u c to  d e  la s  v e n ta s  re a l iz a d a s  en  e l p e r ío d o  d e  la s  c a sa s  o 

d e p a r tam en to s  d e l P ro y e c to  Inm o b ilia r io  F IC U S , lo s  s a ld o s  d e  la  c a r te ra  a  la  fe c h a  

d e s c r i ta  c o r re s p o n d e n  p r in c ip a lm e n te  a  c a r te ra  n o  v en c id a .

5 . I N V E N T A R I O S

U n  re s um en  d e  e s ta  c u en ta , fu e  c om o  s ig u e :

P r o y e c t o  e n  C o n s t r u c c ió n  F I C U S

. . . .  D ic i e m b r e  3 1 ,  . . . .  

2 0 1 5  2 0 1 4

( e n  U .S .  d ó la r e s )

C o s to s  d ire c to s  

M an o  d e  o b ra  d ire c ta  

O tro s  g a s to s  in d ire c to s

2 .7 7 4 .5 1 6 ,0 9  2 .0 9 6 .6 0 6 ,1 4

4 8 3 .8 3 2 ,1 9  

7 1 .5 0 3 ,6 0  1 0 7 .5 1 8 ,2 6

T o ta l: (1 )  2 .8 4 6 .0 1 9 ,6 9  2 .6 8 7 .9 5 6 ,5 9

(1 ) C o r re s p o n d e  a  la  a c um u la c ió n  d e  lo s  c o s to s  y  g a s to s  r e a l iz a d o s  en  la  e je c u c ió n  d e  las  

O b ra s  e n  P ro c e so  d e l P ro y e c to  Inm o b ilia r io  F IC U S .



6 . P A G O S  A N T I C I P A D O S

U n  re s um e n  d e  e s ta  c u e n ta , fu e  c om o  s ig u e :

. . . .  D i c i e m b r e  3 1 , . . . .  

2 0 1 5  2 0 1 4

( e n  U .S .  d ó la r e s )

A n tic ip o  a  p ro v e e d o re s  

T o ta l:

5 0 .7 64 ,5 1

(1 ) 5 0 .7 6 4 ,5 1

(1 ) C o r re sp o n d e  a  v a lo re s  e n tre g a d o s  a  lo s  C o n tra tis ta s  e n c a rg a d o s  d e  la  c o n s tru c c ió n  d e l

P ro y e c to  Inm o b il ia r io  “ F IC U S ” , d e  a c u e rd o  a  lo s  c o n tra to s  d e  o b ra  c ie r ta  f irm ad o s  en tre  

la s  p a r te s .

7 . A C T I V O S  P O R  I M P U E S T O S  C O R R I E N T E S

U n  re s um e n  d e  e s ta  c u en ta , fu e  c om o  s ig u e :

. . . .  D i c i e m b r e  3 1 ,  . . . .  

2 0 1 5  2 0 1 4

( e n  U .S .  d ó la r e s )

R e te n c io n e s  e n  la  fu e n te  9 4 0 ,0 0

A n tic ip o  d e  im p u e s to  a  la  r e n ta  (1 ) ______ 19 .2 5 6 ,5 6______13 .936 ,65

T o ta l: 2 0 .1 9 6 ,5 6  13 .936 ,65

(1 ) C o rre sp o n d e  a l a n t ic ip o  d e  im p u e s to  a  la  re n ta , e l cu a l s e rá  l iq u id a d o  e n  do  c u o ta s  

d u ra n te  e l p e r ío d o  2015 .



8 . P R O P I E D A D E S ,  P L A N T A  Y  E Q U I P O

U n  re s um e n  d e  e s ta  c u e n ta , fu e  c om o  s ig u e :

__ D ic i e m b r e  3 1 , . . . .

2 0 1 5  2 0 1 4

(e n  U .S .  d ó la r e s )

M u eb le s  y  e n s e re s  8 .1 5 5 ,3 4  8 .1 5 5 ,3 4

E q u ip o  d e  c om p u ta c ió n  4 .5 1 1 ,5 0

S ub  to ta l: 1 2 .6 6 6 ,8 4 8 .1 5 5 ,3 4

(-) D e p re c ia c ió n  a c um u la d a (1 .6 9 8 ,5 4 ) (4 4 1 ,4 3 )

T o ta l: 1 0 .9 6 8 ,3 0 7 .713 ,9 1

E l m o v im ie n to  d e  P ro p ie d a d e s ,  p la n ta  y  e q u ip o , d u ra n te  e l añ o  2 0 15  

c o n tin u a c ió n :

se  r e s um e  a

. . . .  D i c i e m b r e  3 1 , . . . .

2 0 1 5 2 0 1 4

( e n  U .S .  d ó la r e s )

S a ld o  in ic ia l 7 .7 1 3 ,9 1 _

A d ic io n e s 4 .5 1 1 ,5 0 8 .1 5 5 ,3 4

D e p re c ia c ió n  d e l añ o (1 .2 5 7 ,1 1 ) (4 4 1 ,4 3 )

T o ta l: 1 0 .9 6 8 ,3 0 7 .713 ,91

9 . C U E N T A S  Y  D O C U M E N T O S  P O R  P A G A R  L O C A L E S

A l 31 d e  d ic iem b re  d e l 2 0 1 5  la  C om p a ñ ía  c u e n ta s  p o r  p a g a r  a  p ro v e e d o re s  lo c a le s  p o r  

U S $  8 .8 3 8 ,7 0  la s  c u a le s  se  o r ig in a ro n  e n  c om p ra s  d e  m a te r ia le s  d e  c o n s tru c c ió n  

n e c e s a r io s  p a r a  l le v a r  a  c ab o  el P ro y e c to  Inm o b il ia r io  F IC U S , la  m ism a s  q u e  e s tá n  

v a lo ra d a s  a l p re c io  q u e  c o n s ta n  e n  la s  fa c tu ra s  o c o n tra to s .



10.

(1)

11.

O B L I G A C I O N E S  C O N  I N S T I T U C I O N E S  F I N A N C I E R A S

U n  re s um e n  d e  e s ta  c u en ta , fu e  com o  s ig u e :

__ D ic i e m b r e  3 1 , ___

2 0 1 5  2 0 1 4

( e n  U .S .  d ó la r e s )

T a r je ta s  d e  c ré d ito  

B an co  G u ay aq u il  

P ré s tam o  B an co  P ic h in c h a

T o ta l:

( 1)

2 .1 7 9 ,1 2

1 .7 1 7 ,2 6

5 .3 3 4 ,4 8

4 4 .8 2 7 ,2 1

3 .8 9 6 ,3 8 5 0 .1 6 1 ,6 9

C o rre s p o n d e  a  la  s um a to r ia  d e  lo s  p ré s tam o s  c o n tra ta d o  c o n  e l B an co  P ic h in c h a  C . A ., y  

e l B an co  G u a y a q u il  p a ra  c a p ita l  d e  tra b a jo  a  ta s a s  d e  in te ré s  d e l 9 ,7 4% .

A l 31 d e  d ic iem b re  d e l 2 0 1 5  la  C om p a ñ ía  m a n tie n e  u n a  g a ra n t ía  e n  f irm e  d e  H ip o te c a  

A b ie r ta  c o n  el B an co  de l P ic h in c h a  C . A ., so b re  e l te rre n o  e n  el cu a l se  c o n s tru y e  el 

P ro y e c to  Inm o b il ia r io  “ F IC U S ” .

C U E N T A S  P O R  P A G A R  D I V E R S A S  R E L A C I O N A D A S

U n  re s um e n  d e  e s ta  c u e n ta , fu e  c om o  s ig u e :

__ D ic i e m b r e  3 1 ,  . . . .

2 0 1 5  2 0 1 4

( e n  U .S .  d ó la r e s )

A u g u s to  A n g u lo  V illa c ís  

M a r ía  L u p e  D ía z  

S an tia g o  A n g u lo  

L en in  A n g u lo

T o ta l:

(1)

(2)

6 0 4 .4 0 3 ,9 8  5 8 7 .6 3 6 ,1 5

1 3 4 .2 8 1 ,2 8  1 1 5 .2 8 1 ,2 8

1.000,00

7 3 8 .6 8 5 ,2 6 7 0 3 .9 1 7 ,4 3

(1) A l 31 d e  d ic iem b re  d e l 2 0 1 5  la  C om p a ñ ía  re g is t ra  la  a c um u la c ió n  d e  p ré s tam o s  d e  so c io  

m ay o ri ta r io , lo s  c u a le s  n o  g e n e ra n  in te ré s  a lg u n o  q u e  d e b a  se r  re g is t ra d o  e n  lo s  e s ta d o s  

f in a n c ie ro s  d e  la  E m p re sa .

C o r re s p o n d e  a  la  a c um u la c ió n  d e  p ré s tam o s  o to rg a d o s  a  la  C om p a ñ ía  e n  e l tr a n s c u rso  de l 

añ o  2 0 1 5 , lo s  c u a le s  n o  g e n e ra n  in te ré s  a lg u n o  q u e  d e b a  s e r  re g is t ra d o  e n  lo s  e s ta d o s  

f in a n c ie ro s  d e  la  E m p re sa .



12 . O  I R A S  C U E N T A S  P O R  P A G A R

U n  re s um e n  d e  e s ta  c u en ta , fu e  c om o  s ig u e :

C o n  la  A dm in is t r a c ió n  T r ib u ta r ia  e  IE S S  

A n tic ip o  d e  c l ie n te s  (P ro y e c to  F IC U S )

T o ta l:

(2 ) R e g is t ra  lo s  v a lo re s  r e c a u d a d o s  a  lo s  c lie n te s  

Inm o b il ia r io  “ F IC U S ” , s o b re  la  b a s e  d e  u n  

c om p ra -v e n ta  e s tru c tu ra d a  le g a lm en te .

1 3 .  O B L I G A C I O N E S  L A B O R A L E S

U n  re s um e n  d e  e s ta  c u e n ta , fu e  c om o  s ig u e :

. . . .  D i c i e m b r e  3 1 , . . . .

2 0 1 5  2 0 1 4

( e n  U .S .  d ó la r e s )

1 3 .8 2 7 ,6 8  4 .6 1 8 ,8 9

(2 ) 1 .4 0 5 .3 3 1 ,5 5  1 .4 8 5 .5 3 0 ,8 5

1 .4 1 9 .1 5 9 ,2 3  1 .4 9 0 .1 4 9 ,7 4

q u e  c om p ra r  lo s  inm u e b le s  d e l P ro y e c to  

a c u e rd o  c o n tra c tu a l  y  u n a  p rom e s a  d e

. . . .  D i c i e m b r e  3 1 , . . . .  

2 0 1 5  2 0 1 4

(  e n  U .S .  d ó la r e s )

B en e f ic io s  S o c ia le s  

P a r t ic ip a c ió n  a  tra b a ja d o re s

T o ta l:

9 .6 6 0 ,1 6

1 9 .9 1 6 ,1 7

4 .0 4 9 ,2 3

2 9 .2 8 9 ,8 9

2 9 .5 7 6 ,3 3 3 3 .3 3 9 ,1 2

M o v im i e n t o s  d e  la s  o b l i g a c io n e s  la b o r a le s :

L o s  m o v im ie n to s  d e  e s te  ru b ro  d u ra n te  lo s  a ñ o s  2 0 1 5 , se  re s um e n  a  c o n tin u a c ió n :

. . . .  D i c i e m b r e  3 1 , . . . .  

2 0 1 5  2 0 1 4

( e n  U .S .  d ó la r e s )

B e n e f i c i o s  S o c ia l e s :

S a ld o  in ic ia l:

M á s  - G a s to s  d e  n óm in a  d e l año  

M en o s  - P a g o  d e  n óm in a  d e l año

4 .0 4 9 ,2 3

14 .7 5 6 ,6 8

(9 .1 4 5 ,7 5 )

557 ,51

4 .0 4 9 ,2 3

(5 5 7 ,5 1 )

S a ld o  in ic ia l  y  f in a l 9 .6 6 0 ,1 6 4 .0 4 9 ,2 3



P a r t i c ip a c i ó n  a  t r a b a j a d o r e s :

S a ld o  in ic ia l: 2 9 .2 8 9 ,8 9 496 ,51

M á s  - G a s to s  d e  n óm in a  d e l año  

M en o s  - P a g o  d e  n óm in a  d e l año

1 .658 ,33

(1 1 .0 3 2 ,0 5 )

2 9 .2 8 9 ,8 9

(4 9 6 ,5 1 )

S a ld o  fin a l: 1 9 .9 1 6 ,1 7 2 9 .2 8 9 ,8 9

T o ta l 2 9 .5 7 6 ,3 3 3 3 .3 3 9 ,1 2

1 4 . P A S I V O S  P O R  I M P U E S T O S  C O R R I E N T E S

a . S i t u a c ió n  f i s c a l

L a  a dm in is tra c ió n  d e  la  C om p añ ía  c o n s id e ra  q u e  h a  sa tis fe c h o  ad e c u ad am en te  su s  

o b lig a c io n e s  e s ta b le c id a s  p o r  la  le g is la c ió n  tr ib u ta r ia  v ig en te . E s te  c r ite r io  p o d r ía  

e v e n tu a lm en te  se r  ra tif ic a d o  o n o  p o r  la  a dm in is tra c ió n  tr ib u ta r ia  e n  u n a  ev en tu a l re v is ió n  

f isca l.

L a  n o rm a t iv a  tr ib u ta r ia  v ig e n te  e s ta b le c e  q u e  la  A dm in is t r a c ió n  T r ib u ta r ia  p u e d e  

f is c a l iz a r  la s  o p e ra c io n e s  d e  la s  c om p añ ía s  p a ra  lo s  ú l t im o s  3 a ñ o s  (c o n ta d o s  d e sd e  la  

f e c h a  d e  p re s e n ta c ió n  d e  la s  d e c la ra c io n e s  d e  im p u e s to  a  la  re n ta )  o  6 a ñ o s  (c o n ta d o s  

d e sd e  la  f e c h a  e n  q u e  d e b ió  p re s e n ta rs e  la  d e c la ra c ió n  d e  im p u e s to  a  la  re n ta ) .  P o r  lo  

ta n to , e n  c a so  d e  q u e  la  A dm in is t r a c ió n  T r ib u ta r ia  lo  r e q u ie ra ,  e l a ñ o  2 0 1 5  p o d r ía  e s ta r  

su je to s  a  p o s ib le s  p ro c e s o s  d e  d e te rm in a c ió n .

b . P a s iv o s  p o r  im p u e s t o s  c o r r i e n t e s .

P a ra  lo s  e je rc ic io s  f is c a le s  2 0 1 5 , se  e s ta b le c e  q u e  la s  s o c ie d a d e s  c a lc u la rá n  e l im p u e s to  

c a u s a d o  a p l ic a n d o  la  ta r i f a  d e l 12%  so b re  el v a lo r  d e  la s  u t i l id a d e s  q u e  se  re in v ie r ta n  en  

e l p a ís  y  la  ta r i f a  d e l 2 2%  so b re  e l re s to  d e  la s  u ti l id a d e s .

c . i M o v im ie n t o s  d e l  p a s iv o  p o r  im p u e s t o  c o r r ie n t e .

L o s  m o v im ie n to s  d e  lo s  p a s iv o s  p o r  im p u e s to  c o r r ie n te  d u ra n te  e l añ o  2 0 1 5  se  r e s um en  a  

c o n tin u a c ió n :



. . . .  D i c i e m b r e  3 1 ,  . . . .

2 0 1 5  2 0 1 4

( e n  U .S .  d ó la r e s )

S a ld o  in ic ia l  3 6 .9 8 7 ,8 7  7 2 7 ,4 9

M á s  - im p u e s to  a  la  r e n ta  c o rr ie n te  8 .8 3 6 ,5 6  3 6 .9 8 7 ,8 7

M en o s  - c om p e n sa c ió n  p o r  a c t iv o s  p o r

im p u e s to s  c o r r ie n te s  (3 6 .9 8 7 ,8 7 )________ (7 2 7 ,4 9 )

S a ld o  f in a l ________8 .8 3 6 ,5 6  3 6 .9 8 7 ,8 7

d . C á lc u lo  d e l  p a s iv o  p o r  im p u e s t o  c o r r ie n t e

A  c o n t in u a c ió n  lo s  c á lc u lo s  d e l im p u e s to  a  la  r e n ta  a  p a g a r  re c o n o c id o  c om o  p a s iv o  p o r  

im p u e s to  c o r r ie n te  en  e l e s ta d o  d e  s i tu a c ió n  f in a n c ie ra  d e l añ o  20 15 :

C o n c i l ia c io n e s  t r ib u ta r ia s  r e sum id a s  . . . .  D ic i e m b r e  3 1 , . . . .

2 0 1 5  2 0 1 4

( e n  U .S .  d ó la r e s )

U til id a d  a n te s  d e  im p u e s to  a  la  re n ta  

15%  p a r t ic ip a c ió n  em p le a d o s

11 .0 5 5 ,5 6

(1 .6 5 8 ,3 3 )

1 9 1 .9 5 5 ,8 7

(2 8 .7 9 3 ,3 8 )

U til id a d  d e sp u é s  d e  p a r t ic ip a c ió n  em p le a d o s 9 .3 9 7 ,2 3 1 6 3 .1 6 2 ,4 9

(+ ) G a s to s  n o  d e d u c ib le s  o g a s to s  s in  e fe c to s  f is c a le s  

(-)  D ed u c c ió n  p o r  in c rem en to  n e to

3 0 .7 6 8 ,9 4 1 .657 ,41

U ti l id a d  g ra v a b le 4 0 .1 6 6 ,1 7 1 6 4 .8 1 9 ,9 0

B a se  im p o n ib le  p a ra  e l im p u e s to  a  la  re n ta  ta r i f a  2 2%  

B a se  im p o n ib le  p a ra  e l im p u e s to  a  la  r e n ta  ta r i f a  12%

4 0 .1 6 6 ,1 7 1 6 4 .8 1 9 ,9 0

Im p u e s to  a  la  r e n ta  c o rr ie n te 8 .8 3 6 ,5 6 3 6 .2 6 0 ,3 8

(-) A n tic ip o  im p u e s to  a  la  re n ta  

+  A n tic ip o  q u e  se  c o n v ie r te  en  im p u e s to  a  la  re n ta  

S a ld o  d e l a n t ic ip o  p e n d ie n te  d e  p ag o  

(-) R e te n c io n e s  e n  la  fu e n te

(1 9 .2 5 6 ,5 6 )

1 9 .2 5 6 ,5 6

94 0 ,0 0

(1 4 .0 3 0 ,5 2 )

3 2 0 ,0 0

(2 2 6 ,1 3 )

S a ld o  a  fa v o r  o  p o r  p a g a r  p o r  e l c o n tr ib u y e n te 9 4 0 ,0 0 2 2 .3 2 3 ,7 3



1 5 . P A S I V O  A  L A R G O  P L A Z O

U n  re s um e n  d e  e s ta  c u e n ta , fu e  c om o  s ig u e :

Jo sé  A u g u s to  A n g u lo  V illa c ís

T o ta l:

O)

. . . .  D i c i e m b r e  3 1 , . . . .

2 0 1 5  2 0 1 4

( e n  U .S .  d ó la r e s )

7 0 0 .0 0 0 .0 0  7 0 0 .0 0 0 ,0 0

7 0 0 .0 0 0 .0 0  7 0 0 .0 0 0 ,0 0

(1 ) C o r re sp o n d e  a  la  d e u d a  q u e  la  C om p a ñ ía  m a n tie n e  c o n  e l s e ñ o r  J o s é  A u g u s to  A n g u lo  

V illa c ís ,  o r ig in a d a  e n  la  c om p ra  - v e n ta  d e l te r re n o  d e  6 .9 9 7 ,8 0  m 2 , e n  e l c u a l se  

c o n s tru y e  e l P ro y e c to  Inm o b i l ia r io  “ F IC U S ” .

1 6 . C A P I T A L  S O C I A L

A l 31 d e  d ic iem b re  d e l 2 0 1 5  e l c a p ita l  so c ia l d e  la  C om p a ñ ía  a s c ie n d e  a  U S $  2 .0 0 0 ,0 0  

d ó la re s  lo s  c u a le s  se  e n c u e n tra n  d iv id id o s  e n  2 .0 0 0 ,0 0  p a r t ic ip a c io n e s  cu yo  v a lo r  

n om in a l e s  U S$1  c a d a  u n a .

1 7 . R E S E R V A S

L as  re s e rv a s  al 31 d e  d ic iem b re  d e l 2 0 1 5 , c o r re s p o n d e n  a  la  re s e rv a  le g a l d e  U S $  9 9 5 ,9 8  

la  c u a l fu e  c a lc u la d a  y  r e g is t ra d a  d e  c o n fo rm id a d  c o n  la  L ey  d e  C om p a ñ ía s ,  d e  la  u t i l id a d  

a n u a l, e n  c a so  d e  e x is t i r  d e b e  t r a n s fe r i r s e  u n a  c a n t id a d  n o  m e n o r  d e l 10%  p a ra  fo rm a r  la  

re s e rv a  le g a l h a s ta  q u e  é s ta  s e a  ig u a l a l 5 0%  d e l c a p ita l .

1 8 . R E S U L T A D O S  A C U M U L A D O S

U n  re s um e n  d e  e s ta  c u e n ta , fu e  c om o  s ig u e :

. . . .  D ic i e m b r e  3 1 ,  . . . .

2 0 1 5  2 0 1 4

( e n  U .S .  d ó la r e s )

U til id a d e s  a c um u la d a s  -  d is tr ib u ib le s  

P é rd id a s  a c um u la d o (1)

1 3 5 .8 4 8 ,8 9

(1 .4 0 5 ,0 0 )

2 .0 8 9 ,9 3

(1 .4 0 5 ,0 0 )

T o ta l: 1 3 4 .4 4 3 ,8 9 684 ,9 3



D u ra n te  lo s  a ñ o s  te rm in a d o s  el 31 d e  d ic iem b re  d e l 2 0 1 5  no  se  h a n  d is tr ib u id o  

d iv id e n d o s  a  su s  S o c io s .

A  p a r t i r  d e l a ñ o  2 0 1 1 , lo s  d iv id e n d o s  d is tr ib u id o s  a  fa v o r  d e  S o c io s  q u e  so n  p e rso n a s  

n a tu ra le s  r e s id e n te s  en  el E c u a d o r  y  d e  so c ie d a d e s  d om ic il ia d a s  en  p a ra ís o s  f is c a le s , o  en  

ju r i s d ic c io n e s  d e  m e n o r  im p o s ic ió n , se  e n c u e n tra n  g ra v a d o s  c o n  e l im p u e s to  a  la  re n ta  en  

e l E c u a d o r . E s te  im p u e s to  d e b e rá  se r  r e te n id o  e n  la  fu e n te  p o r  p a r te  d e  la  C om p a ñ ía  en  

el m om en to  d e l p a g o  o c ré d ito  en  c u e n ta  d e  lo s  d iv id e n d o s  d e c la ra d o s .

C o r re s p o n d e  a  la  fa c tu ra c ió n  d e  la s  v e n ta s  d e  inm u e b le s  g e n e ra d o s  d u ra n te  e l d e s a r ro llo  

d e  la s  a c t iv id a d e s  d e  K ay an a  C ia . L td a .,  lo s  c u a le s  no  e s tá n  re la c io n a d o s  d ire c tam en te  

c o n  la  co n  la  t r a n s fe re n c ia  d e  d om in io  d e  lo s  inm u e b le s ,  al 31 d e  d ic iem b re  d e  2 0 15  e s to s  

in g re so s  a lc a n z a n  e l v a lo r  d e  U S $  7 2 2 .4 2 4 ,1 1 .

2 0 .  C O S T O S  D E  V E N T A

C o rre s p o n d e  a  la  s um a to r ia  d e  u n  e s tim ad o  d e  m a te r ia le s  d ire c to s ,  m a n o  d e  o b ra  y  o tro s  

c o s to s  in d ir e c to s  u t i l iz a d o s  en  la  c o n s tru c c ió n  del p ro y e c to  inm o b il ia r io  F IC U S , al 31 de  

d ic iem b re  d e l 2 0 1 5  e l s a ld o  d e  la  c u e n ta  a lc a n z a  a  U S $  4 6 6 .8 1 6 ,9 9 .

2 1 .  G A S T O S  D E  A D M I N I S T R A C I O N  Y  V E N T A S

U n  re s um en  d e  e s ta  c u e n ta , fu e  c om o  s ig u e :

1 9 . I N G R E S O S  O R D I N A R I O S

2 0 1 5

. D ic i e m b r e  3 1

2 0 1 4

( e n  U .S .  d ó la r e s )

R em u n e ra c io n e s  a l p e rso n a l

B e n e f ic io s  s o c ia le s  e in d em n iz a c io n e s

A p o r te s  a  la  s e g u r id a d  so c ia l

H o n o ra r io s  p ro fe s io n a le s

G a s to s  d e  g e s tió n

Im p u e s to s ,  c o n tr ib u c io n e s  y o tro s

S e rv ic io s  p ú b lic o s

P ag o s  p o r  o tro s  s e rv ic io s

O tro s

1 0 0 .5 7 3 ,1 4  7 0 .9 5 4 ,8 3

13 .1 7 9 ,2 7  1 0 .6 7 6 ,4 0

2 0 .1 2 0 ,3 9  1 4 .2 1 6 ,5 0

19 .5 6 4 ,4 5  1 7 .3 9 7 ,5 0

2 5 .9 7 7 ,8 9  789 ,71

4 .1 1 4 ,2 3  6 .5 3 1 ,9 4

6 .2 9 6 ,7 0  5 .5 7 5 ,6 3

1 6 .4 8 4 ,6 9  2 6 .9 1 1 ,6 9

3 0 .9 5 5 ,3 5 ________ 6 .4 7 5 ,9 4

T o ta l: 2 3 7 .2 6 6 ,1 1  1 5 9 .5 3 0 ,1 4



2 2 . C U M P L I M I E N T O  S O B R E  L A  N  O R M  A T I  V I D  A D  D E  L A V A D O  D E  A C T I V O S

A l 31 d e  d ic iem b re  d e l 2 0 1 5  la  C om p a ñ ía  e s tá  s u je ta  a  d a r  c um p lim ie n to  a  lo  p re v is to  en

e l R e g is tro  O f ic ia l  N o . 2 9 2  d e l 18 d e  ju l io  d e  2 0 1 4 , n o rm a tiv id a d  q u e  o b lig a  a  

d e te rm in a r  p o lí t ic a s ,  p ro c e d im ie n to s  y  m e c a n ism o s  in te rn o s  a  im p lem en ta r s e  p a ra  la  

p re v e n c ió n  d e l la v a d o  d e  a c t iv o s , c l f in a n c iam ic n to  d e l te r ro r ism o  y  o tro s  d e l ito s ; a s í 

c om o  tam b ié n  la  v a lo ra c ió n  d e  su  e f ic a c ia  o p e ra t iv a , c o n  b a s e  a  lo s  c r ite r io s  d e s c r ito s  en  

e l R e g is tro  O f ic ia l N o . 2 9 2  d e l 18 d e  ju l io  d e  2 0 1 4  y  en  la  R e so lu c ió n  N o . 

S C V .D SC . 1 4 .0 0 9  em itid a  p o r  la  S u p e r in te n d e n c ia  d e  C om p a ñ ía s  y  V a lo re s  e l 8 d e  ju l io

E n tre  e l 31 d e  d ic iem b re  d e l 2 0 15  y  la  fe c h a  d e  em is ió n  d e  e s to s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  (18  

d e  A b r il  d e l 2 0 1 6 )  n o  se  p ro d u je ro n  e v e n to s  q u e , e n  la  o p in ió n  d e  la  A dm in is t ra c ió n  d e  

la  C om p a ñ ía  p u d ie ra n  te n e r  u n  e fe c to  s ig n if ic a tiv o  so b re  d ic h o s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  q u e  

n o  se  h a y a n  re v e la d o  e n  lo s  m ism o s .

L o s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  d e l a ñ o  te rm in a d o  e l 31 d e  d ic iem b re  d e l 2 0 1 5  h a n  s id o  

a p ro b a d o s  p o r  la  A dm in is t r a c ió n  d e  la  C om p a ñ ía  e l 25  d e  A b r il  d e l 2 0 1 6  y  

p o s te r io rm e n te  s e rá n  p re s e n ta d o s  a  la  J u n ta  G en e ra l  d e  S o c io s  p a ra  su  a p ro b a c ió n  

d e f in i t iv a . E n  o p in ió n  d e  la  A dm in is t r a c ió n  d e  la  C om p a ñ ía ,  lo s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  

s e rá n  a p ro b a d o s  p o r  la  J u n ta  G en e ra l d e  S o c io s  s in  m o d i

d e  2 0 1 4 .

2 3 . E V E N T O S  S U B S E C U E N T E S

2 4 . A P R O B A C I O N  D E  L O S  E S T A D O S  F I N A N C I E R O S


