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INFORME DE COMISARIO

A los Sefieres Accionistas de
LUEBCO REALTY S.A.

En mi calidad de Comisario de LUEBCO RFEALTY S.A. ,ven
cumplimiento a la funcidn gue me asigna el numeral 4 del Art.
321 de la ley de Compaiias, campleme infommarles que he
examinado ¢l balance peneral de la Compafita al 31 de
Diciembre del 2012 y ¢l correspondiente estado de resultados.
que le es relativo por el aio {erminado en ¢sa fecha.

Mi revision se electud de agucrdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas en el Ecuador, Estas normas requicren
quc planttique v ejecute el examen de tal manera que pueda
oblener una seguridad razonable de que los estados financieros
estan libres de errores 1mporfantes de revelacion. Bl examen
incluyé en base a pruebas selectivas, la revision de la evidencia
quc soporta las cifras v revelaciones en los estados financieros;
incluyd también fa cvaluacion de los principios de contabitidad
utthzados, disposiciones legales emitidas en la Republica dcl
Ecuador y las estimacionss significativas efectuadas por la
Gerencia, ast como la presentacion de los estados financieros en
general. Considero que ¢! examen cfccuado fundamenta
razonablemente la opinion que expreso a conlinuucion.

En mi opmidn les estados financieros gue s¢ acompafian
presentan razonablemente en todos los aspectos importantes, la
sttugcion  financiera LUEBCO REALTY S.A.al 31 de
Dicicmbre del 2012, y el correspondiente resultado de sus
operaciones por el ufio termimado ¢n ¢sa fecha.




De conformidad con las disposiciones de la Ley de Compaiiias
y principios contables vigenties en el Ecuador,

PPor lo ¢cxpucste somcto a consideracion la aprobacion final dcl
balance general de LUEBCO REALTY S.A., de diciembre del
2012 v el carresporidiente estada de resultados, por el afio
terminado en esa fecha.

Manta — Ecovador
Abril. 2013
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LUEBCO REALTY S.A.

NOTAS A £A OPINION DEL COMISARIO

POR EL EJERCICIO TERMINADO EL. 3t DE DICIEMBRE DEL 2012

I,  CUMPLIMIENTO DE RESOLUCIONES

Como resultado de mi revision a los cstados fimancicros de
LUEBCO REALTY S.A. ¢n mi opimdn, las transacciones
regisiradas v Tos aclos de los administradores, en su caso, se
ajustan a las normas legales, estatutarias v reglamentarias, asi
como  a las resoluciones de las Juntas de Accionistas y del
Directono.

T.os libros de actas de las Junlas de Accionistas vy del
Directorio, libro d¢ accioncs v accionistas han sido licvados v
se conservan de conformidad con tas disposiciones legales.

T.a correspondencia, los comprobantes, libros v registros de
contabilidad han stdo llevados conforme a lus normas legales y
la técnica contable y se conservan de acuerdoe a lo escrito en
las disposicionss legales.

2. COLABORACION GENERAL

En cumplmicnto de man responsabiidad de  comisario
considero importante indicar que en el proceso de revision de
los libras, registros v docuwmentacion tanto contable como
legal, he recibido total colaboracion del Gerente General para
¢l cumphmiento de s funciones,




3.

REGISTROS CONTABLES Y LEGALES

En cuanto se refiere a la documentacidn contable, finariciera y
legal, considero eon términos generales que la Compadiia
cumplc con todos los requisitos que determinan la
Superintendencia de Compatiias, Minislerio de Fimunzus v el
Codigo de Comercio, entre ofros, en Cudnlo & S COHSErvacion
¥ Proceso eenico.

He indagado y verificado mediante pruebas de obseivacion y
detalle, en la medida que consideré necesario, los
proccdimicntos cstablecidos por los adminisiradores para
proleger v salvaguardar los activos de la Compaiia, cuyo
resultado no determind observaciones que ameriten su
revelacion

NIIF.- La unplementacion de las Normas Iniernacionales de
Informacién  Financiera- NIIF, involucra el cumplir
procedimientos que aseguren la adecuada adopcion de las
Normas, las cuales contemplan cualro pasos determinados ¢n
la NIIF No. 1 (Adopcion por primera vez de las NIIF):

»  Reconocer en los estados financieros todos los activos y
pasivos, cuyo teconociniento sea reguearido por las NILE.

N0 SC Icconoccra como activos y pasivos, las partidas
cuyo reconocimiento no esta permitido por las NIIE.

»  Se reclasificaran las cuentas que deban ser presentadas
en forma diferente bajo las NIIF.

»  Se reclasificaran las cuentas que deban ser presentadas
¢n forma diferenic bajo las NIIF.

»  Se aplicaran fas NIIF especilicas, respecto a la adecuada
medicién de los actives v pasivos, utilizando estimaciones




consistentcs con las normas contables en la fecha de
transicion,

Adicionalmerite, el proceso de adoprion de las WIHF,
determina la necesidad de efectnar ciertas revelaciones, entre
lus principales;

» Revelur los electos de [ transicion sobre fa posicion y
desempefio financiero, y flujos de efectivo de ia entidad.

* Fl efecto acumulado de adoptar por primera vez las
NIIF, se reconocera la cuenta de patrimonio-resultados afios
anileriores (aplicucién refrouctiva)

4. CONTROL INTERNQ

Comio parte del examen efectuado, realicé un eshrdic del
sistema de control intetna contable de la compafita en el
alcance que considere necesano para evaluar dicho sistema, <al
como lo requieren las normas de auditoria generalmente
aceptadas. hajo ids cuales, e propdsito de evaluacion perniife
cstablecer una basc confiable que sirva para determinar la
nafuraleza, alcunce y oporlumdad de los procedimienios
sustaitivos (ue soin necesarios para expresar Una opinion sobre
los estados financierns examinados.

Mi estudio v evaluacion del sistema de control intemo
contable, efectuado con el propodsito antes mencionado, no
presentd nminguna condicion que constiluya una  debilidad
sustancial del sistema de control interno. En términos
generales, los procedimientos v coniroles rmplementados por
fa (erencia, cn mi opuudn, salvaguardan la  integridad
geongmica de los activos, obligacioties y resultados de la
Compaiiia.




POSICION FINANCIERA Y SU RELACION CON REGISTROS

Los componenles financieros de la Compafifa, han sido
debidamente conciliados con el registro  conlable, no
encontrando diferencia alguna que amerite su comentario.

BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
(Expresado en Délares Americanos)

Activo:
Corriente
Disponible 25.000
Exigible 0
Realhzable 0
Otros Activos 0
Total Corriente 25,000
Fijos 0
Total Activo 25.000
Pasivo
0
Corriente
Toral Pasivo '- t
Patrimonio 25.000

‘Total Pastvo/Patrimonio 25.0(}{}




5.  CONCLUSION

Finatmente declare haber dado cumplimiento a Io dispuesto en
la resolucion No, 90153 y el ART. 321 de la Lev dc
Compafifas en el desempefic de mus funciones como
Comuisario de LUEBNCO REALTY S.A.




