SALMATYSA S.A

Estado de Situacién Financiera
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 ‘
En Délares de las Estados Unidnos de América

Notas 2013 2012
Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo 4 119.115 111.759
Cuentas por cobrar 5 - 3.743
Impuestos por cobrar 6 255.683 21.218
Total activos corrientes 374.807 196.721
Propiedad, planta y equipo 7 3.759.040 2.039.806
Total activos no corrientes 3.755.040 2.039.806
Total activos ' 4.133.847 2.236.527
Pasivos
impuesto a la renta por pagar B 15.630 -
Gastos acumulados y otras cuentas por pagar 9 B.5€8 2.877
Total pasivos corrientes 24.198 2.877
Transacciones con accionistas 10 4,018,157 2,217.153
Depésitos en garantia 11 83.764 -
Total pasivos a largo plazo 4,101,921 2,217,153
Total pasivos 4.126.119 2.220.030
Patrimanio
Capital social 12 800 800
Reserva Legal 13 400 800
Utilidades acumuladas 6.528 14.897
Total patrimenio 7.728 16.497
Total pasivos y patrimonio 4.133.857 2.236.527

Gerente General Contadora Gcneral

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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SALMATYSA S.A

Estado de resultado integrales
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012
En Délares de los Estados Unidos de América

Ingresos por arriendo
Costos de servicio
Utilidad bruta

Gastos
Adminstrativos

Total gastos de administracién y venta

Utilidad en operaciones

Utilidad antes de participacion de utilidades
eimpuesto a la renta

Partictpacion de utilidades

Uttlidad antes de impuesto a la renta

Impuesto a la renta

Utilidad neta
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Gerente General

Notas 2013 2012
365.451 138,775

14 173.641 -
191.810 138.775

15 183.268 119.596
183.268 119,596

8.542 19.179

8.542 19.179

9 {1.281) (2.877)
7.261 16.302

8 (15.630) (3.750)
(8.369) 12.553

—— s

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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SALMATYSA S.A

Estado de Cambio en el Patrimonio
Al 31 de diciembre del 2013 y2012
En Ddlares de los Estados Unidos de América

Total
Utilidades acumuladas patrimonio

Capital Reserva Adopcidn Utilidades de los
social Legal de NIIF {pérdidas) accionistas
Saldos al 1 de enero def 2012 200 3.085 3.885
Transferia a otras cuentas patrimoniales 740 (740) o}
Cambios del afio 50 [e]
Utilidad neta 12,553 12.553
Saldos al 31 de diciembre del 2012 800 800 0 14.897 16.497
Cambios del aiio {a00) (400}
Pérdida neta {8.369) {8.369)
Saldos al 31 de diclembre del 2013 800 400 0 6.528 7.728

Gemnte General Couladora Gcneml

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados finandieros
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SALMATYSA 5.A

Estado de Flujos de Efectivo
Al 31 de dicdembre del 2013 y 2012
En Dolares de los Estados Unidos de América

Flujos de efectivo de las actividades de operacién:
Recibido de clientes [incluye depositos en garantia}
Pagado a proveedores de bienes y servicios
Intereses financieros pagados
Participacién de utilidades pagadas
Impuesto a la renta
d Efectivo neto utilizado en Jas actividades de operacion

Flujos de efectivo de las actividades de inversidn:
Contruccién de bodegas para alguiler
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversidn

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Préstamos recibidos de accionistas
Efectivo nate provisto de las actividades de financiamiento

Aumento neto en efectivo y eguivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al final de! afio

Estada de Flujos de Efectivo [Conciliacidn)
Utilidad neta
- Ajustes para congilfar la utilidad neta con el efectivo neto
provisto por las actividades de operacién:
Depreciacién de propidad, planta y equipo

Disminucién {aumenta) en:
Cuentas por cobrar comerciales
Otras cuentas por cobrar y gastos pagado por adelantado
Otros activos

Aumento (disminucidn} en:
Otras cuentas y gastas acumulados por pagar
Participacion de utilidades
En otros pasivos

Efectivo neto usado en las actividades de operacién

B ro

Gerente General Contadora Gene

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

2013 2012
194.720,23 57.364
(245.341,86) {119.595)
0 (544)
(2.877) -
{3.750) -
(57.248) (62.777)
{1.736.401) (1.417.568)
{1.736.401) {1.417.568)
1.801.004 1.590.822
1.801.004 1.590.822
7.355 110.477
111.759 1.282
115.115 111.759
8542 19.179
17.167
25.709 18,179
3.743 177
(174.474)
{81.588)
6.886,73
{2.877)
83.764 (544)
(57.248) (62.777)




SALMATYSA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Par los afios terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012
(En délares de los Estados Unidos de Norte América)
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SALMATYSA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los afios terminzdos al 31 de diciembre del 2013 ¥ 2012
(En ddélares de los Estados Unidos de Norte América)

1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPARNIA

SALMATYSA S.A. fue constituida el 18 de Septiembre del 2011.

La actividad principal de la Compaififa es la compra — venta, alquiler y explotacion de bienes
inmuebles propios o arrendados, como: edificios, su domicilio tributario es Guayaquil, ubicado en la
Calle Teca mz. 37 y Gama No.20 piso 20.

La administracién ftributaria le asigno ¢! Registro Unico de Contribuyente (RUC) No.
0592734892001,

2. BASE DE PRESENTACION.

21

22

23

24

2.5

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acnerdo con las Normas internacionales
de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (International Accouting
Standards Board en adelante “TASB™), vigentes al 31 de diciembre del 2012,

Los estados financieros del afio 2012, fueron aprobados por 1a Administracién de la compaiiia el
22 de Agosto del 2013 mediante acta de Junta General Ordinaria de accionista.

Responsabilidad de la informacidn:

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la gerencia de la
Compafiia, que manifiestar expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios y
criterios incluidos en las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para las Pymes) emitidas por ¢l IASB.

Base de medicién
Los estados financieros han sido preparados en base al costo histérico.
Moneda funcional y de presentacién

Para determinar la moneda funcional, se consideré que el principal ambiente econémico en el
cual opera la Compaiifa es el mercado nacional. Consecuentemente, las transacciones en ofras
divisas distintas del Délar de los Estados Unidos de América se consideran “moneda
extranjera”. Los estados financieros al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 1 de enero del 2011,
estan presentados en délares de los Estados Unidos de América, moneda funcional de la
Compaiiia, de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo del 2000.

Uso de estimados y juicios

La preparacion de estados financieros de acverdo con las NIIF para las PYME requiere que la
administracion de la Compaiiia efectiie ciertas estimaciones, juicios y supuestos que afectan 1a
aplicacién de politicas de contabilidad y los montos reportados de activos, pasivos, ingresos y
gastos informados. Los resultados reales pudieran diferir de tales estimaciones. Las
estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las revisiones de las
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SALMATYSA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012
(En délares de los Estados Unidos de Norte América)

estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que Ias estimaciones son revisadas y en
cualquier periodo futuro afectado.

2.7 Estados financieros comparativos

La preparacién de estos estados financieros de acuerdo con las NIIF para las PYME requiere
revelar informacién comparativa respecto del periodo comparable anterior para todos los
importes presentados en los estados financieros del periodo corriente. Una entidad incluird
informacion comparativa para la informacién de tipo descriptivo y narrativo, cuando esto sea
relevante para la comprension de los estados financieros del periodo corriente.

2.7 Periodo de reporte

La preparacion de estos estados financieros de acuerdo con las NIIF para las PYME requiere
revelar el ejercicio econémico entre el 1 de enero al 31 de diciembre del afio respectivo a
presentar.

3. POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compafiia en la preparacion de sus
estados financieros son las siguientes;

3.1.

3.2.

Clasificacién de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se clasifican
en funcién de su vencimiento, es decir, como comientes aguellos con vencimiento igual o
inferior a 12 meses, los que estdn dentro del ciclo normal de la operacién de la Compaiiia, y
como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho periodo.

Instrumentos financieros bisicos

Efectivo y equivalentes de efectivo.- El efectivo y equivalentes de efectivo se componen de
los saldos del efectivo disponible en caja y bancos, depésitos a plazo e inversiones de corto
plazo adquiridas en valores altamente liquidos, sujetas a un riesgo poco significativo de
cambios en su valor y con vencimientos originales de tres meses 0 menos.

Clientes y otras cuentas por cobrar.- Constituyen activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo, y se originan por ventas que se
realizan en condiciones normales de crédito y no generan intereses.

Estos activos inicialmente se reconocen al valor razomable mas cualquier costo de
transaccion directamente atribuible. Cuando el erédito se amplia més alld de las condiciones
de créditos normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado usando el método
de interés efectivo, :

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libro de clientes y otras
cuentas por cobtar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida
por deterioro del valor.



SALMATYSA S.A.

Notas a los Estados Financieros

Por los

aios terminades al 31 de diciembre del 2013 y 2012

(En délares de los Estados Unidos de Norte América)

3.3. Instalaciones, muebles y equipos

34,

3.5.

Las instalaciones, maquinarias, mobiliario y equipo son medidos al costo de adquisicién,
menos depreciacién acumutada y pérdida por deterioro cuando esta iiltima corresponda.

El costo de adquisicién incluye su precio de compra, incluyendo aranceles e impuestos no
reembolsables y cualquier costo necesario para poner dicho activo en operacién, El precio de
compra o costo de instalacion es el importe total pagado y el valor razonable de cualquier otra
contraprestacion entregada para adquirir el activo, Los costos de reparacién y mantenimiento
rutinarios son reconocidos como gastos segiin se incurren.

Las instalaciones, maquinarias, mobiliario y equipos se deprecian desde el momento en que
los bienes estan en condiciones de uso, en forma lineal, a lo largo de su vida util, la que se
expresa en afios, A continuacion se presenta una descripcidn de las estimaciones de vida atil
Ppara estos activos:

Aiios
Equipos de computacién 3
Vehiculos 5
Instalaciones 5y10
Muebles y enseres 10
Maquinarias 10

La vida til, valores residuales y el método de depreciacion seleccionados son revisados y
ajustados si fuera necesario, a la fecha de cada estado de situacién financiera para asegurar
que el método y el periodo de la depreciacion sean consistentes con el beneficio econémico y
las expectativas de vida de las partidas de instalaciones, maquinarias, mobiliario y equipos.

Una parte de instalaciones, maquinarias, mobiliario y equipos es retirada al momento de su
disposicion o cuando no se esperan beneficios econdmicos de su uso o disposicién posterior,
Cualquier ganancia o pérdida que surja al momento del retiro del activo fijo (calculada como
la diferencia entre los ingresos por la venta y el valor en libros del activo) es incluida en el
estado de resultados inteprales en ¢l afio en que se retira el activo.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente (legal o
implicita) como resultado de un proceso pasado, es probable una salida de recursos y cuyo
importe y oportunidad se pueden estimar fiablemente. Las provisiones se revisan a cada
fecha del estado de situacion financiera y s¢ ajustan para reflejar la mejor estimacién que se
tenga a esta fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones son descontadas
usando una tasa antes de impuestos, tasa que refleja, en su caso, los riesgos especificos del
pasivo, El incremento en la provisién debido al paso del tiempo se reconoce como un gasto
financiero.

Reconocimiento de ingresos

Los ing.resos por servicios aduaneros son reconocidos en la medida que es probable que los
beneficios econémicos fluyan a la Compafifa y que estos puedan ser medidos
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SALMATYSA S.A.

Notas a log Estados Financieros
Por los aiios terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012
(En ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

3.6.

3.7

3'8.

confiablemente. Los ingresos son reconocidos mensualmente, durante los primeros 10 dias
de cada mes.

Reconocimiento de costos y gastos

El costo de ventas se registra cuando se entrega el servicio, de manera simultdnea al
reconocimiento de los ingresos por la correspondiente venta.

Los otros costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del
momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Transacciones con partes relacionadas

Para efectos tributarios se considerardn partes relacionadas a las personas naturales o
sociedades, domiciliadas o no en el Ecuador, en las que una de ellas participe directa o
indirectamente en la direccidn, administracién, control o capital de la ofra; o en las que un
tereero, sea persona natural o sociedad domiciliada o no en el Ecuador, participe directa o
indirectamente, en la direccidn, administracién, control o capital de éstas,

Para establecer 1a existencia de algin tipo de relacion o vinculacién entre contribuyentes, la
Administracion Tributaria atenderd de forma general a la participacion accionaria u otros
derechos societarios sobre el patrimonio de las sociedades, los tenedores de capital, la
administracién efectiva del negocio, Ia distribucion de utilidades, la proporcién de las
transacciones entre tales contribuyentes, los mecanismos de precios usados en tales
operaciones.

También se considerardn partes relacionadas a sujetos pasivos que realicen transacciones con
sociedades domiciliadas, constituidas o ubicadas en una jurisdiccion fiscal de menor
imposicién, o en Paraisos Fiscales. Asi mismo, la Administracién Tributaria podri establecer
partes relacionadas por presuncion ceando las transacciones que se realicen no se ajusten al
principio de plena competencia. Podra considerar también partes relacionadas por presuncion
a los sujetos pasivos y a la persona natural, sociedad, o grupo econdémico con quien realice
ventas o compras de bienes, servicios u otro tipo de operaciones, en los porcentajes definidos
en el Reglamento.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta esta compuesto por el impuesto corriente reconocido en
resultados. El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad
gravable del afio utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por
pagar de afios anteriores.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los
activos ¥ pasivas en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas
como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas
las diferencias temporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se
espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, v cualquier pérdida o crédito fiscal no
utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe méximo que, sobre la base
de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

-9.




SALMATYSA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012
{En délares de los Estados Unidos de Norte América)

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre
Ia que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias fiscales
futuras. Cualquier ajuste se reconoce en ¢l resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por impuestos
diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas impositivas
que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacién esté practicamente terminado al
final del periodo sobre el que se¢ informa.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 un resumen de la cuenta fue el signiente;

2013 2012
Caja 118.115 111.759
115.115 111.759

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, las cuentas por cobrar a clientes corresponde a los
arrendatarios de las bodegas que cancelan las mensualidad por adelantado, por lo tanto no existe
riesgo de incobrabilidad o amortizacion del costo.

6. IMPUESTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 un resumen de la cuenta fue el siguiente:

2013 2012
Retencion de Impuesto a la Renta 228,039 9.710
Impuesto al Valor Agregado 27,654 71.508

255.693 81.218

7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 un resumen de la cuenta fue el siguiente:

-10-




SALMATYSA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012
(En dolares de los Estados Unidos de Norte América)

2012 2011
Terreno 1.790.849 1.345.406
Edificio 1.077.956 171.669
Qbras en proceso 890.235 522.732

" 3.759.040 = 2.039.806

Depreciacion acumulada - -

3.759.040 2,039,806

Fl movimiento de las propiedades y equipos fueron los siguientes:

2013 2012
Saldo Inicial 2.039.806 622.238
Adquisicion de terrenos 1.037.955 752.894
Adicion de edificios 906.288 171.669
Construccion en curso 397.229 493.006
Saldo final 4381278 2.039.806

8. IMPUESTOS
Conciliacidn del Gasto de Impuesto a la Renta

La tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es el 22% (23% en 2012). Dicha tasa se
reduce al 12% (13% en 2012) si las utilidades se reinvierten en la Compafiia a través de
aumentos en el capital acciones y s¢ destinan a la adquisicién de maquinarias o equipos nuevos
0 bienes relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren la productividad,

La siguiente es la conciliacidn entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que resultaria de
aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta del 22% (23% en 2012) a la utilidad antes de
impuesto a la renta;

2013 2012
Utilidad antes de impuesto a Ia renta 8.542 18.179
Participacion de utilidades 1281 2877
Gastos no deducibles’ 63.785
Utilidad gravable (pérdida) 71.045 16.302
Tasa de impuesto 22% 23%

Impuesto a la renta causado 15.630 3.750
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SALMATYSA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los aiios terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012
(En délares de los Estados Unidos de Norte América)

Otros asuntos tributarios
Por reforma a la ley:
¢ Se grava con tatifa 12% a los servicios financieros

e Los pagos por Impuesto a la Salida de Divisas (ISD), susceptibles de ser considerados
como crédito tributario para el pago del impuesto a Ia renta que no hayan sido utilizados en
el gjercicio fiscal en que se peneraron o respecto de los cuatro egjercicios fiscales
posteriores, podran ser objeto de devolucidn por parte de la Administracion Tributaria.

¢ La determinacion del denominado salario digno mensual: A partir del 2011 debera ser
compensado por aquellos empleadores que no hubieren pagado a todo sus trabajadores un
monto igual o superior al salario digno mensual; para el pago de dicha compensacién el
empleador debera destinar un porcentaje equivalente de hasta el 100% de las utilidades del
gjercicio, de ser necesario.

*  Exoneracion del pago del impuesto: Para el desarrollo de inversiones nuevas y productivas
y para aquellas sociedades que se constituyen a partir de la vigencia del Cédigo de
Produceién, las cuales gozarin de una exoneracion del pago del Impuesto a la renta durante
cinco afios.

s Reduccién de tarifa del impuesto a la renta para sociedad, la cual se aplicard de manera
progresiva a partir del 2011, afio en el cual serd la tasa del 24%, hasta llegar en el 2013 al
22%.

9. OTRAS CUENTAS Y GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 un resumen de la cuenta fue el signiente:

2013 2012
Participacion de las utilidades 1.281 2.877
Acreedores varios 7.287

L

8568 = 2877

10. TRANSACCIONES CON ACCIONISTAS
Los valores por cobrar a los Accionistas, corresponden a préstamos recibidos del Accionista para la
construccion de las edificaciones de bodegas de alquiler. No tienen fecha definida de vencimiento
¥y no genera intereses.

11. DEPOSITOS EN GARANTIA

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 un resumen de la cuenta fue el siguiente:
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SALMATYSA S.A.,

Notas a los Estados Financieras
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012
(En dilares de los Estados Unidos de Norte América)

2013 2012
Filestorage S.A 4752
Baby's Derelemar 8.448
Cientelcom 8.592
La Ganga 3.592
Chaide y Chaide 17.440
Baldosimes 5.A 17.140
Cerveceria Nacional 10.000
Euclid Ecuador S.A 8.800

83764 -

Los depésitos en garantia, incluyen valores recibido de los clientes como garantias para la celebracién
del contrato de arrendamiento, ¢l cual deberd ser devuelvo cuento el arrendatario se retire.

12. CAPITAL SOCIAL

Constituido por US$800,00, dividido en ochocientos acciones ordinarias y nominativas de un
dolar cada una, totalmente pagadas.

13. RESERVA LEGAL
La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 5% de la utilidad neta anual,
hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede
distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacién de la Compafiia, pero
puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

14, COSTO DEL SERVICIO

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 la composicion de la cuenta fue el siguiente;

2013 2012
Summistros, materiales y repuestos 173.641 -
173.641 -

15. GASTOS ADMINISTRATIVOS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la composicién de la cuenta fue el siguiente:
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SALMATYSA S.A.

Notas a los Estades Financieros
Por los aiios terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012
(En délares de los Estados Unidos de Norte América)

2013 2012
Gasto de sueldo 50.340 31.185
Aporte a la seguridad social 5.880 3.789
Beneficios Sociales e Indemnizaciones 8.213 4.216
Mantenimientos y reparaciones 184 406
Comisiones 20.711 9.525
Combustibles - 540
Servicios basicos 345 26
Impuestos, tasas y contribuciones 6.017 1.404
Depreciacién 17.167 -
Otros gastos 74.411 68.504

183.268  119.596

16. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Estos estados financieros fueron autorizados para su emisién por la Junta General de Accionistas
de la Compailia con fecha 30 de Marzo del 2014.

17. EVENTOS SUBSECUENTES

Al 31 de diciembre del 2013 y a la fecha de la emisién de este informe, no se han producido otros
hechos que puedan afectar Ia presentacion de estos estados financieros.

Gerente General Contadora Gcneral _
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