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INFORME DE LOS AUDIT ENDIE

A los accionistas de:
Toarmina S.A.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinidn con salvedades

Hemaos auditado los estados financieros adjunios de Toarmina 5.A., que compranden
al estado da siluacidn financiera al 31 de diciembre de 2019, v los cormespondientes
esiados de resuliades, de cambios en el patimonic y de flujos de efectivo por el afo
que terminé en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros
que incluyen un resumen de las politicas contables mas impartantes y otra informacion
aclaratoria.

En nuestra opinion, los estados financieres adjurtos, excepto por lo descrito en los
parrafos de bases para |a opinion con salvedades, presentan razonablemente, en todos
oz aspectos materiales, la situacion financiera de Toarmina S.A. al 31 de diciembre de
2019, asi como sus resultados y sus flujos de efectvo correspondiantes al afio que
terming en esa fecha, de conformidad con las Normag Internacionales de Informacion
Financiera.

Bases para la opinidn con salvedades

Al 31 de diciembre de 2019 identificamos que los avallcs existentes sobre las
propiedades de inversion de la Compandia, los cuales fueron realizados por peritos
exigmos independientes calificados por los entes de control, evidencian vidas (iles
ampliameante mayoras a las determinadas por la administracion que obedecen a criterios
fizcales v no a la realidad econdmica de uso de cada uno de sus bienes corforme o
dispong por el marco normative contable. Debido a que la administracidn de la Compania
no cuenta con un analisis sobre la estimacion de la vida otil de sus inmuebles, no nos fue
factible determinar los efectos que pudieren existir sobre los estados financieros adjuntos,
relacionados con este hecho.
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Hemaos llevado a cabo nuastra auditoria de conformidad con las Mormas Internacionales
de Auditoria. Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen
mas adelante en la Seccion "Responsabilidades del suditor en relacion con la auditeria
de los estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Compania
de conformidad con las disposiciones del Cadigo de Etica para Contadores Piblicos
emitidos por el Consejo de Mormas Internacionales de Etica (IESBA por sus siglas en
ingtés), y hemos cumplido |as demas responsahilidades de ética de conformidad con
dicho Codigo. Consideramos que a3 evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente v adecuada para nuestra opinidn con salvedades

Enfasis en un asunto

Tal comao se explica mas ampliamente en la nota 2 a los estados finandenos, la
Compafiia forma parte del grupo de empresas denominado "KFC", en tal virdud, las
actividades de la Compafiia y sus resullados dependen en forma significativa de las
vinculaciones y acuerdos existentes con el resto de las companias del referide grupo
BCONOMiIso.

Otros asuntos

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018 que se presentan fueron auditados
por otros auditores, gquienes emitieron una opinidn con salvedades con fecha 7 de junio
de 2018

Responsabilidades de |a administracion y de los encargados del gobierno de la
entidad con respecto a los estados financieros

La Administracién de la Compafia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de conformidad con las Normas Intemacionales de
Infermacion Financiera, v del control intemo que la Administracion de la Compafia
considers necesaro para permitir la preparacion de estados financieros libres de emores
meterales, ya sea debido a fraude o emor.,

En |la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compaiia para continuar como un negocio en marcha,
revelando, segin proceda, los asuntos relacionados y utilizando el principio contable de
negocio an marcha, salvo gue la Administracion tenga la intencion de liquidar |a
Compania o cesar sus operacionas, o bien no tenga otra atternativa mas realista que
hacerlo,

Los encargados del gobiermo son responsables de supenisar el proceso de
presentacién de informacion financiera de la Compafiia
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Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria con los estados
financieros

MNuestros objetivos son oblener una segqundad razonable de que los estados financieros
en suU conjunto estan libres de ermores materiales, ya sea debido a fraude o error, ¥
emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
can las Mormas Internacionales de Audiforia siempre va a detectar errores malenales
cuando existan, Los errores pueden surgir por fraude o arror y se consideran materiales,
gl, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influiran
an las decisiones econdmicas que los usuanos toman basandose en los estados
financieros.

Como parie de una auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
esceplicismo profesional durante toda la auditoria. Tambign:

|dentificamaos y valoramos |0s nesgos de ermores materiales en los estados
financieros, ya sea debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos
de auditoria que responden a esos riesgos y obtenemos avidencia de auditoria
suficiente ¥ apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion. El nesgo
de no detectar un emor material resultante de fraude es mayor que en &l caso que
results de errores, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacian, emisionas
deliberadas, manifestaciones intencionadamenta amdneas, o alusion del control
interno.

Obienemos un entendimiznto del contral interno relevante para la auditoria con al
fin de disafiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinion sobre la efectividad del
cantral interna de la Compania.

Evaluamos lo apropiado de las politicas contables usadas y lo razonable de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efecluadas por la
Administracion.

Concluimos sobre el uso apropiado por parte de la Administracion de |a base
contable de negocio @n marcha y en base a [a evidencia de auditoria obtenida,
concluimos si existe, 0 no, una incertidumbre importante relacionada con eventos o
condicicnes que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafia para continuar como negocio en marcha. Sillegamos a la conclusidn de
gue existe una inceridumbre importante, estamos obligados a llamar la atencidn en
nuestro informe de suditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los
estados financieros o, si tales revelaciones no son apropladas, expresar una
opinidn modificada, MNuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta |la fecha de nuesiro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o
condiciones futuros puaden causar que la Compania no puada continuar comao un
negocio an marcha.

Evaluamos la presentacion general, astructura y el contenido de los estados
financieros, incluvendo las revelacionss, v silos estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren la presentacidn
razonable.
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Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la Compafiia en relacion con,
entre otros asuntos, al alcance y &l momento de realizacion de la auditoria planficados
¥y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa
del contral intero que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Por separado emitimos la opinion sobre el informe de Procedimientos Previamente
Convenidos sobre al Cumplimiento de las Mormas de Prevencidn de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terorsmo y otros Debtos; v, el informe de Cumplimients de las
Obligaciones Tributarias de Toarmina S.A. al 31 de diciembre de 2019,

Junio, 26 de 2020
Quito, Ecuador

CPA No. 23187
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Toarmina S.A.

Estados de situacién financiera
Al 31 de diciembre de 2019,

con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2018
(Expresados en ddlares de los E.U.A.)

Notas 2019 2018

Activos
Corriente

Efectivo en bancos 12 2.019 23.473

Cuentas por cobrar comerciales 13y 14 3.723 3.480

Activo por impuestos corrientes 15 9.144 379
Total activo corriente 14.886 27.332
No corriente

Vehiculo 16 40.915 -

Propiedades de inversion 17 1.122.942 1.171.253

Activos por impuestos diferidos 20 (b) 11.120 5.274
Total activo no corriente 1.174.977 1.176.527
Total activos 1.189.863 1.203.859
Pasivos y patrimonio
Pasivo corriente

Préstamos con instituciones financieras - corto plazo 19 112.758 105.020

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 14y 18 421.352 700.754

Pasivos por impuestos corrientes 926 150
Total pasivo corriente 535.036 805.924
Pasivo no corriente

Otras cuentas por pagar L/P 14y 18 333.804 -

Préstamos con instituciones financieras - largo plazo 19 60.238 181.302

Garantias por pagar 86 86
Total pasivo no corriente 394.128 181.388
Total pasivos 929.164 987.312
Patrimonio

Capital social 21 1.000 1.000

Reserva Legal 500 500

Resultados acumulados 259.199 215.047
Total patrimonio 260.699 216.547
Total pasivos y patrimonio 1.189.863 1.203.859
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Fornax Group
Representarite Legal
Narciza Espin
Apoderado Especial
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{José Luis Rodriguez

Contador

Las notas adjuntas de la No. 1 a la 26 forman parte integral de los estados financieros



Toarmina S.A.

Estados de resultados

Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2019,

(con cifras correspondientes del afo terminado el 31 de diciembre de 2018

(Expresados en délares de los E.U.A.)

Notas 2019 2018

Ingresos

Ingresos por actividades ordinarias 9 275.202 174.284
Otros ingresos 2.815 1.464
Gastos

Gastos operacionales 10 (173.651) (97.444)
Gastos financieros 11 (49.988) (26.284)
Resultado antes de impuesto a la renta 54.378 52.020
Impuesto a la renta 20 (a) (10.226) (11.647)
Resultado integral total del ano 44.152 40.373
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Las notas adjuntas de la No. 1 a la 26 forman parte integral de los estados financieros



Toarmina S.A.

Estados de cambios en el patrimonio

Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2019

con cifras correspondientes del afio terminado el 31 de diciembre de 2018

(Expresados en délares de los E.U.A.)

Resultados acumulados

Notas Capital Reserva Resultados Resultado
asignado legal acumulados del aho Total

Saldos al 31 de diciembre de 2017 (reestructurado) 21 1.000 500 101.158 73.516 176.174

Transferencia a resultados acumulados 73.516 (73.516) -

Resultado integral total del afio 40.373 40.373
Saldos al 31 de diciembre de 2018 21 1.000 500 174.674 40.373 216.547

Transferencia a resultados acumulados 40.373 (40.373) -

Resultado integral total del afo 44.152 44152
Saldos al 31 de diciembre de 2019 21 1.000 500 215.047 44.152 260.699
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Toarmina S.A.

Estados de flujos de efectivo
Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2019

con cifras correspondientes del afio terminado el 31 de diciembre de 2018

(Expresados en délares de los E.U.A))

2019 2018
Flujo originado por actividades de operacién
Efectivo provisto por clientes 275.272 224.276
Efectivo utilizado en proveedores y otros (136.011) (82.840)
Total efectivo neto provisto por actividades de operacion 139.260 141.436
Flujo originado por actividades de financiamiento
Efectivo utilizado en partes relacionadas - (150.000)
Efectivo utilizado en préstamos financieros (111.616) (88.427)
Total efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento (111.616) (238.427)
Flujo originado por actividades de inversion
Efectivo utilizado en adquisicién de vehiculo (49.098) -
Total efectivo neto utilizado en actividades de inversion (49.098) -
Variacion neta del efectivo en bancos (21.454) (96.991)
Saldo inicial del efectivo en bancos 23.473 120.464
Saldo final del efectivo en bancos 2.019 23.473
e —— = L
= g ———
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Toarmina S. A.

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2019

Con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2018
(Expresadas en délares de E.U.A.)

1. Identificacion de la Compaiia

Toarmina S.A. (en adelante “La Companiia”) fue constituida y existe bajo las leyes
ecuatorianas desde su inscripcién en el Registro Mercantil el 16 de mayo de 2011,
con un plazo de duracién de noventa y nueve anos. Su domicilio principal es la
ciudad de Quito — Ecuador.

2. Operaciones

La Compania tiene como objeto principal el arrendamiento de todo tipo de bienes
inmuebles y oficinas.

La Compania forma parte del grupo de empresas denominado “KFC”, que es un
grupo economico conformado por personas juridicas, que no estan representadas
por una entidad econémica. La actividad principal del Grupo KFC es la
comercializacion, produccién, gestion inmobiliaria e inversion en empresas
ubicadas en diversos sectores como es: comida rapida, industrial, inmobiliaria,
comercio y servicios. Cada una de las que conforman el referido grupo econémico
tiene como objetivo generar rentabilidad desarrollando economias de escala, asi
como el otorgamiento de facilidades financieras para el pago de las obligaciones
financieras entre companias relacionadas. En consecuencia, las actividades de la
Compania y sus resultados dependen en forma importante de las vinculaciones y
acuerdos existentes con el resto de las companias del referido grupo econémico.

3. Declaracion de cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compania han sido preparados de acuerdo a las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) vigentes y traducidas al
espafol de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (IFRS por sus
siglas en inglés) y emitidas por el Consejo Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), las que han sido adoptadas por la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros del Ecuador y representa la
adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales.

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre de 2019 seran
aprobados por la junta de accionistas luego de la emision del informe de auditoria,
sin embargo, de acuerdo con las normas de auditoria vigentes se prevé que en
caso de que los estados financieros auditados sean modificados por falta de
aprobacién requerird que sean reemitidos. No obstante, de acuerdo con lo
mencionado por la administracion de la Compania se prevé que no habra cambios
en dichos estados financieros.

-



Toarmina S.A.

4. Cambios en politicas contables

a) Normas nuevas y revisadas vigentes para periodos anuales a partir del 1
de enero 2019 y relevantes para la Compaiiia

A partir del 1ero. de enero de 2019 existen normas nuevas y revisadas vigentes
para el periodo anual comenzado en dicha fecha. Un detalle de la informacion
sobre estas normas se presenta a continuacion:

- NIIF 16 — Arrendamientos (1)

- Caracteristicas de cancelacion anticipada con compensacién negativa
(modificaciones a la NIIF 9) (1)

- Modificacién, reduccion o liquidacion del plan (modificaciones a la NIC 19) (1)

- Mejoras Anuales a las Normas NIIF® Ciclo 2015-2017 (1)

- CINIIF 23 - La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias

(1) Pronunciamientos que, por la naturaleza de las operaciones de la
Compairiia o las politicas adoptadas, no han generado impacto sobre los
estados financieros adjuntos.

CINIIF 23 La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias

La CINIIF 23 “La incertidumbre frente a los tratamientos del Impuesto a las
Ganancias” fue emitida por el IASB en junio de 2017. Esta interpretacion fue
desarrollada por el Comité de Interpretaciones de las NIIF (CINIIF). Una entidad
aplicara esta Interpretacién para los periodos anuales que comiencen a partir del 1
de enero de 2019.

Esta Interpretacion aclara coémo aplicar los requerimientos de reconocimiento y
medicion de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del
impuesto a las ganancias. En esta circunstancia, una entidad reconocera y medira
su activo o pasivo por impuestos diferidos o corrientes aplicando los
requerimientos de la NIC 12 sobre la base de la ganancia fiscal (pérdida fiscal),
bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos fiscales no utilizados y
tasas fiscales determinadas aplicando esta Interpretacion.

Concretamente, esta Interpretacion aborda las siguientes cuestiones:

e siuna entidad considerara por separado el tratamiento impositivo incierto;

e los supuestos que una entidad realiza sobre la revision de los tratamientos
impositivos por las autoridades fiscales;

e« cdmo determinard una entidad la ganancia fiscal (pérdida fiscal), las bases
fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos fiscales no utilizados y tasas
fiscales;y

e cOomo considerard una entidad los cambios en hechos y circunstancias.

La administracion de la Compafia junto con sus asesores fiscales al 31 de
diciembre de 2019 ha determinado que no existen incertidumbres frente al
tratamiento para determinar el impuesto a la renta, tanto para el impuesto a la
renta corriente como para el impuesto diferido (véase nota 20-d).

.-
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b) Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes que
aun no entran en vigor y que no han sido adoptadas anticipadamente
por la Compaiiia

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el IASB ha publicado
nuevas normas, modificaciones e interpretaciones realizadas a las normas ya
existentes, las cuales aun no entran en vigor y no han sido adoptadas
anticipadamente por la Compaiia.

La Administracién anticipa que todos los pronunciamientos pertinentes seran
adoptados en las politicas contables de la Compania para el primer periodo que
inicia a partir de la fecha de vigencia de dicho pronunciamiento.

Un listado de los pronunciamientos aprobados por el IASB que aun no entran en
vigor, y que la Compafia no ha aplicado anticipadamente para el cierre terminado
el 31 de diciembre de 2019, son los siguientes:

- Participaciones de largo plazo en asociadas y negocios conjuntos
(modificaciones a la NIC 28) (1).

- NIIF 17 Contratos de seguros (1).

- Marco Conceptual para la Informacién Financiera.

- Definicion de un negocio (modificaciones a la NIIF 3) (1).

- Definicién de “material” o “con importancia relativa” (modificaciones a la NIC 1
y a la NIC 8).

- Reforma de la tasa de interés de referencia (modificaciones a las NIIF 9, NIC
39y NIIF7) (1)

- Venta o aportacion de un activo entre un inversor y una asociada o un
negocio conjunto (modificaciones a la NIIF 10 y a la NIC 28) (1) (2)

(1) Pronunciamientos que, por la naturaleza de las operaciones de la Compania
o0 las politicas adoptadas, se estima no tendran impacto sobre los estados
financieros.

(2) Aplicacion pospuesta de manera indefinida por parte del IASB.

A continuacién, un detalle de los pronunciamientos aprobados pero que todavia

no entran en vigor, que se estima tendran efecto en la Compania pero que no han

sido aplicados anticipadamente:

Marco Conceptual para la Informacion Financiera

En marzo de 2018, el IASB aprobd el “Marco Conceptual para la Informacion
Financiera®“, que reemplazara al Marco Conceptual, revisado en 2010.

Una entidad usara el nuevo Marco Conceptual (cuando resulte pertinente) para
periodos iniciados el 1 de enero de 2020. Se admite su aplicacién anticipada. Sin
embargo, debe destacarse que:

e el Marco Conceptual de 1989 y el Marco Conceptual de 2010 sefialaban que
el Marco Conceptual no es una Norma y no anula a ninguna Norma concreta;

e en el Marco Conceptual de 2018, el Consejo reconfirmé este estatus.

--3--



Toarmina S.A.

Para el desarrollo del Marco Conceptual de 2018, el IASB se basé en el Marco
Conceptual de 2010— rellenando vacios, asi como aclarando y actualizandolo,
pero sin reconsiderar fundamentalmente todos los aspectos del Marco Conceptual
de 2010.

La Comparnia considera que el cambio en el Marco Conceptual no generara
efectos significativos en sus estados financieros y prevé aplicarlo en su fecha de
adopcion obligatoria.

- Definicion de “material” o “con importancia relativa” (modificaciones ala NIC 1y

ala NIC 8)

En octubre de 2018, el IASB aprobo6 el documento “Definicién de ‘material’ o ‘con
importancia relativa’ (modificaciones a la NIC 1 y a la NIC 8)”. Una entidad
aplicara esas modificaciones de forma prospectiva a los periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2020. Se permite su aplicacion anticipada.
Si una entidad aplica esas modificaciones en un periodo que comience con
anterioridad, revelara este hecho.

La nueva definicion de “material” o “importancia relativa” de la NIC 1 y de la NIC
8 determina que la informacién es material o tiene importancia relativa si su
omision, expresion inadecuada o ensombrecimiento podria esperarse
razonablemente que influya sobre las decisiones que los usuarios principales de
los estados financieros con propésito general toman a partir de los estados
financieros, que proporcionan informacion financiera sobre una entidad que
informa.

La Comparnia considera que la modificacién a la NIC 1 y la NIC 8 con relacién a la
definicion de un “material” o “importancia relativa” no generara efectos
significativos en sus estados financieros y prevé aplicarlo en su fecha de adopcion
obligatoria.

5. Politicas contables
A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de los estados financieros, tal como lo requiere la NIC 1
“Presentacion de Estados Financieros”. Estas politicas han sido disefiadas en
funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2019 y se han aplicado de
manera uniforme para todos los afos presentados.

a) Bases de medicion

Los estados financieros de la Compania han sido preparados sobre la base del
costo histdrico.

-



Toarmina S.A.

b) Moneda funcional y de presentacion

Las cifras presentadas en los estados financieros de la Compania y sus notas
estan expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América (EUA), la cual es
su moneda funcional.

El délar de los EUA fue adoptado por el Ecuador como su moneda de circulacion
legal a partir de marzo del afio 2000, por lo cual el dolar es utilizado desde esa
fecha para todas las transacciones realizadas en el pais y los registros contables
de la Compaiiia que sirven de base para la preparacion de los estados financieros
se mantienen en dicha moneda. La economia ecuatoriana depende de la
capacidad del pais para obtener un flujo permanente de dblares para permitir la
continuaciéon del esquema monetario actual.

¢) Uso de estimaciones y juicios contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF) requiere que la Administracién realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y los
montos de los activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Las estimaciones y
supuestos relevantes son revisados por la Administracion de manera regular, sin
embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Cualquier acontecimiento que pueda ocurrir en el futuro y que obligue a modificar
dichas estimaciones en proximos ejercicios, se registra sobre una base
prospectiva en el momento de conocida la variacion.

A continuacion, se describen los juicios y estimaciones significativos de la
Administracion en la aplicacion de las politicas contables de la Compania, que
tienen un efecto importante en los estados financieros:

- Pérdidas por deterioro de activos no financieros

Una pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en
libros del activo o de la unidad generadora de efectivo excede su monto
recuperable.

Los activos no financieros como propiedades y equipos se someten a pruebas de
deterioro siempre que algun suceso o cambio en las circunstancias indique que el
valor en libros puede no ser recuperable.

Para revisar si los activos han sufrido una pérdida por deterioro de valor, la
Compaiiia primero analiza si los activos sujetos a analisis de deterioro presentan
indicios de deterioro para lo cual se establece los siguientes paradmetros que
deben considerarse:

a) Disminucion significativa del valor de mercado del activo;

b) Cambios significativos adversos para la Companiia en el entorno tecnoldgico,
comercial, econémico o legal en que opera o en el mercado al cual esta
dirigido el activo;
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c) Evidencia sobre la obsolescencia o dafo fisico del activo;

d) Cambios significativos con efecto adverso en relacion con el grado o con la
forma en que el activo se usa o se espera usar; y

e) Evidencia, que indica que el rendimiento econdmico del activo es o sera peor
que lo esperado.

Los resultados reales pueden variar, y pueden causar ajustes significativos a los
activos de la Compania dentro del siguiente ejercicio.

- Vida dtil de las propiedades de inversion

La determinacion de la vida Gtil de las propiedades de inversién involucra juicios y
supuestos que podrian ser afectados si cambian las circunstancias. La
administracién revisa estos supuestos en forma periddica y los ajusta en base
prospectiva en el caso de identificarse algiin cambio. Sin embargo, los resultados
reales pueden variar debido a obsolescencia técnica.

Estas estimaciones y juicios se realizaron en funcién a la mejor informacién
disponible sobre los hechos analizados al 31 de diciembre de 2019y 2018,
cualquier acontecimiento que pueda ocurrir en el futuro y que obligue a modificar
dichas estimaciones en proximos ejercicios, se registraria en el momento de
conocida la variacién, reconociendo los efectos de dichos cambios en los
correspondientes estados financieros en las cuentas de resultados o patrimonio
segun sea el caso.

- Impuestos diferidos

La Comparnia evalla la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos
basandose en estimaciones de resultados futuros. Dicha recuperabilidad depende
en ultima instancia de la capacidad de la Compania para generar beneficios
imponibles a lo largo del periodo en que son deducibles los activos por impuestos
diferidos. En el analisis se toma en consideracién el calendario previsto de
reversion de pasivos por impuestos diferidos, asi como las estimaciones de
beneficios tributable, sobre la base de proyecciones internas que son actualizadas
para reflejar las tendencias mas recientes.

La determinacién de la adecuada clasificacion de las partidas tributarias depende
de varios factores, incluida la estimacion del momento y realizacion de los activos
por impuestos diferidos y del momento esperado de los pagos de impuestos. Los
flujos reales de cobro y pago por impuestos sobre beneficios podrian diferir en las
estimaciones realizadas por la Compafia, como consecuencia de cambios en la
legislacion fiscal o de transacciones futuras no previstas que pudieran afectar los
saldos tributarios.

d) Negocio en marcha
A la fecha de los presentes estados financieros, no existen incertidumbres

respecto a sucesos o condiciones que puedan generar dudas sobre la posibilidad
de que la Compania siga operando normalmente como empresa en marcha.
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e) Ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos de la Compafia provienen principalmente del arrendamiento de
bienes inmuebles acorde a términos establecidos en los contratos celebrados
entre las partes.

Para determinar si se deben reconocer los ingresos, la Compania sigue un
proceso de 5 pasos:

Identificaciéon del contrato con un cliente.

Identificacion de las obligaciones de desempenio.

Determinacion del precio de transaccién

Asignacién del precio de transaccién a las obligaciones de desempefio.
Reconocer los ingresos cuando o conforme las obligaciones de desempenfio
se cumplen.

o

El precio total de la transaccion para un contrato se asigna entre las distintas
obligaciones de desemperio basado en los precios de venta relativamente
independientes.

La Comparia a menudo realiza transacciones que involucran una gama de
servicios cuyos servicios se reconocen o en un momento determinado o a lo
largo del tiempo conforme la Compania cumple con las obligaciones de
desempenio al transferir los servicios prometidos a sus clientes.

La Comparnia reconoce los pasivos del contrato por la contraprestacion recibida
con respecto a las obligaciones de desempefio insatisfecho e informa estos
montos como otros pasivos en el estado de situacion financiera. De manera
similar, si la Compania cumple con una obligacién de desempefio antes de
recibir la contraprestacion, reconoce un activo de contrato o una cuenta por
cobrar en su estado de situacion financiera, dependiendo de si se requiere algo
mas que el paso del tiempo antes de la fecha de vencimiento.

Ingresos por arrendamientos de bienes inmuebles

Comprenden ingresos de alquileres de inmuebles que se mantienen como
propiedades de inversion bajo la modalidad de arrendamientos operativos, cuyos
ingresos se reconocen empleando el método de linea recta durante el plazo
correspondiente de cada arrendamiento.

Los ingresos de servicios se cumplen en un momento determinado, esto es
cuando los clientes reciben el servicio por arrendamiento del activo de acuerdo
con los términos y condiciones acordadas contractualmente.

Otros servicios

La Compariia brinda servicios separados que incluyen servicios de
asesoramiento. Los ingresos por estos servicios se reconocen en un momento
dado cuando la Compariia prestan los servicios.
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Los servicios son facturados de acuerdo con los contratos existentes acordados
con los clientes, sin embargo, cualquier monto que no se haya facturado al final de
un periodo de informe se presenta en el estado de situacién financiera como
cuentas por cobrar, ya que solo se requiere el paso del tiempo antes de que el
pago de estos montos se realice.

f) Gastos

Los gastos se registran al valor de la contraprestacion recibida en los periodos
con los cuales se relacionan. Los gastos se imputan a la cuenta de resultados en
funcién del criterio del devengado, es decir, en la medida que sea probable que
los beneficios econdémicos fluyan hacia la Compania y puedan ser confiablemente
medidos, con independencia del momento en que se produzca el pago derivado
de ello.

g) Costos por préstamos

Los costos por préstamos se cargan a resultados en el periodo en el cual se
incurren, debido a que no son directamente atribuibles a la adquisicion o
produccion de un activo que califique, y se reportan dentro de los gastos
financieros.

h) Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion representan bienes inmuebles (terrenos y edificios)
mantenidos por la Compania con la finalidad de generar plusvalias y beneficios

econdmicos por su arrendamiento operativo.

i) Medicion en el reconocimiento inicial

Las propiedades de inversion se reconocen inicialmente por su costo
histérico, modificado principalmente por los bienes inmuebles (terrenos) que
se encuentran registrados a su valor razonable, basados en el estudio de un
perito independiente considerando el costo revaluado como costo atribuido
por conversion a NIIF por primera vez. El costo comprende el precio de
adquisicion después de deducir cualquier descuento o rebaja del precio, e
incluye los impuestos no recuperables, asi como cualquier costo directamente
atribuible a la adquisicion del activo.

i)  Medicion posterior

Los terrenos son medidos al costo histérico menos las posibles pérdidas por
deterioro de su valor y tienen vida util ilimitada por lo que no se deprecian.

Posterior al reconocimiento inicial los edificios se contabilizan utilizando el

método del costo. Este método consiste en contabilizarlas al costo menos la
depreciacién acumulada y las eventuales pérdidas por deterioro identificadas.
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Se determinara el valor razonable de sus inversiones inmobiliarias para
propositos de revelacién (modelo del coste), el valor razonable de sus
propiedades de inversion se valorara a partir de una tasacién practicada por
un experto independiente cualificado profesionalmente y una experiencia
reciente en la localidad y en el tipo de inversiéon inmobiliaria que esta siendo
valorado.

Anualmente, la Compania verifica indicios de deterioro en sus propiedades de
inversion para lo cual realiza un analisis en funcion a cada unidad generadora de
efectivo que genera flujos independientes de otros activos o grupos de activos,
para lo cual considera como un mismo bien aquellos rentados para un mismo
proposito y a un mismo cliente por constituir un solo cuerpo. Al 31 de diciembre
de 2019 y 2018 la Compania no ha registrado provisién por deterioro en
propiedades de inversion.

i) Depreciacion de las propiedades de inversion

La depreciacion de las propiedades de inversién - edificios se calcula por el
método de linea recta bajo la estimacién de una vida util de 20 afos, sobre el
costo del activo y se registra con cargo a los resultados del periodo.

Los estimados de vida util y el método de depreciacién se actualizan conforme se
requiere, pero al menos una vez al ano son evaluados y de ser necesario, se
ajustan prospectivamente.

j) Vehiculos

Los vehiculos se registran al costo menos la depreciacion acumulada posterior y
menos las pérdidas acumuladas por deterioro de valor.

La depreciacion es determinada aplicando el método lineal, sobre el costo de los
activos. La depreciacion de cada periodo se registra con cargo al resultado de
cada periodo y se calcula en funcién de los afos de la vida util estimada de los
diferentes activos.

La vida util usadas en el calculo de la depreciacién para la categoria de vehiculos
es de cinco anos.

La vida util estimada y el método de depreciacién son revisados al final de cada
periodo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

Los gastos de mantenimiento y reparacion relacionados a los vehiculos se
imputan a resultados.

La utilidad o pérdida resultante de la venta o la baja de un vehiculo se calculara

como la diferencia entre el precio de venta y el valor libros del activo, y se
reconocera en la cuenta de resultados.
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k) Instrumentos financieros
Reconocimiento y baja

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Comparia forma parte
de las provisiones contractuales de un instrumento financiero.

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los
flujos de efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo financiero y
todos los riesgos y beneficios han sido transferidos sustancialmente. Un pasivo
financiero se da de baja cuando se extingue, se descarga la obligacién, se
cancela o vence.

Los activos y pasivos financieros son reconocidos y dados de baja a la fecha en
que ocurra la transaccion.

Clasificacion y medicion inicial de los activos financieros

Los activos financieros se miden inicialmente al valor razonable ajustado por los
costos de la transaccion (cuando corresponda). excepto de aquellas cuentas por
cobrar comerciales que no contienen un componente significativo de
financiamiento y son medidos al precio de la transaccion de acuerdo con las
disposiciones de la NIIF 15.

Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias:

- A costo amortizado

- A valor razonable con cambio en resultados

- Avalor razonable con cambio en otros resultados integrales

En los periodos presentados la Compania no tiene activos financieros clasificados
a valor razonable con cambio en otros resultados integrales.

La clasificacion esta determinada por:

- El modelo de negocios de la entidad para administrar los activos financieros;
- {,as caracteristicas contractuales de los flujos de efectivo.

La administracién determina la clasificacién de sus activos financieros en el
momento del reconocimiento inicial.

Reconocimiento posterior de los activos financieros

Los activos financieros se reconocen como se describe a continuacion:

i) Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros se miden al costo amortizado si los activos cumplen con
las siguientes condiciones (y no se designan como a valor razonable con cambio
en resultados):
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« se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los
activos financieros y cobrar sus flujos de efectivo contractuales; vy,

« los términos contractuales de los activos financieros dan lugar a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos de principal e intereses sobre el principal
pendiente.

Después del reconocimiento inicial, estos se miden al costo amortizado utilizando
el método de interés efectivo, sin embargo, se omite el descuento debido a que el
efecto del descuento es irrelevante. Las cuentas por cobrar comerciales se
incluyen en esta categoria de instrumentos financieros, que anteriormente se
clasificaron como partidas a cobrar segun la NIC 39.

ii)  Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros que se mantienen dentro de un modelo de negocio
diferente a "retener para cobrar" o "retener para cobrar y vender" se clasifican a
valor razonable a través de ganancias y pérdidas. Ademas, independientemente
del modelo de negocio, los activos financieros cuyos flujos de efectivo
contractuales no son Unicamente pagos del principal e intereses se contabilizan a
valor razonable con cambios en resultados. Todos los instrumentos financieros
derivados se incluyen en esta categoria, excepto aquellos designados y efectivos
como instrumentos de cobertura, para los cuales se aplican los requisitos de
contabilidad de cobertura.

Los activos en esta categoria se miden a valor razonable con cargo a resultados.
Los valores razonables de los activos financieros en esta categoria se determinan
por referencia a transacciones de mercado activas.

Deterioro de los activos financieros

Los requisitos de deterioro de la NIIF 9 utilizan informacién prospectiva para
reconocer pérdidas crediticias a través del modelo de pérdida crediticia esperada.

Los instrumentos dentro del alcance de los nuevos requisitos incluian cuentas por
cobrar — comerciales, activos contractuales reconocidos y medidos segun la NIIF
15.

El reconocimiento de pérdidas crediticias ya no depende de que la Compania
identifique primero un evento de pérdida crediticia. En cambio, la Compania
considera una gama mas amplia de informacion al evaluar el riesgo de crédito y
medir las pérdidas crediticias esperadas, incluidos los eventos pasados, las
condiciones actuales, las condiciones razonables y previsiones soportables que
afectan la capacidad de cobro esperada de los flujos de efectivo futuros del
instrumento.
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Al aplicar este enfoque prospectivo, se hace una distincién entre:

- Activos financieros que no se han deteriorado significativamente en la calidad
crediticia desde el reconocimiento inicial o que tienen bajo riesgo de crédito
(Etapa 1'); y,

- Activos financieros que se han deteriorado significativamente en la calidad
crediticia desde el reconocimiento inicial, y cuyo riesgo de crédito no es bajo
("Etapa 2").

"Etapa 3" cubriria los activos financieros que tienen evidencia objetiva de deterioro
a la fecha de reporte.

Se reconocen “pérdidas crediticias esperadas de 12 meses” para la primera
categoria, mientras que las “pérdidas crediticias esperadas a lo largo de la vida
del activo” se reconocen para la segunda categoria.

La medicion de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida aplica
si el riesgo de crédito de un activo financiero a la fecha de presentacién ha
aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial y la medicién de las
pérdidas crediticias esperadas de 12 meses aplica si este riesgo no ha
aumentado. La Comparnia determina que el riesgo de crédito de un activo
financiero no ha aumentado significativamente si el activo tiene un riesgo de
crédito bajo a la fecha de presentacion. No obstante, la Compafia siempre
efectlia una medicion de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de
vida para las cuentas por cobrar comerciales y los activos del contrato sin un
componente de financiacién significativo.

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de
estimacion y el importe de la pérdida se reconoce en el estado de resultados
integrales. Si en un ejercicio posterior, el importe estimado de la pérdida por
deterioro del valor aumenta o disminuye debido a un evento que ocurre después
de haberse reconocido el deterioro, la pérdida por deterioro del valor reconocida
anteriormente se aumenta o disminuye ajustando la cuenta de estimacion.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compania aplicé el modelo de pérdidas
crediticias esperadas considerando el riesgo de crédito como bajo debido a que
son saldos pendientes de cobro a companias del mismo grupo econémico y que
tienen los flujos necesarios de requerirlo para el pago de las obligaciones.

Clasificacion y medicion de los pasivos financieros
Los pasivos financieros se miden inicialmente a su valor razonable y, cuando
corresponde, se ajustan los costos asociados a la transaccién, a menos que la

Compariia haya designado un pasivo financiero a valor razonable con cambios en
resultados.
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Posteriormente, los pasivos financieros se miden al costo amortizado utilizando el
método de interés efectivo, excepto para derivados y pasivos financieros
designados a valor razonable con cambio en resultados, que se contabilizan
posteriormente a valor razonable con cargo a pérdidas o ganancias reconocidas
en resultados (que no sean instrumentos financieros derivados designados y sean
efectivos como instrumentos de cobertura).

Todos los cargos relacionados con intereses y, si corresponde, a cambios en el
valor razonable de un instrumento que son reportados en resultados se incluyen
dentro de los costos y/o ingresos financieros.

Al 31 de diciembre de 2019, los pasivos financieros de la Compania representan
principalmente por obligaciones de pago con proveedores, préstamos con
instituciones financieras y cuentas pendiente de pago a relacionadas. Las
obligaciones de pago con proveedores y las cuentas pendientes de pago a
relacionadas generadas en el curso ordinario de las operaciones que se manejan
en condiciones normales de crédito por lo que no incluyen transacciones de
financiamiento otorgados por los acreedores, y se registran al valor nominal de la
contrapartida recibida y no se descuentan ya que son liquidables en el corto plazo.
Las otras cuentas por pagar representan principalmente préstamos a relacionadas
que se valoran por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos
obtenidos y el valor de reembolso se reconoce con cargo a resultados durante la
vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efectiva.

Los préstamos con instituciones financieras se reconocen inicialmente por su valor
razonable menos los costos de la transaccion en los que haya incurrido, y
posteriormente, se valora por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los
fondos obtenidos (netos de los costos necesarios para su obtencion) y el valor de
reembolso se reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la deuda de
acuerdo con el método del tipo de interés efectivo. La tasa efectiva, es la tasa que
iguala exactamente los pagos futuros de caja con el valor neto inicial del pasivo.
Los intereses pagados y devengados originados de las obligaciones financieras se
presentan dentro de los gastos financieros.

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos y los pasivos financieros se compensan de manera que se informa el
importe neto en el estado de situacién financiera, solamente si existe un derecho
actual legalmente exigible de compensar los importes reconocidos, y existe la
intencion de liquidarlos por el importe neto, o de realizar los activos y cancelar los
pasivos en forma simultanea.

) Impuesto a la renta

La Compariia registra el Impuesto a la Renta sobre la base de la renta liquida
imponible determinada segun las normas establecidas en la Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento. El gasto por impuesto a la renta reconocido en
los resultados del periodo incluye la suma del impuesto diferido y el impuesto
corriente, que no se ha reconocido en otras partidas de utilidad integral o
directamente en el patrimonio neto.
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Impuesto corriente

El impuesto a la renta corriente por pagar se calcula sobre la utilidad gravable del
afno. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable debido a que excluye rubros
de ingreso o gasto que son imponibles o deducibles en otros afos o que nunca
seran imponibles o deducibles. El pasivo de la Compania por impuesto a la renta
corriente es calculado usando una tasa impositiva aprobada a la fecha de cierre
del periodo sobre el que se informa.

Impuesto diferido

El impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que identifica las
diferencias temporarias que surgen entre los saldos reconocidos a efectos de
informacién financiera y los saldos a efectos fiscales. Sin embargo, los impuestos
diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de un activo o
pasivo en una transaccion, distinta de una combinacién de negocios, que, en el
momento de la transaccion, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o
pérdida fiscal.

El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas (y leyes) aprobadas o
a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera seran de aplicacion
cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por
impuesto diferido se liquide. Los impuestos diferidos son reconocidos como gasto
0 ingreso, e incluidos en la determinacién de la ganancia o pérdida neta del
ejercicio, excepto si han surgido de una transaccién que se ha reconocido
directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso se registra inicialmente con
cargo o abono al patrimonio.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen sélo en la medida en que es
probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que se
puede compensar: a) las diferencias temporarias; y, b) pérdidas o créditos fiscales
no utilizados, pero solo en la medida en que sea probable la disponibilidad de
ganancias fiscales futuras, contra los cuales utilizar esas pérdidas o créditos
fiscales no usados.

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se
compensan si, y solo si, existe un derecho legalmente reconocido de compensar
los activos por impuesto corriente con los pasivos por impuesto corriente y cuando
los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se
derivan del impuesto sobre las ganancias correspondientes a la misma autoridad
fiscal, que recaen sobre la misma entidad o sujeto fiscal, o diferentes entidades o
sujetos fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos fiscales corrientes por
su importe neto.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados

financieros como activos y pasivos no corrientes, con independencia de su fecha
esperada de realizacién o liquidacion.
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m) Capital social, reserva legal y resultados acumulados

El estado de cambios en el patrimonio incluye: el capital social, la reserva legal y
los resultados acumulados.

El capital social constituye las aportaciones de los accionistas y representadas en
acciones comunes, nominativas y en circulacion.

Los otros componentes de patrimonio de los accionistas incluyen lo siguiente:
Reserva legal

De conformidad con la Ley de Companias de la utilidad anual, debe transferirse
una cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta
alcance por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no es disponible
para el pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad o
utilizada para absorber pérdidas.

Resultados acumulados

De acuerdo con la Ley de Comparias de los beneficios liquidos anuales se
debera asignar por lo menos un cincuenta por ciento para dividendos en favor de
los accionistas, salvo resolucién unanime en contrario de la junta general. La
Compania debe considerar que Ley de Companias establece que todo el
remanente de las utilidades liquidas y realizadas que se obtuvieren en los
ejercicios econdmicos, y que no se hubiere repartido o destinado a la constitucion
de reservas legales y facultativas, debera ser capitalizado.

n) Estado de flujos de efectivo

Para efectos de preparacion del estado de flujos de efectivo, la Compania utiliza el
método directo para la presentacion de los flujos de efectivo de las actividades de
operacion, ademas ha definido las siguientes consideraciones:

Efectivo en bancos: El efectivo en bancos esta compuesto por las
disponibilidades en los depdsitos monetarios que se mantiene en bancos. Los
activos registrados en efectivo se registran al costo historico que se aproxima a su
valor razonable de mercado.

Para propositos del estado de flujos de efectivo, el efectivo en bancos es
presentado por la Compania neto de sobregiros bancarios, si los hubiese.

Actividades de operacion: son las actividades que constituyen la principal fuente
de ingresos ordinarios de la Compania, asi como otras actividades que no puedan
ser calificadas como de inversion o financiamiento.

Actividades de inversion: corresponden a actividades de adquisicion,

enajenacion o disposicion por otros medios de activos no corrientes y otras
inversiones no incluidas en el efectivo.
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Actividades de financiamiento: actividades que producen cambios en el tamano
y composicién del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

0)

Clasificacion de los saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacion financiera adjunto, los saldos se clasifican como
corrientes y no corrientes.

La Companiia clasifico y presenté a un activo como corriente cuando satisfizo
alguno de los siguientes criterios:

i)

i)
ii)

iv)

se esperaba consumir, en el transcurso del ciclo normal de la operacion de la
Compaiiia;

se mantenia fundamentalmente con fines de negociacion;

se esperaba realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la
fecha de balance; o

se trataba de efectivo u otro medio equivalente al efectivo (tal como se define
en la NIC 7), cuya utilizacién no estaba restringida, para ser intercambiado o
usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce meses siguientes
a la fecha de balance.

Todos los demaés activos se clasificaron como no corrientes.

Adicionalmente, los pasivos se clasificaron y presentaron como corrientes, cuando
satisficieron alguno de los siguientes criterios:

i)
i)
ii)

iv)

se esperaban liquidar en el ciclo normal de la operacion de la Compaiia;

se mantenian fundamentalmente para negociacion;

debian liquidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de
balance; o,

la Compafnia no tenia un derecho incondicional para aplazar la cancelacion
del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los
estados financieros.

Todos los demas pasivos fueron clasificados como no corrientes.

De acuerdo con lo establecido en la NIC 1, el ciclo normal de la operacion de una
entidad es el periodo de tiempo que transcurre entre la adquisicion de los activos
materiales, que entran en el proceso productivo, y la realizacion de los productos
en forma de efectivo o equivalentes al efectivo. En el caso de la Comparnia se ha
considerado un ciclo operativo de 12 meses.

P)

Estado de resultado

El estado del resultado integral del periodo fue preparado presentando todas las
partidas de ingresos, gastos y otro resultado integral, en un Unico estado
financiero.
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La NIC 1 requiere que las partidas del otro resultado integral sean agrupadas en
dos categorias: (a) las partidas que no seran reclasificados posteriormente al
resultado del ejercicio; y, (b) las partidas que pueden ser reclasificadas en el
futuro al resultado del periodo cuando se cumplan determinadas condiciones.

Se presenta por separado los ingresos operacionales de los otros ingresos del
periodo. Las partidas de gastos han sido expuestas teniendo en cuenta su
funcién.

6. Riesgo de instrumentos financieros
a) Objetivos y politicas de administracion del riesgo

La Compania esta expuesta a varios riesgos relacionados con instrumentos
financieros. Los activos y pasivos financieros de la Compania por categoria se
resumen en la nota 7. Los principales tipos de riesgos son riesgo de mercado,
riesgo crediticio y riesgo de liquidez.

La Administracién de riesgos de la Comparnia se coordina con la alta Gerencia y
se enfoca en asegurar los flujos de efectivo de la Comparnia a corto y a mediano
plazo al minimizar la exposicién a los mercados financieros.

La Compafia no se involucra activamente en la comercializacion de activos
financieros para fines especulativos y tampoco suscribe opciones. Los riesgos
financieros mas significativos a los cuales se expone la Compania se describen
mas adelante.

b) Anadlisis del riesgo de mercado

Comercialmente, la Comparnia tiene como riesgo el incremento de la competencia,
sin embargo; los mismos son mitigados con la fidelizacion del mercado a través de
acuerdos mantenidos con sus empresas relacionadas a las cuales les brinda los
arrendamientos. Adicionalmente, existe la posibilidad de que la fluctuacion de
variables de mercado tales como tasas de interés, tasa de cambio, etc.,
produzcan pérdidas econémicas debido a la desvalorizacién de flujos o activos o a
la valorizacion de pasivos, debido a la nominacién o indexacion de éstos a dichas
variables.

La administracion de estos riesgos es establecida por la Administracion de la

Compaiiia, quien define estrategias especificas en funcidén de los analisis
periddicos de tendencias de las variables.
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Riesgo de tasa de interés

La estructura de financiamiento de la Compania esta sustentada desde afnos
anteriores principalmente con el financiamiento a través del sector financiero.
Actualmente, la Compafia mantiene créditos con una sola institucion financiera de
alta calificacion con lo cual reduce la exposicion a este riesgo. Al 31 de diciembre
de 2019, la Compania esta expuesta a cambios en las tasas de interés de
mercado por aquellos préstamos bancarios a tasas de interés variables, no
obstante, la administracion considera que la exposicién a las tasas de interés se
considera inmaterial, ya que el financiamiento se genera con instituciones
financieras de buena solvencia que le brindan tasas competitivas dentro del
mercado.

Adicionalmente, la tasa de interés de endeudamiento generada por obligaciones
con el sector financiero se encontrd durante el afio 2019 en el 8,95% (8,00% anual
en el 2018). No obstante, la Administracion efectda un seguimiento continuo de
las obligaciones con las entidades financieras que garantice la estabilidad del
cobro de las tasas de interés.

c) Analisis del riesgo de crédito

El riesgo crediticio es el riesgo de que una contraparte falle en liberar una
obligacién a la Compania.

La Compania esta expuesta a este riesgo por varios instrumentos financieros,
incluyendo efectivo en bancos y cuentas por cobrar comerciales. La maxima
exposicién de riesgo crediticio por parte de la Compafia se limita a un monto
registrado de los activos financieros reconocidos a la fecha de reporte, como se
resume a continuacién:

2019 2018
Efectivo en bancos 2.019 23.473
Cuentas por cobrar comerciales 3.723 3.480

La Compania monitorea continuamente los incumplimientos y retrasos de los
clientes y de otras contrapartidas como compafnias relacionadas, identificados ya
sea de manera individual o por grupo, e incorpora esta informacion a sus controles
de riesgo crediticio. La politica de la Compafiia es tratar solamente con
contrapartes solventes y que tengan el compromiso de cumplimiento de sus
obligaciones.

Efectivo vy depdsitos mantenidos en bancos

El riesgo de crédito con respecto a los saldos en efectivo mantenidos en bancos
se gestiona a través de la diversificacion de los depésitos bancarios, y solo con las
principales instituciones financieras acreditadas. El riesgo crediticio para el
efectivo en bancos se considera como insignificante, ya que la contraparte es una
institucion financiera local de reputacion en el mercado y con altas calificaciones
por parte de empresas calificadoras independientes como se detalla a
continuacion:
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2019 2018
Banco de la Producciéon Produbanco S. A. (1) AAA- AAA-

(1) Calificacién de riesgo emitida por Bank Watch Rating y PCR Pacific S. A.

Cuentas por cobrar comerciales

La Comparnia supervisa continuamente la calidad crediticia de los clientes en
funcién de un seguimiento del nivel de cobranzas; la politica de la Compania es
tratar solo con contrapartes capaces de liquidar los créditos. Los plazos de crédito
no van mas alla de los 30 dias. Los términos de crédito para los clientes estan
expuestos en el contrato. El riesgo crediticio en curso se administra a través de la
revisién periodica del analisis de antigliedad, junto con los limites de crédito por
cliente.

En relacion con las cuentas por cobrar comerciales, la Compafia no esta
expuesta a ningun problema de riesgo crediticio significativo con alguna
contraparte, ya sea individual o con un grupo de contrapartes, que tengan
caracteristicas similares. Las cuentas por cobrar estan conformadas en su
totalidad por saldos pendientes de cobro a dos de sus companias relacionadas
para los anos 2019 y 2018, por concepto de arrendamientos de inmuebles y
servicios de asesoramiento que no han sido liquidadas en la fecha contractual de
vencimiento pero que no se consideran deterioradas, asi al 31 de diciembre de
2019 y 2018, no se presenta un saldo de cuentas por cobrar a clientes vencidas.
La Compania no posee garantias sobre las cuentas por cobrar comerciales
existentes.

La Comparia aplica el modelo simplificado de la NIIF 9 para el reconocimiento de
las pérdidas crediticias esperadas durante el periodo de vida de las cuentas por
cobrar comerciales (aquellas provenientes de la NIIF 15), puesto que estas
partidas no tienen un componente de financiamiento significativo.

Al medir las pérdidas crediticias esperadas, las cuentas por cobrar comerciales se
han evaluado sobre una base colectiva ya que poseen caracteristicas de riesgo
crediticio similar y se han agrupado segun los dias vencidos y también segun la
ubicacién geogréfica de los clientes. Las tasas de pérdida esperadas se basan en
el perfil de pago de las ventas durante los ultimos 12 meses anteriores al 31 de
diciembre de 2019 y al 31 de diciembre de 2018, asi como las pérdidas crediticias
histéricas correspondientes durante ese periodo. Las tasas histéricas se ajustan
para reflejar los factores macroeconémicos actuales y futuros que afectan la
capacidad del cliente para liquidar el monto pendiente. Sin embargo, dado el corto
periodo expuesto al riesgo de crédito, el impacto de estos factores
macroecondmicos no se ha considerado significativo dentro del periodo reportado.

La pérdida crediticia esperada para las cuentas por cobrar comerciales al 31 de
diciembre de 2019 y al 31 de diciembre de 2018 se determin6 que tiene un riesgo
de crédito bajo debido a las estadisticas de pérdidas en anos anteriores, y el
comportamiento de la antigledad de la cartera, debido a esto se ha constituido
una provision para el afio 2019 y 2018 de US$ 13.
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d) Analisis del riesgo de liquidez

Este riesgo esta asociado a la capacidad de la Compania para responder ante los
compromisos financieros adquiridos, y a su capacidad para ejecutar sus planes de
negocios con fuentes de financiamiento estables, al respecto la Compania
histéricamente genera flujos de fondos positivos, generados por el crecimiento de
los margenes brutos del negocio, manteniendo un flujo de caja operativo suficiente
para capital de trabajo y satisfacer todas sus obligaciones.

Por otra parte, la Compaiiia estima que el grado de endeudamiento es adecuado
a los requerimientos de sus operaciones normales y de inversién establecidos en
sus presupuestos de operacion, ya que el endeudamiento externo contribuyé a
mejorar la cobertura de liquidez existente.

Los requerimientos de efectivo neto se comparan con el efectivo disponible para
poder determinar el alcance maximo o cualquier déficit, lo cual muestra que la
administracion espera tener los recursos suficientes durante todo el periodo
analizado.

La Comparia considera los flujos de efectivo esperados de los activos financieros
al evaluar y administrar el riesgo de liquidez, en particular sus recursos de efectivo
en bancos y sus cuentas por cobrar. Los flujos de efectivo de clientes, en su
mayoria vencen en los primeros 30 dias.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los pasivos financieros no derivados de la
Compania tienen vencimientos tal y como se resume a continuacion:

2019
Hasta doce Mas de un Total
meses afo
Préstamos con instituciones financieras 112.758 60.238 172.996
Cuentas por pagar comerciales y otras 421350 333.804 755 156
cuentas por pagar ) ) )
534.110 394.042 928.152
2018
Hasta doce Mas de un
meses afio Total
Préstamos con instituciones financieras 105.021 181.302 286.323
Cuentas por pagar comerciales y otras )
cuentas por pagar 700.754 700.754
805.775 181.302 987.077
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7. Mediciones a valor razonable
Instrumentos financieros por categoria

Los valores razonables de los activos y pasivos financieros de la Compafiia son
similares a los reconocidos en los estados financieros. Un detalle por tipo y

antigledad era como sigue:

Al costo

amortizado Total
Al 31 de diciembre de 2019
Activos
Efectivo en bancos 2.019 2.019
Cuentas por cobrar comerciales 3.723 3.723
Total 5.742 5.742
Pasivos:
Préstamos con instituciones financieras 172.996 172.996
Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar 755.156 755.156
Total 928.152 928.152

Al costo

amortizado Total
Al 31 de diciembre de 2018
Activos
Efectivo en bancos 23.473 23.473
Clientes y otras cuentas por cobrar 3.480 3.480
Total 26.953 26.953
Pasivos:
Obligaciones bancarias 286.323 286.323
Proveedores y otras cuentas por pagar 700.754 700.754
Total 987.077 987.077

Mediciones a valor razonable de los instrumentos financieros

La Comparnia mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha
que se genera el estado de situacion financiera para su revelacion en notas.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se

pagaria al transferir un pasivo en una transaccion acordada entre participantes de
un mercado a la fecha de medicién.
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El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supuestos que los
participantes en el mercado usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo
que los participantes en el mercado actian en su mejor interés econémico. La
Compaiiia utiliza técnicas de valuacion que son apropiadas en las circunstancias y
por las cuales tiene suficiente informacién disponible para medir al valor
razonable, maximizando el uso de datos observables relevantes y minimizando el
uso de datos no observables.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores
razonables en los estados financieros son clasificados dentro de la jerarquia de
valor razonable, descritas a continuacion, en base al nivel mas bajo de los datos
usados que sean significativos para la medicion al valor razonable como un todo:

a) Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos.

b) Nivel 2 — Partidas distintas a los precios cotizados incluidos en el nivel 1 que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

c) Nivel 3 - Partidas no observables para el activo o pasivo.

Para propdsitos de las revelaciones de valor razonable, la Compania ha
determinado las clases de activos y pasivos sobre la base de su naturaleza,
caracteristicas y riesgos y el nivel de la jerarquia de valor razonable tal como se
explicé anteriormente.

En los anos terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018 no se han realizado
transferencias entre el Nivel 1 y el Nivel 2.

Estimacion del valor razonable

Los activos y pasivos financieros clasificados como activos al valor razonable
con impacto en resultados son medidos bajo el marco establecido por los
lineamientos contables del IASB para mediciones de valores razonables y
exposiciones.

La Compania considera que los valores razonables de las cuentas por cobrar
comerciales clientes y cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
corresponden a los mismos valores comerciales reflejados contablemente en sus
estados financieros, debido a que los plazos de crédito se enmarcan en la
definicion de condiciones normales de negocio.

Instrumentos financieros derivados

La Comparia no ha efectuado transacciones que den origen a instrumentos
financieros derivados.

Valor razonable de activos no financieros

La Comparia no posee activos no financieros medidos al valor razonable, ya que
los mismos se miden al costo.
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8. Politicas y procedimientos de administracion de capital
Los objetivos sobre la administracion de capital de la Compafnia son:

- Garantizar la habilidad de la Compania para continuar como negocio en
marcha
- Proporcionar un retorno adecuado a los accionistas

El objetivo de la Compafiia en la administracion de capital es mantener una
proporcion financiera de capital a financiamiento adecuada para sus operaciones.

La Compania determina sus requerimientos de capital con el fin de mantener una
estructura general de financiamiento eficiente mientras evita un apalancamiento
excesivo, ratio que se presenta a continuacion:

2019 2018
Total de recursos ajenos (1) 929.164 987.312
Menos: Efectivo en bancos 2.019 23.473
Deuda neta 927.145 963.839
Total de patrimonio neto 260.699 216.547
Capital total (2) 1.187.844 1.180.386
Ratio de apalancamiento (3) 0,78 0,82

(1) Comprenden los pasivos de préstamos con instituciones financieras, pasivos
por impuestos corrientes, cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar.

(2) Se calcula sumando el patrimonio neto mas la deuda neta.

(38) Esigual a la deuda neta dividida para el capital total.

9. Ingresos de actividades ordinarias

Un detalle de los ingresos por concepto por el afio terminado al 31 de diciembre
de 2019y 2018 fue como sigue:

2019 2018
Arrendamientos (nota 14) 175.202 174.284
Servicios de administracién y gestion (nota 14) 100.000 -
Total 275.202 174.284

10. Gastos operacionales

El detalle de los gastos operacionales por los afios que terminaron el 31 de
diciembre de 2019 y 2018 fue como sigue:
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2019 2018
Honorarios profesionales 106.600 39.296
Depreciaciones 56.494 48.312
Costos generales 3.041 1.640
Impuestos y contribuciones 7.118 8.194
Otros gastos 398 2
Total 173.651 97.444

11. Gastos financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la composicién de gastos financieros que
mantenia la Compania fue como sigue:

2019 2018
Intereses préstamos con relacionadas 29.923 -
Intereses préstamos instituciones financieras 20.046 24 639
(nota 19)
Impuesto Solca - 1.625
Costos bancarios 19 20
Total 49.988 26.284

12. Efectivo en bancos

Al 31 de diciembre de 2019, el saldo del efectivo en bancos por US$ 2.019

(US$ 23.473 en 2018) comprendia depositos a la vista mantenidos en el Banco de
la Produccion S.A. Produbanco. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el efectivo en
bancos no mantenia restricciones para su uso.

13. Cuentas por cobrar comerciales

El saldo de cuentas por cobrar comerciales al 31 de diciembre de 2019 y 2018 fue

como sigue:
2019 2018
Corriente:
Cuentas por cobrar comerciales:(1)
Relacionadas (ver nota 14) 3.736 3.493
Provision deterioro cartera (13) (13)
Total 3.723 3.480
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(1) Comprende el saldo pendiente de cobro por los servicios de arrendamiento y
servicios prestados por un total de US$ 275.202 en el 2019 y US$ 174.284 en
el 2018, basados en acuerdos que, por una parte, contemplan el cobro de un
canon de arrendamiento mensual fijo con un aumento anual de acuerdo con
la tasa de inflacion vigente, y, por otra parte, un fee mensual fijo por los
servicios de asesoramiento técnico, administrativo y comercial.

Las cuentas por cobrar comerciales se encuentran concentradas en dos
clientes relacionados al 31 de diciembre de 2019y 2018.

Considerando el comportamiento de los clientes y el tiempo de cobro de las
facturas, la Compania ha estimado que no existe riesgo de recuperacién de
sus cuentas por cobrar. Las cuentas por cobrar comerciales son a la vista y
no devengan intereses, ya que se encuentran dentro de condiciones normales
de mercado.

14. Saldos y transacciones con compaiiias y partes relacionadas

La Compania forma parte del grupo econdmico “KFC” y debido a la integracion del
negocio realiza transacciones con companias y partes relacionadas, las cuales
podrian no ser realizadas en condiciones iguales que las mantenidas con terceros.

Un resumen de los saldos y las transacciones con compafias y partes
relacionadas al y por los afos terminados el 31 de diciembre de 2019y 2018
fueron como sigue:

019 201
Activos:
Cuentas por cobrar comerciales (nota 13):
Promotora Ecuatoriana de Café de Colombia S.A. 3418 3.493
Procafecol Ecuador
Deli Internacional S.A. 318 -
Total 3.736 3.493
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2019 2018
Pasivos:
Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar (nota 18):
Cuentas por pagar comerciales:
Barreto 167 S.A. 44.000 -
Dexicorp S.A. 11.000 -
Gerencia Corporativa Gerensa S.A. 825 -
Fornax Group Corp 550 6.600
Proadser S.A. - -
56.375 6.600
Otras cuentas por pagar:
Proadser S.A. (1) 338.724 333.804
Juan Carlos Serrano (2) 83.000 83.000
Franklin Tello (2) 83.346 83.346
Zitarcorp Group S.A. (2) 70.000 70.000
Jucarcorp Group S.A. (2) 70.000 70.000
Barreto 167 S.A. (2) 53.200 53.200
698.270 693.350
Total 754.645 699.950
Ingresos:
Ingresos por actividades ordinarias:
Ingresos por arrendamiento:
Deli Internacional S.A. 129.743 128.288
Promotora Ecuatoriana de Café de Colombia S.A.
Procafecol Ecuador 45.459 45.996
Ingresos por servicios:
Deli Internacional S.A. 100.000 -
275.202 174.284
Otros Ingresos:
Deli Internacional S.A. 2.502 1.170
Dexicorp S.A. 301 -
Promotora Ecuatoriana de Café de Colombia S.A.
Procafecol Ecuador ) 98
2.815 1.268
Total 278.017 175.552
Gastos:
Gastos operacionales:
Dexicorp S.A. 50.000 -
Barreto 167 S.A. 40.000 -
Gerencia Corporativa Gerensa S.A. 9.114 8.350
Fornax Group Corp 6.000 6.000
Int Food Services Corp - Sucursal Ecuador 28 -
Tello NUfiez Franklin - 21.004
Gastos financieros:
Proadser S.A. (1) 29.923 -
Total 135.065 35.354
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15.

16.

17.

(1) Corresponde a un préstamo recibido de su relacionado conforme convenio
suscrito el 1 de enero de 2019, mediante el documento suscrito se establece
que Proadser S.A. podra entregar valores en calidad de préstamo hasta el
monto de US$ 1.000.000, con una tasa de interés del 9% anual y un plazo de
5 anos a partir de la fecha de suscripcion del contrato. Los intereses
devengados y reconocidos en los resultados del periodo 2019 ascienden a
US$ 29.923.

(2) Comprenden pasivos pendientes de pago que no tienen definida fecha de
liquidacién, ni generan intereses.
Activos por impuestos corrientes

El saldo de los activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2019 y
2018 se componia como sigue:

2019 2018
Crédito tributario por retenciones en la
fuente de impuesto al valor agregado IVA 7.421 379
Crédito tributario por impuesto al valor
1.723 -
agregado IVA
Total 9.144 379

Vehiculos

Al 31 de diciembre de 2019, el saldo de US40.915 corresponde a la adquisicién
de un vehiculo por US$ 49.098, neto de depreciacién acumulada de US$ 8.183.
Propiedades de inversién

El siguiente fue el movimiento de las propiedades de inversién por los anos
terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018:

Gasto por

L, Saldos al L Saldos al
Descripcion depreciacion
31/12/2018 del afio 31/12/2019
No Depreciables
Terrenos 374.286 374.286
Depreciables
Edificios 966.217 966.217
Total costo 1.340.503 1.340.503
Depreciacion acumulada (169.250) (48.311) (217.561)
Total 1.171.253 (48.311) 1.122.942
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Gasto por

Ny Saldos al L Saldos al
Descripcion depreciacion
31/12/2017 del afo 31/12/2018
No Depreciables
Terrenos 374.286 374.286
Depreciables
Edificios 966.217 966.217
Total costo 1.340.503 1.340.503
Depreciacion acumulada (120.938) (48.312) (169.250)
Total 1.219.565 (48.312) 1.171.253

El cargo a gastos por concepto de depreciacion de las propiedades de inversién
fue de US$ 48.311 en el 2019 y US$ 48.312 en el 2018 (véase nota 10).

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Administracion no ha evidenciado indicios
de deterioro de las propiedades de inversion.

Todas las propiedades de inversién se encuentran aseguradas a través de pdlizas
de incendios y lineas aliadas contratadas por los clientes a los cuales se arriendan

las mismas.

La composicion de las propiedades de inversion al 31 de diciembre de 2019 y

2018 era la siguiente:

2019

Propiedades

Saldo neto en

Valor razonable

2018

Saldo netoen  Valor razonable

libros de los activos (1) libros de los activos (1)

Terrenos:
Edificio He Parc 44142 26.074 44,142 26.074
Edificio Atalaya (6) 35.970 20.889 35.970 20.889
Edificio Bristol Parc 25.671 27.458 25.671 27.458
Edificio Jipijapa (2) (4) (5) 268.503 328.500 268.503 328.500
374.286 402.921 374.286 402.921

Edificios:
Edificio He Parc 273.144 345.140 290.127 345.140
Edificio Atalaya (6) 88.703 33.840 95.079 33.840
Edificio Bristol Parc 200.647 283.898 214.023 283.898
Edificio Jipijapa (2) (4) (5) 186.162 283.224 197.737 283.224
748.656 946.102 796.967 946.102
Total 1.122.942 1.349.023 1.171.253 1.349.023

(1) Valores razonables considerados de los informes de valoracion realizados por
peritos calificados independientes en el afio 2019 y 2018.
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(2) Inmueble que se encuentra hipotecado para garantizar el préstamo bancario con
el Banco de la Produccion S.A. Produbanco (véase nota 19).

(3) Al 31 de diciembre de 2019, las demas propiedades de inversién se encuentran
hipotecadas y estan garantizando lineas de crédito a favor del GRUPO KFC en los
diferentes bancos nacionales, las lineas de crédito aprobadas en los Bancos son
de manera global para todo el grupo.

(4) Comprende la unidad generadora de efectivo conformada por los dos inmuebles
ubicados en sector de Jipijapa que forman parte de un solo cuerpo rentados a Deli
Internacional S.A.

(5) Cifras que corresponden al valor de carta de actualizacién emitida por perito
independiente en el ano 2019, en base a avaluos presentados en el afio 2018.

(6) Corresponde al valor del avaluo catastral del afio 2019 y 2018.

18. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de proveedores y otras cuentas por
pagar se componian como sigue:

2019 2018
Comerciales:
Proveedores Locales (1):
Relacionados (nota 14) 56.375 6.600
No relacionados 511 804
56.886 7.404
Otras cuentas por pagar (nota 14):

Partes relacionadas 698.270 693.350
Total 755.156 700.754
Menos porcién largo plazo de los )
préstamos de relacionadas: (333.804)

Total cuentas por pagar comerciales y 421.352 700.754

otras cuentas por pagar corrientes

(1) Corresponde a los saldos pendiente de pago por servicios recibidos en el afo

2019 como sigue:

Saldo
Barreto 167 S.A. 44.000
Dexicorp S.A. 11.000
Gerencia Corporativa Gerensa S.A. 825
Fornax Group Corp 550
Liberty Seguros S.A. 350
BDO Ecuador S.A. 161
Total 56.886
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19. Préstamos con instituciones financieras

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los saldos de los préstamos con instituciones
financieras se componian como sigue:

2019 2018
Corto plazo
Intereses por pagar préstamo Banco de la Produccion 215 1.924
Produbanco S.A. (1) )
Capital por pagar préstamo Banco de la Produccion
Produbanco S.A. (1) 112.543 103.096
Total corto plazo 112.758 105.020
Largo plazo:
Banco de la Produccién Produbanco S.A. (1) 60.238 181.302
Total largo plazo 60.238 181.302

1) Comprende un préstamo bancario obtenido en junio de 2018, el cual tiene
vencimiento hasta junio de 2021 y devenga una tasa de interés anual variable
al 31 de diciembre de 2019 del 8,95% (8,00% en el afio 2018). Los intereses
devengados y reconocidos en los resultados del periodo por concepto de las
obligaciones financieras ascienden a US$ 20.046 en el 2019 (US$24.639 en el
2018).

Tal como se detalla en la nota 17, esta deuda se encuentra garantizada con
hipotecas abiertas del bien inmueble ubicado en la Av. Rio Amazonas N34-154
y Rio Cofanes, sector Jipijapa, en la ciudad de Quito.

20. Impuesto a la renta
a) Conciliacion tributaria
De conformidad con disposiciones legales, la provision para el impuesto a la
renta se calcula a la tarifa del 28% y 25% aplicable a la utilidad gravable, en
proporcion a la participacion de los accionistas domiciliados en paraisos

fiscales por el periodo comprendido entre 1 de enero al 31 de diciembre del
2019y 2018. Un detalle de la conciliacién tributaria fue como sigue:
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2019 2018

Utilidad antes de impuesto a la renta 54.378 52.019
Mas: Gastos no deducibles 3.414 1.117
Menos: Deduccion Fraccion Basica Microempresas (2) (11.310) -
Menos: Ingresos Exentos - (196)
Base imponible 46.482 52.940
Impuesto a la renta por pagar causado (3) 10.226 11.647
Menos crédito tributario por:

Crédito tributario retenciones en la fuente de la renta (5.274) (2.978)

periodos anteriores ’

Retenciones en la fuente de la renta que le realizaron (16.072) (13.943)
Crédito tributario impuesto a la renta (11.120) (5.274)

(1)

Las sociedades residentes y los establecimientos permanentes en el
Ecuador estan obligados a informar periédicamente al Servicio de Rentas
Internas sobre la totalidad de su composicion societaria, a fin de poder
aplicar la tarifa corporativa de impuesto a la renta del 25% (caso contrario
debera aplicar la tasa del 28%). A la fecha de emision de los estados
financieros, la Compariia ha cumplido con esta disposicién legal.

Para establecer la base imponible de sociedades consideradas
microempresas, se deberd deducir adicionalmente un valor equivalente a
una (1) fraccién basica gravada con tarifa cero (0) de impuesto a la renta
para personas naturales de acuerdo con lo descrito en el articulo 37 —
Tarifa del impuesto a la renta para sociedades de la Ley de Régimen
Tributario Interno.

Las micro y pequefnas empresas, definidos como tales en el Reglamento
a la Ley de Régimen Tributario Interno, tendran una rebaja de tres puntos
porcentuales en la tarifa de Impuesto a la Renta.

b) Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se reconocen por el método del balance general,
originados por diferencias temporarias y otros eventos que crean diferencias entre
la base contable y tributaria de activos y pasivos, al 31 de diciembre del 2019 y
2018 la Compania identificé partidas que generaban dicho impuesto, un detalle es

como sigue:
2019
Saldo al . Saldo al
Concepto inicio Retenm? nes Compensado final del
- del afio ~

del aifo afo
Activos por impuestos diferidos con relacion a:
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 5.274 16.072 (10.226) 11.120
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2018
Saldo al . Saldo al
Concepto inicio Retenm? nes Compensado final del
~ del ano ~
del ano ano
Activos por impuestos diferidos con relacion a:
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 2.978 13.943 (11.647) 5.274

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo del activo por impuesto a la renta
diferido representa principalmente el crédito tributario originado por las
retenciones en la fuente efectuadas por los clientes a la Compaiiia, el cual es
recuperable mediante la compensacién con el impuesto a la renta causado del
periodo corriente o de periodos futuros, o0 mediante reclamo previa presentacion
de la respectiva solicitud al Servicio de Rentas Internas. Dicho activo ha sido
contabilizado de conformidad con lo establecido en la NIC 12 “Impuesto a las
Ganancias”.

c) Precios de transferencia

De conformidad con las normas tributarias vigentes los contribuyentes que
efectlen operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el
exterior, estan obligados a determinar sus ingresos, costos y deducciones
aplicando la metodologia estipulada en la Ley de Régimen Tributario Interno y
tomando como referencia el principio de plena competencia. Cualquier efecto
resultante se incluira como una partida gravable en la determinacion del impuesto
a la renta corriente.

Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones
con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un
mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$ 3.000.000, deberan
presentar al SRI el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, asi como
establecio que los sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro del mismo periodo
fiscal, en un monto acumulado superior a los US$ 15.000.000 deberan presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia. Dicha
informacion debera ser presentada en un plazo no mayor a 60 dias posterior a la
fecha de presentacion de la declaraciéon del impuesto a la renta contados a partir
de la fecha de exigibilidad de la declaracién del Impuesto a la Renta.

Al 31 de diciembre de 2019 debido a que las transacciones con companias
relacionadas locales y del exterior no superan los US$ 3.000.000 y son inferiores
a los US$15.000.000, de acuerdo con la legislacién vigente la Compafiia no se
encuentra dentro del Régimen de Precios de Transferencia.

d) Posiciones tributarias inciertas
Tal como se detalla en la nota 4 (a) a partir del 1 de enero de 2019 la Compania

aplica la CINIIF 23 “La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias”.
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A la fecha la administracion de la Compafiia considera que no existen posiciones
tomadas en la determinacién del impuesto a la renta que generen incertidumbre
sobre su aceptacion de acuerdo con la legislacion fiscal vigente.

e) Reforma tributaria

Mediante Registro Oficial No. 111 de 31 de diciembre de 2019, se emiti6 la “Ley
Organica de Simplificacion y Progresividad Tributaria” mediante la cual se
generaron entre otras las siguientes reformas tributarias vigentes a partir del afio
2020 y que por su naturaleza podrian aplicar a la Compania:

Dividendos

- Los dividendos distribuidos a personas naturales residentes en el Ecuador
estaran gravados en el 40% y estaran sujetos a retencion en la fuente de
hasta el 25% conforme resolucién que emita el SRI.

- Se elimina el crédito tributario por dividendos pagados a personas naturales
residentes en el Ecuador que son accionistas o beneficiarios efectivos de
compafias ecuatorianas.

- Los dividendos distribuidos a sociedades nacionales estaran exentos del
impuesto a la renta.

- Cuando una Sociedad incumpla el deber de informar sobre su composicion
accionaria, se procedera a la retencion del impuesto a la renta sobre los
dividendos que correspondan a dicho incumplimiento con la maxima tarifa de
impuesto a la renta aplicable a personas naturales.

- La capitalizacién de utilidades no seré considerada como distribucién de
dividendos.

Ingresos exentos

- Los pagos parciales por rendimientos financieros en un periodo menor a 360
dias seran considerados exentos, siempre que la inversion haya cumplido con
todos los requisitos legales para su exencion.

- Seran ingresos exentos aquellos derivados directa y exclusivamente de la
ejecucion de proyectos financieros en su totalidad con créditos o fondos,
ambos con caracter no reembolsable de gobierno a gobierno, percibidos por
empresas extranjeras de nacionalidad del pais donante.

Deducciones en gastos financieros

- Para que sean deducibles los intereses pagados o devengados por bancos,
companias aseguradoras y entidades del sector financiero de la
Superintendencia de Economia Popular y Solidaria, por créditos otorgados de
manera directa o indirecta por partes relacionadas el monto de estos no podra
ser mayor al 300% con respecto al patrimonio.
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- Paralas otras sociedades o personas naturales, el monto total del interés
neto en operaciones efectuadas con partes relacionadas no podra ser
superior al 20% de la utilidad antes de participacion laboral, mas intereses,
depreciaciones y amortizaciones.

- No seran deducibles los intereses pagados a partir de enero de 2020 cuya
tasa exceda la permitida por el Banco Central del Ecuador, por créditos
otorgados entre septiembre y diciembre de 2019 por IFIS nacionales o
internacionales o entidades financieras calificadas por los entes de control en
Ecuador, cuyo capital haya sido destinado para el pago de dividendos hasta
el 31 de diciembre de 2019.

Anticipo de impuesto a la renta

- Se eliminar la obligacion del pago del anticipo de impuesto a la renta;
pudiendo anticiparse de forma voluntaria el impuesto equivalente al 50% del
impuesto a la renta causado en el afio anterior menos retenciones en la
fuente efectuadas en el ejercicio fiscal anterior.

Retenciones en la fuente

Seran agentes de retencion los contribuyentes que cumplan con los requisitos que
emitird el SRI mediante resolucion.

Impuesto a los consumos especiales

- Seincluyen como productos grabados con tarifa ad-valoren ICE los siguientes
con diferentes porcentajes: tabaco; bebidas gaseosas; bebidas energizantes;
servicios de telefonia movil y planes que comercialicen Unicamente voz, datos
y SMS excluyendo a servicios prepagados; fundas plasticas.

- Se modifican las tarifas de ICE a cervezas bebidas alcohdlicas y alcohol.

Impuesto a la salida de divisas

- Se rebaja el requisito del plazo de crédito a 180 dias para que los créditos al
exterior, inversiones y rendimientos financieros estén exonerados de I1SD.

- Los pagos de dividendos a sociedades extranjeras o personas naturales no
residentes en el Ecuador cuando estén domiciliados en paraisos fiscales
estardn exonerados del pago del ISD, no aplicable cuando dichos
contribuyentes sean accionistas dentro de la cadena de propiedad de la
compania que reparte dividendos.

- Los pagos efectuados al exterior por rendimientos financieros, ganancias de
capital y capital relacionados con:
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« Inversiones provenientes del exterior ingresadas al mercado de valores
del Ecuador.

»  Valores emitidos por sociedades domiciliadas en el Ecuador que hubieren
sido adquiridas en el exterior, destinadas al financiamiento de vivienda,
microcrédito e inversiones productivas.

« Depositos a plazo o inversiones con recursos provenientes del exterior,
en instituciones del sistema financiero nacional.

Estaran gravados con ISD los pagos al exterior por concepto de amortizacion
de capital e intereses generados sobre préstamos generados entre septiembre
y diciembre de 2019 por IFIS nacionales o internacionales o entidades
financieras calificadas por los entes de control en Ecuador, cuyo capital haya
sido destinado para el pago de dividendos hasta el 31 de diciembre de 2019.

f) Revision fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de
revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la Compania, dentro del
plazo de hasta tres afos posteriores contados a partir de la fecha de
presentacion de la declaracion del impuesto a la renta, siempre y cuando haya
cumplido oportunamente con sus obligaciones tributarias. A la fecha, el
Servicio de Rentas Internas tiene el derecho de revisar el impuesto a la renta
del ano 2017 al 2019.

21. Patrimonio de los accionistas

Capital social

El capital de la Comparnia al 31 de diciembre de 2019 y 2018 estaba constituido
por mil acciones nominativas y ordinarias de un délar (US$1) cada una. Su
composicion accionaria por los anos terminados al 31 de diciembre de 2019 y
2018, fue la siguiente:

Accionista Nacionalidad Acciones %
Jucarcorp Group S.A. Ecuador 500 50%
Zitarcorp Group S.A. Ecuador 500 50%

1.000 100%

Gestidn de capital

La gestion de capital se refiere a la administracion del patrimonio de la Compaiiia,
las politicas de administracién de capital de la Compafia tienen por objetivo:

- Asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones y la continuidad del
negocio en el largo plazo.

- Asegurar el financiamiento de nuevas inversiones y el mantenimiento de las
operaciones de la Compafia.

- Mantener una estructura de capital adecuada acorde a los ciclos econémicos
que impactan al negocio y a la naturaleza de la industria.

--35--



Toarmina S.A.

- Maximizar el valor de la Compariia, proveyendo un retorno adecuado para la
inversién de los accionistas.

Los requerimientos de capital son incorporados en base a las necesidades de
financiamiento de la Compania, cuidando mantener un nivel de liquidez adecuado.
22. Compromisos

Por la naturaleza de sus operaciones la Compania mantiene propiedades que son
usadas por terceros en contratos de arrendamiento, un detalle de los contratos es

como sigue:
Canon de
Cliente Ubicacion del bien arrendamiento Vigencia
mensual
E14 Gonzalez Suéarez - N31-94, Local 1.800 Hasta el 14 de mayo
Sanduches "El Esparol"/Edif. Atalaya ) 2023
Deli Internacional S.A. E12 Catalina Aldaz y Av. Portugal Local 3300 |Hastael1demayo
(Sucursal Ecuador) Sanduches "El Espafol"/Edif. Bristol Parc ' 2024
Rio Amazonas- N34-154 y Rio 5.000 Hasta el 24 de mayo
Cofanes/Jipijapa Local "Tropiburguer” ) 2026
Promotora Ecuatoriana de | N36 Suecia, entre Finlandia y Republica Hasta el 1 de
Café de Colombia S.A. del Salvador/Edif. He Parc Local "Juan 3.333 (1) diciembre 2020
Procafecol Ecuador Valdez"

1) El canon de arrendamiento minimo mensual es de US$ 3.333, 0 el 10%
calculado sobre las ventas netas, el que sea mayor. El porcentaje sobre ventas
se reducira al 9%, a partir del mes que las ventas netas mensuales sean de
US$ 50.000 y al 9% a partir del mes en que las ventas netas mensuales
alcancen la suma de US$ 55.000.

23. Conciliacién de los pasivos que surgen de las actividades de financiamiento
Los cambios en los pasivos de la Compania que surgieron de las actividades de

financiamiento al y por los afos terminados el 31 de diciembre de 2019y 2018
es como sigue:

Saldos al 31de  Eiectivo Saldos al 31 de
. . provisto c e
diciembre de (utilizado) por Provision diciembre de
2018 préstam ops Intereses 2019
Préstamos con instituciones financieras 286.322 (111.616) 215 172.996
Otras cuentas por pagar relacionadas 693.350 - 4.920 698.270
Total 979.672 (111.616) 5.135 871.266
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Efectivo
Saldos al 31 de provisto I Saldos al 31
diciembre de  (utilizado) f’r:t‘;‘;;ss'g;‘ de diciembre
2017 por de 2018
préstamos

Préstamos con instituciones financieras 372.825 (88.427) 1.924 286.322
Otras cuentas por pagar relacionadas 843.350 (150.000) - 693.350
Total 1.216.175 (238.427) 1.924 979.672

24. Reclasificaciones

Al 31 de diciembre de 2019, para efectos de presentacién comparativa de los
estados financieros auditados de acuerdo con el cumplimiento de Normas

Internacionales de Informacién Financiera, hemos reclasificado ciertas partidas de
nuestros balances internos, cuyo detalle fue como sigue:

2019
Saldo Estados Estados
Financieros Debe Haber Financieros
internos presentados

Estado de situacidn financiera
Activo corriente:
Activos por impuestos corrientes 20.263 11.120 9.143
Activo no corriente:
Activos por impuestos diferidos - 11.120 11.120
Pasivo corriente:
Cuentas por pagar comerciales 61.806 4.920 56.886
Otras cuentas por cobrar 693.350 333.804 4.920 364.466
Pasivo no corriente:
Otras cuentas por cobrar L/P - 333.804 333.804
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25.

26.

Eventos subsecuentes

Desde el 31 de diciembre de 2019, la propagacion del virus COVID 19 ha
impactado severamente a muchas economias locales alrededor del mundo. En
muchos paises, incluidos el Ecuador, los negocios como el caso de la Compafnia
han sido forzados a cerrar lo limitar sus operaciones por largos o indefinidos
periodos de tiempo. Las medidas tomadas para contener el virus incluyen
restriccion de viajes, cuarentenas, distanciamiento social y cierre de servicios no
esenciales, o que ha ocasionado una paralizacién de los negocios a nivel
mundial, resultando en una desaceleracion de la economia. El Gobierno del
Ecuador ha tomado medidas fiscales y monetarias para estabilizar las condiciones
econdmicas del pais.

La Compania ha determinado que esta situacion constituye un evento
subsecuente que no requiere ajustes al 31 de diciembre de 2019,
consecuentemente la posicion financiera y los resultados de sus operaciones al y
por el ano terminado al 31 de diciembre de 2019 no reflejan su impacto. La
duracion y el impacto de la pandemia de COVID 19, asi como la efectividad de las
medidas del Gobierno, no pueden ser establecidas confiablemente a la fecha de
este informe. Por lo que no es posible estimar la duracion y la magnitud de las
consecuencias, asi como el impacto de estas en la posicion financiera y los
resultados de la Compafnia para periodos futuros incluyendo el afio 2020.

Autorizacion de los estados financieros

Los estados financieros adjuntos de Toarmina S.A. por el afio terminado el 31 de
diciembre de 2019 fueron autorizados para su publicacion por la Administracion de
la Compafiia el 24 de junio de 2020, y seran aprobados de manera definitiva en
Junta de Accionistas de acuerdo con lo dispuesto por la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros del Ecuador.
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Fornax Group Jgsé Luis Rodriguez
Representante Legal ' Contador

Narciza Espin
Apoderado Especial
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Informe de Procedimientos Previamente T i
Convenidos sobre el Cumplimiento de las
Normas de Prevencién de Lavado de Activos, e i e

Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos

A los sefiores accionistas de
Toarmina S.A.:

Hemos realizado los procedimiantos previamente convenidos con |a administracion de
Toarmina S_A. (en adelante la Compania) respecto a la revision al y por el afo gque
terming el 31 de diciembre de 2018 del cumplimiento por parte de la Compaiiia ce |as
Mormas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiente dal Terrorismo y Otros
Dalitoz, expedidas madiante Resolucian No SCV.DSC.14.009 del 30 de junio de 2014 y
publicada en el Registro Oficial No, 292 del 18 de julio de 2014, actualizada mediante
resolucion SCVES.DSC.2018-0041 emitida al 21 de diciembre de 2018 y publicada en al
Registro Oficial No. 396 de! 28 de diciembre de 2018. Dichos procedimientas han sido
regueridos porla Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros mediante
Resclucidn No, SCVS.DNPLA.15.008 emitida & 26 de mayo de 2015 y publicada en e
Registro Oficial No. 521 def 12 de junio de 2015, en virtud de que la Compafiia al tener
como actividad habitual la inversion y & arrendamiento de bienes inmuebles sa encuentra
obigada a reportar a la Unidad de Analisis Financiero y Economico (UAFE) las
operacionas y transacciones de conformidad con lo establecido en 1a Ley Organica de
Prevencion, Deteccidn y Erradicacidn del Delito de Lavado de Activos v del
Financiamiento da Defitos expedida en &l Registro Oficial Segqundo Suplemento No. 802
de 21 de julic del 2016.

Nuestro compromise se llevé a cabo de conformidad con la Norma Intemacional sobre
Servicios Relacionados 4400 aplicable a frabajos sobre procedimientos previaments
convenidas emitida por la Federacion Internacional de Contadores (IFAC por sus siglas
en inglés). La suficiencia de fales procedimientos comrenidos es responsakbilidad de los
usuarios de este informe especial, consecuentemente, Grant Thornton Dbrag Ecuador
Cia. Ltda., no hace ninguna represantacidn relacionada con la suficiencia de estos para
&l propdsito por el cual este reporte ha sido reguendo o para cualquier otro propdsito.

A continuacidn, detallamos los procedimientos efeciuades v previamente convenidos vy el
resuliado de estos:
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Verificar la calificacion del oficial de cumplimiento y el cédigo de registro en la
Unidad de Analisis Financiero y Econdmico.

Como resultado de |la aplicacion de este procedimiento debemos informar lo
siguiente

= El Oficial de cumplimiento de Toarmina S.A. es |a Sra Erka Lizeth Rengifo
Chalacan con cédula de identidad Mo, 1724544547 designada conforme consta
en Acta General Extraordinaria y Universal de Junta de Accionistas de fecha 27 de
junic de 2016, habiendo sido informada su designacidn a la Unidad de Anélisis
Financiero y Econdmico (UAFE) mediante carta emitida con fecha & de julio de
2018,

» La Compafiia de conformidad con el articulo 11 del Reglamento General a la Ley
Crganica de Pravancion de los Delitos de Lavado de Activos y Financiamiento del
Terrornsmo de los Sujetos Obligados (Personas Juridicas) a Informar a la Unidad
de Analisis Financiero y Econdmico (UAFE), ha obtenido el respectivo cadigo de
registro Mo, 20808, emitido por la Unidad de Analisis Financiero y Econdmico
mediante Oficio No, UAF-DP-5888 de fecha 22 de Julio de 2016,

Verificar gue las normas y procedimientos de prevencion de lavado de activos
y financiamiento del terrorismo establecidos por la Compania se encuentren
definidos en el Manual de Prevencion.

Cie |a aplicacidn de este procedimiento debemas informar que de conformidad con la
Resolucion SCVS DSC.2018-0041 emitida el 21 de diciambre de 2018 y publicada en
8l Registro Oficial Mo, 396 del 28 de diciembre de 2018, en &l ariculo 8 de las
Mormas da Pravencion de Lavado de Activas, Financiamiento del Temordamo y Otros
Celtos, Toarmina §.A. cuenta con un Manual de Prevencidn en donde s
especifican las normas y procedimientos de prevencon de lavado de activos y
financiamiento del terrorismo establecidos por la Comparniia. A |a fecha de nuestra
revision observamos que el manual ha sido preparado por la Sra. Ernika Lizeth
Rengifo Chalacan (Oficial de cumplimiento), no evidenciamos que el Manual haya
sido revisado y aprobado por Junta General de Accionistas de la Compafiia.

En el caso de los grupos empresariales o holding, verificar que el Manual de
Prevencion abarque las compaiiias que los conformen; siempre y cuando
hayan decidido tener un solo manual yfu oficial de cumplimiento Gnico.

Cie conformidad con este procedimiento debemos informar que la Compania forma
parte del Grupo Econdmico denominado "KFC", sin embargo, comao politica del
Grupo cada Compadia que debe reportar a la Unidad de Analisis Financiero y
Econdmico (UAFE) cuenta con su oficial de cumplimiento y manual respectivo,
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4. Confirmar que el oficial de cumplimiento haya cumplido con la preparacién del
informe anual y su presentacidn ante la junta de accionistas yio directorio.

De |a aplicacidn de este procedimiento debemos informar gue el Oficial de
Cumplimiento de conformidad con la Resolucion SCV5.DSC_2018-004 1 emitida el 21
de diciembre de 2018 y publicada en el Registro Oficial No. 396 ded 28 de diciembre
de 2018, establecido en &l articulo 41 .2 de las Mormas de Prevencdn de Lavado de
Actives, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos, a la fecha de este informe ha
presentiado el Informa Anual de Cumplimients de Lavade da Activos por el ejercicio
terminado &l 31 de diciembre de 2018, ante la Jurnta General de Accionistas
celebrada el 12 de junio de 2019

Respecto al Informe Anual de Actividades Oficial de Cumplimiento corespoendiente al
pericdo feminado el 31 de diciembre de 2015, el Oficial de Cumplimiento ha
informado a los accionistas & 14 de febrem de 2020, sin embargo, no 52 ha obdenido
evidencia de que el mismo haya sido aprobado por Junta General de Accionistas,

5. Seleccionar aleatoriamente 6 meses del ano para realizar lo siguiente:

a) Consolidar la informacién mensual de las operaciones o transacciones,
individuales o conjuntas, cuyos montos sean iguales o superan el umhbral
legal (US510.000), originadas en los pagos efectuados por los clientes de
Toarmina 5.A., a través de los medios de pago que se encuentran definidos
en la estructura de reporte de Unidad de Analisis Financiero y Econémico.

Para &l sactor de alguiier de inmuebles dentro del cual opera Toarmina S.A. se
considera que el umbral para reportar es de US$10.000 de acuerdo con el Ard.
25 de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamienio del
Terroriamo y Otros Delitos, expedidas mediante Resolucidn SCVS . DSC 2018
D041 emitida el 21 de digembre de 2018 y publicada en el Registro Oficlal No.
396 del 28 de diciembre de 2018 aplicable para el afio 2019,

El periodo de reporte de las oparaciones y transacciones enviadas a la Unidad
de Analisis Financiero y Economico (UAFE), se ha iniciado desde el mes de
enaro a dicambre dal afio 2019, De nuestra revision a seis meses reporados
durante el afio 2019 ¥ la consolidacion de la informacidn mensual de los reportes
de cuentas por cobrar dlientes, anticipos recibidos y estados de cuenta de los
bancos que maneja la Compania, validamos la totalidad e integridad de cada
base efectuando cruces de informacion entre las mismas, posteriormente
generamos un detalle de operaciones o fransacciones, individuales o conjuntas
cuyns monios sean iguales o superen el umbral legal (LUS$10.000), orginadas
&n los pagos o anticipos recibidos por la Compariia de cada cliente, de este
procedimiento observamos gue existen los siguientes montos de operaciones
por cada mes, que superan el umbral:
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- Monto total de operaciones
Mes " Cllentos SUpSan | "que de forma individual o

| conjunta superan el umbral
Febrero 1 = 57000
 Marzo 2 1795
Mayo 2 14747
Aposto 2 32 TES
Octubra 2 16.5967
Dicimmbre p. 22833
Total 11 1652127

b) Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por Toarmina S.A. a la Unidad

c)

de Andlisis Financiero y Econdmico en los meses escogidos para la
muestra.

Solicitamos a la administracian de Toarmina 5.A. los reportes RESU enviados a
g Unidad de Analisis Fnanciero y Econdmico de todos los meses seleccionados
aleatoriamente y comparamos con o2 montos determinados en nuastro analisis,
de las cuales obtuvimas una diferencia que reportar (véase |iteral c).

Cotejar que los clientes que superaron el umbral legal han sido reportados
a la UAFE en el mes correspondiente.

Cotejamos los montos de los dientes que sean iguales o suparan & umbral
establecido de US$10.000 de acuerdo con |a normativa vigente y conforme a
nuestro analisis, debiaron ser reaportados en los mesas revisados

La Compafia detalla dentro del reporte de operaciones y transaccionas
individuales "RESU” valores mensuales inferiores al umbral establecido por lay,
a razon de los contratos suscritos con Deli Internacional 5.4. v Promatora
Ecuatoriana de Café de Colombia 5.A. Procafecol Ecuador en términos anuales
alcanza un importe supsnor al umbral (USD 10.000),

Para el efectc comparamos nuestro andlisis con los reportes mensuales RESU
de |05 5eis meses seieccionados (febrero, marzo, mayo, agosio, octubre y
diclembre de 2019) de modo aleatono enviados a la Unidad de Analisis
Financiero y Economico por el oficial de cumplimiento de Toarmina S.A.., de los
cuales obtuvimos los siguientes resultados que se detallan a continuacian:
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Manto total de
Monto total de peracionss que
Dperaciones gue de de forma Drhru'u:l.:‘ Ref
Mes farma individual o individual o | 78 .“‘m""m'“ o .
conjunta superan al conjunta Suparan P ¢
umbiral segiun RESU &l umbral - 1
Cobranza
Fabeens 21.375 57.000 (35525 {1}
Marzao T.7ah T.795 -
Manya 14 747 14 747 =
Agasla 32785 32 7a5
Oehubre 18,867 16.8687 -
Didembre 22 B3N 22833 -
Total 116502 152127 (35.625)
(1) Febrero
: Segun reporte  Segun Diferencia
e UAFE Auditoria *1
Deli internaconal 5.4, 21.375 5¥.000 (35 825]

{*) Comesponda a gue su relacionada Deli Internacional S.A. entrego un importe
por un fotal de US$ 57.000, el cual comesponde la cancefacion de las facturas
§30/533, v la diferencia correspondid a un anticipo entregado por pare de su
relacionada.

La Compania procedera a realizar |a declaracion sustitutiva para la adecuada
presentacitn dal raporte en el cual se generd diferencia,

d} Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5% de
los clientes para revisar el cumplimiento de las politicas de debida
diligencia conforme lo requerido en la normativa correspondiente.

Se ha revisado e cumplimiento de las politicas de debida diligencie requerido
por la normativa dos clientes que corresponden a dos compafiias relacionadas
que representa el iotal de operaciones, revisamos el cumpfimiento de las
politicas de debida diligencia conforme Io requerido en la normativa
comespondiente y no identificamos observacionas que deban ser repartadas

6. Determinar si el proceso utilizado por Toarmina 5.A., en cuanto a la custodia y

confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la
informacion fisica y digital.

De la aplicacion de este procedimiento debemaos informar lo siguiente que
ldentiicamos que la Compaiiia coenta con un archivo fisico v digital de los siguientes
expedientes:
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Fesqguardo de Informacion fisica;

» Archivo de facturas por ingresos de amendos respaldadas con
documentacibn requerida por la Unidad de Analisis Financiero y Economico
como: formulario de conozca a su cliente, cédula de identidad del cliente,
declaracion de fondos licitos del cliente y forma de pago.

« Archivo de copias de actas presentadas a los accionistas de la Compaifia
relacionados con &l lavado de activas,

= [nforme anual sobre las operaciones ¥ transacciones elaborados por el Oficial
de Cumplimiento y requerdos por la Unidad de Analisis Financiero y
Econdmico.

La documentacidn mencionada reposa en la oficina del (ficial de Cumplimiento,

Resguardo de Informacion digital:

« Reportes RESLU remitido a la Unidad de Analisis Financiero y Economico.

+ |nformes mensuales y anual sobre [as operaciones y transaccionas
elaborados por el Oficial de Cumplimiento y requeridos por ka Unidad de
Analisis Financiero y Economico (computador de frabajo del Oficial de
Cumplimientao).

La infarmacién remitida a la Unidad de Analisis Financiero y Econdmico consta en el
sistermna contable Dynamics v su respaldo se efectia de manera mensual.

7. Verificar la existencia de la matriz de riesgo, asi como la documentacion
soporte de su aplicacion como herramienta de mitigacion de posibles procesos
de delito de lavado de activos.

D& la aplicacion de este procedimiento debemaos informar que la Compania nos ha
presentado una matriz de administracidn de nesgos elaborada por el Oficial de
Cumplimiento en Ia cual identifica los nesgos vy el impacto que mantiene la Compania

El presente trabajo no constituye una audtoria de estados financiercs de Toarmina S.A.,
o de cuentas de balance individuales, efectuada de acuerdo con Normas Infernacionales
de Auditoria, que tiene como objetivo expresar una opinibn sobre |a razonabilidad de
tales estados financieros o saldos. Por lo tanto, Grant Thormnton Dbrag Ecuador Cia.
Ltda., no esta en posicion de expresar, y por consiguienie no expresa a ninguna fecha,
una opinién de auditoria como resultado de los procedimientos aplicados y previamente
convenidos con la admirnistrackan.

Si hubiésemos realizado ofros procedimientos adicionales o hubiésemoes realizado una
auditoria o revisidn de los estados financieros de acuerdo con Mormas Internacionales de
Auditorfa, otros asuntos podrian haber llegado a nuesira alencidn, los cuales hubisran
sido informados a ustedes y gque no son requerdos como parie de este trabajo. La
responsabilidad de Grant Thornton Dbrag Ecuador Cia. Ltda. esta limitada a efectuar
los procedimientos previamentie acordados ¥ detallados anternormente & informar los
resultados oblenidos de cada uno de elios, con las limitaciones determinadas.
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Muestro informe es dnicaments con & proposito establecido en el primer parrafo y para
informacidn y uso de la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros y la
adminisiracion de Toarmina S.A., y no debe ser ulilizado para ningln otro propdsite o
para ser distnbuido a ofras partes.

Junio, 26 de 2020

Cluito, Ecuador
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