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A los accionistas de:
Toarmina S.A.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinién con salvedades

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Toarmina S.A., que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017, y los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afio que termino en esa fecha, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables mas importantes y otra informacién aclaratoria.

En nuestra opinién los estados financieros adjuntos, excepto por lo descrito en los
parrafos de base para la opinién con salvedades presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la situacién financiera de Toarmina S.A. al 31 de
diciembre de 2017, asi como sus resultados y sus flujos de efectivo correspondientes
al afio que termind en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera.

Base para la opinion con salvedades

Al 31 de diciembre de 2017, la Compafiia no ha reconocido el terreno en sus registros
contables respecto a las propiedades de inversion Bristol Parc y Edificio Jipijapa | v Il
sin embargo, la misma deberia reconocerse ya que tanto en la escritura de
compra/venta y avallo del perito calificado se establece la alicuota sobre el terreno
perteneciente a cada propiedad, lo que origina un error en la presentacion del costo de
edificios y terrenos por US$ 319.735, y una sobreestimacion de la depreciacion
acumulada en aproximadamente US$ 31.400, y del gasto depreciacion del periodo por
aproximadamente US$ 16.000.

Del proceso de confirmacion de saldos hemos identificado una diferencia entre el
saldo por pagar reconocido por la Compaiiia y la respuesta recibida de su relacionada
Fideicomiso Mercantil He Parc Uno por aproximadamente US$ 84.000 en menos con
relacion al pasivo registrado, debido a que no contamos con informacién adicional
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sobre esta deuda, ni la explicacion de la diferencia existente, no hemos podido validar
la razonabilidad de los saldos presentados por la Compafiia.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la Seccion "Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de los estados financieros” de nuestro informe. Somos
independientes de la Compaiiia de conformidad con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica
para Contadores (“Cédigo de Etica del IESBA"), en conjunto con los requerimientos
éticos relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en la Republica
del Ecuador, y hemos cumplido con las demas responsabilidades éticas de
conformidad con estos requerimientos y con el Cédigo de Etica del IESBA.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinién con salvedades.

Parrafo de énfasis

Tal como se explica mas ampliamente en la nota 2 a los estados financieros, la
Compaiiia forma parte del grupo de empresas denominado “KFC”, en tal virtud, las
actividades de la Compafiia y sus resultados dependen en forma significativa de las
vinculaciones y acuerdos existentes con el resto de las compaiias del referido grupo
economico.

Otros Asuntos

Los estados financieros de Toarmina S.A. al 31 de diciembre de 2016 no fueron
auditados previamente ya que no existia obligatoriedad sobre dicho cumplimiento.

Responsabilidades de la administracion y de los encargados del gobierno de la
entidad con respecto a los estados financieros

La Administracion de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera, y del control interno que la Administracion de la
Compania considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros
libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compaiiia para continuar como un negocio en marcha,
revelando, seguln proceda, los asuntos relacionados y utilizando el principio contable
de negocio en marcha, salvo que la Administracién tenga la intencién de liquidar la
Compaiiia o cesar sus operaciones, o bien no tenga otra alternativa mas realista que
hacerlo.

Los encargados del gobierno son responsables de supervisar el proceso de
presentacion de informacion financiera de la Compainia.
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Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea debido a fraude
o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditorfa
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorfa siempre va a
detectar errores materiales cuando existan. Los errores pueden surgir por fraude o
error y se consideran materiales, si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influirén en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

- ldentificamos y valoramos los riesgos de errores materiales en los estados
financieros, ya sea debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de guditoria que responden a esos riesgos y cbtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material resultante de fraude
es mayor que en el caso que resulte de errores, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o elusion del control interno.

- Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con
el fin de disefiar procedimientos de auditorfa que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinion sobre la efectividad
del control interno de la Compaiiia.

- Evaluamos lo apropiado de las politicas contables usadas y lo razonable de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la
Administracion.

- Concluimos sobre el uso apropiado por parte de la Administracion de la base
contable de negocio en marcha y en base a la evidencia de auditorfa obtenida,
concluimos si existe, o no, una incertidumbre importante relacionada con
eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si llegamos
a la conclusion de que existe una incertidumbre importante, estamos obligados a
llamar la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacién revelada en los estados financieros o, si tales revelaciones no son
apropiadas, expresar una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la
Compafiia no pueda continuar como un negocio en marcha.

- Evaluamos la presentacion general, estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren la presentacion
razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la Compafiia en relacion
con, entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria
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planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier

deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Por separado emitiremos la opinion sobre el Cumplimiento de las Obligaciones
Tributarias y sobre el cumplimiento de las Normas de Prevencién de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos de Toarmina S.A. al 31 de
diciembre de 2017 en los plazos establecidos para el efecto.
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Toarmina S.A.

Estados de situacién financiera

Por el afo terminado al 31 de diciembre de 2017,

con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2016
(Expresados en dolares de los E.U.A.)

No auditados
Notas 2017 2016

Activos
Corriente

Efectivo en bancos 12 120.464 10.381

Clientes y otras cuentas por cobrar 13y14 53.683 124.805

Gastos pagados por anticipado 313 -
Total activo corriente 174.460 135.186
No corriente

Propiedades de inversion 15 1.191.631 1.254.650

Aclivos por impuestos diferidos 18 (b) 2978 5.698
Total activo no corriente 1.194.609 1.260.348
Total activos 1.369.062 1.395.534
Pasivos y patrimonic
Pasivo corriente

Deuda financiera a corto plazo i b 97.300 89.087

Proveedores y otras cuentas por pagar 14y 16 845,130 843.350

Pasivos por impuestos corrientes 18 (d) 346 544
Total pasivo corriente 942776 932.981
Pasivo no corriente

Deuda financiera a largo plazo 17 277.756 372825

Garantias por pagar 86 86
Total pasivo no corriente 277.842 372.911
Patrimonio

Capital social 18 1.000 1.000

Reserva Legal 500 500

Resultados acumulados 146.951 88.142
Total patrimonio 148.451 89.642
Total pasivos y patrimonio 1.369.069 1.395.534

Armando Yuqui
Contador General

Apoderado General

Las notas adjuntas de la No. 1 a la 23 forman parte integral de los estados financieros
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Estados del resultado integral

Por el gjercicio comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2017,
rcon cifras correspondientes del afio que terminé el 31 de diciembre de 2016

(Expresados en dolares de los E.U.A.)

No auditados

Notas 2017 2016
Ingresos
Ingresos ordinarios 8 170.549 135.005
Otros ingresos 10 12.304 27
Gastos
Gastos operacionales 10 (72.395) (76.630)
Gastos financieros 17 (35.039) (25.116)
Resultado antes de impuesto a la renta 75.419 33.286
Impuesto a la renta 18 (a) (16.610) (7.723)
Resultado integral total del ano 58.809 25.563

ey 7

N faal s
i " For roup
Representante Legal

Narciza Espin

Apoderado General

Armando Yuqui
Contador General

Las notas adjuntas de la No. 1 a la 23 forman parte integral de los estados financieros
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Estados de cambios en el patrimonio

Por el afio que termind el 31 de diciembre de 2017

con cifras corespondientes del afio que ind el 31 de diciembre de 2016
(Expresados en délares de los E.UA)

Notas Capital Reserva
asignado legal d total del afio Total

Saldos al 31 de diclembre de 2015 (no auditados) (B 1,000 500 36.901 25678 §4.079

Transferancia a resuitados acumulados 25678 (25.678)

Resultado intogral total dai aflo 25.553 25.563
Saldos al 31 de diciembre de 2016 (no auﬂludng 13 1._000 500 62.579 2_5563 89.542_

Transferencia a resulladas acumulados 25.563 (25.583)

Resultado intagral total det aro 58 809 58,808
Saldos al 31 de diciembre de 2017 5] 1.000 500 88142 58809 148481

Las notas adjuntas de la No. 1 a la 23 forman parte integral do los estados financloros
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Estados de flujos de efectivo
Por el afio que termind el 31 de diciembre de 2017

con cifras correspondientes del afio que terminé el 31 de diciembre de 2016

(Expresados en dblares de los E.U.A.)

No auditades
2017 2016

Flujo originado por actividades de operacién

Efectivo provisto por clientes 169.564 132.394

Efectivo provisto por (utilizado en) proveedores y otros 27.115 4.448
Total efective neto provisto por actividades de operacién 196.679 136.842
Flujo originado por actividades de financiamiento

Efectivo provisto por partes relacionadas - 292.080

Efectivo (utilizado en) provisto por préstamos financieros (86.597) 459.422
Total efectivo neto (utilizado en) provisto por actividades de financiamiento (86.597) 751.502
Flujo originado por actividades de inversion

Adicién propiedades de inversién (883.804)
Total efectivo neto utilizado en actividades de inversién - (883.804)
Variacion neta del efectivo en bancos 110.083 4.540
Saldo inicial del efective en bancos 10.381 5.841
Saldo final del efectivo en bancos 120.464 10.381
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Apoderado General
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Armando Yuqui
Contador General

Las notas adjuntas de la No. 1 a la 23 forman parte integral de los estados financieros



Toarmina S. A.

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2017

Con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2016
(Expresadas en dolares de E.U.A.)

1. Identificaciéon de la Compaiiia

Toarmina S.A. (en adelante “La Compaiiia”) fue constituida y existe bajo las leyes
ecuatorianas desde su inscripcion en el Registro Mercantil el 16 de mayo de 2011,
con un plazo de duracién de noventa y nueve afios. Su domicilio principal es la
ciudad de Quito — Ecuador.

2. Operaciones

La Compariia tiene como objeto principal; la prestacion de servicios de
asesoramiento técnico, administrativo y comercial en la organizacion y operacion
de negocios de empresas.

La Compaiiia forma parte del grupo de empresas denominado “KFC” el cual se
dedica principalmente a la prestacion de servicios a través de cadenas de
alimentos. Cada una de las entidades que conforman el referido grupo econémico
tiene como objetivo generar rentabilidad desarrollando economias de escala, asi
como el otorgamiento de facilidades financieras para el pago de las obligaciones
financieras entre compaiiias relacionadas.

3. Declaracion de cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados de acuerdo a las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) vigentes y traducidas al
espafiol de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (IFRS por sus
siglas en inglés) y emitidas por el Consejo Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), las que han sido adoptadas por la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador y representa la
adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017 seran
aprobados por la Junta General de Accionistas luego de la emision del informe de
auditoria de acuerdo con lo requerido por la Ley de Companias. Sin embargo, la
gerencia estima que no habra cambios en los estados financieros adjuntos.

4. Cambios en politicas contables

a) Normas nuevas y revisadas vigentes para periodos anuales a partir del 1
de enero 2017 y relevantes para la Compainia

A partir del 1ero. de enero 2017 existen normas nuevas y revisadas vigentes para
el periodo anual comenzado en dicha fecha. Un detalle de la informacion sobre
estas normas se presenta a continuacion:

- Iniciativa sobre informacion a revelar (modificaciones a la NIC 7).
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- Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no
realizadas (modificaciones a la NIC 12) (7).

- Mejoras anuales a las Normas NIIF Ciclo 2014-2016 (modificacion referida a
la clarificacién del alcance de la NIIF 12) (7).

(1) Pronunciamientos que, por la naiuraleza de las operaciones de la Compafiia o
las politicas adoptadas, no han generado impacto sobre los estados financieros
adjuntos.

A continuacién, un detalle de los pronunciamientos aprobados y vigentes para el
afio que comenzo el 1 de enero de 2017 y que han tenido efecto en los estados
financieros de la Compaiiia fue como sigue:

- Iniciativa sobre informacion a revelar (modificaciones a la NIC 7)

En el documento “Iniciativa sobre informacién a revelar (modificaciones a la NIC
7)” se requiere que una entidad revele la informacion que permita a los usuarios
de los estados financieros evaluar los cambios en pasivos producidos por
actividades de financiacion, incluyendo tanto los que proceden de flujos de
efectivo como los que no implican flujos de efectivo. Una forma de satisfacer este
requerimiento es proporcionar una conciliacion entre los saldos iniciales y finales
del estado de situacion financiera para pasivos que surgen de actividades de
financiacion. Los cambios sobre los que se debe informar son los siguientes:

« cambios derivados de flujos de efectivo por financiacion;

= cambios que surgen de la obtencién o pérdida del control de subsidiarias u
otros negocios;

» efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda extranjera;

« cambios en los valores razonables; y

= ofros cambios.

Cuando una entidad aplique por primera vez esas modificaciones, no se requiere
gue proporcione informacién comparativa sobre periodos anteriores. En la nota
21 se proporciona la informacién requerida por esta modificacién a la NIC 7.

b) Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes que
auin no entran en vigor y que no han sido adoptadas anticipadamente
por la Companiia

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el IASB ha publicado
nuevas normas, modificaciones e interpretaciones realizadas a las normas ya
existentes, las cuales aln no entran en vigor y no han sido adoptadas
anticipadamente por la Compaiiia.

La Administracion anticipa que todos los pronunciamientos pertinentes seran
adoptados en las politicas contables de la Compaiiia para el primer periodo que
inicia a partir de la fecha de vigencia de dicho pronunciamiento.

Un listado de los pronunciamientos aprobados por el IASB que ain no entran en

vigor, y que la Compaiiia no ha aplicado anticipadamente para el cierre terminado
el 31 de diciembre de 2017, son los siguientes:

D
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(1)

(2)

(3

NIIF 9 Instrumentos financieros.

Caracteristicas de cancelacién anticipada con compensacion negativa
(modificaciones a la NIIF 9) (1).

Aplicacién de la NIIF 9 Instrumentos Financieros con la NIIF 4 Contratos de
Seguro (modificaciones a la NIIF 4) (7).

NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes.

NIIF 16 Arrendamientos.

NIIF 17 Contratos de seguros (7).

Clasificacion y medicion de transacciones con pagos basados en acciones
(modificaciones a la NIIF 2) (7).

Venta o aportacion de un activo entre un inversor y una asociada o un
negocio conjunto (modificaciones a la NIIF 10 y a la NIC 28) (1)

CINIIF 22 Transacciones en moneda extranjera y contraprestaciones
anticipadas (7).

CINIIF 23 La incertidumbre frente a los tratamientos del Impuesto a las
Ganancias

Transferencias de propiedades de inversiéon (modificaciones a la NIC 40).
Participaciones de largo plazo en asociadas y negocios conjuntos
(modificaciones a la NIC 28) (7).

Mejoras Anuales a las Normas NIIF Ciclo 2014-2016 (excepto la referida a la
clarificacion del alcance de la NIIF 12) (1).

Annual Improvements to IFRS Standards 2015-2017 Cycle (2).
Modificacion, reduccion o liquidacion del plan (modificaciones a la NIC 19) (7).
Conceptual Framework for Financial Reporting (2)(3).

Pronunciamientos que, por la naturaleza de las operaciones de la Compania
o /as politicas adoptadas, se estima no tendran impacto sobre los estados
financieros.

A la fecha de autorizacién de los presentes estados financieros para su
publicacién, no existia una traduccion al espafiol oficial de este documento

El marco conceptual no es una Norma, pero podria ser empleado por Ia
Compania para resolver cuestiones de aplicacion que no estuvieran previstas
en ninguna NIIF, de conformidad con la jerarquia que las NIIF prevén. Una
entidad utilizara el nuevo marco conceptual al desarrollar una politica contable
basada en él para estados financieros correspondientes a periodos anuales
que comiencen a partir del 1 de enero de 2020. Se admite su aplicaciéon
anticipada

A continuacion, un detalle de los pronunciamientos aprobados pero que todavia
no entran en vigor, que se estima tendran efecto en la Compaiiia pero que no han
sido aplicados anticipadamente:

NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 9 Instrumentos financieros establece los requerimientos para reconocer y
medir activos financieros, pasivos financieros y algunos contratos para comprar o
vender partidas no financieras. A pesar de que el IASB siempre habia pensado
que la NIIF 9 reemplazaria a la NIC 39 en su totalidad, en respuesta a las
solicitudes de las partes interesadas de que la contabilidad de los instrumentos

wBee
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financieros debia mejorarse rapidamente, el IASB dividié su proyecto en
sustitucion de la NIC 39 en tres fases principales. A medida que el IASB finalizé
cada fase, emitié capitulos de la NIIF 9 que reemplazaron los requisitos
correspondientes de la NIC 39.

Finalmente, en julio de 2014, el IASB aprobd el texto completo de la NIIF 9
Instrumentos financieros, que reemplazaré a la NIC 39 en los periodos anuales
que se inicien a partir del 1 de enero de 2018. Se admite su aplicacion anticipada.

Los principales cambios que incorpora esta norma son los siguientes:

- un modelo para clasificar activos financieros basado en (1) las caracteristicas
contractuales de los flujos de efectivo de un activo financiero, y (2) el modelo
de negocio en el que la entidad lo mantiene;

- un modelo para designar pasivos financieros a valor razonable con cambios
en resultados, que requiere, salvo limitadas excepciones, el reconocimiento
en el ofro resultado integral —en lugar de incluirlas en resultados— de aquellas
ganancias o pérdidas que procedan de los cambios en el riesgo de crédito
propio de la entidad y que integran los cambios en el importe asignado a tales
pasivos financieros;

- un tnico modelo de deterioro para activos financieros —distinto de aquellos
medidos a valor razonable con cambios en resultados— basado en pérdidas
crediticias esperadas, que requiere que una entidad contabilice las pérdidas
crediticias esperadas cuando el activo financiero es reconocido inicialmente, y
gue reconozca las pérdidas esperadas para toda |la vida del activo financiero
cuando el riesgo de crédito se haya incrementado significativamente desde su
reconocimiento inicial; y

- un modelo de contabilidad de coberturas que alinea mas estrechamente el
tratamiento contable con las actividades de gestion de riesgos de la entidad, y
(en la NIIF 7 Instrumentos financieros: informacion a revelar) revelaciones
mejoradas sobre la actividad de gestion de riesgos.

Se debe destacar que:

- los requisitos de la NIIF 9 sobre el riesgo de crédito propio en relacion con
pasivos financieros pueden aplicarse anticipadamente sin que se aplique
ninguna otra parte de la NIIF S; y

- una entidad que aplica la NIIF 9 puede elegir {como opcidn de politica
contable) continuar aplicando los requisitos de contabilidad de cobertura en la
NIC 39 para todas las relaciones de cobertura.

- NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes

En mayo de 2015, el IASB aprobd esta nueva norma, cuya vigencia es obligatoria
para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2018 y
admite su aplicacion anticipada. La NIIF 15 reemplaza a la NIC 11, NIC 18, CINIIF
13, CINIIF 15, CINIIF 18 y SIC 31.

Esta norma incorpora una metodologia para reconocer los ingresos provenientes
de contratos con clientes basada en cinco pasos:
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1) identificar el contrato (o contratos) con el cliente;

2) identificar las obligaciones de desempefic en el contrato;

3) determinar el precio de la transaccién;

4) asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones de desempefo del
contrato; y

5) reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) la
entidad satisface una obligacion de desempeno.

El 12 de abril de 2015, el IASB publicé una enmienda a la NIIF 15 clarificando
algunos requerimientos y proporcionando una facilidad adicional en la transicion
para las empresas que estan implementando el nuevo estandar. Estas enmiendas
no cambian los principios subyacentes de la norma, pero aclaran cémo deben
aplicarse estos principios. Las clarificaciones de este documento se refieren a los
siguientes aspectos:

- identificacion de una obligacion de desempeno (el compromisoc de transferir
un bien o un servicio a un cliente) en un conirato;

- determinacion de si una empresa es un principal (el proveedor de un bien o
servicio) o un agente (responsable de la crganizacién para que el bien o
servicio sea proporcionado); y

- determinacion de si el ingreso de la concesién de una licencia debe ser
reconocido en un punto en el tiempo o a lo largo del tiempo.

Ademas de las aclaraciones, las modificaciones incluyen dos facilidades
adicionales para reducir el costo y la complejidad de una empresa cuando se
aplica por primera vez la NIIF 15. Las modificaciones tienen la misma fecha de
aplicacion obligatoria que la Norma (1 de enero de 2018).

- NIIF 16 Arrendamientos

En enero de 2016, el IASB publicé la NIIF 16 Arrendamientos, que establece los
principios para el reconocimiento, medicion, presentacion y revelacion de los
arrendamientos. Esta norma aplica para los ejercicios que comiencen a partir del 1
de enero de 2019.

El principal cambio que incorpora esta norma es la consideracion de todos los
coniratos de arrendamientos (salvo limitadas excepciones) dentro del estado de
situacién financiera de la arrendataria. Esto implicara que:

= en el reconocimiento inicial del contrato, la arrendataria:
- reconocera un activo por el derecho de uso del activo bajo arrendamiento
(el activo subyacente del arrendamiento); y
- reconocera una obligacién por el valor descontado de las cuotas del
arrendamiento; y

= en momentos posteriores, la arrendataria:
- reconoceré el gasto por amortizacion del activo; y
- reconocera el costo financiero del pasivo.

Un arrendador continia clasificando sus arrendamientos como arrendamientos
operativos o arrendamientos financieros, y contabilizando estos dos tipos de
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arrendamientos de diferentes maneras. Se incorporan nuevos requerimientos de
informacién a revelar sobre los contratos de arrendamiento.

- CINIIF 23 - La incertidumbre frente a los tratamientos del Impuesto a las
Ganancias

La CINIIF 23 La incertidumbre frente a los fratamientos del Impuesto a las
Ganancias fue emitida por el IASB en junio de 2017. Esta interpretacion fue
desarrollada por el Comité de Interpretaciones de las NIIF (CINIIF). Una entidad
aplicara esta Interpretacion para los periodos anuales que comiencen a partir del 1
de enero de 2019. Se permite su aplicacién anticipada. Si una entidad aplica esta
Interpretacion a periodos anteriores, revelara este hecho.

Esta Interpretacion aclara como aplicar los requerimientos de reconocimiento y
medicién de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del
impuesto a las ganancias. En esta circunstancia, una entidad reconocera y medira
su activo o pasivo por impuestos diferidos o corrientes aplicando los
requerimientos de la NIC 12 sobre la base de la ganancia fiscal (pérdida fiscal),
bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos fiscales no utilizados y
tasas fiscales determinadas aplicando esta Interpretacion.

Concretamente, esta Interpretacion aborda las siguientes cuestiones:

* si una entidad consideraré por separado el tratamiento impositivo incierto;

= los supuestos que una entidad realiza sobre la revision de los tratamientos
impositivos por las autoridades fiscales;

= como determinara una entidad la ganancia fiscal (pérdida fiscal), las bases
fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos fiscales no utilizados y tasas
fiscales; y

= coémo considerara una entidad los cambios en hechos v circunstancias.

- Transferencia de Propiedades de Inversion (Modificaciones a la NIC 40)

En diciembre de 2016 el IASB aprobd el documento “Transferencia de las
propiedades de inversion (Modificaciones de la NIC 40)". Una entidad aplicara
dichas modificaciones a los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2018. Se permite la aplicacion anticipada. Si una entidad aplica esas
maodificaciones para un periodo anterior, debera revelar ese hecho.

De acuerdo con esta modificacion a la NIC 40, una entidad transferira una
propiedad a, o desde, propiedad de inversiéon cuando, y sélo cuando, hay un
“cambio de uso”. Un “cambio de uso” ocurre cuando la propiedad cumple, o deja
de cumplir, la definicion de propiedad de inversion y hay evidencia del cambio de
uso. De manera aislada, un cambio en las intenciones de la administracion para el
uso de una propiedad no proporciona evidencia de un cambio en el uso. La
modificacién incorpora a la NIC 40 ejemplos de evidencias de cambios de uso.

Una entidad aplicara las modificaciones a los “cambios de uso” que se produzcan
en o después del comienzo del periodo anual en el que la entidad aplique por
primera vez estas modificaciones (la fecha de la aplicacion inicial). En la fecha de
aplicacion inicial, la entidad reevaluara la clasificacién de los bienes que se
mantengan en esa fecha y, si procede, reclasificara la propiedad aplicando la NIC
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40 para reflejar las condiciones existentes en esa fecha. Sin embargo, existen
limitaciones a la aplicacién retroactiva de estas modificaciones.

- Annual Improvements to IFRS Standards 2015-2017 Cycle

Este documento establece modificaciones a distintas Normas NIIF. Las “mejoras
anuales” proporcionan un mecanismo para tratar eficientemente una coleccion de
modificaciones menores a las Normas NIIF.

Una entidad aplicara cada una de las modificaciones para los periodos anuales
que comiencen a partir del 1 de enero de 2019, permitiéndose la aplicacion
anticipada.

Este documento introduce modificaciones de acuerdo con la siguiente tabla:

Norma Tema de la modificacion
NIIF 3 Combinaciones de negocios Participaciones previamente mantenidas
NIIF 11 Acuerdos conjuntos en una operacion conjunta.
NIC 12 Impuesto a las Ganancias Consecuencias en el impuesto a las

ganancias de los pagos realizados sobre
instrumentos  financieros  clasificados
como patrimonio (a).

NIC 23 Costos por Préstamos Costos de préstamos susceptibles de
capitalizacion.

(a)Las modificaciones a la NIC 12 Impuesto a las Ganancias resultaron en
modificaciones a los Fundamentos de las Conclusiones sobre la NIC 32
Instrumentos Financieros: Presentacion. Estas enmiendas se establecen en la
misma seccion de este documento que las enmiendas a la NIC 12.

La administracion de la Compafia se encuentra analizando los efectos de estas
mejoras y estima que los mismos no serdn significativos dentro de los estados
financieros por lo que prevé adoptar las modificaciones en las fechas establecidas
como de adopcion cbligatoria para cada una de ellas segun corresponda.

5. Politicas contables

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacian de los estados financieros, tal como lo requiere la NIC 1
“Presentacion de Estados Financieros”. Estas politicas han sido disefadas en
funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2017 y se han aplicado de
manera uniforme para todos los afios presentados.

a) Bases de medicion

Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados sobre |a base del
costo historico.
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b) Moneda funcional y de presentacion

Las cifras presentadas en los estados financieros de la Compania y sus notas
estan expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América (EUA), la cual es
su moneda funcional.

El dolar de los EUA fue adoptado por el Ecuador como su moneda de circulacién
legal a partir de marzo del afio 2000, por lo cual el délar es utilizado desde esa
fecha para todas las transacciones realizadas en el pais y los registros contables
de la Companiia que sirven de base para la preparacion de los estados financieros
se mantienen en dicha moneda. La economia ecuatoriana depende de la
capacidad del pais para obtener un flujo permanente de dolares para permitir la
continuacion del esquema monetario actual.

c) Uso de estimaciones y juicios contables

La preparacion de los estados financieros de acuerde con Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF) requiere que la Administracion realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y los
montos de los activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Las estimaciones y
supuestos relevantes son revisados por la Administracién de manera regular, sin
embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Cualquier acontecimiento que pueda ocurrir en el futuro y que obligue a modificar
dichas estimaciones en préximos ejercicios, se registra sobre una base
prospectiva en el momento de conocida la variacién.

A continuacion, se describen los juicios y estimaciones significativos de la
Administracion en la aplicacién de las politicas contables de la Compania, que
tienen un efecto importante en los estados financieros:

- Pérdidas por deterioro de activos no financieros

Una pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en
libros del activo o de la unidad generadora de efectivo excede su monto
recuperable.

Los activos no financieros como propiedad, planta y equipos se someten a
pruebas de deterioro siempre que algin suceso o cambio en las circunstancias
indigue que el valor en libros puede no ser recuperable.

Para revisar si los activos han sufrido una pérdida por deterioro de valor, la
Compaiiia primero analiza si los activos sujetos a analisis de deterioro presentan
indicios de deterioro para lo cual se establece los siguientes parametros que
deben considerarse:

a) Disminucion significativa del valor de mercado del activo;

b) Cambios significativos adversos para la Compaifiia en el entorno tecnoldgico,
comercial, econdmico o legal en que opera o en el mercado al cual esta
dirigido el activo;

c) Evidencia sobre la obsolescencia o dafio fisico del activo;
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d) Cambios significativos con efecto adverso en relacion con el grado o con la
forma en que el activo se usa o se espera usar; y

e) Evidencia, que indica que el rendimiento economico del activo es o sera peor
que lo esperado.

Los resultados reales pueden variar, y pueden causar ajustes significativos a los
aclivos de la Compafiia dentro del siguiente ejercicio.

Vida util de las propiedades de inversion

La determinacion de la vida util de las propiedades de inversién involucra juicios y
supuestos que podrian ser afectados si cambian las circunstancias. La
administracion revisa estos supuestos en forma periddica y los ajusta en base
prospectiva en el caso de identificarse alglin cambio. Sin embargo, los resultados
reales pueden variar debido a obsolescencia técnica.

Estas estimaciones y juicios se realizaron en funcion a la mejor informacion
disponible sobre los hechos analizados al 31 de diciembre de 2017 y 2016,
cualquier acontecimiento que pueda ocurrir en el futuro y que obligue a modificar
dichas estimaciones en proximos ejercicios, se registraria en el momento de
conocida la variacién, reconociendo los efectos de dichos cambios en los
correspondientes estados financieros en las cuentas de resultados o patrimonio
segln sea el caso.

d) Negocio en marcha

A la fecha de los presentes estados financieros, no existen incertidumbres
respecto a sucesos o condiciones que puedan generar dudas sobre la posibilidad
de que la Compania siga operandc normalmente como empresa en marcha.

e) Ingresos por arrendamiento - arrendador

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacién o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar en el servicio
prestado.

Los ingresos ordinarios procedentes del alquiler de inmuebles se reconocen en el
estado de resultados sobre una base lineal durante el plazo del contrato de
arrendamiento.

f) Gastos

Los gastos se registran al valor de la contraprestacion recibida en los periodos
con los cuales se relacionan. Los gastos se imputan a la cuenta de resultados en
funcion del criterio del devengado, es decir, al momento de utilizar el servicio o
producto, o conforme se incurren, independientemente de la fecha en la que se
realiza el pago.
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g) Costos por préstamos

Los costos por préstamos se cargan a resultados en el periodo en el cual se
incurren, debido a que no son directamente atribuibles a la adquisicion o
produccién de un activo que califique, y se reportan dentro de los gastos
financieros.

h) Propiedades de inversion
Las propiedades de inversion representan bienes inmuebles (terrenos y edificios)
mantenidos por la Compahia con la finalidad de generar plusvalias y beneficios

economicos por su arrendamiento operativo.

i)  Medicion en el reconocimiento inicial

Las propiedades de inversion se reconocen inicialmente por su costo
histérico, modificado principalmente por los bienes inmuebles (terrenos) que
se encuentran registrados a su valor razonable, basados en el estudio de un
perito independiente considerando el costo revaluado como costo atribuido
por conversion a NIIF por primera vez. El costo comprende el precio de
adquisicion (valor de la factura) después de deducir cualquier descuento o
rebaja del precio, e incluye los impuestos no recuperables, asi como cualquier
costo directamente atribuible a la adquisicién del activo.

if)  Medicién posterior

Los terrenos son medidos al costo histérico menos las posibles pérdidas por
deterioro de su valor y tienen vida util ilimitada por lo que no se deprecian.

Posterior al reconocimiento inicial los edificios se contabilizan utilizando el
meétodo del costo. Este método consiste en contabilizarlas al costo menos la
depreciacion acumulada y las eventuales pérdidas por deterioro identificadas.

Se determinara el valor razonable de sus inversiones inmobiliarias para
propositos de revelacion (modelo del coste), el valor razonable de sus
propiedades de inversion se valorara a partir de una tasacion practicada por
un experto independiente cualificado profesionalmente y una experiencia
reciente en la localidad y en el tipo de inversion inmobiliaria que esta siendo
valorado.

i) Depreciacion de las propiedades de inversion

La depreciacion de las propiedades de inversion - edificios se calcula por el
método de linea recta bajo la estimacion de una vida atil de 20 afnos, sobre el
costo del activo y se registra con cargo a los resultados del periodo.

Los estimados de vida util y el método de depreciacion se actualizan conforme se

requiere, pero al menos una vez al ano son evaluados y de ser necesario, se
ajustan prospectivamente.
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i} Instrumentos financieros
Reconocimiento, medicién inicial y baja

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compania forma parte
de las provisiones contractuales de un instrumento financiero y se miden
inicialmente al valor razonable ajustado por los costos de transaccion, excepto los
activos y pasivos financieros que se miden a valor razonable a través de utilidades
o pérdidas, que se miden inicialmente al valor razonable. La medicidn posterior de
un activo o pasivo financiero se realiza como se describe posteriormente.

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los
flujos de efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo financiero y
todos los riesgos y beneficios han sido transferidos sustancialmente. Un pasivo
financiero se da de baja cuando se extingue, se descarga la obligacidn, se
cancela o vence.

Clasificacién de los instrumentos financieros

Para efectos de su medicion posterior los instrumentos financieros de la
Compania se clasifican en las siguientes categorias al momento de su
reconocimiento inicial:

- Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

- Proveedores y otras cuentas por pagar

- Deuda financiera

La clasificacion depende del propoésito para el cual se adquirieron los activos y
pasivos financieros. La administracion determina la clasificacion de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

Los activos y pasivos financieros son reconocidos y dados de baja a la fecha de la
transaccion.

Reconocimiento de los instrumentos financieros

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen como se describe a
continuacion:

i)  Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no se cotizan en
un mercado activo. Las cuentas por cobrar representan principalmente los
saldos pendientes de cobro por créditos a clientes y otras cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar comerciales son a corto plazo y no se descuentan, ya
que la administracién de la Compania ha determinado que el calculo del costo
amortizado no presenta diferencias significativas con respecto al monto
facturado, y las transacciones no tienen costos significativos asociados, ni
incluyen operaciones de financiamiento.
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i) Pasivos financieros

Los pasivos financieros de la Compaiiia representan la deuda financiera y
proveedores y otras cuentas por pagar.

La deuda financiera se reconoce inicialmente por su valor razonable menos
los costos de la transaccién en los que haya incurrido, y posteriormente, se
valora por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos
obtenidos (netos de los costos necesarios para su obtencion) y el valor de
reembolso se reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la deuda
de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo. La tasa efectiva, es la
tasa que iguala exactamente los pagos futuros de caja con el valor neto inicial
del pasivo. Los intereses pagados y devengados originados de las
obligaciones financieras se presentan dentro de los gastos financieros.

La cuenta proveedores representa obligaciones de pago por compra de
bienes y/o servicios que se han adquirido en el curso ordinario de las
operaciones y se manejan en condiciones normales de crédito por lo que no
incluyen transacciones de financiamiento otorgados por los acreedores, y se
registran al valor nominal de la contrapartida recibida y no se descuentan ya
que son liquidables en el corto plazo. Las otras cuentas por pagar
representan principalmente préstamos a relacionadas que se valoran por su
costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos y el valor de
reembolso se reconoce con cargo a resultados durante la vida de la deuda de
acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

Deterioro de los activos financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compania evalia si existe
alguna evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos
financieros se encuentran deteriorados en su valor. Un activo financiero o un
grupo de activos financieros se considera deteriorado en su valor solamente si
existe evidencia objetiva como consecuencia de uno o mas acontecimientos que
hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo (un “evento de
pérdida”), y ese evento tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros
estimados del activo financiero o de un grupo de activos financieros, que se puede
estimar de manera fiable.

Debido a que todos los activos financieros sujetos a evaluacion de deterioro estan
contabilizados al costo amortizado, la Compaiiia evaltia primero si existe
evidencia objetiva de deterioro del valor para los activos financieros que son
individualmente significativos, o de manera colectiva para los activos financieros
que no son individualmente significativos. Si la Compariia determina que no existe
evidencia objetiva de deterioro del valor para un activo financiero evaluado de
manera individual, independientemente de su importancia, incluye a ese activo en
un grupo de activos financieros con caracteristicas de riesgo de crédito similares,
y los evalia de manera colectiva para determinar si existe deterioro de su valor.

Los activos que se evallian de manera individual para determinar si existe
deterioro de su valor, y para los cuales una pérdida por deterioro se reconoce o se

2=



Toarmina S.A.

sigue reconociendo, no son incluidos en la evaluacién de deterioro del valor de
manera colectiva.

Si existe evidencia objetiva de que ha habido una pérdida por deterioro del valor,
el importe de la pérdida se mide como la diferencia entre el importe en libros del
activo y el valor presente de los flujos de efeclivo futuros estimados (excluyendo
las pérdidas de crédito futuras esperadas y que aun no se hayan producido). El
valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados se descuenta a la tasa
de interés efectiva original de los activos financieros. Si un préstamo devenga una
tasa de interés variable, la tasa de descuento para medir cualquier pérdida por
deterioro del valor es la tasa de interés efectiva actual.

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de
estimacion y el importe de la pérdida se reconoce en el estado de resultados
integrales. Si en un ejercicio posterior, el importe estimado de la pérdida por
deterioro del valor aumenta o disminuye debido a un evento que ocurre después
de haberse reconocido el deterioro, la pérdida por deterioro del valor reconocida
anteriormente se aumenta o disminuye ajustando la cuenta de estimacion.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 en base a los elementos de juicio disponibles y
considerando los aspectos antes mencionados la administracién de la Compania
no ha estimado necesario efectuar una provision por deterioro de los activos
financieros.

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se
informa el importe neto en el estado de situacidn financiera, solamente si existe un
derecho actual legalmente exigible de compensar los importes reconocidos, y
existe la intencién de liquidarlos por el importe neto. o de realizar los activos y
cancelar los pasivos en forma simultanea.

k) Impuesto a la renta

La Compafiia registra el Impuesto a la Renta sobre |la base de la renta liquida
imponible determinada segln las normas establecidas en la Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento. El gasto por impuesto a la renta reconocido en
los resultados del periodo incluye la suma del impuesto diferido y el impuesto
corriente, que no se ha reconocido en otras partidas de utilidad integral o
directamente en el patrimonio neto.

Impuesto Corriente
El calculo del impuesto corriente se basa en las tasas fiscales y las leyes fiscales
que hayan sido promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera o que

estén sustancialmente promulgadas al cierre del periodo de reporte.

Los activos por impuestos carrientes incluyen los créditos tributarios del Impuesto
al Valor Agregado (IVA) y del Impuesto a la Renta; este dltimo respecto a las
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retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compania, y a los pagos
realizados en calidad de anticipos de Impuesto a la Renta.

Los pasivos por impuestos corrientes corresponden a las retenciones del IVA,
retenciones en la fuente y al Impuesto a la Renta por pagar.

Impuesto Diferido

El impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que identifica las
diferencias temporarias que surgen entre los saldos reconocidos a efectos de
informacion financiera y los saldos a efectos fiscales. Sin embargo, los impuestos
diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de un activo o
pasivo en una transaccion, distinta de una combinacién de negocios, que, en el
momento de la transaccion, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o
pérdida fiscal.

El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas (y leyes) aprobadas o
a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera seran de aplicacion
cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por
impuesto diferido se liquide. Los impuestos diferidos son reconocidos como gasto
o ingreso, e incluidos en la determinacién de la ganancia o pérdida neta del
ejercicio, excepto si han surgido de una transaccion que se ha reconocido
directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso se registra inicialmente con
cargo o abono al patrimonio.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen solo en la medida en que es
probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que se
puede compensar: a) las diferencias temporarias; y, b) pérdidas o créditos fiscales
no utilizados, pero solo en la medida en que sea probable la disponibilidad de
ganancias fiscales futuras, contra los cuales utilizar esas pérdidas o créditos
fiscales no usados.

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se
compensan si, y solo si, existe un derecho legalmente reconocido de compensar
los actives por impuesto corriente con los pasivos por impuesto corriente y cuando
los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se
derivan del impuesto sobre las ganancias correspondientes a la misma autoridad
fiscal, que recaen sobre la misma entidad o sujeto fiscal, o diferentes entidades o
sujetos fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos fiscales corrientes por
su importe neto.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados

financieros como activos y pasivos no corrientes, con independencia de su fecha
esperada de realizacion o liquidacion.

I) Capital social, reservas y pago de dividendos

El capital social representa las aportaciones de los accionistas.

Los otros componentes del patrimonio de los accionistas incluyen lo siguiente:
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Reserva legal

De conformidad con la Ley de Compariias de la utilidad anual, debe transferirse
una cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta
alcance por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no es disponible
para el pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad o
utilizada para absorber pérdidas,

Resultados acumulados

Resultados Acumulados

De acuerdo con la Ley de Compaiiias de los beneficios liquidos anuales se
debera asignar por lo menos un cincuenta por ciento para dividendos en favor de
los accionistas, salvo resoluciéon unénime en contrario de la junta general. La
Compania debe considerar que Ley de Compaiiias establece que todo el
remanente de las utilidades liquidas y realizadas que se obtuvieren en los
ejercicios econémicos, y que no se hubiere repartido o destinado a la constitucién
de reservas legales y facultativas, debera ser capitalizado.

m) Estado de flujos de efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, la Compafia ha
definido las siguientes consideraciones:

Efectivo en bancos: El efectivo en bancos esta compuesto por las
disponibilidades en los depésitos monetarios en bancos. Los activos registrados
en efectivo se registran al costo histérico que se aproxima a su valor razonable de
mercado.

Actividades de operacidn: son las actividades gue constituyen la principal fuente
de ingresos ordinarios de la Compania, asi como otras actividades que no puedan
ser calificadas como de inversién o financiamiento.

Actividades de inversion: corresponden a actividades de adquisicion,
enajenacion o disposicion por otros medios de activos no corrientes y otras
inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiamiento: actividades que producen cambios en el tamano
y composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.
n) Clasificacién de los saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacion financiera adjunto, los saldos se clasifican como
corrientes y no corrientes.

La Compaiiia clasificé y presenté a un activo como corriente cuando satisfizo
alguno de los siguientes criterios:

i) se esperaba consumir, en el transcurso del ciclo normal de la operacion de la
Compaiia;
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ii) se mantenia fundamentalmente con fines de negociacion;

iii) se esperaba realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la
fecha de balance; o

iv) se trataba de efectivo u otro medio equivalente al efectivo (tal como se define
en la NIC 7), cuya utilizacion no estaba restringida, para ser intercambiado o
usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce meses siguientes
a la fecha de balance.

Todos los demas activos se clasificaron como no corrientes.

Adicionalmente, los pasivos se clasificaron y presentaron como corrientes, cuando
satisficieron alguno de los siguientes criterios:

i) se esperaban liquidar en el ciclo normal de la operacién de la Compaiia;

ii) se mantenian fundamentalmente para negociacion;

ili) debian liquidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de
balance; o,

iv) la Compania no tenia un derecho incondicional para aplazar la cancelacién
del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los
estados financieros. :

Todos los demas pasivos fueron clasificados como no corrientes.

De acuerdo con lo establecido en la NIC 1, el ciclo normal de la operaciéon de una
entidad es el periodo de tiempo que transcurre entre la adquisicién de los activos
materiales, que entran en el proceso productivo, y la realizacién de los productos
en forma de efectivo o equivalentes al efectivo. En el caso de la Compafiia se ha
considerado un ciclo operativo de 12 meses.

o) Estado de resultado integral

El estado del resultado integral del periodo fue preparado presentando todas las
partidas de ingresos, gastos y ofro resultado integral, en un U(nico estado
financiero.

Se presenta por separado los ingresos operacionales de los otros ingresos del
periodo. Las partidas de gastos han sido expuestas teniendo en cuenta su
funcién.

6. Riesgo de instrumentos financieros
a) Objetivos y politicas de administracion del riesgo
La Compania esta expuesta a varios riesgos relacionados con instrumentos
financieros. Los activos y pasivos financieros de la Compafiia por categoria se
resumen en la Nota 7. Los principales tipos de riesgos son riesgo de mercado,
riesgo crediticio y riesgo de liquidez.
La Administracion de riesgos de la Compaiiia se coordina con la alta Gerencia y

se enfoca en asegurar los flujos de efectivo de la Compaiiia a corio y a mediano
plazo al minimizar la exposicion a los mercados financieros.
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La Compafiia no se involucra activamente en la comercializacion de aclivos
financieros para fines especulativos y tampoco suscribe opciones. Los riesgos
financieros mas significativos a los cuales se expone la Compaiia se describen
mas adelante.

b) Analisis del riesgo de mercado

Comercialmente, la Compania tiene como riesgo el incremento de la competencia,
sin embargo; los mismos son mitigados con la fidelizacion del mercado a través de
acuerdos mantenidos con sus empresas relacionadas a las cuales les brinda los
arrendamientos. Adicionalmente, existe la posibilidad de que la fluctuacion de
variables de mercado tales como tasas de interés, tasa de cambio, etc.,
produzcan pérdidas econémicas debido a la desvalorizacion de flujos o activos o a
la valorizacion de pasivos, debido a la nominacion o indexacién de éstos a dichas
variables.

La adminisiracion de estos riesgos es establecida por la Administracién de la
Compania, quien define esirategias especificas en funcién de los analisis
periddicos de tendencias de las variables.

Riesqgo de tasa de interés

La estructura de financiamiento de la Compafiia esta sustentada desde anos
anteriores principalmente con el financiamiento a través del sector financiero. La
Compaiiia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés, debido que
mantiene deuda a tasa de interés variable.

Adicionalmente, la tasa de interés promedio de endeudamiento generada por
obligaciones con el sector financiero se encontré durante el ano 2017 en el 7,98%
(8,95% anual promedio en el 2016). No obstante, la Administracion efectia un
seguimiento continuo de las obligaciones con las entidades financieras que
garantice la estabilidad del cobro de las tasas de interés.

c) Analisis del riesgo de crédito

El riesgo crediticio es el riesgo de que una contraparte falle en liberar una
obligacion a la Compania. La Compaiiia esta expuesta a este riesgo por varios
instrumentos financieros, por ejemplo, al otorgar financiamiento y cuentas por
cobrar a clientes. La maxima exposicion de riesgo crediticio por parte de la
Compaiiia se limita a un monto registrado de los activos financieros reconocidos a
la fecha de reporte, como se resume a continuacion:

2017 2016
Efectivo en bancos 120.464 10.381
Clientes y oftras cuentas por cobrar 53.683 124.804

La Compania monitorea continuamente los incumplimientos y retrasos de los
clientes y de otras contrapartidas como companias relacionadas, identificados ya
sea de manera individual o por grupo, e incorpora esta informacién a sus controles
de riesgo crediticio. La politica de la Compaiiia es tratar solamente con
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contrapartes solventes y que tengan el compromiso de cumplimiento de sus
obligaciones.

La Administracion de la Compafia considera que todos los activos financieros
previamente mencionados, que no estan deteriorados, ni vencidos, para cada una
de las fechas de reporte bajo revision, tienen una buena calidad de crédito.

La Compania mantiene ciertas cuentas por cobrar comerciales que no han sido
liquidadas en la fecha contractual de vencimiento pero que no se consideran
deterioradas, asi al 31 de diciembre de 2017 y 2016, no se presenta un saldo de
cuentas por cobrar a clientes vencidas.

En relacion con las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, la
Compania no esta expuesta a ningn problema de riesgo crediticio significativo
con alguna contraparte, ya sea individual o con un grupo de contrapartes, que
tengan caracteristicas similares. Las cuentas por cobrar comerciales consisten en
dos clientes relacionados. Con base en la informacion histoérica acerca de las
tasas de mora de clientes y las condiciones del mercado, la gerencia considera a
la calidad de crédito de las cuentas por cobrar que no estan vencidas o
deterioradas, como buena.

El riesgo crediticio para efectivo en bancos se considera como insignificante, ya
que las contrapartes son instituciones financieras de reputacién con altas
calificaciones de acuerdo con lo establecido por empresas calificadoras
independientes, como se detalla a continuacion:

2017 2016
Banco de la Produccién Produbanco S. A. (1) AAA- AAA-
Mutualista Pichincha (2) AA AA
(1) Calificacion de riesgo emitida por Bank Watch Rating y PCR Pacific S. A.

(2) Calificacion de riesgo emitida por Class International Rating.

d) Andlisis del riesgo de liquidez

Este riesgo esta asociado a la capacidad de la Compaiiia para responder ante los
compromisos financieros adquiridos, y a su capacidad para ejecutar sus planes de
negocios con fuentes de financiamiento estables, al respecto la Compania
histéricamente genera flujos de fondos positivos, generados por el crecimiento de
los margenes brutos del negocio, manteniendo un flujo de caja operativo suficiente
para capital de trabajo y satisfacer todas sus obligaciones.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los pasivos financieros no derivados de la
Compaiiia tienen vencimientos tal y como se resume a continuacion:

2017
Haste doce Mas de un ano Total
meses
Obligaciones bancarias 97.300 277.756 375.056
Proveedores y olras cuentas por pagar 845.130 845.130
Garantia por pagar 86 86
942.430 277.842 1.220.272
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2016
Hasta doce
fhetion Mas de un ano Total
Obligaciones bancarias 89.087 372.825 461.912
Proveedores y ofras cuentas por pagar 843.349 843.349
Garantia por pagar 86 86
932.436 372.909 1.305.346
e) Analisis del riesgo operacional
El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por
deficiencias o fallas o inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de
riesgos:
- Tecnologia, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y
comunicaciones, que soportan los procesos de la Compafiia.
- Infraestructura, que son elementos de apoyo para la realizacién de las
actividades.
La Compaiiia tiene definidos procedimientos tendientes a que la entidad
administre efectivamente su riesgo operativo en concordancia con los
lineamientos de los organismos de control, basados en sistemas de reportes
internos y externos.
7. Mediciones a valor razonable
Instrumentos financieros por categoria
Los valores razonables de los activos y pasivos financieros de la Compafiia son
similares a los reconocidos en los estados financieros. Un detalle por tipo y
antigliedad era como sigue:
Activos
financieros al
valor razonable am‘;‘:tsi::: s Total
Al 31 de diciembre de 2017 con efecto en
resultados
Activos segln estados financieros:
Efectivo en bancos 120.464 120.464
Clientes y ofras cuentas por cobrar 53.682 53.682
Total 120.464 53.682 174.146
Pasivos segtn estados financieros:
Obligaciones bancarias 375.056 375.056
Proveedores y otras cuentas por pagar 845.130 845.130
Garantia por pagar 86 86
Total 1.220.272 1.220.272
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Activos
financieros al
valor razonable am?)‘:tsi;z - Total
Al 31 de diciembre de 2016 con efecto en
resultados
Activos segun estados financieros:
Efectivo en bancos 10.381 10.381
Clientes y ofras cuentas por cobrar 124.804 124.804
Total 10.381 124.804 135.185
Pasivos segtin estados financieros:
Obligaciones bancarias 461.912 461.912
Proveedores y otras cuentas por pagar 843.349 843.349
Garantia por pagar 86 86
Total 1.305.346 1.305.346

Mediciones a valor razonable de los instrumentos financieros

La Compariia mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha
que se genera el estado de situacion financiera para su revelacion en notas.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se
pagaria al transferir un pasivo en una transaccion acordada entre participantes de
un mercado a la fecha de medicion.

El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supuestos que los
participantes en el mercado usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo
gue los participantes en el mercado actdan en su mejor interés econémico. La
Compahia utiliza técnicas de valuacion que son apropiadas en las circunstancias y
por las cuales tiene suficiente informacion disponible para medir al valor
razonable, maximizando el uso de datos observables relevantes y minimizando el
uso de datos no observables.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores
razonables en los estados financieros son clasificados dentro de la jerarquia de
valor razonable, descritas a continuacion, en base al nivel mas bajo de los datos
usados gue sean significativos para la medicién al valor razonable como un todo:

a) Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos.

b) Nivel 2 — Partidas distintas a los precios cotizados incluidos en el nivel 1 que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Para propositos de las revelaciones de valor razonable, la Compania ha
determinado las clases de activos y pasivos sobre la base de su naturaleza,
caracteristicas y riesgos y el nivel de la jerarquia de valor razonable tal como se
explicé anteriormente.

En los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no se han realizado
transferencias entre el Nivel 1 y el Nivel 2.

Estimacién del valor razonable
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Los activos y pasivos financieros clasificados como activos al valor razonable
con impacto en resultados son medidos bajo el marco establecido por los
lineamientos contables del IASB para mediciones de valores razonables y
exposiciones.

Para fines de estimar el valor razonable del efectivo en caja y bancos, la
Companiia usualmente elige usar el costo histoérico parque el valor en libros de
los activos o pasivos financieros con vencimientos de menos de noventa dias se
aproxima a su valor razonable.

La Compania considera que los valores razonables de las cuentas por cobrar —
clientes y cuentas por pagar — proveedores corresponden a los mismos valores
comerciales reflejados contablemente en sus estados financieros, debido a que
los plazos de crédito se enmarcan en la definicion de condiciones normales de
negocio.

Instrumentos financieros derivados

La Compafiia no ha efectuado transacciones que den origen a instrumentos
financieros derivados.

Valor razonable de activos no financieros
La Compafiia no posee activos no financieros medidos al valor razonable, ya que
los mismos se miden al costo.
8. Politicas y procedimientos de administracion de capital
Los objetivos sobre la administracion de capital de la Compania son:
- garantizar la habilidad de la Compaiiia para continuar como negocio en
marcha

- proporcionar un retorno adecuado a los accionistas

El objetivo de la Compaiiia en la administracion de capital es mantener una
proporcioén financiera de capital a financiamiento adecuada para sus operaciones.

La Compafia determina sus requerimientos de capital con el fin de mantener una
estructura general de financiamiento eficiente mientras evita un apalancamiento
excesivo, ratio que se presenta a continuacion:

2017 2016

Total de recursos ajenos (1) 1.220.272 1.305.348
Menos: Efectivo en bancos 120.464 10.381
Deuda neta 1.099.808 1.294.967
Total de patrimonio neto 146.802 87.993
Capital total (2) 1.246.610 1.382.960
Ratio de apalancamiento (3) 0,88 0,94

(1) Comprenden los pasivos con instituciones financieras, proveedores y otras
cuentas por pagar.
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(2) Se calcula sumando el patrimonio neto mas la deuda neta.
(3) Esigual a la deuda neta dividida para el capital total.

9. Ingresos ordinarios
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 los ingresos de actividades ordinarias
representan ingresos por el arrendamiento de inmuebles por US$ 170.549 y US$

135.005, respectivamente.

Un detalle de los ingresos por cliente por este concepto por el afio terminado al 31
de diciembre de 2017 y 2016 fue como sigue.

2017 2016
Deli Internacional S.A. (nota 14) 127.291 100.956
Promotora Ecuatoriana de Café de Colombia S.A.
Procafecol Ecuador (nota 14) 43.258 34.049
Total 170.549 135.005

10. Otros Ingresos

El detalle de otros ingresos por los afios que terminaron el 31 de diciembre de
2017 y 2016 fue como sigue:

2017 016
Servicios (nota 14) 12.304 -
Rendimientos financieros - 27
Total 12.304 -

11. Gastos operacionales

El detalle de los gastos operacionales por los afios que terminaron el 31 de
diciembre de 2017 y 2016 fue como sigue:

2017 2016
Costos generales 322 7.209
Impuestos y contribuciones 6.508 5.982
Depreciaciones (nota 15) 63.020 59.521
Honerarios profesionales 1.300 900
Oftros gastos 45 1.818
Fee administrativo 1.200 1.200
Total 72.395 76.630

12. Efectivo en bancos
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13.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo del efectivo en bancos comprendia
depdsitos a la vista que mantiene la Companiia, como sigue:

2017 2016
Banco de la Produccion Produbanco S.A. 120.383 10.300
Mutualista Pichincha 81 81
Total 120.464 10.381

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el efectivo en bancos no mantiene
restricciones para su uso.
Clientes y ofras cuentas por cobrar

El saldo de clientes y otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2017 y 2016
fue como sigue:

2017 2016

Corriente:
Cuentas por cobrar comerciales:(1)

Relacionadas (ver nota 14) 3.683 2.698

3.683 2.698

Otras cuentas por cobrar:

Relacionadas (ver nota 14) 50.000 50.000

Anticipo compra de propiedades (2) 72107
Total 53.683 124.805

(1) Comprende el saldo pendiente de cobro por los servicios de arrendamiento
realizados por un total de US$ 170.549 en el 2017 y US$ 135.005 en el 2016,
basados en acuerdos que, por una parte, contemplan el cobro de un canon de
arrendamiento mensual fijo con un aumento anual de acuerdo con la tasa de
inflacién vigente, y, por otra parte, sobre un porcentaje de las ventas netas
mensual del local arrendado.

Las cuentas por cobrar comerciales se encuentran concentradas en dos
clientes al 31 de diciembre de 2017 y 2016.

Considerando el comportamiento de los clientes y el tiempo de cobro de las
facturas, la Compaiiia ha estimado que no existe riesgo de recuperacion de
sus cuentas por cobrar, por lo que no ha establecido provisién para cuentas
individuales ni por el deterioro debido al costo del dinero en el tiempo de
cartera vencida a la fecha de corte.

Las cuentas por cobrar comerciales son a la vista y no devengan intereses, ya
que se encuentran dentro de condiciones normales de mercado.
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(2) Este valor corresponde al anticipo entregado a la compaiia Uribe y
Schwarzkopf Ingenieros y Arquitectos S.A. para la compra de locales en el
Edificio Amazonas Parc por un fotal de USD 140.707, este convenio se
rescindit en el afio 2016, con lo cual se han ido restituyendo los anticipos
entregados, a la fecha de los estados financieros se ha recibido la devolucion
de la totalidad del anticipo.

14. Saldos y transacciones con compainias y partes relacionadas

La Compaiiia forma parte del grupo econémico “KFC” y debido a la integracion del
negocio realiza transacciones con compafiias y partes relacionadas, las cuales
podrian no ser realizadas en condiciones iguales que las mantenidas con terceros.
Consecuentemente, el resultado de las operaciones de Toarmina S.A. y sus
companias y partes relacionadas debe medirse a través de los estados financieros
consolidados después de haber eliminado las principales cuentas y transacciones
entre companias.

Un resumen de los saldos y las transacciones con compaiias y partes
relacionadas al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016
fueron como sigue:

201 2016
Activos:
Clientes y otras cuentas por cobrar (nota 13):
Comerciales:

Deli Internacional S.A. Sucursal Ecuador 318 B

Promotora Ecuatoriana de Café de Colombia S.A.

Procafecol Ecuador. 3.365 2.698
Total 3.683 2.698

Ofras cuentas por cobrar:

Proadser S.A. 50.000 50.000
Total 50.000 50.000
Pasivos:

Otras cuentas por pagar (nota 16) (1):

Juan Carlos Serrano 83.000 83.000

Franklin Tello 83.346 83.346

Zitarcorp Group S.A. 70.000 70.000

Barreto 167 S.A. 223.200 223.200

Fideicomiso He Park 383.804 383.804
Total 843.350 843.350

2017 2016

Ventas
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Ingresos ordinarios:
Deli Internacional S.A. Sucursal Ecuador 127.291 100.956
Promotora Ecuatoriana de Café de Colombia S.A.
Procafecol Ecuador 43.258 34.049
Otros Ingresos:
Deli Internacional S.A. Sucursal Ecuador 2.404
Promotora Ecuatoriana de Café de Colombia S.A.
Procafecol Ecuador 9.900
Total 182.853 135.005
Compras
Gastos operacionales:
Gerencia Corporativa Gerensa S.A. 1.200 600
Int Food Service Corp Sucursal Ecuador 600
Total 1.200 1.200

(1) Comprenden pasivos pendientes de pago que no tienen definida fecha de
liquidacion, ni generan intereses.
15. Propiedades de inversion

El siguiente fue el movimiento de las propiedades de inversion por los afos
terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016:

T Saldos al - Gasto por Saldos al
Descripeién 314216 Adiciones o eciacion delafio 311217
No Depreciables
Terrenos 80.112 - - 80.112
Depreciables
Edificios 1.260.391 - - 1.260.391
Total costo 1.340.504 1.340.504
Depreciacion
acumulada (85.854) - (63.020) (148.874)
Total 1.254.650 (63.020) 1.191.631
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Saldos al it Gasto por Saldos al
RERapeon 3125~ Adiciones o cciacion delafio  31/12/16
No Depreciables
Terrenos 35.970 44142 - 80.112
Depreciables
Edificios 420.730 839.661 - 1.260.391
Total costo 456.700 883.804 1.340.504
Depreciacion acumulada (26.333) - (59.521) (85.854)
Total 430.367 883.804 (59.521) 1.254.650

El cargo a gastos por concepto de depreciacion de las propiedades de inversion
fue de US$ 63.020 en el 2017 (US$ 59.521 en el 2016).

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Administracion no ha evidenciado indicios
de deterioro de las propiedades de inversion. Ademas, la Compaiiia no mantiene
en prenda ni tiene restricciones sobre las propiedades de inversion.

Todas las propiedades de inversion se encuentran aseguradas a través de pdlizas
de incendios y lineas aliadas contratadas por los clientes a los cuales se arriendan

las mimas.

Al 31 de diciembre de 2017, las propiedades de inversién se encuentran

hipotecadas estan garantizando lineas de crédito a favor del GRUPO KFC en los
diferentes bancos nacionales, las lineas de crédito aprobadas en los Bancos son
de manera global para todo el grupo.

La compasicién de las propiedades de inversion al 31 de diciembre de 2017 y

2016 era la siguiente:

2017 2016
Valor Valor
mopedeter  SOpIMemn immmiess  Bdmmbw e
(1) activos (2)
Terrenos:
Edificio He Parc 44142 25.616 44.142 25.616
Edificio Atalaya 35.970 28.811 35.970 28.811
80.112 54.428 80.112 54.428
Edificios:
Edificio He Parc 307.111 332.713 324.094 332713
Edificio Atalaya 103.105 66.899 109.481 66.899
Edificio Bristol Parc 249.220 301.045 263.880 301.045
Edificio Jipijapa 452.083 611.725 477.083 611.725
1.111.519 1.312.382 1.174.538 1.312.382
1.191.631 1.366.810 1.254.650 1.366.810
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(1) Valores razonables considerados de la ratificacion de los informes realizados en
anteriores periodos realizados por peritos calificados, el 29 de diciembre de 2017.

(2) Valores razonables considerados de los informes de valoracion realizados por
peritos calificados independientes en el afio 2017.
16. Proveedores y otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de proveedores y otras cuentas por
pagar se componian como sigue:

017 2016

Corto plazo:
Proveedores:

Locales (1) 1.780 -
Otras cuentas por pagar:

Préstamos accionistas (nota 14) 70.000 70.000

Otras por pagar relacionadas (nota 14) 773.350 773.350
Total corto plazo 845.130 843.350

(1) Corresponde a los saldos pendiente de pago por servicios recibidos en el afio
2017 como sigue:

Saldo
Grant Thornton Dbrag Ecuador Cia. Ltda. 1.430
Liberty Seguros S.A. 350
Total 1.780

17. Deuda financiera

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 el siguiente fue el detalle de deudas
financieras que existian:

nN
(=]
-
~
nN
o
b
(=]

Corto plazo

Intereses por pagar préstamo Banco de la

Produccion Produbanco S.A. 2.231 2.490
Banco de la Produccion Produbanco S.A. 95.069 86.597
Total corto plazo 97.300 89.087
Largo plazo:

Banco de la Produccién Produbance S.A. 277.756 372.825
Total largo plazo 277.756 372.825
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18.

Comprende un preéstamo bancario obtenido en septiembre de 2016, el cual tiene
vencimiento hasta mayo de 2021 y devenga una tasa de interés anual promedio
durante el ano 2017 del 7,98% (8,95% anual promedio en él 2016).

Los intereses devengados y reconocidos en los resultados del periodo por

concepto de las obligaciones financieras ascienden a US$ 35.039 en el 2017
(US$22.616 en el 2016).

Los préstamos son garantizados por edificios que forman parte de las
propiedades de inversion de la Compaiiia tal como se detalla en la nota 15; asi
como el aval del Grupo KFC al cual pertenece la compania sobre las
obligaciones mantenidas con las instituciones financieras.

Impuesto a la renta

a) Conciliacion tributaria

De conformidad con disposiciones legales, la provision para el impuesto a la
renta se calcula a la tarifa del 25% y 22% aplicable a la utilidad gravable, en
proporcion a la participacion de los accionistas domiciliados en paraisos
fiscales por el periodo comprendido entre 1 de enero al 31 de diciembre del
2017 y 2016. Un detalle de la conciliacién tributaria fue como sigue:

017 016

Resultado antes del impuesto a la renta 75.419 33.286
Mas: Gastos no deducibles 83 1.818
Base imponible 75.502 35.104
Impuesto a la renta causado 22% (1) 16.610 7723
Total impuesto a la renta causado 16.610 7.723
Anticipoc minimo de impuestos a la renta (2) “ &
Impuesto a la renta por pagar mayor entre el

anticipo y el impuesto causado 16.610 7.723
Menos crédito tributario por:

Crédito tributario retenciones en la fuente periodos

anteriores (5.698) -

Retenciones de impuesto a la renta del periodo (13.890) (13.421)
Crédito Tributario por impuesto a la renta (2.978) (5.698)

(1) Las sociedades residentes y los establecimientos permanentes en el
Ecuador estan obligados a informar periodicamente al Servicio de Rentas
Internas sobre la totalidad de su composicion societaria, a fin de poder
aplicar la tarifa corporativa de impuesto a la renta del 22% (caso contrario
debera aplicar la tasa del 25%). A la fecha de emision de los estados
financieros, la Compafiia ha cumplido con esta disposicion legal, por lo
que aplico la tasa del 22%.
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(2) La compafia basada en la Ley Orgéanica de Régimen Tributario Interno
articulo 41 Pago del impuesto establece que las sociedades recién
constituidas, reconocidas de acuerdo al Codigo de la Produccion, las
personas naturales obligadas a llevar contabilidad y las sucesiones
indivisas obligadas a llevar contabilidad, que iniciaren actividades,
estaran sujetas al pago de este anticipo después del quinto afio de
operacion efectiva, entendiéndose por tal la iniciacion de su proceso
productivo y comercial. Por lo que la Compahia esta exenta de pago del
anticipo del impuesto a la renta hasta el 07 de noviembre de 2019.

b) Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se reconocen por el método del balance general,
originados por diferencias temporarias y otros eventos que crean diferencias entre
la base contable vy tributaria de activos y pasivos, al 31 de diciembre del 2017 y
2016 la Compania identificé partidas que generaban dicho impuesto, un detalle es

como sigue:
2017
Saldo al Sikiralohes Saldo al
Concepto inicio del dol afe Compensado fma! del
afno ano
Activos por impuestos diferidos
con relacion a:
Retenciones en la fuente de 5.698 13.890 (16.610)  2.978
impuesto a la renta
2016
Saldo al RitshiciGiics Saldo al
Concepto inicio del P Compensado final del
5 del afio =
ano anoc
Activos por impuestos diferidos
con relacién a:
Retenciones en la fuente de . 13.421 (7.723) 5698

impuesto a la renta

Al 31 de diciembre de 2017 y 20186, el saldo del activo por impuesto a la renta
diferido representa principalmente el crédito tributario originado por las
retenciones en la fuente efectuadas por los clientes a la Compaiiia, el cual es
recuperable mediante la compensacion con el impuesto a la renta causado del
periodo corriente o de periodos futuros, 0 mediante reclamo previa presentacion
de la respectiva solicitud al Servicio de Rentas Internas. Dicho activo ha sido
contabilizado de conformidad con lo establecido en la NIC 12 “Impuesto a las
Ganancias”.

c¢) Reforma tributaria

Mediante segundo Suplemento del Registro Oficial No.150 de 29 de diciembre de
2017, se emiti6 la “Ley Organica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacion de la Gestion Financiera”
mediante la cual se generaron entre otras las siguientes reformas tributarias
vigentes a partir del 1 de enero de 2018 que por su naturaleza podrian aplicar a la
Compaiiia:
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Con relacion al impuesto a la renta:

Se modifica la tarifa de Impuesto a la Renta de acuerdo con el siguiente
detalle: :

Tipo Tarifa
Tarifa general 25%
Accionistas en paraisos fiscales 28%
Si no se presenta Anexo de accionistas o lo presenta incompleto 28%
Microempresas y exportadores habituales (1) 22%

(1) Son exportadores habituales, segin el Art. 148 RLORTI, cuando: a) sus
exportaciones netas sean >= al 25% del total de sus ventas netas anuales del
ejercicio fiscal anterior; y, b) realice por lo menos 6 exportaciones en un mismo
ano fiscal y en diferentes periodos mensuales. En el caso de exportaciones de
produccion ciclica, se considerara por lo menos 3 exportaciones en un mismo afo
fiscal y en diferentes periodos mensuales.

Sobre las operaciones de mas de mil dolares de los Estados Unidos de
Ameérica, se establece la obligatoriedad de utilizar a cualquier institucion del
sistema financiero para realizar el pago a efectos de la deducibilidad de
Impuesto a la Renta.

Se elimina la reserva en las actas de determinacion v liquidaciones de pago por
diferencias en la declaracién o resoluciones de aplicacion de diferencias,
efectuadas por la administracién tributaria con el sefialamiento del estado en
que se encuentren.

Solo podran acogerse a la reduccion de los 10 puntos porcentuales de
Impuesto a la Renta, por concepto de Reinversién de Utilidades del Ejercicio,
las sociedades exportadoras habituales, asi como las se dediquen a la
produccion de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50%
o mas de componente nacional y aquellas sociedades de turismo receptivo.

d) Pasivo por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 el detalle de los pasivos por impuestos
corrientes fue como sigue:

2017 2016
Impuesto a la renta por pagar (1) 28 2
Impuesto al valor agregado IVA y retenciones en 318 542
la fuente
Total 346 544
e) Revision fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, |la autoridad tributaria tiene la facultad de
revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la Compaifiia, dentro del
plazo de hasta tres afos posteriores contados a partir de la fecha de
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presentacion de la declaracion del impuesto a la renta, siempre y cuando haya
cumplido oportunamente con sus obligaciones tributarias. A la fecha, el
Servicio de Rentas Internas tiene el derecho de revisar el impuesto a la renta
del afic 2015 al 2017.

f) Contingencias

Durante el afio 2016 el Servicio de Rentas Internas a notificado al Grupo
Econémico denominado “KFC” (grupo que integra la Compaiiia), como
entidades que han sido identificadas en la filtracion de informacion de
companias del caso Panama Papers. A la fecha de este informe la
administracién tributaria no ha emitido disposicion alguna al respecto sobre
esta Compaiifa.

19, Patrimonio de los accionistas

Capital social

El capital de la Compafiia al 31 de diciembre de 2017 y 2016 estaba constituido
por un mil acciones nominativas y ordinarias de un délar (US$1) cada una. Su
composicién accionaria por los afnos terminados al 31 de diciembre de 2017 y
2018, fue la siguiente:

Accionista Nacionalidad Acciones %
Jucarcorp Group S.A. Ecuador 500 50%
Zitarcorp Group S.A. Ecuador 500 50%

1.000 100%

Gestion de capital

La gestion de cépital se refiere a la administracion del patrimonio de la Compania,
las politicas de administracion de capital de la Compaiiia tienen por objetivo:

- Asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones y la continuidad del
negocio en el largo plazo.

- Asegurar el financiamiento de nuevas inversiones y el mantenimiento de las
operaciones de la Compaiiia.

- Mantener una estructura de capital adecuada acorde a los ciclos econémicos
que impactan al negocio y a la naturaleza de la industria.

- Maximizar el valor de la Compaiiia, proveyendo un retorno adecuado para la
inversion de los accionistas.

Los requerimientos de capital son incorporados en base a las necesidades de
financiamiento de la Compafiia, cuidando mantener un nivel de liquidez adecuado.
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20. Compromisos

Por la naturaleza de sus operaciones la Compafila mantiene propiedades que son
usadas por terceros en contratos de arrendamiento, un detalle de los contratos es

como sigue:
Canon de
Cliente Ubicacion del bien arrendamiento Vigencia
mensual

E14 Gonzalez Suarez - N31-94, Local

Sanduches "El Espariol"/Edif. Atalaya 1.800 |Hasta el 14 de mayo 2023

Deli Internacional S.A.

E12 Catalina Aldaz y Av. Portugal Local

(Sucursal Ecuador) i g
Sanduches "El Espariol"/Edif. Bristol Parc

3.300 |Hasta el 1 de mayo 2024

Rio Amazonas- N34-154 y Rio

Cofanes/Jipijapa Local "Tropiburguer” 5.000 | Hasta el 24 de mayo 2026

Promotora Ecuatoriana
de Café de Colombia
S.A. Procafecol
Ecuador

N36 Suecia, entre Finlandia y Repulblica
del Salvador/Edif. He Parc Local "Juan 3.333
Valdez"

Hasta el 1 de diciembre
2020

21. Conciliacion de los pasivos que surgen de las actividades de financiamiento

Una conciliacion de los pasivos que surgen de las actividades de financiamiento
al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 es como sigue:

Saldos al 31 E:z:f;‘; Saldos al 31
de :;czif;:lnsbre (utilizado) por de :;czizrr_rbre
préstamos
Deuda financiera 459,422 (86.597) 372.825
Otras Cuentas por pagar relacionadas 843.350 843.350
Otras Cuentas por cobrar relacionadas (50.000) (50.000)
Total 1.252.772 (86.597) 1.166.175
Saldos al 31 Esﬁﬁj&‘;g Saldos al 31
dedeemire  fcaanypor %8 eemire
préstamos
Deuda financiera - 458.422 458422
Otras Cuentas por pagar relacionadas 501.270 342.080 843.350
Otras Cuentas por cobrar relacionadas - (50.000) (50.000)
Total 501.270 751.502 1.252.772
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22,

23.

Eventos subsecuentes

Entre la fecha de reporte al 31 de diciembre de 2017 y la fecha de autorizacion de
los presentes estados financieros no se han producido eventos que en la opinién
de la Gerencia de la Compaiiia pudieran tener un efecto importante sobre los
Estados Financieros.

Autorizacion de los estados financieros

Los estados financieros adjuntos de Toarmina S.A. por el afio terminado el 31 de
diciembre de 2017 fueron autorizados para su publicacién por la Administracién de
la Compania el 1 de agosto de 2018, y seran aprobados de manera definitiva en
Junta de Accionistas de acuerdo con lo dispuesto por la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros del Ecuador.
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