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Yoo parencr fo se reoss 

Socio - Gerente General 
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CPA Lavayen Vera Andrés Eduardo 
Auditor Ext dnde pon Lot 

Edificio Ci Office Business - Piso 8. Oñcna 825 
Av Benjamín Carmión y Dr Emho Romero 

Teléfono 042-559566 
Guayaquil Ecuador 

INFORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE 

Allos Acciomstas de 
Cutaneop S.A 
Machala, 29 de marzo del 2018 

Opimión 

Hemos auditado los estados financieros que se acompanan de Cutaneop S.A, que 
comprenden el estado de situación financiera al 32 de diciembre del 2017 el estado del 
resultado integral, el estado de cambios en el patrimomo neto y el estado de flujos de efectivo 
correspondientes al periodo terminado en esa fecha, así como un resumen de las políticas 
contables sigmficativas y otras notas explicativas 

En nuestra opinión, los estados financieros mencionados en el primer párrafo presentan 
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación Ímanciera de Cutaneop S.A , 
al 31 de diciembre de 2017, así como sus resultados y flujos de efecuvo correspondientes al 
periodo terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Información 

Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas (NIF para PyMES) 

Fundamentos de la opinión 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría (NIA) 
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen en el párrafo 9 de 
nuestro informe Somos independientes de Cutaneop S A , de conformidad con el Código de 
Ética para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética 
para Contadores (IESBA) junto con los requerimientos de éhca que son aplicables a nuestra 
auditoria de los estados financieros en Ecuador, y hemos cumplido las demás 
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Código de Etica 

del TESBA Consideramos la evidencia de auditoría que hernos obtenido proporciona una 

base suficiente y adecuada para nuestra opinión 

Cuestiones claves de la auditoria 

Los asuntos claves de la avdnoría son aquellos que, segun nuestro Juicto profesional, han 
sido los más significativos en nuestra auditoría de los estados financieros Estos asuntos han 
sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros én su congunto y 
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Alos Accionistas de 
Cutaneop S.A. 
Machala, 29 de marzo del 2018 

en la formacion de nuestra opimión sobre estos, por lo que no expresamos una opinión por 
separado sobre dichos asuntos Hemos determinado que las cuestiones que se describen a 
continuacion son las cuestiones clave de la auditoria que se deben comunicar en nuestro 
informe 

Reconocimmento de mgresos 

Descripcion del asunto clave de auditoria 

Como se menciona en la Nota 2 14, el reconocimiento de ingresos comprende la venta de 
lotes urbanizados, los cuales son registrados cuando se transfieren los nesgos y beneficios 
al Comprador siendo este el mecanismo por el cual la Compañía registra sus igresos 

Cómo nuestra auditoria abordo el asunto 

Nuestros procedimientos de auditoría, entre otros, incluyeron la obtencion de evidencia 
necesaria para determuar 51 la Compañía reconoce la totalidad de sus ingresos en función 
de la transferencia de los nesgos y beneficios al Comprador, lo cual se materializa cuando 
se entregan a los Compradores los lotes urbamzados, a pesar de que no hayan cancelado la 
totalidad del bien inmueble, pero existe una probabilidad alta de cobro 

Otros asuntos 

Los estados financieros de Culaneop SA, al 31 de diciembre del 2016, fueron examinados 
por otros auditores cuyo dictamen fechado 7 de abril del 2017, expresó una opinión calificada 
con respecto a la razonabilidad y comparabilidad de ciertos saldos imciales 

Responsabilidades de la Admunistración en relación con los estados financieros 

(Véase página siguiente) 
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Alos Accionistas de 
Cutaneop 5.4 
Machala, 29 de marzo del 2018 

La Administración de Culaneop S.A, es responsable de la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros adjuntos de acuerdo NIF para PyMES, y del control 
interno que permita la preparación de estados Ímancieros tibres de distorsiones 
significativas, debida a fraude o error 

En la preparación de los estados financieros, la dirección es responsable de valorar la 
capacidad de Cutaneop S A, de continuar como empresa en funcionamiento, revelando 
segun corresponda las cuestiones relacionadas con la Empresa en funcionamuento y 
unibzando el principio contable de empresa en funcionarmento, excepto sí la direccion tiene 
la mtención de liquidar la Compañra o de cesar sus operaciones, o bien nO exista otra 
alternativa realista 

Los responsables de la Administración, son responsables de la supervision del proceso de 
información financiera de Cutaneop S A. 

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoria de los estados financieros 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sabre los estados financieros mencionados 
en el primer párrafo basada en nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales 
de Auditoría (NIA) Dichas normas requieren que plamfiquemos y reahcemos la auditoria 
para obtener certeza razonable de que los estados financieros no están afectados por 
distorsiones significativas Una auditoria comprende la aphcación de procedimuentos 
destinados a la obtención de la evidencia de audrtoría sobre las cantidades y revelaciones 
presentadas en los estados financieros Los procedimientos seleccionados dependen del 
juicio del autor e incluyen la evaluación del nesgo de distorsiones significativas en los 
estados financieros por fraude o crror Al efectuar esta evaluación de niesgo, el auditor toma 
en consideración los controles internos de la Administración de la Compañia, relevantes 
para la preparación y presentación razonable de sus estados financieros, a fin de diseñar 
procedimentos de auditoría adecuados a las circunstancias, pero no con el propósito de 
expresar una opinión sobre la efectividad del control mterno de la Compañía Una auditoría 
también comprende la evaluación de que las políticas contables utilizadas son apropiadas y 
de que las estimaciones contables hechas por la Administración son razonables, así como 
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A los Accionistas de 
Cutaneop S.A. 
Machala, 29 de marzo del 2018 

una evaluación de la presentacion general de los estados fmancteros Consideramos que la 
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y aproptada para proporcionar una 
base de nuestra opimión de auditoria 

No de Registro en la Superintendencia 
de Compañías, Valores y Seguros 981 
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CUTANEOP S.A 
ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 

DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016 
(Expresados en dólares de EU A ) 

  

  

  

  

  

  

  

  
  

  

        

    

Rotas 2017 2016 

Actavos. 
Activos comentes 
Efectivo 6 500 500 
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 7 287757 61425 

Inventarios 8 2619 860 2670556 
Impuestos por recuperar 1 
Total activos cormentes 2908 117 2732 493 

Activos no cormentes 
Propiedades y equipos neto 9 33 490 99% 
impuesto diferido 15 3051 

Total activos no corrientes 36.491 998 

Total activos 2 944 608 2.733 491 

Pasivos y patetmonto 
Pasivos corrientes 
Obligaciones financieras 10 31453 279.75 
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar " 230 686 973 343 
Beneficios a empleados. 12 46-443 2235 

Impuestos por pagar m 44789 7us 
Total pasivos corrientes 1.633 371 1263 388 

Pasivos no comentes 
Obligaciones financieras 10 250-493 
Cuentas por pagar, y otras cuentas por pagar u 1186209 1294 708 
Planes de beneficios definidos 14 . 73 

Total pasivos no corrientes 1186 209 1545924 

Total pasivos 2 819 580 2.809 312 

Patrimomo Wéase Fstado de Lamibio en el Patrimomo) 125.028 05820) 

Total pasivos y patrimonio. has 60á 2.733 491 

E Jogo Sánchez 6 — Ing Fanny Rojas M 
Gefente General Gerencia Financiera 

(5) 

 



CUTANEOP S.A. 
ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL 
POR LOS PERIODOS TERMINADOS A DICIEMBRE 31, 20471 2016 
(expresados en dólares de l UA) 

  

  

  

  

  

    

oras 202 ass 

Venta de amuctes 2162470 247628 
costos Je venta a 1684 589) (094 409) 
Vrlidad bruta 477 892 109 

Gastos admimistrativos 19 (138.943) (59 603) 

Gastos de ventas. (9 665) (7 208) 

tros ingresos y tegresos), neto 610) en 
Unlidad operacional as 164 35.916 

Gastos financieros 20 (45 515) (58 as4) 

Utilidad (Pérdida) antes de partcipación 
P pa 280.649 (12.528) rrabayadores e »mpuesto alas ganancias 

Barupacion a trabajadores " (42098) 
Impuesto alas gn meras ss (54:33 
ealtado magra daño ua e] 

Ing Fanny Rojas M 
Gerencia Financiera 
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 CUTANEOP S.A. 

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
DICIEMBRE 31, 2047 Y 2016 
(éxpresados en dólares de FU A) 

  

  

  

    

  

  

  

Capatal Reserva Resoltados 
Movimientos social legal acumulados Total 
Saldos 3 cuero 1 2016 800 . (5400) 103299) 
Resultado integral del año (zse0) (m3: 

Saldos a diciembre 31 2016 $00 » (16.639) (05820) 
brtor contable: ceconacmiento 16035 1564 impuesto diferido (Véase Nota 15) , 
Resultado ¡mtegral del año 18424 18920 
Saldos a ombre y 2017 1800 2 124259 125928 

Tag Fanny Rojas M 
Gerencia Financiera 

m 

 



  

CUTANEOP S.A 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LOS PERIODOS TERMINADOS A DICIEMEKE 31 2017 Y 2016 
(Pxpresadas on dolares de bLA) 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

ssetodo ato sos so 205 
rajo de evo por actividades de operación 
pende megra del ano 0920 1250 
Ajstes par resonar el rstado ng del ño 

von. sfeia mot prono en acttades de operación 
Depresión de propa) equips > 2598 a 
(Reverso) Pravicion de julación patrona y desata ss cs 73 
Erovisón de ges rancios so 136 22180 
roo de cotos $1 000 
pronsn de sgraos aya 
Porcpacón e tabajaores sobre uadades ss 4008 
Impuesto la renta corre s pe 
Impuesto ala cea dedo s 1958 
Lamb ata y pass 

Cuentas por ola y ras cunos por cobrar (aso Qs 
inver s0696 cosa 

Empuesos por recupera se 03 
uenea por pagar votas cuentas po pag son 85500 
Bees empleados 2090 5204 
tmp par pagar ar os 
planes de veneficis dedos cn 
LT a dE ón sos mus 

ajos e feto por actividades de mvernón 
eropietadsy equipos, to B (4000) 150 
Electo ato Utada e acdados de verOn sono 160 

Flujos e feto por atvidades de ianciamiemo 
Obligaciones inancars, nta tusno cota 
Préstamos de pares remcomdas no 65 
FEO ve Ulead e setas de Meana Ca doy Garin 

sniaaión neto fe ta uste 1005 
Electo y equnaleme de sect comenzo delaño o 540) c03u 
Fcio y Paleo de ocios, Mal dao z sn pan 

Mesododireio 012 206 
Flujos de feto por sciiéades de operación 
recu reutdo e entes 16824 199605 
Eleceno pagado apracrdoes coa ses) 6036 
Elecuo pags a emplendos C 51960) 1730) 
Efectivo pagado por costos fmancieros Ly gs 1991 (35.679 
Esto neo lizado en aividades e operación 509 za 

:08 tamy Rosa 
Geseme General Gerencia Financiera 6 
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