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INMOBILIARIA 'Y CONSTRUCCIONES S.A. ARICONSTRU

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Operaciones:

Inmobiliaria y Construcciones S.A. Ariconstru (en adelante “la Compania"), es una sociedad
anonima ecuatoriana constituida el 1 de enero del 2009, mediante escrifura publica de
disolucién de las companias EPG Engineering Polymers Group S.A. Tecnopolimeros S.A.,
Alguimiaserad $.A., Micropol S.A., Tepol §.A., Bonditex S.A. y Kiipis S.A., mismas que se fusionan,
mediante absorcién por la compafia Secapol $.A.

La actividad principal de la Compania esta relacionada con la compra, venta, alquiler y
explotacién de bienes inmuebles.

Situacion econémica del pais:

En el ano 2019 el precio internacional del petréleo se mantuvo en los promedios de los Ultimos
dos afos y la balanza comercial no petrolera continia generando déficit, la deuda publica.,
interna y externa. se ha incrementado y persiste en este afo un déficit fiscal importante. Las
profestas y paralizaciones producidas en el mes de octubre 2019 produjeron impactos
negativos en las operaciones de muchas empresas privadas y publicas y en consecuencia en
la economia del pais.

Las principales acciones que el Gobierno ha implementado para enfrentar esta situacion, han
sido la priorizacion de la inversion y gasto publico; incremento de la inversion extranjera a traves
de alianzas publico-privadas con beneficios tributarios; financiamiento del déficit fiscal
mediante la emision de bonos del Estado, a través de organismos internacionales (Fondo
Monetario Infernacional) y gobiernos extranjeros (China); reformas tributarias y focalizacion de

subsidios; entfre ofras medidas.

Aprobacién de estados financieros

Los estados financieros de Inmobiliaria y Construcciones S.A. Ariconstiu por el ano terminado
el 31 de diciembre del 2019, han sido aprobados por la Administracién de la Compafia el 31
de enero del 2020 y seran puestos a consideracion de lo Junta General de Accionistas para su
aprobacién final. En opinién de la Administracion de la Compania, los estados financieros
serdn aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.
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RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen |as principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados linancieros. Estas politicas han side disefiadas en funcidn alas NIIF para Pymes
vigentes al 31 de diciembre del 2019 y aplicadas de manera uniforme a los afios que se
presentan en estos estados financieros.

2.1 Bases de preparacién de estados financieros

Los estados financieros de Inmobiliaria y Construcciones S.A. Ariconstru se han preparado de
acverdo con las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera para Pequenas vy
Medianas Entidades (NIIF para Pymes) emitidas por el IASB (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera
uniforme a los ejercicios que se presentan.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para Pymes exige el usa de
estimaciones contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso
de aplicar las politicas contables de la Compania. En la Nota 3 se revelan las éreas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde los supuesios y
estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
morntos estimados por la Administracion de la Compariia.

2.2 Nuevos pronunciamientos contables

Al 31 de diciembre del 2019, se han publicado nuevas normas, enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Comparia
no ha adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacion de los estados financieros de a
Compania a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacion
obligataria para
ejercicios iniciados

Norma Tema a partir de:
ol e —— | ahd
NIC 1y N\?difiCOClOﬂE& para ac F:ror E_‘I concepto de materialidad v | de enero 2020
NIC 8 alinearlo con otras modificaciones.
NIIF 3 Aclaracién sobre la definicién de negocio. | de enero 2020
MNIF 17 Norma que reemplazard a la NIIF 4 "Contratos de Seguros™. | de enero 2021
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La Administracion de la Comparia estima que la adopcién de las nuevas normas, enmiendas
a las NIIF y las nuevas interpretaciones antes descritas, no fendrad un impacto significativa en
los estados financieros en el ejercicic de su aplicacion inicial, pues gran parte de estas normas
no son aplicables a sus operaciones,

2.3 Moneda funcional y moneda de presentacién

Las pariidas incluidas en los estados financieros de la Comparia se expresan en la moneda
del entorno econdmico principal en que la entidad opera (“moneda funcional"). Los estados
financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda
de presentacion de la Compania. A menos que se indique lo conirario, las cifras incluidas en
los estados financieros adjuntos estan expresadas en ddlares estadounidenses.

2.4 FEfeclivoy bancos

Incluye aguellos actlivos liquidos, el efective disponible en instituciones financieras locales.

2.5 Activos financieros

Clasificacion

La Compafia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

o Valor razonable con cambios en resultados
. Valor razonable con cambios en otro resultado integral; o
. Costo amortizado

La clasificacion de un activo financiero depende del propésito para el cual se adquirid. La
Administracion de la Comparia determina la clasificacion de sus activos financieros a la fecha
de su reconocimiento inicial y tomando en consideracion el modelo de negocio utilizado para
la administracion de estos instrumentos, asi como los términos contractuales de flujo de
efectivo.

Medicién

Al momento del reconocimiento inicial. los activos financieros se miden a su valor razonable,
sin embargo, en el caso de un activo financiero que no sea a valor razonable a fravés de
resultados (VR-resuliados), se reconocen los costos de transaccion directamente atribuibles a
la adquisicion del acfivo financiero. Los costos de fransaccion de activos financieros a valor
razonable a través de resultados se registran en resultados del ejercicio.
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- Instrumentos de deuda

Los instumentos de deuda son aquellos instrumentos que cumplen con la definicién de
un pasivo financiero desde la perspectiva del emisor, tales como préstamos o bonos
gubernamentales y corporativos.

La medicion subsecuente de los instrumentos de deuda depende del modelo de
negocios de la Compafiia a administrar el activo y las caracteristicas de flujo de efectivo
del activo. Hay fres categorias de medicién de acuerdo a las cuales el Grupa clasifica sus
instrumentos de deuda:

» Costo amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo
contractuales cuando dichos flujos de efectivo representan Unicamente pagos de
principal e intereses se miden a costo amortizado. Los ingresos recibidos de esfos
activos financieros se incluyen en los ingresos financieros utilizando el método de tasa
de interés efectiva. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja en cuentas, se
reconoce directamente en resultados y se presenta en otras ganancias/(pérdidas)
junto con las ganancias y pérdidas cambiarias. Las pérdidas por deterioro se presentan
como una partida separada en el estado de resultados.

« Valor razonable con cambios en ofro resultado integral: Los activos que se mantienen
para el cobro de flujos de efectfivo contractuales y para la venta de los activos
financieros, cuando los flujos de efectivo de los activos representan Unicamente pagos
de principal e intereses, se miden a valor razonable a través de ofros resultados
integrales (VR-ORI). Los movimientos en el valor en libros se reconocen a través de ORI,
excepto por el reconocimiento de las ganancias o pérdidas por deterioro, los ingresos
por intereses y las ganancias y pérdidas por tipo de cambic que se reconocen en
resultados. Cuando se produce la baja del activo financiero, la ganancia o pérdida
acumulada previamente reconocida en ORI se reclasifica del capital a resultados y se
reconocen en ofras ganancias/(pérdidas). Los ingresos por intereses de estos activos
financieros se incluyen en ingresos financieros ufilizando el método de tasa de interés
efectiva. las ganancias y pérdidas cambiarias se presentan en ofras
ganancias/(pérdidas) y los gastos por deterioro se presentan como una partida
separada en el estado de resultados.
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« Valor razonable con cambios en resultados: Los activos que no cumplen con los
criterios de costo amortizade o VR-ORI se miden a valor razonable a fravés de
resultados. Una ganancia o pérdida en un instrumento de deuda que
subsecuentemente se mide a su valor razonable a través de resultados se reconoce
en resultados y se presenta en téminos netos en otfras ganancias/(pérdidas) en el
periodo en el que surgen.,

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 la Companiia sélo mantiene activos financieros clasificados
en la categoria de activos financieros medidos al costo amortizado. Los activos financieros a
costo amortizado son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo, estos activos financieros se mantienen
con la finalidad de cobrar sus flujos contractuales.

Se incluyen en el active coniente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados
desde la fecha del estado de situacion financiera. Estos Oltimos se clasifican como activos no
corrientes. Los activos financieros a costo amortizado de la Compariia comprenden &l
“Efectivo y bancos”, las "Cuentas por cobrar a clientes", las “Cuentas por cobrar a companias
relacionadas”, en el estado de situacion financiera. Los activos financieros a costo amortizado
representan Unicamente los pagos de principal e infereses, se reconocen inicialmente a su
valor razonable y, posteriormente se miden a su costo amortizado por el método de interés
efectivo menos la estimacion por deterioro (Nota 2.5.1).

Cuentes por cobrar a clientes

Estas cuentas comesponden a los montos adeudados por los arrendamientos de bienes
inmuebles, directamente a terceros, las mismas que han sido realizadas en el curso normal de
operaciones. Se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado, no
generan intereses y se recuperan hasta en 360 dias por lo cual la Compafia no provisiona
deterioro.

Cuentas por cobrar a companias relacionadas

Estas cuentas comresponden a los montos adeudados, principalmente por los arrendamientos
de bienes inmuebles. que se registran a su valor nominal, no generan intereses ya que son
exigibles hasta 120 dias,

Reconocimiente y baja de activos financieros

Las transacciones de compra/venta de activos financieros se reconocen en la fecha de

negociacion en el que dichas fransacciones ocurren, es decir, la fecha en la que la Compariia
se compromete a comprar/vender el activo, Los activos financieros se dan de baja cuando
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los derechos a recibir flujos de efectivo de los activos financieros han vencido o han sido
fransferidos y la Cempania ha fransferido sustancialmente fodos los riesgos y beneficios de la
propiedad.

2.5.1 Deterioro de activos financieros

La Compania establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compania no serd capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar,
La existencia de dificultades financieras significativas per parte del deudor. la probabilidad
de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion finonciera y la falta o mora en los pagos
se consideran indicadores de que |la cuenta a cobrar se ha deteriorado. Al 31 de diciembre
del 2019 y 2018 no se han registrado provisiones por deterioro de las cuentas por cobrar que
se presentan en el estado de situacion financiera como menor valor de las cuentas por
cobrar a clientes,

2.5.2 Pasivos financieros
Clasificacion, reconocimiento y medicion

De acuerdo con lo que prescribe la NIIF 9, “Instrumentos Financieros” los pasivos financieros
se clasifican, segun corresponda, como: (i) pasivos financieros a valor razonable a fravés de
ganancias y pérdidas, (i) pasivos financieros al costo amortizado. La Compandia determina
la clasificacion de sus pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 3] de diciembre del 2019 y 2018, la Compania sdlo mantiene pasivos financieros
clasificados en la categoria de pasivos financieros al costo amertizado. Los pasivos
financieros incluyen las "Cuentas por pagar proveedores”, y las "Cuentas por pagar a
compahias relacionadas". Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor
razonable y posteriormente se miden a su costo amortizado. El costo amortizado incorpora
los costos directamente atribuibles a la transaccion.

Cuentas por pagar proveedores
Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores locales y del
exterior en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es

equivalente a su costo amortizado pues no generan infereses y son pagaderas hasta en 120
dias.
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Cuentas por pagar a compafias relaciocnadas

Corresponden principalmente a saldos comerciales pues son obligaciones de pago por
compras de servicios y se registran a su valor nominal que es equivalente a su cosio
amortizado, pues no devengan intereses y son pagaderas hasta en, excepto por los de
vencimientos mayor a 12 meses cortados a la fecha del estado de situacion financiera.

2.6 Inventarios de unidades inmobiliarias

Estan representadas por las unidades inmobiliarias disponibles para la venta, que se registran
a valor razenable y comprenden los costos del terreno, gastos de construccion incurridos y
ofros costos incrementales que contribuyen a la disponibilidad de estos bienes inmueble
para su venta.

2.7 Mobiliarios y equipos

Los mobiliarios y equipos son registrados al costo histérico. menos depreciaciones acumuladas
y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye fanto los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicion o construccion del activo.

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo son capitalizados cuando es
probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la
Compania y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los ofros desembolsos posteriores
coresponden a reparaciones o mantenimiento menores y son registrados en resultados
cuando son incurmidos.

La depreciacion de los mobiliarios y equipos, es calculada linealmente basada en su vida Uil

y no considera valores residuales. Las estimaciones de vidas Utiles de los mobiliarios y equipos
son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas Utiles estimadas de los mobiliarios y equipos son las siguientes:

Tipo de bienes NUmero de anos
Muebles y enseres 10
Equipos de computacién 3

Las pérdidas y ganancias por la venta de los mobiliarios y equipos, se calculan comparando
los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un mobiliario y equipo. excede a su monte recuperable, este es
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.
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28 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
evenios o circunstancias que indican que podrén no recuperarse de su valor en libros. Las
pérdidas por deterioro comresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede
su valor recuperable.

El valor recuperable de los activos corresponde al mayor enfre el monto neto que se obtendria
de su venta o suvalor en uso, Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan.a los
niveles mas pequenos en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidades
generadoras de efectivo). Los saldos en libros de activos no financieros se revisan en cada
fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro.

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la
Compania registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, no se ha identificado la necesidad de calcular o reconocer
pérdidas por deterioro de activos no financieros (Mobiliarios y equipos), debido a que, la
Administracién considera que este componente no es significativo en las operaciones de la
Compania.

2.9 Impuesto a la renta corriente y diferido

Bl gasto por impuesto a lo renta comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se
trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso elimpuesto
también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

2.9.1. Impuesto a la renta cormiente

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidod gravable
difiere de la utilidad contable, debido a que excluye parfidas de ingresos y gastos que seran
impoenibles o deducibles en anos futuros, y que excluye partidas que nunca seran imponibles
o deducibles. El pasive de la Compania por conceplo del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periedo.

Se recanoce una provision para aquellos asuntos para los cuales determinar el impuesto a
pagar es incierto, pero se considera probable que habrd una futura salida de fondos hacia
la autoridad fiscal. Las provisiones se miden a la mejor estimacién de la cantidad que se
espera sea pagadera. La evaluacion se basa en el juicio de los profesionales de impuesios
dentro de la Compandia soportado por experiencia previa en situaciones similares y, en
ciertos casos, basado en la opinién de asesores fiscales independientes.
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De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con la tarifa
del 25% sobre las utilidades sujetas a distribucion, no obstante, la tarifa impositiva se
incrementa al 28% sobre la proporcién de la base imponible gque corresponda a la
parficipacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean
residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién. Si dicha parficipacion
excede del 50%, la tarifa aplicable para la compania serd del 28%.

2.9.2. Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de
sifuacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable
que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales. Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando existe el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con
impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se
relacionen con la misma autoridad tributaria.

2.10 Provisiones

Se registran cuando la Compardiia tiene una obligacion presente, ya sea legal o
asumida/implicita, que: i) es resuliado de eventos pasados, i) es probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos econdmicos para liquidar la obligacion y i) el monto se ha
estimado de forma fiable.

Los montos reconocidos como pravision son la mejor estimacion de la Administracion a la
fecha de cierre de los estados financieros de los desembolsos necesarios para liquidar la
obligacian,

2.11 Reserva Legal
De acuerdo con la legislacion vigente, la Comparia debe apropiar por lo menos el 10% de
la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el

50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos,
pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.
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2.12 Superavit por revaluacién

Corresponde al afecto de la revaluacion de los terrenos, edificios o instalaciones, que son
medidos a sus valores revaluados. De acuerdo con disposiciones vigentes emitidas por la
Superintendencia de Compariias Valores y Seguros, este saldo no puede ser utilizade para
aumento de capital. De acuerdo con los lineamientos descritos en la NIC 14, este saldo seria
fransferido a resultados acumulados en la medida que se deprecie el activo
comrespondiente o se disponga del mismo.

2.13 Resultados acumulados

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Infernacionales de
Informacién Fnanciera "NIIF" que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acumuladaos, subcuenta "Resultados Acumulados provenienies de la adopcion por primera
vez de las "NIIF', que generaron un saldo deudor, podran ser absorbido por los resultados
acumulados y los del Ultimo ejercicio econémico concluido, si los hubiere.

2.14 Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos se deduce del patrimonio y se reconocen como pasivos
corrientes en los estados financieros en el pericdo en el que los dividendos son aprobados
por la Junta General de Accionistas de la Compafniia,

2.15 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la prestacion de
servicios en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de VA,
rebajas y descuentos otorgados.

Los ingresos se miden en funcién de la contraprestacion a la que la Compania espera tener
derecho a recibir en un contrato con un cliente y excluye los montos cobrados en nombre
de terceros, La Compania reconoce los ingresos cuando transfiere el control de un producio
o servicio a un cliente.
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ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones
y ulilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relocionadas.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compania se encuentran basadas
en la experiencia histérica, cambiocs en la industria e informacion suministrada por fuentes
externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones
bajo clertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar corectamente la situacidon financiera y los resultados de la
Compania y/o las gue requieren un alto grado de juicio por parte de la administracion.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1 Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compania la exponen a ciertos riesgos financieros como son los riesgos
de cambioc y riesgo de liquidez, cuyos potenciales efectos adversos son permanenfemente
evaluados por la Administracion de la Compania a efectos de minimizarlos. A continuacion,
se presenta los riesgos financieros a los que esta expuesta la Companiia:

a) Riesgos de mercado:

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por
ejemplo, en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la Compania
o el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la administracién
es controlar las exposiciones a este riesgo dentro de pardmetros razonables y al mismo
tiempo optimizar la rentabilidad.

i) Riesgo cambiario:
La Compania, en lo posible, no efectia transacciones denominadas en monedas
diferentes al dolar estadounidense, moneda funcional; por consiguiente, la

Administracion considera que la exposicion de la Compania al riesgo de moneda es
irelevante.
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i) Riesgo de tasa de interés

El riesgo asociado a las tasas de inierés esta relacionado a los préstamos bancarios,
el cual es mitigade por la Administraciéon debido a que dichos convenios son
realizados con instituciones bancarias locales, de sélida reputacion en el mercado,
con cdlificacion AAA-

i) Riesgo de precios

El nivel de riesgo asociado al precio, se mitiga de forma razonable, basado en el
conacimiento general del equipo técnico y la Administracion, se logra presupuestar un
costo inicial de obra y se elabora un presupuesto de construccion, los margenes de
ganancia pueden variar con relacién a las ganancias estimadas al presupuesto de
costos en el momento de la propuesta del precio contractual, como resultado de las
variaciones significativas en los costos de equipo. materiales aplicados y mano de
obra, relacionado a efectos inflacionarios; alteraciones del proyecto en los resultados
esperados; refraso causado por condiciones climaticas adversas; fallas de los
confratistas. Se espera un servicio con un precio que se alinee al mercado y cumplan
con los organismos reguladores, sin que esto afecte al margen de contibucion
esperado.

b) Riesgo de crédito:
i) Cuentas por cobrar comerciales:

En la aclualidad, el plazo de crédito otorgado es de aproximadamente entre 360
dias, sin devengar intereses.

La Administracion asume niveles de riesgo crediticio aceptables y considera que el
riesgo de crédito se encuentra mitigado a través del establecimiento de politicas que
propicien una adecuada seleccién y administracion de los portafolios y productos
que mantiene con los clientes. Las politicas incluyen un andlisis periddico de los saldos
con sus clientes relacionados y no relacionados, en base a factores como
antigliedad, nivel de cobranza y grade de riesgo; dicho andlisis es ejecutado en
conjunto con la alta Gerencia con la finalidad de evaluar la solvencia de sus clientes
y la recuperacion de su cartera.
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ii) Efeciivoybancos:

Con respecto a los depésitos en bancos, la Comparia busca reducir la probabilidad
de concentraciones significativas de riesgo de crédito porque mantiene sus depositos
en instituciones financieras de primera categoria, y limita el monto de la exposicion
al riesgo de crédito en cualquiera de las instituciones financieras.

Lo Compania mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones
financieras con los siguientes calificaciones:

Calificacién (1)

Entidad Financiera 2019 2018
Bance Bolivariano AAA- AAA-
Banco Internacional AAA- AAA-

(1) Datos disponibles en la pagina web de la Superintendencia de Bancos y Seguros
del Ecuador.

c) Riesgo de liquidez:

EL riesgo de liquidez estd asociado a lo capacidad de la empresa para financiar los
compromisos adquiridos con proveedores y accionistas. Para la correcta administracién de
su liquidez, la Compania considera indicadores internos y regulatorios.

La Compaifa ha podido lograr acuerdos con sus proveedores de equipos, insumos vy
servicios, que consisten en que se cancelarn los valores adeudados por adquisiciones o
contrataciones, en funcién al grado de recuperacion de que presente con su relacionada
y principal cliente.

El cuadro siguiente analiza el vencimiento de los pasivos financieros de la Compariia
considerando el fiempo de vencimiento. Los montos presentados en el cuadro son los flujos
de efeclivo contractuales no descontados:

Pagina 22 de 31



INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A. ARICONSTRU

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

Menos de 1
2019 aio
Cuentas por pagar proveedores -
Cuentas por pagar a companias relacionadas 9776

Menos de 1
2018 ano
Cuentas por pagar proveedares 232
Cuenlas por pagar a companias relacionadas 6,264

4.2 Administracién del riesgo de capital

El objetivo de la Adminisiracion es proteger el capital o patiimonio como una base que
permita cumplir metas importantes como es la rentabilidad de la operacién, buscar y
mantener el liderazgo gracias a los producios y a la tecnologia y lograr la permanencia en
el tiempo.

La Compadia posee efectivo y eaquivalente de efectivo para cubrir todos sus pasivos
financieros; mantiene obligaciones financieras y sus principales pasivos son con companias
relacionadas y proveedores de mercaderia.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A confinuacién se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

Coarriente No corriente
2019 2018 2019 2018

Activos financieros medidos al costo
Eiectivo y equivalentes de efectivo 2,611 1,847
Activos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por cobrar a clientes 6,256 2.746 -
Cuenias por cobrar a companias relacionadas 800 800 =

7,056 3.546 -
Total actives financieros 9.667 5.393
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Corrlente No corriente
2017 2018 2019 2018
Pasivos tinancieros medidos al costo amortizado
Cuentas por pagar a proveedores - 232 - -
Cuenias per pagar a companias relacionadas 9,776 6,264 729,238 729,238
Total pasivos financieros 9.776 6,496 729.938 729,238

Valor razonable de instrumentos financieros
El valor en libros de las cuentas por cobrar, efectivo y equivalentes de efectivo y cuentas por

pagar se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plaozo de estos
instrumentos.

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:
2019 2018
Efective 170 170
Bancos 2,441 1,677
2,611 1,847
7. INVENTARIO DE UNIDADES INMOBILIARIAS
Compaosicion:
2019 2018
Proyectc Atlantis 92,208 22,208
Proyecto Samborondén 979.160 979,160
1,071,368 1.071.368
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IMPUESTOS

a) Impuesto ala renta

El gasto del impuesto ala renta esta compuesio de:

Impuesto a la renta corriente

b) Impuestos por cobrar y pagar

Los impuestos por cobrar y pagar se campenen de:

Impuestos por recuperar
Crédito tributaric del impuesto al valor agregado

Crédito tributario del impuesto o la renta

Impuestos por pagar
Impuesto al valor agregado en ventas

c) Situacién fiscal

2019 2018
- 1,777
- 1,777

2019 2018
2,786 5,495
1,049 6,658
3,835 12,153
425 247
425 247

A la fecha de emision de los estados financieros, la Compania no ha sido fiscalizada por las
autoridades tributarias. Los afos del 2015 al 2018 se encuentran abiertos a fiscalizacion por

parte de las autoridades tributarias.
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d) Conciliacién tributaria - contable

A continuacion, se detalla lo determinacion del impuesto a la renta comiente sobre los anos
terminados al 31 de diciembre del 2019 y 2018:

2019 2018
Utilidad (Pérdida) antes de lo participacién de los trabojadores en
las utilidades y el impuesto a la renta (13.292) 7,623
Menos - Parlicipacion de los trabojadores - =
Utilidad/ (Pérdida) antes del Impuesio a la renta (13,292) 7.623
Mas
Gaslos no deducibles 7.706 454
(Utilidad/Pérdida tributaria) Base imponible (5.586) 8,077
22% 22%
Impuesio a la renta causado - 1,777
Anticipo minimo de impuesto a la renta 209 -
Impuesto a la renta causado mayor al anticipe determinado - 1,777
Credito fributario generado por anticipo {209) -
Credito tributario de anos anteriores (34) (1,133)
Retenciones en la fuente del impuesto a la renta (B0D4) (680]
Crédiio hibulario a favor de la Compania [1,04%) (38)

e) Otros asuntos - reformas tributarias

El 31 de diciembre de 2019, se publicé la "Ley de Simplicidad y Progresividad Fiscal", que
contiene reformas fributarias de impuestos directos e indirectos que apunian a simplificar el
sistema fributario y aumentar los ingresos fiscales y tiene vigencia a partir del 1 de enero de
2020.

Las principales reformas que introdujo el mencionado cuerpo legal son las siguientes:
« Los dividendos y utilidades distribuidos por sociedades nacionales, extranjeras residentes,

a favor de sociedades extranjeras, o personas naturales no residentes en Ecuador, no
estaran exentas del pago del Impuesto ¢ la Renta,
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Se agregan nuevos sectores considerados prioritarios para el Estade Ecuatoriano:
servicios de infraestructura hospitalaria, educativos y Servicios culturales y artisticos. De
esta manera, estos nuevos sectores gozarian de una exoneracion en el pago del
Impuesto a la renta durante 5 anos.

Se elimina el pago obligatorio de anticipo de Impuesto a la Renta. En efecto, en el afio
2020, las sociedades obligadas ya no lo pagarian en las 5§ cuotas determinadas en
decreto ejecutivo No. 806. No obstante, el pago del impuesto a la renta podrd
anficiparse, de forma voluntaria, en un equivalente al 50% del impuesto a la renta causa
del gjercicio fiscal anterior,

Se establece nueva limitante para la deducibilidad de intereses pagados por créditos
externos en operaciones con partes relacionadas las personas naturales, que no superen
en sus ingresos netos el valor de $100.000,00, podran deducir hasta el 50% del total de sus
ingresos gravados, sin que supere un valor equivalente a 1.3. veces la fraccion basica
desgravada del impuesto d ld renta de personas naturales, sus gastos personales sin IVA
e ICE.

Se establece dos Unicas tarifas para el Impuesto a la renta Unica para las actividades del
sector bananero: hasta el 2% del valor de facturacion de las ventas brutas para la
produccion y venta local del banano; y 3% del valor de facturacion de exportacion, para
la exportacion de banano,

Se establece nuevo impuesto a la renta Unico para los ingresos provenientes de
actividades agropecuarias en la etapa produccion y comercializacién local o que se
exporien.

Gravardn VA con tarifa 0% bienes tales como los tractores de llantas de hasta 300 hp;
tiras reactivas para medicion de glucosa, bombas de insulina, y marcapasos; papel
periddico, periddicos y revistas; embarcaciones, maquinaria, equipos de navegacion y
materiales para el sector pesquero artesanal.

Gravaran IVA con tarifa 12% los servicios digitales. Los costos y gastos para el impuesto a
la renta por la importacion de servicios digitales se sustentardn a través de una
liquidacién de compra de bienes y prestacion de servicios.

El Servicio de Rentas Internas se encargard de designar a los contribuyentes que
actuaran como agentes de retencién
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e« [l IVA pagado en las adquisiciones locales o importaciones de bienes, podra ser usado
como crédifo tributario hasta en 5 anos contados a partir de la fecha de exigibilidad de
la declaracién.

o Se exonera del Impuesto a consumos especiales (ICE) bebidas alcohdlicas que
contengan no menos del 70% de ingredientes nacionales, Vehiculos molorizados
eléctricos, productos lacteos v sus derivados, Furgonetas y camiones de hasta 3.5
toneladas, entre ofros.

 Grabaran ICE los servicios de telefonia movil y planes prestados a personas naturales y
fundas plasticas.

* Se establece un nuevo régimen aplicable para el page de Impuesto a la Renta, IVA e
ICE, para microempresas. incluidos emprendedores que cumplan la condicion de
microempresas.

« Se establece una contribuciéon Unica, de manera temporal, para las sociedades que
realicen actividades econémicas, inclusive aquellas que se encuentren bajo un régimen
de impuesio a la renta Unico, y que hayan generado ingresos gravados iguales o
superiores a US$1'000.000,00, en el ejercicio fiscal 2018.

« Por Unica vez los contribuyentes de impuestos administrados por el SRI, podran solicitar
un plan excepcional de pagos de hasta 12 meses, en cuotas mensuales iguales, de
periodos vencidos.

Reduccion del 10% del impuesto a la renta a pagar del ejercicio fiscal de 2019, para los
contribuyentes domiciliados en las provincias de Carchi, Imbabura, Bolivar, Chimborazo,
Tungurahua, Cotopaxi, Canar, Azuay y Loja, cuya actividad econédmica principal sea la
agricola, ganadera o agroindustrial, afectadas por los incidentes derivados de la
declaratoria de Estado de Excepcion.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS
Bl siguiente es un resumen de los saldos y principales fransacciones realizadas durante el 2019
y 2018 con compainias relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de companias

relacionadas a las companias con accionistas comunes e con pariicipacion accionaria
significativa en la Compania;
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Principales transacciones del periodo:

Compras
Aracatuba S.A.
Mafergon S.A.

Ingresos
Plan Vital S.A.

Galgomedia S.A.

Composicion de los saldos con compafias y partes relacionadas:

Cuentas por cobrar (1):
Maferholding S.A.
Eduardo Alcivar Genzdlez
Mafergon S.A.

2019 2018

21,073 27,959

- 642

21,073 28,401

6,000 27,959

919 642

6,919 28,601
2019 2018

796 796

] 1

3 3

800 800

(1) Las cuentas por cobrar comprenden reembolsos por gastos efectuados en favor a su
relacionada correspondiente al gasto del mes de diciembre el cual es cancelado en el

mes siguiente.

Cuentas por pogar:
Aracatuba S.A.
Mafergon S.A.
Otras companias
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Clasificacion:

Corriente 9776 6,264
No corriente (2) 729,238 729,238
739,014 735,502

(2) Las cuentas por pagar no corientes comprenden préstamos recibidos sin fecha de

vencimiento que no generan intereses,

CAPITAL SOCIAL

El capital suscritfo y pagado de la Compania al 31 de diciembre del 2019 y 2018 comprende

800 acciones ordinarias y nominativas de valor nominal de US$1.00 cada una.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los accionistas de Inmobiliaria y Construcciones 5.A.

Ariconstru son:

Nombre (2019) Nacionalidad Valor Acciones %
Maferholding EC S.A. Ecuador 799 99.88%
Alcivar Gonzdlez Eduardo Ecuador 1 0.13%
800 100%
Nombre (2018) Nacionalidad Valor Acciones %
Maferholding EC S.A. Ecuador 796 99.50%
Alcivar Gonzdlez Eduardo Ecuador | 0.13%
Mafergon S.A. Ecuador 3 0.38%
800 100%
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COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos aperacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

2019 2018

Costo de ventas - 127,761
Mantenimiento y reparaciones 27.381 27,959
Servicios basicos 219 828
Honorarios 3,037 1,697
Depreciaciones 722 722
Impuestos y contribuciones 5,457 5,468
Oftros gastos 8,106 1.981

45,622 166,416

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2019 vy la fecha de emision de estos estados financieres no se
produjeron eventos que. en la opinién de la Administracién, pudieran tener un efecio

significativo sobre dichos estados financieros, en caso de que no sean revelados.
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