
INMOBII.IARIA Y CONSIRUCCIONES S.A. ARICONSTRU

NOTAS EXPTICATIVAS A I.OS ESTADOS TINANCIEROS
POR E[AÑO TERMINAoo EI3I DE oIcIEMBRE DEL 20I9
(Expre5odo en dó ores esloclounidense,

I. INfORiAAclóNGENERAI.

Operoclones:

Inmobiliorio y Construcciones S.A. Ariconslru len odelonie "lo Compoñío"), es uno sociedod
onónimo ecuoloriono conslituido el I de enero del2009 , medionte escriluro público de
disolución de los cornpoñíos EPG Engineering Polymers Group S.A., Tecnopolímeros S.A.,

Alquimioserod S.A., Micropol S.4., Tepol S.A., Bonditex S.A. y Kiipis s.A-, rnismos que se fusionon,
med¡onle obsorción por lo compoñío SecopolS.A.

Lo octividod píncipol de lo Compoñío esfó relocionodo con lo compro, venlo, olquiler y

exploloción de bieñes inmuebles.

Situoción económlco del poí!:

En eloño 2019 elprecio inlernocionol del pelóleo se monluvo en los promedios de los Úllimot
dos oños y lo bolonzo comerciol no pelrolero continúo generondo déficil,lo deudo pÚblico,
interno y externo, se ho incrementodo y pershte en esle oño un déficii fscol imporlonfe. Los
prolesios y porolizociones producidos en el mes de oclubre 2019 produjeron impoctos
negofivos eñ los operociones de muchos empresos privodos y pÚbl¡cos y en consecuencio en
lo economío del poís.

Los principoles occiones que elGob¡erno ho implemenlodo poro enÍÍenloresto siluoc¡ón, hon
sidolo prjorizoción de lo inversión y gosto público;incremenlo de lo inversión extroniero o trovés
de olionzos público privodos con beneficios lributoriot; finonciom¡ento del déficit fiscol
medionle lo emisión de bonos del Elodo, o irovés de orgonismos inlernocionoles lFondo
Monetor¡o lnternocionol) ygobiernos exl.onjeros lChino);reformos iñbulorios y focolizoción de
subsidios: entre otros medidos.

Aproboclón de eslodos flnonclero!

Los eslodos iinoncieros de lnmobiliorio y Construcciones S.A. Ariconslru por el oño ferminodo
el3l de diciembre del20l9, hoñ sido oprobodos por lo Adm¡nisfoción de lo Compoñío el3l
de enero del2020y serón puelos o consideroción de lo Junto Generolde Accionistos poro su

oproboción finol. En opinión de 10 Administroción de lo Compoñío, los eslodos linoncieros
serón oprobodos por lo Junlo Generolde Accionislos sin modificociones.
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RESUMEN DE TAS PRINCIPATES POÚÍCAS CONIASI.ES

A continuoción, se describen los principole5 polílicos conlobies odopfodos en lo preporoción
de elos eslodos linoncieros. Elos políticos hon sido diseñodos en función o los NllF poro Pymes
vigentes ol 3l de diciemb¡e del 2019 y oplicodos de moñero uniforme o los oños que se
presenlon en eslos elodos Iinoñcieros.

2.1 Boses de preporoción de eslodos [¡noncieroa

Los eslodos f¡noncieros de lnmobiliorio y Conslrucciones S.A. Ariconstru se hon preporodo de
ocuerdo con los Normos lnlerñocionoles de lnformoción Finonciero poro Pequeñot y
Medionos Enlidodes lNllF poro Pymes) emilidos por el IASB (lnternolionol Accounliñg
Stondord Boord) que hon sido odopiodos eñ Ecuodor y represenlon lo odopción inlegrol,
explícilo y sin reservos de los refer¡dos normos inlernocionoles y oplicodos de monero
uniforme o los ejércicios que se presenfon.

Lo preporoción de los esiodos finoncieros conforme o los NllF poro Pymes exige el uso de
eslimociones contobles. Tombién exige o lo Adminislroción que ejer¿o tujuicio en elproceso
de opl¡cor los polílicos conlobles de lo Cornpoñío. En lo Noto 3 se revelon lo5 oreos que
implicon un moyor grodo de iu¡cio o complejidod o los óreos donde los supueslos y
eslimociones son significolivos poro lo eloboroción de los esfodos finoncieros. Debido o lo
rubiélividod inherente eñ ele proceso contoble, los resullodos reoles pueden dilerir de los

monlos elimodos por lo Administroción de lo Compoñio.

2.2 Nuevospronunciomienlosconlobles

Al 3l de diciembre del 2019, se hon publicodo nuevos normos, enmiendos, meioro5 e

¡nterprelociones o los normos exhlenles que no hon entrodo en vigencio y que 1o Compoñío
no ho odoplodo con onlicipoción.

Estos son de oplicoc¡ón obligolorio en lo preporoción de los e§todos finoncieros de lo
Compoñío o porlir de los fechor ¡ndicodos o conlinuoción:

Aplicoción
obligolorio poro

ejercicios iniciodos
o pofir de:

NC ly
NC8
N F3
N F I/

I4od¡ficociones poro ocloror el concepio de molerÍolidod y

olineorlo con olros modificociones.
Acloroc¡óñ sobre lo delnición de negocio.
Normo que reemplozoró o lo NllF 4'Conlrotos de Segoros',

I de enero 2020

I de enero 2020

I de enero 2021

Pógino ll de 3l



Lo Adrninittroción de lo Compoñío eslimo que lo odopción de los nuevos normos, enmiendos
o ios NllF y los nuevos inierpretociones onles descrilos, no leñdró un impoclo significoiivo en
los elodos finonciéros en el ejercicio de su oplicoción iniciol, pues gron porte de eslos normos
no soñ oplicobles o sus operociones.

Monedo lunclonoly monedo de presenloc¡ón

Los portidos incluidos en los elodos finoncieros de lo Compoñío se expreson en lo monedo
del eñtorño económico principolen que lo enlidod opero ("monedo funcionol"). Los estodos
llnoncieros se expreson en dólores elodounidenses, que es lo monedo funcionol y lo monedo
de presenloción de lo Compoñío. A menos que 5e indique lo conlrorio, los cilrot iñcluidos en
los elodos finoncieros odjunlos elón expresodos en dólores elodounidenses.

2.4 Efecllvo y boncos

lncluye oquellos octivos líquÍdos, el elect¡vo disponible en indituciones finoncieros ocoles.

2 5 Act¡vos l¡nonciéro§

INMOSII.IARIA Y CONSTRUCCIONES S.A, ARICONSTRU

NOIAS EXPI.ICATIVAS A I.OS ESTADOS fINANCIEROS
POR EtAÑOTERMINAOO EI.3I DE DICIEMBR€ DEL20Ig
{Expresodo en dó ores elodounidense,

Closif¡coc¡ón

Lo Compoñío closifico sus ociivos finoncieros en los s¡guienle5 cotegoríos:

. Volor rozonoble con combios en resuitodos

. volor rozonoble con combÍos en olro resullodo integrol; o

. Colo omorlizodo

Lo closificoción de un oclivo llnonciero depende del propósito poro el cuol 5e odquirió. Lo

Adminislroción de lo Compoñío delermino lo clotilicoción de sus oclivos finoncieros o lo fecho
de su reconocimienlo inicioly tomondo en coñsideroción elmodelo de negocio ulilizodo poro
lo odministroc¡óñ de estos instrumenlos, osí como los términos conirocluoles de Ilujo de
efecl¡vo.

Med¡c¡ón

Al momenlo del reconocimiento iniciol, los octivos finoncieros se rñiden o tu volor rozonoble,
sin emborgo, en el coso de un oclivo finonciero que no seo o volor rozonoble o trovés de
resullodos IVR-resultodos), se reconoceñ los cofos de lronsocción direclomenle olíbuibles o
lo odquisición deloctivo llnonciero. Los coslos de lronsocc¡ón de oclivos linoncieros o volor
rozonoble o kovés de resultodos se registron en resullodos delejercicio.
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lnslrumentos de deudo

Los ¡nlrumenlos de deudo son oquellor inrlrumenlos que cumplen con lo definición de
un posivo finonciero desde lo perspeclivo del emisor, loles como préslomos o bonos
gubernomenloles y corporolivos.

Lo medicióñ subsecuenle de los iñslrumeñtos de deudo depende del modelo de
negocios de lo Compoñío o odminislror el oclivo y los corocleñslicos de fluio de electivo
deloclivo. Hoy tres cofegoríos de medición de ocueÍdo o los cuoles el Grupo closifico sus

instrumenlos de deudo:

Coslo omorlizodo: Los oclivos que 5e montienen poro el cobro de llujos de efeclivo
conlrocluoles cuondo dichos llujos de efectivo represenlon Únicomenle pogos de
principol e inlereses se miden o colo omorlizodo. Los ingresos recibidos de eslos
oclivos finoncieros se incluyen en los ingresos llnoncieros ulilizondo el método de toso
de interés efeclivo. Cuolquier gononcio o pérdido que su4o de lo boio en cuentos, se
reconoce diectomente en resullodos y se presenlo en olro5 gononcios/(pérdidos)
junlo con los gononcios y pérdidos combiorios. Los pérdidos pordeleñoro se preseñlon
como uno portido seporodo en elelodo de resultodos.

Volor rozonoble con combios en olro resullodo inlegrol: Los oct¡vos que se montienen
poro el cobro de flujos de efectivo conlrocluoles y poro lo venlo de los oclivos
iinoncieros. cuondo los llujos de electivo de los oclivos representon únicomenle pogos
de principol e inlereses, se miden o volor rozonoble o kovés de otros resullodos
integroles (VR-ORI). Los movimientos en elvolor en libros 5e recoñoceñ o trovés de ORl,

exceplo por el reconocimienlo de los gononcios o pérd¡dos por deterioro, los ingresos
por iniereser y los gononcíos y pérdidos por lipo de combio que se reconocen en
resultodos. Cuondo se produce lo bojo deloclivo llnonciero, lo gononcio o pérdido
ocumllodo previomente reconocido en ORI se reclos¡fico del copilolo resullodos y 5e

reconocen en otros gononcios/lpérdidos). Los ingresos por inlereJes de elos oclivos
finoncieros se incUyen en ingresos finoncieros utilizondo el mélodo de loso de inlerés
efeciivo. Los goñoncios y pérdidos combiorios se presenion en olros
gononcios/(pérdidos) y los golo5 por deterioro te presenton como uno porl¡do
seporodo en el eslodo de resultodos.
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. Volor rozoñoble con combios en resullodos: Los oclivos que no cumplen con los
criterios de coslo omortizodo o VR-ORI se miden o volor rozonoble o lrovés de
resultodos. Uno gononcio o pérdido en un insfrumenlo de deudo que
subsecuenlemenle 5e mide o ru volor rozonoble o trovés de resullodos se reconoce
en resullodos y se presenlo en lérm¡nos nelor en okos gononcior/(pérdidos) en el
período en elque surgen.

Al 3l de diciernbre del 2019 y 20I I lo Compoñío tólo monliene oclivos linoñc¡eros closif¡codos
en lo colegoío de ociivos finoncieros medidos olcolo omodizodo. lo5 oclivos finoncieros o
coslo omort¡zodo son oclivos finoncieros no derivodos que don derecho o pogos fijos o
delerminobles y que no colizon en un mercodo oclivo, estos octivos finoncieros se monlienen
con lo finolidod de cobror sus flujos conlrocluoles.

Se incluyen en el octivo coriente, excepto por los de vencimienlo moyor o I2 meset coñlodos
desde lo fecho deleslodo de s¡tuoción finonciero. Eslos úllimos se closiJicon como oclivos no
conienles. Lo5 oclivos finonc¡eros o coslo omorl¡zodo de lo Compoñío coñprenden el
"Efectivo y boncol'.los "Cuenlos por cobror o clienles",los "Cueñtos por cobroro compoñior
relocioñodos", en el eslodo de siluoción finonciero. Los octivos finoncieros o colo omóriizodo
represenlon únicomente los pogos de princ¡pol e inleretes, se reconocen iniciolmenle o sLl

volor rozonoble y, posteriormente se miden o 5u colo omorlizodo por el mélodo de inlerés
efeclivo menos lo elimoción por deterioro lNoto 2.5.1).

Cuenlos por cobror o clienles

Rtos cuenlos corespoñdeñ o los montos odeudodo§ por lo5 olendomienlos de bienes
inmuebles, direclomenle o terceros, los mismos que hon sido reolizodos en el curso normol de
operociones. Se reghfon o su volor nominol que es equivolenle o 5u coslo omorlizodo, no
generon inleÍeses y te recuperon hosto en 3ó0 díot por lo cuol lo Cor¡poñío ño provisiono

deledoro.

Cuenlas eat cobtot o compoñíos relocionodos

Eslos cuenlos coresponden o los anonlos odeudodos, principolmeñle por los orendomieñtos
de bienes inmuebles, que se registron o su volor nominol, no generon inlereses yo que son
exigibles hosfo 120 díos.

Reconoc¡mienlo y bo¡o de oclivos finonc¡eros

Los lronsocciones de compro/venlo de oclivos finoncieros sé reconocen en lo fecho de
negocioción en elquedichos fonsocciones ocurren, es decir,lo fecho en lo que lo Compoñio
se compromele o compror/vender el oclivo. Los oclivos finoncieros 5e don de bojo cuondo
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los derechos o recibir flujos de efeci¡vo de los octivos linoncieros hoñ vencido o hon sido
tronsfeídos y Io CompoñÍo ho fonlerido suslonciolrnente lodos los riesgos y beneficios de lo
propiedod.

2.5.1 Deledoro de ocllvo! ñnoncl¿{or

Lo Compoñío estoblece uno provisión poro pérdidos pordelerioro de sus cuentos porcobror
cuondo exisle evidencio objetivo de que lo Compoñío no reró copoz de cobror todos lo5

imporles que se le odeudon de ocuerdo con los lérminos originoles de los cuentos o cobror.
Lo exislencio de dificullodes finoncieros significolivos por porle del deudor, lo probobilidod
de que eldeudorentre en quiebro o reorgonizoción Jinonciero y lo lollo o moro eñ los pogos
se consideÍon indicodores de que lo cuenlo o cobror se ho deleriorodo. Al 3l de diciembre
del 2019 y 2018 no se hon regisfodo provisiones por delerioro de los cuenlos por cobror que
5e presenion en el elodo de siluoción finonciero como menor volor de los cuentos por
cobror o clientes.

2.5.2 Pdtlvdl¡rdncléro!

Clos¡f ¡coc¡ón, reconac¡mienlo y rned¡c¡ón

De ocuerdo con lo que prescribe lo NllF 9, "lñfrumentos Finoncieros" los posivos finonc¡eros
te closiiicon, según corespondo, como: li) posivos linoncieros o volor rozonoble o kovés de
gononcios y pérd¡dos, (ii) posivos finoncieros ol coslo omortizodo. Lo Compoñío delermino
lo closificoción de sus posivos finoncieros o lo fecho de su reconocimiento iniciol.

Al 3l de diciembre del 2019 y 2018, lo Compoñío sólo moñtiene posivos finoncieros
closificodos en lo cotegorío de posivos finoncieros ol coslo omortlzodo. Los posvos
finoncieros incluyen los "Cuentos por pogor proveedores", y lo5 "Clenlos por pogor o
compoñíor relocionodos". Todos lo5 posivos fiñoncieros se reconocen iniciolmenle o tu volor
rozonoble y posleriormenle se miden o su coslo omorlizodo. El cotto omorlizodo incorporo
lor colos direclomenre olribuibles o lo tronsocc:ón.

Cuen¡os pat pogor p@veedores

son obligociones de pogo por bienes o servicios odquiridos de proveedores locoles y del
exlerior en el curso normol de los negocios. Se reconocen o 5u voor nominol que es
équivolente o su costo omorlizodo pues no generon intereses y son pogoderos hosto en I20
díos.
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Eslón representodos por los unidodes inmobiliorios disponÍbles poro lo venlo, que se regístron
o volor rozonoble y comprenden los coslos dellereno, gostos de conslrucción incuíidos y
ofrog cosios incrementoles que coniribuyen o lo disponibilidod de eslos b¡enes inmueble
poro su venio.

1l¡Pr9!.!9-9! !9ls§1 estodounidensesl

Cuenlos por pogor o compoñíos relocronodos

Coíesponden principolmenle o soldos comercloles pues son obligociones de pogo por
compros de servicios y se reghtron o su volor nom¡nol que es equ¡volenle o 5u coslo
omorlizodo, pues no devengon ¡nlereses y son pogoderos holo en, exceplo por los de
venc¡mienlos moyor o I2 meses corlodos o lo lecho del eslodo de situoción f¡noncie¡o.

lnvenlorios de un¡dodes ¡nmoblllolos

2.7 Mob¡llodos y equ¡por

Los mobiliorios y equipos son regiskodos olcolo hislórico, menor depreciociones ocumulodos
y pérdidos por delerioro, en coso de producine. El colo incluye tonlo los desembolsos
direciomente olribuibles o lo odquis¡ción o construcción deloclivo.

Los desembolsos poleriores o lo compro o odquisición sólo son cop¡tolizodos cuondo es
proboble que beneficios econór¡icos fuluros osociodos o lo inversión fluyon hocio lo
Compoñíoylos costos pueden ser med¡dos rozonoblemenle. Los oiros desembobos posleriores

conesponden o reporociones o montenimienlo meñores y son regiskodos en resullodos
cuondo son incunidos.

Lo deprecioción de lor mobiliorjos y equipos, es colculodo lineolmenlé bosodo en su vido Úlil

y no considero volores residuoles. Los eslimociones de vidos ú1¡let de los mobiliorios y equipos
son rev¡sodos, y ojutlodos si es necesorio, o codo lecho de ciene de los esiodos f¡noncieros.

Los vidos úf¡les estimodos de los mobilior¡os y equipos son los siguientes:

T¡oo de blener
MJebles y enseres

Equipos de compuloción

Número de oños
t0
3

Los pérdidos y gononcios por lo venlo de los mobiliorios y equipos, se colculon comporondo
los ingresos oblenidor con elvoloren libros yse incluyen en eleslodo de resLrltodos inlegroles.

Cuondo el volor en libros de un mob¡iior;o y equipo, excede o su monto recuperoble, esle es
reducido inmediolomenle hoslo su volor recuperoble.
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2.8 Pérdldo! por detedoro de volor de los octlvos no llñoncleros

Los octivor sujelos o deprecioción se someten o pruebos de delerioro cuondo se producen
evenlos o circunloncios que ¡ndicon que podrón no recuperorse de ru volor en libros. Los
pérdidos por deterioro conesponden ol monlo en el que el volor en libros del oclivo excede
5u volor recuperoble.
El volor recuperoble de los oclivos cofiesponde olmoyorenlre elmonlo nelo que se oblendrío
de su venlo o su voloren uso. Poro efecios de evoluor eldelerioro, los oclivos se ogtupon o los
niveles mós pequeños en los que se genero fluios de elect¡vo identificobles (un¡dodes
generodoros de electivo). Los soldos en libros de oclivos ño finoñcieros se revison en codo
fecho de ciene de los eslodos linoncieros poro verificor posibles reversiones deldelerioro-
En el coso que el monio del volor libros del oclivo excedo o su rnonlo recuperoble, lo
Compoñío regisiro uno pérdido por deterioro en los Íesulodos del ejercicio.

Al 3l de diciembre del 2019 y 2018, no se ho identificodo lo necesidod de colculor o reconocer
pérdidos por delerioro de oclivos no llnoncieros (Mobiliorios y equiposl, debido o que, lo
Adminislroción considero que esie corñponenle no es signilicolivo en los operociones de lo
Compoñío.

2.9 lñpuerto o lo rento conléñlc y d¡lerldo

El goslo por ¡mpuesto o lo rento coñprende el impuesto o lo rento corfiente y el diferido. El

impuesto o lo rento se recoñoce en el eslodo de resullodos integroles, excepto cuondo se
frolo de portidos que se reconocen directomenie en el polrimonio. En e'te coso el impuelo
lombién se reconoce en olros resullodos infegroles o dkectomenle en el pohimonio.

2.t.1. lmpucllo o lo renlo cor enle

Se boso en lo ulilidod grovoble (lrib!torio) registrodo duronle el oño. Lo util¡dod grovoble
d¡fiere de lo ulilidod contoble, debido o que excluye portidos de ¡ngresos y golos que seron
imponibles o deducibles en oños luturos, y que excluye porlidos que nunco serón imponibles
o deducibles. El posivo de lo Compoñío por conceplo del impueslo corieñle se colculo
utilizondo los tosos liscoles oprobodos ollinolde codo periodo.

Se reconoce uno provisión poro oquellos osuntos poro los cuoles delerminor el impuesto o
pogor es incierio, péro se considero proboble que hobró uño luluro solido de londos hocio
lo ouloridod liscol. Los provisiones se miden o lo mejor eslimoción de lo conlidod que se
espero seo pogodero. Lo evoluoción se boso en el juicio dé los profesionoles de impueslos
deniro de lo Compoñío soporlodo por experiencio previo en siluociones similorer y, en
cierlos cosot, bosodo en lo opinión de osesores fiscoles independienles.
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(Expresodo en dólores éslodo!nidense,

De conform¡dod con disposiciones legoles, el impueslo o lo rento se determino con lo lorifo
del 25% sobte los utilidodes suietos o distribución, ño obslonle, lo lorifo imporilivo se
incremenlo ol 28% sobre lo proporción de lo bose imponible que corespondo o lo
porticipoción d¡reclo o indirecto de socios, occ¡onislos, beneficiorios o similores, que seon
residentes en porokos liscoles o regímenes de menor imposición. Si dicho port,cipoción
excede del50%, lo lorifo oplicoble poro lo compoñío seró del28%.

2.9.2. lmpuello o lo renlo dlle do

Elimpuelo o lo renlo diferido se provisiono en su tototidod, por el rné1odo del posivo, sobre
los direrencios lemporoles que surgen entre lo5 boses tributoño5 de octivos y posivor y sus

respeclivos volores ñostrodos en los estodos llnoncieros. El impueslo o lo rento diferido se
deiermino usondo losos lributorios que hon sido promulgodos o lo lecho del eslodo de
situoción finonciero y que se espero serón oplicobles cuondo el impuesto o lo renlo diferido
oc¡ivo re reolice o el mpuesto o lo rento poívo se pogue.

Los impueslos o lo rento diferidos octivos sólo se reconocen en lo medido que seo proboble
que se produzcon beneficios lributorios luturos contro los que se puedon utor los dilerencios
temporoles. Los soldos de impueslos o lo renlo diferidos oclivos y posivos 5e compenson
cuondo ex¡slé el derecho legol exigible o compensor impuestos oclivos codenles con
impueslos posivos corientes y cuondo los impuestos o lo rento diferidos oclivos y porivos 5e
relocionen con lo mirmo ouloridod lribuiorio.

2.10 Provlllones

Se registron cuondo lo Compoñío liene uno obligoción presenfe, yo seo legol o
osumido/implícilo, que: i) es resultodo de evenlor posodos, ii) es proboble que voyo o ser
necesorio uno solido de recursos económicos poro liquidor lo obl¡goción y iii) el monlo se ho
estimodo de lormo f¡oble.

INMOBITIARIA Y CONSIRUCCIONES S.A- ARICONSTRU

NOTAS EXPI.ICAfIVAS A tOS ESIADOS TINANCIEROS
POR Et AÑO IENMINADO Et 3I DE DICIEMBRE DE¡,2019

Los monlos reconoc¡dos como provisión son lo meior eslimoción de lo Adminisiroción o lo
fecho de ciene de los eslodor finoncieros de los desembolsos necesorios poro liquidor lo
obligoción.

2.1I Reservo legol

De ocuerdo con lo legisloc¡ón vigente, lo Compoñío debe opropior por lo menos el l0% de
lo utilidod nelo del oño o uno reseNo legolhoslo que elsoldo de dicho reservo olconce el
50% del copilol suscriio. Lo reseNo legol no esló disponible poro distribución de dividendos,
pero puede ser copilolizodo o utilizodo poro obsorber pérdidos.
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2.12 Superóvil por revoluoc¡ón

Coresponde ol ofecto de lo revoluoción de lo5 lerenos, ed¡lic¡os o instoloc¡ones, que soñ
medidos o sus volorer revoluodos. De ocuerdo con disposiciones vigenles ernit¡dos por lo
Superiñleñdencio de Compoñíos Volo¡es y Seguros, este soldo no puede ser utilizodo poro
oumenlo de copilol. De ocuerdo con los lineomienlos déscrilos en lo NIC ló, esle soldo serío
ironlerido o resullodos ocumulodos en lo medido que se deprecie el octivo
correspond¡ente o se dispongo del misrño.

2-13 Ré.ullddos ocumul6do!

Resullodos ocumulodos Aiules orovenienles de lo Adooción ooa oaimero vez de los "NllF"

Lo5 ojusler provenienles de lo odopcióñ por primero vez de los Normos lnternocionoles de
lnlormoción Finonciero "NllF" que se reg¡slroron en el potrimonio en lo cuento Resullodos
ocumulodos, subcuenio "Resultodos Acumulodos provenienies de lo odopción por primero
vez de los "NllF", que generoron un soldo deudor, podrón ser obsorb¡do por los resullodos
ocumulodos y los del últ¡mo eierc¡cio económico concluido, silos hubiere.

2.14 D¡lhibuc¡ón de d¡v¡dendos

lo dislr¡bución de div¡dendos se deduce del potr¡monio y se reconocen como posivos
corienles en los elodos linoncieros en el periodo en elque los dividendos son oprobodos
por lo Junlo Generol de Accionislos de lo Compoñío.

2.15 Reconoclmlenlo de lngÉ.os

Los ingresos comprenden el volor rozonoble de lo cobrodo o por cobror por lo prettoción de
servicios en el curso normol de sus operociones. Los ingreso5 se rñuerlron neios de lVA,
rebojos y descuenlos otorgodos.

Los ingresos se miden en función de lo contropresloción o lo que lo Compoñío espero lener
derecho o recibir en un conlrolo con un clienle y excluye los monlos cobrodos en nombre
de lerceros. Lo Compoñío reconoce los ingresos cuondo ironliere el conlrol de un producio
o servicio o un clienle.
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NC
PO
(Ex

3. ESIIMACIONES Y CRITERIOS CONTABI.ES SIGNIf ICATIVOS

Lo preporoc¡ón de estodos IinoncÍeros requiere que lo
y utilice supueslos que olecton los montos incluidos en
relocionodos.

Adminiskoción reolice eslimociones
estos elodos finoñc¡eros y sus noios

4.

Los elimociones reol¡zodos y supuelor ulilizodos por lo Compoñío se encuentron bosodos
en lo experiencio históíco, combios en lo indulrio e ¡njormoción suminislrodo poÍ fuentes
exlernos colificodos. Sin emborgo, los resultodos finoles podríon diferir de los eslimociones
bojo cierlos condicione§.

Los eslimociones y polílicos contobles significotivos son delinidos como oquellos que son
imporlontes poro reflejor corectomeñle lo siluoción linonciero y los resullodos de lo
Compoñio y/o los que requieren un ollo grodo de iuicio por porle de lo odminislroción.

ADMINISIRACIóN DE RIESGOS

4.1 Foclofes de riesgoi linoncieros

Los oclividodes de lo Compoñío lo exponen o cierios riesgos finonc¡eros como son los riesgos
de combio y riesgo de liquidez, cuyos polencioles eleclos odversos son permonenternente
evoluodos por lo Administroción de lo Compoñío o efeclos de minirnizorlos. A conlinuoción,
se presenlo los r¡esgos linonc¡eros o los que estó expuesto lo Compoñío:

o) R¡e3gor de mércodo:

El riesgo de mercodo es el riesgo de que los combios eñ lo5 precios de mercodo, por
ejerñplo, en los losos de combio o losos de inlerés, ofeclen los iñgresos de lo Compoñío
o el volor de los inrlrumentos iinoncieros que montiene. El objetivo de lo odminisfoción
es conlrolor los exposiciones o ele riesgo denfo de porómelros rozonobles y ol mismo
liempo oplimizor lo reniobilidod.

i) Riésgo combiorio:

Lo Compoñío, en lo posible, no efeclúo tronsocciones denominodos en monedos
d¡lerenfes ol dólor eslodounidense, monedo luncionol; por consiguienle, lo
Administroción considero que lo exposición de lo Compoñío ol riesgo de monedo es
irrelevonle.
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ii) R¡esgo de toso de inlerés

El riesgo osociodo o los losos de interés eló relocionodo o los préslomos boncorios,
el cuol es mil¡godo por lo Adminislroción debido o que dichos convenios son
reol¡zodos con inslifuciones boncorios locoles, de sólido reputoción en el mercodo,
con colificoción AAA-

ii¡) Riesgo de precios

El nivel de riesgo osociodo ol precio, se miligo de formo rozonoble, bosodo en el
coñocimieñto generol del equipo técnico y lo Adminisfoción, se logro pÍesupuelor un
costo iniciol de obro y se eloboro un presupueslo de construcción, los mórgenes de
gononcio pueden voior con reloción o los gononcios efimodos ol presupuesto de
coslos en el rñomenlo de lo propuefo del precio coniroctuol, como resullodo de los
voriociones sign¡ficotivos en los costos de equipo, moteñoles op¡icodos y rnono de
obro, relocionodo o efeclos iñflocionorios; ollerociones del proyeclo en los aesultodos
esperodos; retroso courodo por condiciones climólicos odversos; follos de los
conlrotislos. Se espero un servicio con un precio que se olinee ol mercodo y cumplon
con los orgonismos regulodores, sin que eslo ofecte ol morgen de conlribución
espefodo.

b) llésgo de créd¡lo:

i) Cuentos por cobror comercioles:

En lo ocluolidod, el plozo de crédilo otorgodo es de oproxirnodomenie enke 3ó0
díos, sin devengor inlereses.

Lo Adminislroción osume niveles de íesgo credilicio oceplobles y considero que el
riesgo de crédiio se encuenlro mitigodo o irovés del estoblecimienfo de politicos que
propicien uno odecuodo selección y odm¡nisiroción de los portofolios y producto5
que monliene con los clientes. Los políticos iñcluyen un onólisis periódico de los soldos
con sus clienles relocionodos y no relocionodos, en bose o foctores como
ontigüedod, nivel de cobronzo y grodo de riesgo; dicho onólisis es ejeculodo en
conjunlo con lo ollo Gerencio con lo linolidod de evoluor lo solvencio de sus clienles
y lo recuperoción de su cortero.
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ii) Efeclivo y boncos:

Con respecto o los depósitos en boncos, lo Compoñío busco reducir lo probob¡lidod
de concentroc¡ones signilicotivos de riesgo de crédilo porque montiene sus depósitos
en inst¡tuciones finoncieros de primero coiégoío, y lim¡lo el monlo de lo expo5ic¡ón
olriesgo de crédito en cuolquiero de los instiluciones finoncieros.

Lo Compoñío moniiene su

linoncieros con lo5 siguienles

Enl¡dod Flnonclero

Bonco Bolivoriono
Bonco lnrernocionol

efeclivo y equivolenle de efectivo en insliluciones
colificociones:

Collficoción (l)
201t 2S!-9

(l ) Dotos disponibles en lo pógino web de lo Superinlendencio de Boñcos y Seguros
del Ecuodor.

c) ilergo de llquldéz:

EL riesgo de liquidez esló osociodo o lo copocidod de lo empreso poro finoncior lo§

compromisos odquiridos con proveedores y occionistos. Poro lo coneclo odmini§lroc¡ón de
5u liquidez,lo Compoñío coñs¡dero indicodores iniernos y reguloiorios.

Lo Compoñío ho podido logror ocuerdos con tut proveedores de equipos, insumot y

servicios, que consislen en que se concelorón los volores odeudodos por odquisicioñet o
conlroiociones, en lunción olgrodo de recuperoción de que presente con su relocionodo
y principol cliente.

El cuodro siguienle onolizo el vencirniento de los posivos finoncieros de lo Compoñio
considerondo el tiempo de venc¡mienlo. Los montos presenlodos en elcuodro son los flujos
de eleclivo controcluoles ño descontodos:
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20r9
Cuenlo5 por pogor proveedores
Cuenlos por pogor o compoñíos relocioñodo' 9.77ó

2018
Cuenlos por pogor proveedores
Cuenios por pogor o compoñíos relocionodog

232
6,264

4.2 Adm¡nlrlroclón del rlelgo de cop¡lol

El objetivo de lo Adminhlroción es proleger el copilol o polrirnonio como uno bose que
permilo cumplir melos imporlontes como es lo renlobilidod de lo operoción, buscor y

montener el liderozgo grocios o los produclos y o lo tecnologío y logror lo permonencio en
eltiempo.

Lo Compoñío posee efeclivo y equivolente de eleclivo poro cubrir lodos sus posivos

finoncieros; montiene obligociones flnoncieros y sus pdñcipoles posivos ton con compoñios
reloc¡onodo5 y proveedores de mercoderio.

- 5. INSTRUMENTOS TINANCIEROS

colegorío! de lnslrumenlol llnoñc¡eros

A conlinuoción se presenlon los volores en libros de codo cotegorío de inlrumenlos
f¡noncieros ol ciere de codo ejercicío:

acllvo3 llñoñc¡o.o3 méd¡do3 ol costo
Eleclivo y equivo enres de eleclivo

Acllvor llño¡.¡.¡o! m.d¡d6 o¡ .dto omorllrodo
Cueñlos por cob¡or o clieñler
cueñlos por cobror o coñpoñios relocionodos a@ aoo

2Al' 201! 2!t!' 20!!

2,61l, 1,U7

6,25ó 2,71ó

Tolol ocllv6 llnoncl..or
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Potlvd l¡noñc¡do. mcdldd ol.6to omortlrodo
Cueñlos por pogor o proveedores
Cuenios por pogor o compoñíos reloclonodos

Tolol po3lvo3 llñoñ.lcror

201t 2ol! 20!! 2sE

- 2i2
9,/76 6,261 729,233 /29,234

9.776 6.1ré 729.23A 729,2J3

Volo, rozonoble de inikumenlo3 flnoncléro3

El volor en libros de los cuenlos por cobror, efectivo y equivolenles de eleclivo y cuenlos por
pogor se oproximo ol volor rozonoble debido o lo noturolezo de codo plozo de elos
instrumentos.

ó. ETECIIVO Y EOUIVAI.ENIES DE ETECIIVO

Composición:

4)2

170
2,441

20r I
170

1,677
Efeclivo
Boncos

INVENIAIIO DE UNIDADES INMOBII.IARIAS

Composición:

Proyecio Alloniis
Proyecio Sornllorondón

2,ó))

7.

20tg

92,204
979,160

2S.18

92,208
979,160

1.07 t.3ó8 t.071.3ó8
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- 8. IMPUESTOS

o) !-!@!e$q-clqc$s

El gorlo delimpuesto o lo renlo eló compuesto de:

2019 2014

lmpuesto o lo renlo corriente

b) lmpuerlor por cobror v oooor

Los impueslos por cobror y pogor se componen de:

lmoueslos oof recuDeror
Crédito lribulorio del impuesto ol volor ogregodo
Crédilo lritrulorio del impueslo o lo rento

- ).777

4)2 20LC

2,786 5.495
1,049 6,654

lmouestos Dor oooor
lmpueslo o vo or ogregodo en ventos

3,835 12, r 53

425 247

JJ
c) Slluoc¡ón Íscol

A 1o lecho de emisión de los efodos flnoncieros,lo Compoñío no ho sido f¡scolizodo por los
outoridodes lribulorios. Los oños del20l5 ol201B re encueniron obiertos o liscolizoción por
porle de los ouloridodes iributorios.
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d) Conc¡llocló¡ lrlbuiorlo . conloble

A continuoción, se delollo lo determinoción del¡mpuesto o lo renlo corrienle sobre los oños
terminodos ol3i de diciembre del 2019 y 2018:

Ulilidod lPérdido)onles de lo porlicipoción de los kobojodores en
los uiilidodes y sl impuelo o lo renio
Meno( - PorJicipoción de los trobojodo,es
Ulilidod/(Pérdido) ontes del lmpuelo o lo rento

Mfu
Golos no deducibles

f Ulilidod/Pérdido lribulorio) Eose impoñible

lmpuelo o 1o renlo cousodo
Anlicipo míñimo de impueslo o lo renlo
lmpueslo o io reñlo cousodo moyor ol onlicipo deierminodo
Credi'o lribuloao generodo por onlicipo
Crediio lribulor¡o de oños onieriores
Relenciones en lo fuenle del impuelo o lo renlo

Crédito lribulorio o fovor de lo Compoñio

e) Ohor qrunlot - rélormqr hlbulorlos

113,2e2)

/,70ó
(s,s8ó)

2qu

113,292)

20t!

/,623

7,623

454
4.o77

22%

1.777

2@

l2oel
(3ó)

1804) f68O)

{r.049) 13ó)

I.77/

lr, r33)

El 3l de dicier¡bre de 2019. se publicó lo "Ley de Simplicidod y Progresividod Fiscol", que
contiene reformos fribuiorios de impueslos direclos e indirectos que opunlon o simp ificor el
sisiemo lribulorio y oumenlor los íngresos fkcoles y liene vigencio o porlir del I de enero de
202A.

Los pdñcipoles relormos que ¡ñlroduio el mencionodo cuerpo legol son los siguienles:

Los dividendos y utilidodes diskibuidos por sociedodes noc¡onoles, exlronieros residentes,
o fovor de soc¡edodes exlronieros, o personos noluroles no residenles en Ecuodor, no
estorón exentos delpogo dellmpueslo o lo Rento.
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5e ogregon nuevos seclores considerodos prioritorios poro el Eslodo Ecuolor¡ono:
servic¡os de iñJroeslrucluro hospilolorio, educotivos y Servicios culturole5 y orlí5licos. De
eslo monero, eslot nuevos seclores gozoíon de uño exonefoción en el pogo del
lmpueslo o lo renlo duronle 5 oños.

Se elimino el pogo obl¡golorio de onticipo de lmpueslo o lo Renlo. En eleclo, en el oño
2020, los sociedodes obligodos yo no lo pogorion en los 5 cuolos delerminodos eñ
decrelo ejecutivo No.80ó. No obslonte, el pogo del impue§1o o lo rento podró
onticiporse, de formo volunlorio, en un equivolenle ol 50% del impueslo o lo rento couso
del eierc¡cio liscol onterior.

Se esloblece nuevo limilonle poro lo deducibilidod de inlereses pogodos por crédilos
exlernos en operociones con porles relocionodos los personos noluroles, que no superen
en sus ingresos nelos el volor de $ 100.000,00, podrón deducir hosto el 50% del totol de sus

ingresos grovodos, sin que supere un volor equivolenle o 1.3. veces lo froccióñ bó5ico
deSgrovodo delimpueslo q lo renlo de personos noturoles, sus gosios personoles sin IVA
E ICE.

Se estoblece dos únicos iorifos poro el lrnpueslo o lo renlo ún¡co poro los oclividodes del
sector bononero: hoslo el 2% del volor de locturoción de los venlos brulos poro lo
producción yvento locol del bonono; y 3% delvolorde focluroc¡ón de exporloción, poro
lo exportoción de bonono.

Se esloblece nuevo impueslo o lo rento único poro lo5 ingresos provenientes de
octividodes ogropecuorios en lo elopo producción y comerciolizoción locol o que se
exporien.

crovorón IVA con lorifo 0% bienes loles como los troctores de llontot de hotto 300 hp;
liros reoclivos poro medición de qlucoso, bombos de insulino, y rñorcoposos: popel
periódico, periód¡cos y revistos; emborcociones, moquinorio, equipos de novegoción y
molerioles poro elseclor pesquero oriesonol.

Grovorón lvA con lorifo l2% los servicios dig¡toles. [os colos y goslos poro el impuesto o
lo renlo por lo importoción de servicios digltoles se suslentorón o lrovés de uno
liqu¡doción de compro de bienes y prestoc¡ón de servic¡os.

El Serv¡cio de Rentos lnlernos se encorgoró de designor o los coñlribuyeñles que
octuorón como ogenles de reteñción
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El IVA pogodo en los odqu¡s¡ciones locoles o imporlociones de bienes, podrá 5ér usodo
corño crédilo lribulorio hoslo en 5 oños conlodos o portir de lo fecho de exigibilidod de
lo decloroción.

Se exonero del lmpuesio o consumos especioles (lCE) bebidos olcohólicos que
conlengon no menos del 70% de ingredientes nocionoles, vehículos molorizodos
eléciricos, produclor lócleo9 y sus dedvodos, Furgonetos y comiones de hosto 3.5
lonelodos, enlre olros.

Groboron ICE los servicios de telefonío móvily plones prestodos o personos noiuroles y
lundos plóslicos.

Se esioblece un nuevo régimen oplicoble poro el pogo de lmpueslo o lo Rento, IVA e
lCE, po¡o microempresos, incluidos emprendedores que cumplon lo condición de
microempresos.

Se esloblece uno coniribución único, de monero lemporol, poro los sociedodes que
reolicen octividodes económicos, inclusive oquellos que se encuentreñ bojo un régimen
de impuesio o 10 renlo único, y que hoyon generodo ingresos grovodos iguoles o
superiores o US$l '000.000,00, en elejercicio fiscol 2018.

Por único vez, los contribuyenles de
un plon excepcionol de pogos de
periodos vencidos.

impueslos odminiskodos por eJ SRl, podrón solicitor
hosto l2 meses, en cuolos mensuoles iguoes, de

9.

Reducción del l0% del impueslo o lo rento o pogor del elercicio fiscol de 2019, poro los

coniribuyenles domiciliodos en los provincios de Corchi, lmboburo, BolÍvor, Chimborozo,
fungurohuo, Colopoxi, Coñor, Azuoy y Lojo, cuyo oclividod económico principol seo lo
ogricolo, gonodero o ogroindulriol, ofecfodos por los incidentet derivodos de lo
declorolorio de Eslodo de Excepción.

SA¡.DOS Y IRANSACCIONES CON COMPAÑIA5 REI.ACIONADAS

El siguiente es un resumen de los soldos y principoles konsocciones reolizodos duronte el 2019
y 2018 con compoñíos relocionodos. Se incluye bojo lo denominoción de compoñíos
reloc¡onodos o los compoñíos con occionistos comunes o con porticipoción occionorio
significotivo en lo Compoñío:
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Principoles tronsocciones del período:

Comoros
Arocotubo S.A.
Mofergon S.A.

2fll9

2t,o-73

20.!!

27,959
ó42

21,O73 28.60)

/noresos
P on Vitol S.A.

Golgomedio S.A.

(l) Los cuenios por cobror comprenden reembohos
relocionodo conespondienle ol gosto del mes de
mes siguiente.

Cuentos oor oooor:
Arocotubo S.A-

Moleroon S.A.
Oiros compoñíos

ó,000
919

27,959
642

6,919 28,óA],

Compos¡ción de los soldos coñ compoñíos y podes relocionodos:

Cuenlos ooÍ cobror fil:
Moferhold¡ng S.A.

Eduordo Alcivor Gonzólez
Mofergon S.A.

p)2

796
l
3

29.1-C

796
I

3

800 800

por golo§ efecluodos en lovor o su

diciembre el cuol es concelodo en el

zll t

9,77ó
r00, r 80
ó29,O54

2S!-C

ó,2ó4
r00,r80
629,O5A

739,Ot 4 735,502

)
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S-4. ARICONSf RU

NOTAS EXPLICAIIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR E[ AÑO ÍERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEt 20] 9
(Expresodo en dólores eslodounidenses)

Closificoción:

Corriente
No corriente (2)

9,77 ó

729,238
ó,2ó4

729,238

739,OlA 735,5A2

(2) Los cuenlos por pogor no corientes cor¡prenden préslomos recibidos sin lecho de
vencim¡enlo que no generon intefeses.

10. caPtTAt soctat

El copilolsuscrito y pogodo de lo Compoñío ol 3l de diciembre del 2019 y 2018 comprende
800 occ;ones ordinorios y nominolivos de volor nominol de US$1.00 codo uno.

Al 3l de diciembre del 2019 y 2018, los occionislqs de lnmobiliorio y Construcciones S.A.
Ariconslru son:

n4oferholding EC S.A.
Alcivor Goñzólez Eduordo

Ecuodor
Ecuodor

Nombre (2O'19) Noc¡oñollddd volor Acclones 7"
99.44%
4.13%

799
l

Nombre (2018) Nocionolidod

1ú%

Acc¡onés 7.

800

Moferholding EC S.A.

Alcivor Gonzólez Eduordo
Mofergon S.A.

79ó 99.50%
I O.l3%
3 0.38%

Ecuodor
Ecuodor
Ecuodor

800 r00%
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INMOEII.IARIA Y CONSTRUCCIONES S.A, ARICONSf RU

NOTAS EXPI,ICATIVAS A TOS ESTADOS TINANCIEROS
POR ETAÑO TERMINAOO ET 3I DE DICIEMBRE DEL 20I9
(Expresodo en dó ores eslodounidense,

12.

ll. cosfos Y GAstos PoR NAturArEzA

Los cosios y goslos operocionoles ogrupodos de ocuerdo o su noturolezo son los siguientes:

4)2

27,34)
919

3,O37
722

5.457
8, r0ó

Cosio de ventos
Monienimienio y reporociones
Servicios bósicos
Honoror¡os
Depreciociones
lmpuesios y coñlribuciones
Olros goslos

2qlc

127,7ól
27,959

828
1,ó97

722
5,464
t,981

45,ó22 )ó6.416

EVENTOS SUESECUENTES

Enke el 3l de diciembre del 2019 y lo lecho de
produieron eveñlos que, en o opinión de lo
significotivo sobre dichos esfodos finoncieros, eñ

emisión de estos egtodos finoncieros no 5e
Administroción, pudieron lener uñ electo
coso de que no seon revelodos.
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