
INMOBITIARIA Y CONSf RUCCIONES S,A. ARICONSIRU

NOTAS EXPLICATIVAS A TOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 3] OE DICIEMBRE DEL 20]8
(Expresodo en dó ores elodouniclenses)

I. INfORIAACIóN6ENERAI.

operoc¡onei:

lnmobiliorÍo y Conslrucciones s.A. Ariconsiru ien odeloñle "lo Compoñío"), es uno sociedod
onónimo ecuolodono coñsliluido el I de enero del 2m9 medionle escriluro pÚblico de
dlsolución de los co¡¡poñíos EPG Engineeñng Poymers Group S.A., Tecnopolímeros S.A.,
Alquimioserod S.A-, MicropolS.A., fepol S.A., Bonditex S.A. y Kiipis S.A.. mismos que se fusionoñ,
medionle obsorción por lo compoñío SecopolS.A.

Lo octividod principol de lo Compoñío esió relocioñodo con lo compro. venio. oquier y
exploloción de bienes inmuebles.

stboción económko del poí.:

A portidel20lT y duronle el20l8lo siluoción económico delpoG ho presenlodo leves indicios
de recuperoción, sin emborgot los niveles del precio del petróleo, el défkil fiscoly elo to nivel
de endeudomienlo del poís, conlinúon ofecloñdo principolmeñle o lo liquidez de cierlos
sectore§ de lo economío,

Los ouioridodes coñiinúon enfreñiondo esto situoclón y hon implemeniodo vorios medidos
económicos, enlre lo5cuoles tenemos: priodzoción de los ¡nversiones, opl¡mizoción y reducción
del golo público, incremenlo de lo inversión exlroñjero o irovés de olionzos público-privodos
con benelicios kibulorios, finoñciomienlo del déficll fiscol medlonfe lo emhión de bonos del
Elodo, obfención de fiñonciomiento o trovés de orgonismos iñternocionoles y gobiernos
exlronjeros, ciertos restricciones oroncelorios, reducción de cierlos subsidios, incremenlos en el
precio del combusfible y de cierios tribulos- Asílombién ho implemenlodo ciertos beneficios
tribulorios y de oiro índole con elfin de forlolecery fomenlor los inversiones delsecior privodo
de lo economío.

Lo Administroción de lo Compoñío considero que los situoc¡ones ontes indicodos no hon
orjginodo efectos s¡gñificolivos en los operociones de lo Compoñío.

Aproboclón de úlodo! f,ñoncleros

Los eslodos finoncieros de lnmobiliorio y Conlrucciones S.A. Ariconslru por el oño lerminodo
el 3l de diciembre de 2018, hon sido oprobodos por el Represeñtonte Legol el 28 de febrero
del 2019 y serón pueslos o consideroción de lo Juñlo cenerol de Accioñislos poro su
oproboción finol.
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2. RESUMEN DE I.AS PRINCIPATES POLhCAS CONIABI.ES

A conlinuocióñ, se descíben los principoles polílicos conlobles odoplodos en lo preporoción
deeslos estodos frnoncieros- Eslos poílicos hon sido diseñodosen iunción o los NllF poro Pymes
vigenles o 3l de diciembre de 2018 y oplicodos de monero uniforme o los oños que se
presenton en eslos eslodos flnoncieros.

2.1 8ose5 da pleporcclón de elodoa flnonclero!

Los esiodos finoncieros de lnmobiliorio y Conlrucciones S.A. Ariconslru se hoñ preporodo de
ocuerdo con os Normos lnternocionoles de lnformoción Fiñonciero poro Pequeños y
Medionos Enlidodes (NllF poro Pymes) emilidos por el IASB (lnlernoiíonol Accounting
Slondord Boord) que hon sido odopiodos en Ecuodor y representon o odopción integrol,
explíciio y sin reseryos de los referidos normos interñocioñoes y oplicodos de moñero
uniforme o los ejercicios que !e presenlon.

Lo preporoción de los eslodos iinoncieros conforme o los NllF poro Pymes exige el uso de
estlmociones coniobles. Tombién exige o lo Adminislroción que eierzo suiuicio en elproceso
de oplicor los polítlcos coniobles de lo Compoñío. En lo Noio 3 se revelon los óreo5 que
implicon un moyor grodo de juicio o complejidod o los óreos donde los supueslos y
eslimociones son significolivos poro lo eloboroción de los edodos finonc¡eros. Debido o lo
sub,elividod iñhereñie en este proceso coñtoble, los resullodos reoles pueden diferir de los
monlos eslimodos por o Adminisiroción de lo CompoñÍo.

Los modificocÍones que enlroron en vigencio e 1 de enero del2018 no luvieron impoclos
molerioles eñ los impories recoñocidos eñ períodos onle ores y no se espero que ofeclen
significotivomenle ios períodos ocluoles o futuros.

Al 3l de diciembre de 2018, se hon publicodo nuevos normos, enmiendos, mejoros e
inlerprelociones o os normos existenles que no hon enkodo en vigencio y que lo Compoñio
no ho odoptodo con onticipoción.

Estos son de oplicoción obligolorio en lo preporoción de los eslodos finoncieros de lo
Compoñío o porlir de os fechos indicodos o conlinuoción:

Nuevo! pronunclomientos conlobles
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Lo Adminislroción de lo Compoñío eslimo que o odopción de los nuevos normos, enmiendos
o los Normos lnternoc¡onoles de lnformoción Finoñciero poro Pequeños y Medionos Enlidodes
{NllF poro Pymes) y los nuevos inlerprelociones oñles descñlos, no tendró un impoclo
significolivo en los elodos fiñoñcieros en el ejercicio de su oplicoció¡ iniciol, pues gron porle
de eslos normos no son oplicobles o sus operociones.

2.3 lionédo funclonol y rñoñédo de preacrdoclón

Los portidos incluidos en los elodos finoncieros de lo Compoñío se expreson en lo monedo
delenlomo económico principolen que lo entidod opero ("monedo funcioñol"). Los elodos
finoncieros se expreson en dólores eslodounidenses, que es lo monedo funcionoly lo r¡onedo
de presenloción de lo Compoñío. A menos que se indique lo conkorio, los cifros incluidos en
los eslodos finoncieros odjunlos estón expresodos en dólores eslodounidenses.

2.¡l Aecfivo y equlvolerdca de afecflvo

lncluye oquellos oclivos líquidos, el efectivo disponible y depósitos o lo vislo en insliluciones
finoncleros locoles,
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2.5 Aclivoi ñnoncleros

Ciosilicoción

Lo Compoñío closifico sus oclivos finoncie¡os en os siguienles cotegorios:

. Volorrozonoble con combios en resultodos

. Volorrozonoble con combios en olro resutodo integro i o. Coslo omorlizodo

Lo closiflcoción de un oclivo finonciero depende del propósilo poro el cuol 5e odquiñó. Lo
Admiñhlroción delo Compoñío delermino lo closificoción de sus oclivos f¡noncieros o lo fecho
de su reconocirnienio inicioly iomondo en coñsideroción e modelo de negocio ufilizodoporo
Io odminiskoción de eslos iñslrur¡enios. osi como los iémiños conlrocluoles de llujo de
efeclivo.

Med¡c¡ón

Al momenlo del reconocimienlo iniciol, los ociivos finoncieros se miden o su volor rozonoble,
sin emborgo, en e coso de un ociivo finonciero que no seo o volor rozonoble o kovés de
resultodos (vR-resultodos), se reconocen los colios de lroñsocción directomenle olribuibles o
lo odquisiclón del ociivo finonciero. Los costos de lronsocción de oclivos ñnoncieros o volor
rozonoble o lrovés de resuiodos se regislron en resullodos delejercicÍo-

- lnslrumenlos de deudo

Los i¡sirume¡los de deudo son oquellos insirumenios que cumpleñ con Lo defnición de
un posivo llnonciero desde lo perspeciivo del emisor, toles como préslomos o bonos
gubernomentoles y corporolivos.

Lo medición sublecuenle de los inlrumeñlos de deudo depende del modelo de
negocios de lo Compoñío o odminislror el octivo y los corocfeíslicos de flujo de efeclivo
deloclivo. Hoy kes cotegoríos de medición de ocuerdo o los cuoles el Grupo closifico sus
inlrumenios de deudo:
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Coslo omorlizodo: Los oclivos que se monlieñen poro el cobro de llujos de efeclivo
conirocluoles cuondo dichos flujos de efeclivo represenlon Únicomenle pogos de
principol e iniereses se miden o cosio omorlizodo. Los ingresos recibidos de esios
ociivos finoncieros se incluyen en los ingresos finoñcieros ulilizoñdo el mélodo de loso
de inlerés efeciivo. Cuolquier gononcio o pérdido que surjo de lo bojo en cuenlos, se
reconoce directomente en resuliodos y se presenio en okos gononcios/fpérdidos)
junlo con los gononcios y pérdidos combiorios. Lospérdidos pordelerioro se presenloñ
como uno porlido seporodo en el elodo de resullodos.

Volor rozonoble con combios en oko resulodo inlegroL: Los oclivos que se monlieñen
poro el cobro de flujos de efeclivo coñirocluoles y poro lo venlo de los octivos
finoncieros, cuondo los i ujos de efeclivo de los octivos represenloñ únicomenle pogos
de principol e iniereses, se miden o volor rozonoble o kovés de oiros resullodos
integroles (VR-OR ). Los movimienlos en el volor en libros se reconocen o irovés de ORl,
exceplo por el reconocimienio de los gononcios o pérdidos pordeterioro, los ingresos
por intereses y los gononcios y pérdidos por iipo de corrbio que se reconocen en
resullodos. Cuondo se produce lo bojo deloclivo finonciero, o gononcio o pérdido
ocumulodo previomenie reconocido en ORI se rec osifico del copilo o resultodos y se
feconocen en ohos gononcios/(pérdidos). Los iñgresos por inlereses de eslos oclivo§
finoncieros se incluyen en ingresos frnoncieros ulilizondo el méiodo de 1o5o de inlerés
efectivo. Los gononcios y pérdidos combionos se presenion en oiros
gononcios/(pérdidos) y los golos por deteñoro se presenlon corro uno porlido
seporodo eñ el elodo de resuliodos.

Volor rozonobe con combios en resullodos: Los ocfivos que no cumplen con los
crilerios de costo omorlizodo o VRORI se miden o volor rozonobe o kovés de
resullodos. L,no gononcÍo o pérdÍdo en un instrumenlo de deudo que
subsecuenlemenle se mide o su volor rozoñoble o llovés de lesullodos se reconoce
en resultodos y se presenlo en términos nelos en olros gononcios/(pérdidos) eñ el
período en elque surgen.

Al 3l de diciembre del 2018 y 2017 lo Compoñío sólo montiene oclivos inoncieros closifrcodos
en lo cofegorÍo de oclivos finoñcieros medidos olcoslo omoriizodo. Los ociivos finoncieros o
coslo omorlizodo son oclivos finonc¡eros no derivodos que don derecho o pogos ñjos o
delerminobles y que no colizon en uñ mercodo octivo, estos oclivos finoncieros se monlienen
con lo finol¡dod de cobrorsus fluios conlroctuoles.
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Se incluyen en eloctivo coniente, excepfo por los de vencimienlo moyoro I2 meses conlodos
desde lo lecho del estodo de siluoción finoñciero. Eslos úllimos se closifcon como oclivos no
codenles. Los oclivos finoncieros o cosio omortizodo de lo Compoñío compreñden el
"Efectivo y equivolenles de efectivo", los "Cuenios por cobror o clienies", los "Cuentos por
cobror o compoñros relocionodos", eñ el eslodo de siluoción finonciero. Los octivos
finoncieros o coslo omorlizodo representon únicomente los pogos de pñncipol e iñlereses, se
reconocen iniciolr¡enle o su volor rozonoble y, posleriormente se miden o su coslo omorlizodo
por el mélodo de inlerés efectivo menos lo esiimoción por delerioro (Noio 2.5.1).

Cuenlos por cobror o c,r'enles

Estos cueñlos coÍesponden o os monlos odeudodos por los orendomienlos de b¡enes
iñmuebles, directomeñle o lerceros, los mismos que hon sido reollzodos en el curso ñormol de
operociones. Se regislron o su volor nominol que es equÍvolenie o 5u costo or¡oriizodo, no
generon intereses y se recuperon hosio en 3ó0 díos por lo cuol lo Compoñío no provisiono
delerioro.

Cuenlos par cob,rot o compoñíos relocionodos

Esios cuenlos coíespondeñ o los monlos odeudodos, pñncipolmeñle por los oÍendomienlos
de bienes inmuebles, que se regislron o su voor norrinoi, no generon inlereses yo que son
exigibles hosto 120 díos.

Reconocimiento y bojo de octrvos finoncie¡os

Los ironsocciones de compro/venfo de oct¡vos finoncieros se reconoceñ en lo fecho de
negocioción én elque dichos lroñsocciones ocuren, es decir,lo fecho en lo que lo Compoñío
se compromele o compror/vender el octivo. Los oclivos fiñoncieros se don de bojo cuondo
los derochos o recibir flujos de efeclivo de los ocl¡vos finoncieros hon vencido o hon sido
lronsferidos y lo Compoñío ho tronsfeñdo sulonciolmente lodos los desgos y beneficios de lo
propiedod.

2.5.1 Deledoro de ocllvos linoncleros

Poro los cuentos por cobror o clienles lo Compoñío ulilizo el método simplificodo permilido
por lo NllF 9, "lnslrumenios Finoncieros: Reconocimienlo y Medición" que requiere que los
perdidos esperodos en lo vido del oclivo finonciero seon reconocidos desde el
reconocimienio iñiciol de los mencionodos oclivos finoncieros.
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2_S_2 Por¡vos findñcierós

C,osiricoción, reconocimienta y medición

De ocuerdo con lo que prescribe lo NllF 9, "lnslrumenios Finoñcieros" los posivos finoncieros
se closificon, segÚn conespondo, como: (i) posivos finoncieros o volor rozoñoble o lrovés de
goñoncios y pérdidos, (ii) posÍvos flnoncieros ol costo omorlizodo. Lo Compoñío delermino
lo closificoción de sus posivos finoncieros o lo lecho de su reconocimiento inic¡ol.

Al 3l de diciembre del 2018 y 2017, lo Compoñío sólo montiene posivos finoncieros
closificodos en lo colegorío de posivos finoncieros ol costo omortizodo. Los posivos

finoncieros incluyen los "Cuenlos por pogor proveedores", y los "Cueñlos por pogor o
compoñíos relocionodol'. Todos los posivos finoncieros se reconocen iniciolmente o su volor
lozonoble y poslerlormenle se miden o su coSio omorlizodo. El coslo omortizodo iñcorporo
los colot dkec'o-enle olriDuibles o lo lro.]socció'r.

Cuentos por pogor proveedores

Son obigociones de pogo por bienos o servic¡os odquiridos de proveedores locoles y del
exlerior en el curso normol de los negocios. Se reconocen o 5u volor nominol que es

equivolenle o so coslo omortizodo pues ño generon inlereses y son pogoderos holo en 120

díos.

cuenlospor pogor o compoñíos relocionodos

Coñespoñden principolmenle o soldos comercioles pues son obligociones de pogo por
compros de servicios y se teghfron o su volor nominol que es equivolente o su costo
omortizodo, pues no devengon inlereses y son pogoderos hoslo en, excepto por los de
vencimienlos moyor o l2 meses cortodos o lo fecho del estodo de siluoción fiñoñciero.

2.ó lnvenlorios de uñidodes inmob¡l¡orios

E§1ón represeniodos por los unidodes inr¡obiliorios disponibles poro lo venlo, que se registron
o volor rozoñoble y comprenden los coslos del ieÍeno, goslos de conslrucción incunjdos y
ohos coslos increr¡eñloles que conlribuyen o lo disponibilidod de eslos bieñes iñmueble
poro su venlo.
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2.7 Mob¡l¡orl05 y equlpos

Los mobiliorios y equipos son regiskodos olcosio hislórico, menos depreciociones ocumulodos
y pérdidos por deierioro, en coso de producirse. El costo incluye lonlo los desembohos
direclornente olribuibles o lo odquisición o conslrucción deloctivo.

Los desembolsos posteñores o lo compro o odquisición sólo son copilollzodos cuoñdo es
proboble que beneficios económicos fuiuros osociodos o lo inversión fluyon hoclo lo
Compoñío y los costorpueden ser rnedidos rozonoblemenle. Lotokos desembolsos posleñores
coñesponden o reporociones o monleñimienlo menores y soñ regislrodos en resullodos
cuondo son incuffidos.

Lo deprecioción de los mobilionos y equipos, es colculodo lineolmenle bosodo en su vido Úlil
y no cons¡dero volores residuoles. Los esiimociones de vidos úliles de los mobiliorios y equipos
son revisodos, y oiustodos sies necesorio, o codo fecho de ciere de los eslodos finoñcieros.

Los vidos úliles eslimodos de los r¡obiliorios y equipos son los siguienfes:

Iloo de blenet
MJebles y enseres

Equipos de compuloc¡ón

Núí¡er6 de oñoi
t0
3

Los pérdidos y gononcios por lo venio de os mobiliorios y equipos, se colculon comporondo
los ingresos oblenidos con e volor en libros y se lñcluyen en elesiodo de resultodos iniegroles.

Cuondo elvolor en ibros de un mobiliorio y equipo, excede o su monto recuperoble, esfe es
reducido inmediolomenie hoslo su volor recuperoble-

Pérdidos pordelerloro de volor de los oclfuos no lnonc¡eros

Los oclivos su¡elos o deprecioción se somelen o pruebo! de deleñoro cuondo se producen
eveñlos o circunsloñcios que indicoñ que podron no recuperorse de su volor en libros. Los
pérdidos por deterioro coresponden o monio en e que el volor eñ libros del oclivo excede
su volor fecuoeroble.

El vo or recuperoble de los oclivos coresponde ol moyor enire e monlo neto que se obtendrí,c
de su venio o su volor en uso. Poro efeclos de evoluor eldeieñoro, los oclivos se ogrupon o los

ñiveles mós pequeños en los que se genero flujos de efeclivo ldeñlificobles (unidodes
generodoros de efeclivo). Los so dos en libros de ociivos no finoncieros se revison en codo
iecho de ciere de los esiodos ,inoncieros poro verifico¡ posibles reversioñes del delerioro.
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En el coso que e monio del volor libros del ociivo excedo o su monlo recuperoble, lo
Compoñío regisiro uno pérdido por deierioro eñ los resuliodos del ejercicio.

Al 3l de diciernbre del 2018 y 2017, no se ho ideñiificodo lo necesidod de colculor o reconocer
pérdidos por delerioro de ociivos no flnoncieros (Mobilio¡ios y equipor, debido o que, o
Adminlslroción considero que esie componenie no es s¡gnificotivo en los operociones de lo
Compoñío.

2.9 lmpua,lo o lo renlo corlenle y dlfeído

El goslo por impueslo o lo rento comprende el impueslo o lo renlo corienle y el dlferido. E

impuesio o lo renlo se reconoce en el estodo de resuliodos inlegroles, excepto cuondo se

lroto de porlidos quese reconocen direclomenle en elpoirimonio. En esle coso elimpueslo
iombién se reconoce eñ otros resullodos inlegroles o direclomeñle en el potrimonio.

2.9.1. lmpueslo o lo renlo coarienle

El corgo por impuesio o lo rento coíienie se colculo medionle o ioso de impuesto op ¡cob e
o los ulilidodes grovobles y se corgo o los resuliodos del oño que se devengo con bose en
el impuelo por pogor exigible. Los normos tribuiorios vigenies estobleceñ uno toso de
lmpuesto del 28% 12017: 22%) de ios uiilidodes grovobles, o cuol se reduce ol 15% l2Al7 | 25%l
silos utilidodes son reinverlidos por el conlribuyenle.

Tomblén se esioblece el pogo del "onlicipo mínimo de impueslo o lo renio", que es
colculodo en función de os cifros reporlodos el oño onterior sobre el 0.2% del polrimonio,
0.2% de los coslos y gostos deducibles, 0.4% de los ingresos grovobles y 0.4% de los oclivos.

En coso de queellmpuesto o lo renio cousodo seo menorque el monlo del onlicipo minimo,
ele ú1limo se coñverlió en impueslo o lo renlo definiflvo, o menos que el conlribuyenle
solicile olServicio de Renlos lnternos su devolucióñ,lo cuol podrío seroplicoble, de ocuordo
con lo normo que íge lo devolución de esle onlicipo.

2.r.2. lmpueilo o lo renls dlleddo

El impuelo o lo rento diferido se provisiono en su loiolidod, por el método del posivo, sobre
los diferencios lemporoles que surgen enke los boses iribuiorios de oclivos y posivos y sus

respecllvos volores molrodos en los elodos finoncieros. El impueslo o lo renio d¡ferido se

delermino usondo tosos tdbulonos que hon sido promulgodos o lo fecho del esiodo de
siluoc,ón finonciero y que se espero serón oplicobles cuondo elimpueslo o lo renio diferido
oclivo se reolice o elimpueslo o lo renlo posivo se pogue.
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INMOEILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A. ARICONSTRU

NOTAS EXPI.ICATIVAS A I.OS ESTADOS TINANCIEROS
POR E[ AÑO TERMINADO EI.3] DE DICIEMBRE DEI,2OI8
{Expresodo en dó ores eslodounidenses)

Los monlos recoñocidos como provisión son lo mejor estimoción de lo Admiñislrocióñ o lo
fecho de ciene de los estodos finoncieros de los desembosos necesorios poro liquidor lo
obligoción.

2.l l Relervo Legol

Los impueslos o lo renlo diferidos oclivos sólo se reconocen en lo medido que seo proboble
que se produzcon beneficios tribulorios fuluros conlro los que se puedon usor los diferencios
lemporoles. Los soldos de impueslos o lo renio diferidos oclivos y posivos se compensoñ
cuondo exisle el derecho legol exigible o compensor impuestos oclivos coÍienler con
impueslos posivos conienles y cuondo los ¡mpuelos o o rento diferidos octivos y posivos se
rerocionen con lo ñrs-o ouloridod lribuloro.

2.10 ProvÉlones

Se regiskon cuondo o Compoñio liene uno obligoclón presenie, yo seo legol o
osumido¡mplhilo, que: i) es resuliodo de eveñlos posodos, ii) es proboble que voyo o ser

necesorio uño solido de recursos económicos poro liquidor lo obligocióñ y iii) el monlo se ho
eslimodo de formo fioble.

De ocuerdo con lo legisloción vigente, lo Cornpoñío debe opropior por lo menos eL l0% de
lo utilidod nelo del oño o uño rerervo legol hosto que el so do de dicho reseño olconce el
50% del copitol suscrilo. Lo reservo legol no estó disponibe poro dÍsfribución de dividendos,
pero puede ser copitolizodo o ulilizodo poro obsorber pérdidos.

2.12 Superóvll po. revoluoción

Conesponde ol ofecto de lo revoluoción de los lerenos, edificios o inslolociones, que son
medidos o sus volores revoluodos. De ocuerdo con disposiciones vigentes emilidos por lo
Superiñiendeñcio de Compoñíos volores y Seguros, esie soldo no puede ser ulilizodo poro
oumenlo de copitol, De ocuerdo con los lineomientos descrilos en lo NIC ló, este soldo serío
lronsferido o resullodos ocua¡ulodos eñ lo medido que se deprecie el octivo
corespondienle o se dispongo del r¡ismo.
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NOTAS EXPTICATIVAS A LOS ESTADOS ÍINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EI.3] DE DICIEMBRE DEL 20]8
(Expresodo en dólores eslodounidenses)

Lo dislribución de divÍdendos se deduce del poirimoñio y se reconocen como posivos
cofieñles eñ los eslodos finoncieros en el periodo eñ el que los dividendos son oprobodos
por lo Junlo Geñerolde Accionislos de lo Compoñío.

2.'13 Reaullodorocumulodoa

Resuliodos ocumulodos - Aiufes orovenientes de lo Adooción oor orimero vez de los "NllF"

Los ojusles provenienles de lo odopción por prir¡ero vez de os Normos lnlernocionoles de
lnformoción Finonciero "NllF" que se regiskoron en el polrir¡onio en lo cuenlo Resu lodos
ocumulodos, subcuenio "Resulfodos Acumulodos provenienles de lo odopcióñ por plimero
vez de los "NllF", que generoron un soldo deudor, podron ser obsorbido por los resu lodos
ocumulodos y los del último eiercicio econórrico concluido, silos hubiere.

2.14 Dlllbuclón de dMdendo§

2.15 Reconoclmlenlo de Ingreso!

Los ingresos comprenden e volor rozonoble de lo cobrodo o por cobror por lo presioción de
servicios en el curso norr¡ol de sus operociones, Los ingresos se mueslron neios de lVA,
rebojos y descuentos olorgodos.

Los ingresos ordinorios procedenles de o venio de unidodes inrnobiliorios disponibles poro lo
venio son reconocidos en lo medido en que es proboble que los beneflcios económicos
fluyon hocio lo Compoñío, puedon ser medidos con fiobilidod y cuondo lo Compoñío hoce
entrego de sus productos olcomprodory en consecuencio konsfiere,los riesgos y beneficios
inherenles ol bien enkegodo y no moniieñe el derecho o disponer de ellos, ñi o monlener
un conlrol sobre los mismos.

3. ESIIMACIONES Y CRIIERIOS CONTASI.ES SIGNITICATIVOS

Lo preporoción de eslodos finoncieros requiere que lo
y ulilice sLrpueslos que olecion los monlos incluidos en
relocionodos.

Adminhlroción reolice eslimociones
eslos esiodos finoncieros y sus noios

Los edimociones reolizodos y supueslos ulilizodos por lo Compoñío se encuenlron bosodos
en lo expedencio hisiórico, combios en lo induslrio e informoción suminislrodo por ruentes
externos colificodos. Sin emborgo, los resullodos finoles pod¡íon diferir de los eslimociones
t)oio cierlos condiciones.
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NOTAS EXPI.ICATIVAS A I.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR ET AÑO TERIAINADO EL 3I DE DICIEMBRE DET 20I8
{Expresodo en dólores elodounidenset

Los estlmociones y políficos conlobles sigñificoiivos son definidos como oquellos que son
imporioñles poro rellejor coreclomente o siluoción finonciero y los resullodos de lo
Compoñío y/o los que requieren un ollo grodo de juicio por porte de lo odm¡niskoción.

AOTTINI§RACIóN DE RIESGOS

4.1 Íoclores de desgos ñnonc¡ero!

Los ociividodes de lo Compoñío lo exponeñ o cierlos riesgos linoncieros como son los riesgos
de combio y riesgo de liquidez, cuyos polencioles efecios odversos son permonenlemenle
evoluodos por lo Adminisiroción de o Cor¡poñío o efeclos de minimizorlos. A conliñuoción,
se presenlo los riesgos finoncieros o os que esió expuesto lo Compoñío:

o) Rleagor de mercodo:

El rjesgo de mercodo es elriesgo de que los combios en los precios de mercodo, por
ejemplo, en los iosos de combio o iosos de interés, ofeclen los ingresos de lo Compoñío
o el vo or de los insirumenlos finoncieros que montiene. E objelivo de o odminiskoción
es conlrolor los exposiciones o esle riesgo deniro de porór¡elros rozoñobles y ol mismo
liempo oplir¡izor lo renlobilidod.

¡) Rlesgo combioriol

Lo compoñío, en lo posibe, no efeciúo konsocciones denominodos en moñedos
diferenies ol dólor eslodounidense, moñedo funcionol: por consiguienle, lo
Adr¡ínislrocióñ considero que lo exposición de o Compoñío olriesgo de monedo es
inelevonie.

ii) Riesgo de loso de inlerés

Elñesgo osociodo o los iosos de inlerés esió relocionodo o los prélomos boncodos,
el cuol es miligodo por lo Adminislroción debido o que dichos convenios son
reolizodos con indiiuciones boñcorios locoles, de sólido repuloción en el r¡ercodo,
con colificoción AAA-
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NOTAS EXPLICAfIVAS A LOS ISTADOS fINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 3I DE OICIEMBRE DEt 20I8
(Expresodo en dó ores elodounidenses)

iii) Riesgo de precios

El nivel de riesgo osociodo ol precio, se mitigo de formo rozonoble, bosodo en el
conocimienlo generol del equipo iécñico y lo Admiñisiroción, se logro presupueslorun
colo iniciol de obro y se eloboro un presupuesto de conslruccióñ, los mórgenes de
gononcio puedeñ vorior con reloción o os gononcios estimodos ol presupueslo de
costos en el momeñlo de lo propuesto de precio conlrocluol, como res!,llodo de los
voriocioñe§ significotivos en los costos de equipo, moierioles opicodos y mono de
obro, relocionodo o efeclos inflocionoriosi olierociones del proyecio eñ los resullodos
esperodos; refroso cousodo por condiciones climólicos odversos; follos de los
conkoiislos. Se espero un servicio coñ un precio que re olinee ol mercodo y cur¡plon
con los orgonismos regulodores, sin que esio olecte ol morgen de conidbución
esperodo.

b) Rlésgo de cr&ilo:

i) Cuenlos por cobror comercioles:

En lo octuolidod, el plozo de crédito otorgodo es de oproximodomenle enlre 3ó0
díos, sin devengor inlereses.

Lo Adminisiroción osume niveles de riesgo credilicio oceplobles y considero que el
ñesgode crédito se encuenko mitigodo o kovés deleloblecimienlo de polílicos que
propicieñ uno odecuodo selección y odminlstroclón de los podofolios y produclos
que monliene con los clienies. Los polílicos incluyen un onólisis periódicode los soldos
con sus clientes relocionodos y no relocionodos, en bose o fociores cor¡o
ontigüedod, ñivel de cobronzo y grodo de riesgo; dicho onólisis es ejeculodo en
conjunlo con lo ollo Gerencio coñ lo finolidod de evoluor lo solvencio de sus cllenles
y lo recuperoción de su corlero.

Eieclivo y boncos:

Con respeclo o os depósiios en boncos, lo Compoñío busco reducir lo probobilidod
de concenirociones significoiivos de riesgo de crédilo porque montiene sus depósitos
en inliluciones finoncieros de primero colegoío, y limilo el monlo de lo exposición
olriesgo de crédilo en cuolquiero de 10s insliluciones finoncieros.
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NOIAS EXPI.ICAIIVAS A LOS ESÍAOOS TINANCIEROS
POR ET AÑO TERMINADO EL 3I DE DICIEMERE DET 20I8
(Expresodo en dólores esfodounidenses)

Lo Compoñío monliene su efeclivo y equivolenie de eieclivo en insiiiuciones
f noncieros co1 os siguienles colilicociones.

Collllcoción (r)

ll) Dotos disponibles en lo pógíño web de lo superintendencio de Boñcos y seguros
del Ecuodor.

c) Rlcsgo dc llquiderl

EL riesgo de liquidez esló osociodo o lo copocidod de lo errpreso poro finoncior los

compromisos odquiñdos coñ proveedores y occionislos. Poro lo coneclo odminislroción de
su liquidez, lo Compoñío considero indicodores iniernos y regulolorios.

Lo Compoñio ho podido logror ocuerdos con sus proveedores de equipos, insumos y

servicios, que consisien en que se conceloróñ los volores odeudodos por odquhiciones o
conlrotociones, en funcióñ ol grodo de recuperoción de que preseñle con su relocionodo
y principol clienle-

E cuodro siguienle onolizo el vencimienio de os posivos fiñoncieros de lo Compoñío
considerondo el iiempo de vencimienio. Los monios presenlodos en elcuodro son los fluios
oe elec¡ivo conlroclLoles no desco.rlodos:

Elficcri¡lc!§l§ls
Bonco Eolivoriono
Bonco lnternoc¡onol

201C nE
AAA- AAA-
AAA- AAA.

l/lenos de I
oño2018

Cuentos por pogor proveedores
Cuentos por pogor o compoñíos relocionodos

2oI?

232
ó,264

l enos de I
oño

Cuenlos por pogor proveedores
Cuenios por pogor o compoñíos relocionodos

1,4ól
7,872
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTAOOS TINANCIEROS
POR Et AÑO IERMINADO EI, 31 DE DICIEMBRE OEI. 2OI8
(Expresodo en dó ores eslodouñidenses)

¡1.2 Admlnhhoc¡ián delrlelgo de copllol

El obietivo de lo Adminiskoción es proieger el copilol o potrimonio como uño bose que
permilo cumplk melos importonles como es lo reniot)ilidod de lo operoción, buscor y
montener el llderozgo grocios o los produclos y o lo lecnoogío y logror lo permonencio en
eltiempo.

Lo Compoñío posee efeclivo y equivolenle de efeciivo poro cubñr iodos sus po§ivos

finoncieros; monliene obligociones finoncieros y sus pdncipoes posivos son con compoñíos
relocionodos y proveedores de mercodedo.

INSTRUIAENIOS TINANCIEROS

Colegoríos de lnahumenloi f ñonc¡eros

A coniinuocióñ se presenion os voores en libros de codo
finoncieros ol ciene de codo ejerclcio:

Act¡vos finoncleros medldos ol coslo
Efeclivo y equivolenles de efectivo

Acllvos llnonc¡eros medldos ol costo omorl¡zodo
Cuenlos por cobror o clienles
Cuenios por cobror o compoñíos relocioñodos

coiegorío de insfurirentos

Cor¡ente
u1

1,447

2,74ó
800

N1
5.371

t.88ó
88ó

3,54ó

Totol octivo! llnoñc¡ef os

Porlvos l¡noncleros medldoa ol coslo omorl¡zodo
Cueñlos por pogor o proveedores
Cuenlos por pogor o compoñíos relocionodos

Tolol poSivoi ñnoncleros

5,393 8,t43

232

ó,264

1,4ól
7,872

6.49ó 9.333
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lExpresodo en dólores elodounidense,

Poslvos llnoñcleros medldo. ol coilo omortlzodo
Cuenlos por pogor o compoñíos relocionodos

2$9 4)L

/29.234 729.202

volor rozonoble dé ¡nrlruñenlos fnonc¡eros

El volor en libros de los cuenlos por cobror, eteclivo y equivolenles de eleclivo y cuenlos por
pogor se oproximo o volor rozonoble debido o lo ñofuro ezo de corlo pozo de esios
instrumenlos.

¿. ETECTIVO Y EQUIVATENTES DE EfECÍIVO

Composición:

201!¡

170
| ,677

&E
170

5,201

7.

Efeciivo
Boncos

INVENTARIO DE UNIDADES INIAOBII.IARIAS

Composición:

Proyeclo Atlonth
Proyeclo Somborondón

) .447 5,37t

2S!-0 Dlf
92,204 92,204

979.1óO I I 08,803

r.o7r.3ó8 t,20t,ot l
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESfAOOS TINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 3I DI DICIEMERE DET 20I8
(Expresodo en dólores eslodounidense,

8. IMPUESTOS

o) lmouelo o lo renlo

Elgosio delimpueslo o lo rento esló compueslo de:

lmpueslo o lo renlo coriente

2S!-S

L//7

,r.iaa

Nlz

b) lmoueilo3 oor cobrorv oooor

Los impuelos por cobror y pogor se componen de:

lmoueslos oor recuoelor
Crédilo tributorio del impuesto ol volor ogregodo
Crédilo lribulorio delimpuesto o lo renlo
Antic¡po de impuesio o lo renlo

7a
8,330
6.622

15.030

lmouestos oor pooor
Relenciones en lo fuenle de impuesio o lo renlo
lmpueslo olvolor ogregodo e.l venlos 247

93
2t6

247 309

c) §I!sg!é¡lEs.s!

A lo fecho de emisión de los eslodos liñoncieros, lo Compoñío no ho sido fiscoliTodo por los
outoridodes ldbulorios. Los oños del20l4 ol20l7 se encuenlron oblerlos o fiscoízoc¡ón por
pode de los outoddodes lributorios.
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NOTAS EXPI.ICATIVAS A TOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EI, AÑO TERMINADO EL 3I DE DICIEMBRE DET 2OI8
(Expresodo en dólores elodounidenset

d) gglsIlsslé¡-EEUsrls-iredsble

A conlinuoción, se deiollo lo delerminocióñ delimpueslo o lo renlo conienle sobre los oños
lermiñodos ol3l de diciembre de 2Ol8y 2Ol7:

241Á 411

Ulilidod onles de lo porlicipoción de lor lrobojodores en los
ulilidodes y el impueslo o lo renlo
Menos - Poriiclpocióñ de los lrobojodores
ulilidod/Pérdido onles del lmpueslo o lo reñlo

¡¿ó¡
Golos no deducibles

(Ul¡lidod/Perdido tíbulorio) Eose imponible

lmpueslo o lo renlo cousodo o lo loso del 22%
Anticipo mínimo de impueslo o lo renlo
lmpuelo o lo renlo cousodo mo)¡or ol oñticipo delerminodo
Soldo del onlicipo pendienle de pogo
Cred,lo hrbulorio de oños on'eriores
Relenciones en lo fuenle del impueslo o lo reñlo

Crédilo iribulorio o fovor de lo Compoñío

7.ó23 123,2ó4)

7.ó23

454
8,O77

lr3264l

t2)
123, t 43)

'|,/77

lt,l33)
(ó8o)

-(u

7.7(B

t.oaó

t,. i..l

____14rL

e) Olfor orunlos - relormos hibúorio!

El2l de ogoslo del20l8 se publicó lo "Ley orgónico poro el fomenlo produclivo, okocción
de iñversioñes, geñeroclón de empleo, y elobllidod y equilibrio fiscol" en elSuplemenlo del
Registro Oliciol No. 309.
Los principoles retorrnos que inlrodujo el meñcioñodo cuerpo legolson os siguienter:

. Remisión del 100% de iñlereses, multos y recorgos sobre impueslos nocionoles
odminiskodos y/o recoudodos por el SRI poro obligocioñes vencidos poslerior ol 2 de
obrildel20l8.

Adicionolmenie, oplicoción de remisión sobre obligociones oduoneros, seguridod sociol
(con excepcioner, servícios bósicos, crédilos educolivos y becos, elc.
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NOTAS EXPTICAÍIVAS A tOS ESTADOS TINANCIEROS
POR ET AÑO ÍEñIAINADO EI. 3I DE OICIEIAERE DEI. 20I8
(Expresodo en dólores elodounidense,

Dividendos considerodos como ingresos exenios o excepción si el beneficiorio efeclivo
es uno persono nolurol residenle en Ecuodor; y, s¡lo sociedod que disiribuye eldividendo
no cur¡ple con el deber de lnlormor soble sus beneficiorios efeclivos.
Se eloblecen combios en lo oplicoclón de lo lorifo de lR o porlir del oño 2019 desde el

Se eloblece el lR úñico medionie lorifo progresivo o o utilidod de enojenoclón de
occiones.

Se elimino el soldo del onlicipo o liquidorse en decloroción del próximo oño y se elimino
devolución del onticipo medionle el lipo imposliivo electivo (TlE); conlemplondo lo
devolución del volor del onticipo que sobreposo ol volor de lR cousodo poro sociedodes
(eliminoción impuedo mínimo).

Coñ respecto ol lvA, se estoblece el uso del crédilo iribulorio de lvA en cornpros hoslo
donlro de 5 oños desde lo fecho de pogo, o lo devolución o corrpensoción delcrédito
tribuloño de retenciones de vA hoslo denko de 5 oños desde lo fecho de pogo.

Se elimino o lo compensoción como bose imponible poro el lmpuesto o lo Solido de
Divisos.

El 24 de ogolo de 2018, en e Primer Suplemenlo se publcó e Reglomenlo o lo Ley de
Reoclivoción de o Economío, Forlolecirnienio de lo Dolorizoción, cuyos principoles puñlos
resumimos o coñiinuoción:

Se coñsiderorón ironsocciones inexislenies cuoñdo e SRldeiecie que un conlribuyenle
ho elodo emiliendo comprobonles de venlo sin que se hoyo reolizodo lo honsferenclo
del bien o o presloc ón de servicio; o bleñ que dichos conhÍbuyenles se encuenkeñ ño
ublcodos, se presumiró lo inexistencio de dÍchos operociones.

. Disposiciones referentes o deducción de iubiloción polronol y desohucio-

De los meñcionodos reformos, lo Adminiskoción de lo compoñío no se ho cogió o ninguno.

9. SAI.DOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS RETACIONADAS

Elsigulente es un resumen de los soldos y priñcipoles lronsocciones reolizodos duroñie el20l8
y 2Ol7 con compoñíos relocioñodos. Se incluye bojo lo denor¡inoción de compoñío!
relocionodos o los compoñíos con occionisios comunes o con poriicipoción occionorio
significolivo en lo Compoñío:
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Principolesironsocciones del peíodo:

Corñotos
Arocotubo S.A.

^/ofergoñ 
S-4.

2AI.g

27,959
612

&E
33.713
t,l0l

Composición de los soldos coñ compoñíos y podes relocioñodos:

24,60t 34.8t4

5 439
lnoresos

Ploñ Vitol S.A

2!.1-C ?!LL
Cuenlos por cobror f'l l:
Arocolubo S.A.

Moferholding S.A.

Eduordo Alcivor Conzó ez
Molerqon S.A.

Cuenloi Dor pooor con¡eñles:
Arocoiut)o S A,
Mofergon S A.

Cuenlos oor oooor no coÍlenles l2l:
Moiefgon s.A.
Okos compoñíos

),,
l
3

8ó
796

I

3

800 88ó

13,2_64 7,77ó
96

6,264 7,472

r00, t80
629,O5A

t 00, r80
629,022

729,238 729.242
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(l) Los cueñtos por cobror comprenden reembosos por goslos efecluodos en fovor o su
relocionodo corespondienie o golo del mes de diciembre el cuol es concelodo en el
mes siguiente.

(2) Los cueñlos por pogor no coÍienles comprenden préstomos recibidos sin fecho de
vencimiento que no generon intereses.

t0. caP[At socrAt

Elcopito suscriio y pogodo de o Compoñío ol3l de diciembre de ml8 y ml7 comprende
800 occiones ordinorios y nominotivos de volor nominolde US$1.00 codo uno.

Al 3l de diciembre del2Ol8 y 2A17,los occionislos de lnmobiiorio y Consirucciones s.A.
Ariconstru 5on:

Nocioñol¡dod Volor Acc¡ones %

^,loferholding 
EC S.A. Ecuodor

Alcivor Gonzólez Eduordo Ecuodor
Ecuodor

79ó 99.ffi
I O. t3%
3 0.3A%

800 tñ%

II. CO$OS Y GASTOS POR NATURATE¿A

Los coslos y go9os operocionoles ogrupodos de ocuerdo o su nolurolezo son los siguienles:
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INMOSITIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A. ARICONSTRU

NOIAS EXPTICATIVAS A LOS ESTADOS TINANCIEROS
POR ET AÑO IERMINADO EL 3I DE DICIEMERE DET 2OI8
(Erpresodo en dóloreselodounidense,

Golor
Colo odmnirlrolivor y

de venlos de venlor291!

Publicidod y promocióñ
Monienimjenio y repo¡ocione5

lmpueilor y conkibucioñej
Ono! golos

PE

Publicidod y p¡omoción
Monlenimienlo y reporoc¡oñes

¡mpuelo§ y conf ibucioñe!
Olror golos

127.761

39

27,959
u2

L697
7»

5,4ó8
1,87t

127.761

39

257

2/.959
642

'|.697

5.4ó8
1,871

166,4)ót27,7ól 3a ó55

Colo
Golos

ó9.890 ó9,890
5

2.179
33,ó48
t,l0t

467
4,593

ll5
2.179

33,ó48
l, t0t

375
8¿7

4,593
6,5',t 1

12. EVENIOS SUBSECUENTES

Enlre el3l de dic¡embre del2OlB y lo fecho
p.odure on evellos que. er lo op,rlión de
si9nf'Co'i!o soo.e dicnOs etlodos f 

i1orCie,o5.

49.392

de em¡sión de elos eslodos fnoncieros no se
lo Admiñistroción, pud¡eron lener un efeclo
en coso de que no seon revelodos,
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