
INMOBILIARIA Y CONSTR.UCCIONES S.A, ARICONSTRU

NOTAS EXPLICATTVAS ALOS ESTAIX)S FINANCIEROS
P(OR EL AÑO TERMINADIO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2O,7
(Expresado en dólares estadounidenses)

Corrien te
20t7 20t6

Activos financieros medidos al costo
Efectivoy equivalentesde efectivo S,J7r 838

Activos financieros nedidos al costo amortizado
Cuentaspor cobrar a clientes 1,88ó 845
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 886 886

2,772 r,73r

Total activos financie¡os

Pasivos financieros medidos al costo amortiz¡do
Cuentas por pagar a proveedores
Cuentas por pagar a partes relacionadas
Total pasivos financieros co¡rientes

8,q3 2,:D69

1,46r
7,872

16,245
lll

9,333 16,356

No corriente
2l)1',7 20r6

Pasivos ñnancieros medidos al costo amortizado
Cuentaspor pagar a partes relacionadas Z2g,2o2 7rg,412
Total pasivos financieros no corrientea ?rrrro2 

-?rr¡¡?"Valor razonable de inslrumentos ñnancieros

El valor en libros de las cuentas por cobrar, efectivo y equivalentes de efectivo y cuentas por pagar se
aproxima a.l valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos inshumentos e intereses
utilizando las tasas de mercado. En relación a las cuentas por cobrar a relacionadas, estas no devengan
intereses.
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A. ARICONSTRU

NOTAS EXPLICATryAS ATI)S ESTADOS FINANCIEROS
POR ELAÑO IERMINADO EL 31DE DICIEMBRE DEL 2017

6.

en dólares estadounidenses

INVENTARIO DE I,]MDADES INMOBILIARIAS

Composición:

Proyecto Atlantis
Proyecto Samborondón

l¡s inventarios corresponden a unidades inmobiliarias
entregado en garantía.

IMPIJESTOS

a) Impuestos por cobrar y pagar

los impuestos por cobrar y pagar se componen de:

ImDuestos por recuperar

CIédito tributario del inpuesto al ralor agi€gado (M)
Ctdito tributario del impuesto ala rcnta (t)
AJ¡ticipo de impuesto e la renta

Impu€stos Dor patar

Impuesto a la rcnta po¡ pagar

Relenciotres en la fuente de impuesto a la ¡eDta

Impueslo al valor atlrgado (M) e¡ lentas

(r) Corresponde principalmente a saldo de retenciones
originadas desde el año 2016 (2016: desde el período
saldo en el pago de impuesto a la renta futuro.

2AIÉ

8,888

7,658

r6,546

309 9,50r

que le efectuaron los clientes a la Compañía,
2015), la Compañía tiene preüsto utilizar dicho

2017

92,2O8
1,1o8,803

2016

1,255,163

15,738

1,2O1,O11

disponibles para la venta,

1,27o,9o1

los cuales no se han

78
r,133

13,8r9

________ls'939_

9,306
l3

r82
93

216
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INMOBILIARIAY CONSTRUCCIONES S.A. ARICONSTRU

NOTAS¡ EXPLICATIVAS A I,oS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE;L 2c¡17
(Expresado en dólares estadounidenses)

b) Conciliación ributaria - contable-

A continuación se detalla la determinación del impuesto a la renta corriente sobre los años terminados al
31 de diciembre del zorT y zo16;

20ú

Utilidad/Pérdida artesde la panicipación delos tr¿bajadores eD las utilidades yel
impuesto a la rcnta

Metros - Participación de los tr¿bajadorEs

Utilidad/Pé¡dida autes dellmpuesto ala rcnta

Ma§
Castos Do deducibles 0)

(Utilidad/Pédida tributaria) Base imponible

lmpuesto a la re[ta c¿usado a la tasadel22%
ADt¡cipo míDimo de impuesto a la ¡enta (2)

Impuesto a la renta caüsado mayor al anticipo detrminado
Saldo delanticipo pendiente de pago

Credito tributario de años aoteriores

M€nos - rctenciones en la fuente del impuestoa la retrta

C}édito t¡tutado a ñvor de la Compañia

c) Situaciónfisc¿l

A la fecha de emisión de los estados financieros, la Compañía
tributarias. l¡s años del zor4 al 2017 se encuentran abiertos a
tributarias.

- Q'263)
1,U3 r,086

no ha sido fiscalizada por las autoridades
fiscalización por parte de las autoridades

(q,264) 29,583

(4,264)

(5,o91)

7,7o8
(r,o86)

r,o86

29,583

t2,777

(23,143) 4z,3oo
22% 22%

930ó
8,833
(2,32s)

6,s24

d) Deterrninación y pago del impuesto a la renta

El impuesto a la renta de la Compañía se determina sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre de
cada período fiscal, aplicando a las utilidades gravables la tasa del impuesto a Ia renta ügente.

[ás sociedades nuevas que se constituyan están exoneradas del pago del impuesto a ]a renta por el período
de cinco años, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las jurisdicciones
urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos sectores económicos.
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IIVMOBILIARIAY CONSTRUCCIONES S.A. ARICONSTRU

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PIOR. ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBR.E, DEL 2()17

en dólares estadounidenses)

e) Tarifa del impuesto a la renta

Ia tasa del impuesto a la renta es del zz%. No obstante, a partir del ejercicio fucal zor5, la tarifa impositiva
será del z5% en el caso de que la sociedad tenga accionistas, socios, partícipes, constituyentes, beneficiarios o
similares, residentes o establecidos en paraísos fiscales o regímenes de menor imposición; con una
participación directa o indirecta, indiüdual o conjunta, igual o superior al 5o% det capital social o de aquel
que corresponda a la naturaleza de la sociedad.

Cuando la mencionada participación de los accionistas domiciliados en paraísos fiscales o régimenes de
menor imposición sea menor al 5o%, la tarifa del z5% se aplicará sobre la proporción de la base imponible
que corresponda a dicha participación

Asimismo, se aplicará la tarifa del z5%' a todala base imponible, la sociedad que incumpla con el deber de
informar a la Adminishación Tributaria la composición de sus accionistas, socios, partíeipes, contribuyentes,
beneficiarios o similares, conforme a lo que establezca la t¡y de Régimen Ttibutario Interno y las
resoluciones que emita el Servicio de Rentas Internas, sin perjuicio de otras sanciones que fueren aplicables.

En caso de que la Compañía reinüerta sus utilidades en el país en los términos y condiciones que establece la
Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno, podría obtener una reducción en la tasa del impuesto a la renta
de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectúen el correspondiente
aumento de capital hasta el 3r de diciembre del siguiente año.

f) Anticino de imouesto a la renta:

El anticipo se determina sobre la base de la declaración del impuesto a la renta del año inmediato anterior,
aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos componentes), patrimonio total,
ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo será compensado con el impuesto a la renta
causado y no es susceptible de devolución, salvo casos de excepción. En caso de que el impuesto a la renta
causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se conüerte en impuesto a la renta mínimo.

Así también, se excluirán de la determinación del anticipo del impuesto a la renta los gastos incrementales
por generación de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas inversiones y gastos
efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que
reconoce el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones, así como
otras afectaciones por aplicación de normas y principios contables.

También están exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas consütuidas a
partir de la ügencia del Código de la Producción, hasta por un peiodo de 5 años.
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POR ELAÑO IER]VIINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL ZOTT

INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S-{. ARICONSTRU

en dólares estadounidenses)

g) Otros asuntos - reforrnas tributarias

El z9 de diciembre del zorT se publicó la "Ley orgánica para la Reactivación de la Economía,
Fortalecimiento de la Dolarización y Modernización de la Gestión Financiera (Ley de Reactivación de la
Economía)" en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. r5o.

Ias principales reformas que entrarán en vigencia en el zor8, están relacionadas con los siguientes
aspectos:

o Eliminación de la obligación de contar con estudio actuarial para sustentar la deducibilidad de la
jubilación patronal y desahucio sólo serán deducibles los pagos por estos conceptos siempre que
no provengan de proüsiones declaradas en ejercicios anteriores.

o Aumento de la tarifa general de Impuesto a la Rent a del zz'X al z5%. Para los casos de sociedades
con accionistas en paraísos fiscales, regímenes fiscales preferentes o jurisdicciones de menor
imposición, la tarifa pasaría del z5% al z8% en la parte correspondiente a dicha participación.

. Cambios en los criterios para la reducción de tarifa de IR por la reinversión de utilidades. t¿
reducción de la tarifa de impuesto a la renta del ro% sobre el monto de utilidades reinvertidas,
aplicaría únicamente a: i) sociedades exportadoras habituales; ii) a las que se dediquen a la
producción de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 5o% o más de
componente nacional, y; iii) aquellas sociedades de turismo receptivo.

. Reducción de tarifa de impuesto a la renta para micro y pequeñas empresas o exportadores
habituales del 3% en la tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa se
aplicará siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

o El Sersicio de Rentas Internas podrá devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo
de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se ha
mantenido o incrementado el empleo neto. Así también para el cálculo del anticipo del Impuesto a
la Renta se excluiría los pasivos relacionados con sueldos por pagar, r3" y 14' remuneración, así
como aportes patronales al seguro social oblig,atorio.

o Disminución del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a traves del Sistema Financiero
de US$5,ooo a US$r,ooo el monto determinado para la obligatoriedad de utilizar a cualquier
institución del sistema financiero para realizar el pago, a través de giros, transferencias de fondos,
tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago electrónico.

. Se establece la devolución ISD para exportadores habituales, en la parte que no sea utilizada como
crédito tributario.
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INMOBILIARH Y CONSTRUCCIONES Sá. ARICONSTRU

NOTAS EXPLICATTVAS A I,OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dólares estadounidenses)

. Eliminación de las exenciones al impuesto a la salida de diüsas en pagos por financiamiento
externo o en pagos ¡ealizados al exterior en el desarrollo de proyectos APP (Alianza Pública -
Privada), en los casos en los que el perceptor del pago este domiciliado, sea residente o esté
establecido en paraísos fiscales ojurisdicciones de menor imposición.

De acuerdo con la Administración de la Compañía, las principales reformas que tendrán un impacto
significativo son: a) el incremento en la tasa del Impuesto a la Renta del zz% al z5%; y,b) los gastos para
cubrir proüsiones dejubilación y desahucio que no serían deducibles.

8. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS REII\CIONADAS

El siguiente es un resumen de los saldos y principales transacciones realizadas durante el 2or7 y 2ot6 con
compañías relacionadas. Se incluye bajo la denominación de compañías relacionadas a las compañías con
accionistas comunes o con participación accionaria signiñcativa en la Compañía:

Principales transacciones durante el período:

Comoras:

Aracatuba S.4.

Maferton S-d

Ingesos:

Plan Vital S.{

2o1i 2016

33,713 53,035
1,101 1,101

34,815 54,86

5,839

5,839
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en dólares estadounidenses

Composición de los saldos con compañías y partes relacionadas:

Cuentas por cobrar:

Aracatuba Sá.
Maferholding S-A,.

Eduardo Alcfvar González
Mafergon SA.

Cuentas Dor Dagar corrientes:
A¡acatuba S.\.
Mafergon S.A.

Cuentas Dor Dagar no corriente:
Mafergon S,A,.

Otras Compañfas

20L'7 2016

886

7'776

_9.L
7,872

1oo,18o 97,470
629,022 622,oc2

_-__-229,202_ ______J19A72_

86
796

1

3

8ó
796

1

3

9.

(r) Ias cuentas por cobrar comprende reembolsos por Bastos efectuados en favor a su relacionada
corresponden al gasto del mes de diciembre el cual es cancelado en el mes siguiente.

(2) Ias cuentas por pagar no corrientes corresponden a préstamos recibidos, sin fecha de vencimiento y no
generan interés.

CAPITALSOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compañía al 3r de diciembre
ordinarias y nominativas de valor nominal de USgr.oo cada una.

del zorT y 2016 comprende 8oo acciones

Al 3r de diciembre del 2017 y 2016, los accionistas de Inmobiliaria y Construcciones S.A. A¡iconstru son:

Nom bre Nacionalidad Valor Acciones %

Maferholdin g EC S. A.

Alciv ar Gonzalez Edua rdo

Mafergon S.A.

Página z8 de 3o

Ecu ador

Ecu ador

Ecu a dor

7 96

1

3
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o.38%
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NOTAS EXPLICATTVAS A I.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE,L 2OA7

en dólares estadounidenses

10. COSTOSY GASTOS POR NATIJRALEZA

I¡s costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

Costo

de vetrtas

Gastos

admitri§rdtivos y de

velt¿l.!i Total29]J

C6to d€ vertas

Transport€

Publicidad y prornocióo

MaDteEimientos y rcparaciotres

A¡¡ie¡dos

Ho[orarios

Depreciacioues

Impuestos y coD tribuciotres

Ot¡06 gaslos

20t6

Costodeventas

Transporte

Publicidad y promoción

MantenimieDtos y rEparacione§

Arriendos

Hono¡arios

Depteciaciooes

Impuestos y contibuciones

Otros gastos

69,89o

ll5
2,r79

$,648
l,lor
375
862

4,593
6,5rJ

69,89o 49,392 n9,282

69,890

lt5
2,r79

33,648
l,lol

375

867

4,593
6,s13

Costo

de ventas

Gastos

admiDistr¿tivos y de

ventas

260,229 260,229

438
2,599

S6J6r
t,lol
5,525

867

7,797

13,325

438
2,599

56¡6r
I,lol

5,525
867

7,797

r3,325

88,013 348,242
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en dólares estadounidenses

11. EVENTOS SI,]BSECI,,ENTE,S

En adición a lo descrito en la Nota 13, entre el 3r de diciembre del zorT y la fecha de emisión de estos
estados financieros no se produjeron eventos que, en la opinión de la Administración, pudieran tener un
efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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