
INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S-4.. ARICONSTRU

NOTAS EX}TICATTVAS A If)S ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 20T6
(Expr$ado en dólar€s Btadounidenses)

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Cstegorías de instrumentos financieros

A continuación, se presentan los valores en libros de cada cateBoia de ilstrumentos finatrcieros al cierre
de cada ejercicio:

CorrlG¡te
3S!é

Activo! nr¡nci€ro. n€rtldo. rl costo
Efectivo y equiv alentes de efectivo

Actlvos flr¡nciero. m€dldos ¡¡ 6sao aDo.ti2¡do

49Lt

2 ó.8 o9

Cücntas po¡ cob.ar ¡ clieot13
Cuentas por cobra¡ a compañlas relacionad¿s

845
88ó

r-731

Tot¡l s.tlvd ñr!nci€rG

P.sivo. ñn.n.ierG E€dldG sl cGto ¡mortlado
cuentas por p¡gar a proveedores
Cu€ntas por patar a con pañias relácionsdas
Tot!l p.sivd ñDanci€los

2.569 27.53r

16,245
5.235

r6.356 6.JJs

Valor razon¡ble de insh_unentoa ñn¡ncieros

El valor en libros de las cuentas por mbrar, efectivo y equiwletrtes de efectivo y cuentas por pa8ar se
aproxima al valor razonable debido a la naturalezá de co¡to plazo de estos instrumentos e intereses
utilizando las tasas de mercado. En relación a las cuentas por cobrar a relacionadas, estas no devengan
inte¡eses.

PáBina 2r de 29
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6. INVENTARIO DE I,'NIDADES INMOBILIARIAS

Composición:

Proyecto S¡mborondón

l-os inventarios co¡responden a unidades inmobiliarias
entregádo en garantía.

IMPTJESTOS

a) Impuestos por cobra¡ y úegar

Los impueitos por cobrar y pagar se cornponen de:

Impugtos m¡ HuErar
Credilo tribul,ario del impuBto al\zlor arrqado (r)
Cr&ito tributario del impugto a la .€nta (2)

ImDu6tos mr paqar

Impu€sto a la r€ntá por pagar

Retenciones en la fuente de impuBto a lá renta

?91§

1,255,163

$,734

¡q15

1,563,627
15,738

-----!É29.3!L

disponibles paÉ la venta, los cuales no se han

3A!é 2915

8,88E 9384
17,784

-_______rqqó ________27!!!_

9,3oó r3,52r
t3 4r

182 ?91

______1!9t_ _________..5n5L

(1) Se compone de: i) US$573 (2or5: US$744) por concepto c¡édito tributario de M tarifa r4%, por las
compras realizadas en el mes d€ diciembre de 2016,las cuales s€ Iiquidará¡ en el pe odo situiente; y,
ii) US$8,3$ (US$8,64o) por ¡eteDciones en la fuente de IVA que le efectuaron los clientes a la
Compañla por las ventas delmes de diciembre de 2016.

(2) Corresponde principalmente a saldo de retenciones que le efectuaron los clientel a la Compañía,
originadas desde el aio 2or5 (2or5: desde el período 2ot4), la Compañía tien€ previsto utilizar dicho
saldo en el pago de impuesto a la renta futuro.
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b) Conciliación hilrüteria - contsble-

A continuación, se detalla la d€terminación del impuesto a la reDta corriente sobre los años terminados al
3r de diciembre del 2016 y 2ot5:

¡0r.ó

nyt

¡o¡5

57.900Uüliüd ¡nté d. L FniciFción d. 16 rEbai¡doc o l¿s utiliihdG y.l ia¡iBto a l¡ EDt¡

Men6 - P¿rticiFció. d. 16 u¡l»j¿doÉ
ulilid¡d ant6 del Imp!6to a l¡ Enrá

U¡!

(Ulili.l¡d tlibulana / sBqbk) 86e iDponible

lbF161o ¡ b dt¡ @E& ¡ L r¿e &l 221

^nticipo 
mhiño de i0pu61o . l¡ Ent¡

lñpualo¡ l¡ Enl¿ Éusadom¡tor¡l¡nli(ipodelminado
sal& del ¡rlicipo p€ndienk d. D¡so
Cr.óto TnlEl¡rio de rñ6 ¡¡t rioÉ
¡renG - Elú.ion6 ú I¡ tu4re d¿l inpü61o ¡ la mta

Impugto a h Enla p.¡ Ftar GÉdib übúlaño a faw¡ de h @np¿ñr)

29 523

6r.459

(ro.684)

2.8J7

(6 246l
(r o8ó) (6.sr4)

___!64!_ _______-14,6!]-

e.3o6 __________!.el_
(8.833)

4n
6.524

(4.163)

c) Situación fisc¡l

A la fecha de emisión de los estados financieros, la Compañía tro ha sido fiscalizada por tas autoridades
t¡ibutarias. l¡s años del 2ol3 al 2016 se encuenhan abiertos a fiscalización por part€ de las autoridades
tributarias.

d) Determineción y psgo del impu€rto a la r€nts

El impuesto a la renta de la Compañía se determina sobre una base anual con cierre al 3r de diciembre de
cada período ñscal, aplicando a las utilid¿des gravablesla tasa del impuesto ala rentaügente.

[:s sociedades nuwas que se constiruyan están exoneradas del pago del impuesto a la renta por el pelodo
de cinco años, siempre y cuando las inversion€s nuevas y productivas se realicen ñ¡era de las ju sdicciones
urbanas delos cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos sectores económicos,
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e) Tarifa del impue.to ala renta

Iá tasa del impuesto a la renta es del 22%. No obstant€, a partir del ejercicio 6scal 2or5,la tarifa impositiva
s€rá del 25% en el c¿so de que la sociedad tenga accionistas, socios, partícipes, constituyentes, beneficiarios o
similares, residentes o establecidos en pa¡aísos fiscal€s o reímenes de m€nor imposición; con una
participación directa o indirecta, indiüdual o conjunta, igual o superior al So% del capital social o de aquel
que corresponda a la naturaleza d€ la sociedad.

Clardo la mencionada perticipación de los accionistas domiciliados en paraGos fiscales o regfmenes de
menor imposic¡ón sea menor al So%, la tarifa d€l 25% s€ aplicará sobrc la proporción de la base imponible
que cDr¡esponda a dicha participación

Asimismo, se aplicará la tarifa del 25% a toda la base imponible, la sociedad que incumpla con el deber de
informar a la Administración Tributa¡ia la composición de sus accionistas, socios, participes, contribulentes,
beneñciarios o similares, conforme a lo que establezca la Ley de Régimen Tributario Intemo y las
resoluciones que emita €lSewicio d€ R€ntas lntemas, sin perjuiciod€ otrassancion€s que fu€ren aplicábles.

En cáso de quels Compañía reiíüenasus utili¿lades en el pais en lostérminos ycondiciones que establecela
Ley Orgánicá de Rétirnen Tributario Intemo, podria obtene¡ u¡a reducción en la tasa del impuesto a la r€nta
de to puntos porceDtuales sobre eI monto reinvertido, sieinpre y cuando efectuen el conespondiente
aumento de capital hasta el 31 de diciembre del sigui€nte año.

O Antici¡ro de im¡ruÉto a la r€nta:

El anticipo se determina sobre la bas€ de la decla¡ación del impü€sto s lá renta del año inmediato anterior,
aplicando ciertoG porcentajes al valo¡ del actiro total (menos ciertos component€s), patriñonio total,
ing¡esos Bra!'ables y costos y Bastos deducibles. El anticipo será compensado con el impuesto a la renta
causado y no es susceptible de devolución, saho cásos de e",rcepción. En cel§o de que el impuesto a la renta
car¡sado fuere menor al anticipo determi¡ado, eI anticipo se co¡üefte en impuesto a la renta mínimo.

Así también, se excluüán de la determinación del anticipo del impuesto a la renta los gastos incrementales
por generación de nu€vo empl€o o mejor¿ de masa salariáI, y en general aquellas inv€Eiones y gastos
efectivameüe realizados, relacionados con los beneEcios tributarios pam el pago del impuesto a la renta que
reconoce el Código Orgánico d€ lá Producción, Comercio e Inversionei para las nuevas inversiones, así como
oFas afectaciones por aplicación de normas y p¡incipios contables.

También está¡ exoneradas del pa8o del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas constituidas a
partir de la üBencia del Códito de la Producción, hasta por un peíodo de S años.

Págifla 24 de 29



INMOBILIARIAYCONSTRUCCIONES S-{. ARICONSTRU

NOTAS EXPLICATfVAS A I-oS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINAI» EL 3I DE DICTEMBRE DEL 20'6
(Expresado en dólares estadounidenses)

B) Otros ¡suntos - rcformai tributáris.s

El 29 de abril del 2016 se aprobó la "Ley Orgánica para el Equilibrio de las Finanzas Priblicas" publicado
en el Primer Suplemento del Registro O6cial No. 744. bs principales reformas están relacionadas con los
sigüientes aspectos:

Modiñcaciones al iñpue.sto al VaIo¡ Agregado (IVA) e Impuesto a la Re¡ta

. Devolución del Impuesto al Valor Agreg¿do (M) por un equivalente entre 1 y 2 puntos
porcentuales del M pagado, cuaDdo las transacciones son realiz¡das con dinero electrónico,
tarjetas de débito, taieta prepago o tarjeta de c¡édito.

. l4s pagos efectuados por medios el€ctrónicos soportarán deducibilidad de gastos pam ef€ctos del
IR y crédito tributario del WA.

. Para efectos del cálculo del anticipo del IR correspondiente a los ejercicios 2ot7 a 2or9, se
excluirán de la pate de los intresos, costos y gastos, aquellos obtenidos y realizados con dinero
elect¡ónico.

Modifrcáciones al Impuesto a los Consumos Esp€ciales (IcE)

. Deducción del50% de los gastos por conc€ptos de Impuestos a los Consumos Especiales generado
en la contrataciótr de servicios de telefoníe ñja y rnóül avanzáda.

. No estáD suj€tos al pago d€l Impuesto a los Consumos Especiales (ICE) las adquisiciones y
donaciones d€ bienes enrregados a entidadesu organismos del sectorpúblico.

. Se grava con tarifa de ICE de 15% los se¡vicios de telefonía fija y planes que come¡cialicen
únicamente voz, o en conjunto voz, datos ySMS prestados a sociedades.

Modificaciones al Impuesto a Ia Salida de Diüsas (ISD)

. Se considerará exento un monto anual de USgS,ooo cuando el h€cho generador del ISD se
produzcá mediante la utilización de taietas de crédito o débito por consumos o retiros efectuádos
desde el exterior.

El 20 de mayo del 2016 se aproM la 'Ley Orgánica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la
Reconstrucciór y Reactivación de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de ab l del 2016", la cual fue
publicada en el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 759.

Las principal€s reformas están relacionadas con los siguientes aspectos:

. Incr€mento al 14% del Impuesto al Valor Ag¡eBado (M), a partir del I dejunio del 2016 y por un
año,

Página 25 de 29



INMOBILIAXIA Y CONSTRUCCIONES S Jq,. A.RICONSTRU

N(}TAS EXPLIC]IITTVA!¡ A LOS ESTAIX)S FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 3T DE DICIEMBRE DEL 20T6
(Expresado en dólares estadounidenses)

. Personas naturales residentes que mantengan un pat monio existente al 1 de enem del 2016 igual
o mayor a Us$1,ooo,ooo dentro y fuera del país se gravará el o.9o% del patrimonio. Se excluye a
personas domiciliadas en área de influencia y que ha)'a¡ sufrido uüa afectacióD directa en sus
activos,

. Personas nátumles no residentes que mantengan un patrimonio existente al I de enero del 2016
i8ual o mayor a Us$r,ooo,ooo dentro del país se trávará el o.9o% del patdmonio. Se excluye a
personas domiciliadas en área de influencia y que hayan suf¡ido una afectación directa en sus
activos.

. Se $avará eI 1.8% sobre el avalúo catastral del año 2016 en caso de bienes inmuebles y sobre el
valor patriñonial proporcional en el caso de d€rechos Épresentativos de capital las Sociedades
residentes en el Eauador que manlengaD biener inmuebles en el Ecuador y derechos
reprerentativos de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad rcsidente en un
paralso 6scal ojurisdicción de menor imposición o no se conozca su residencia

. se gravará el o.9o% sobr€ el avalúo catastmldel año 2016 en cáso d€ bi€nes inmuebles y sobre el
valor patrimonial proporcional en el cáso de derechos representativos de capital las Sociedades
residentes en €l Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el Ecuador y derechos
representativos de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad no residente en el
Ecuador, paraíso fiscál ojurisdicción d€ menor imposición o no se conozca su residencia.

L€y pam eütar la FspeculacióD d€ Tierras G,ey de Plusvalía)

. El 30 de diciembre del 2016, se €xpide la lzy de Plusvalfa, misma que grava la ganancia
extraordinaria en la enajenacióD de inmu€bles, éste impuesto sobre eI valor especulativo del suelo
se aplicaná a la scgunda transfereDcia d€l bien, después dela e-ypedición de esta ley.

. Frta norma establece un factor de ajuste el cual debe ser FA= (r+i)^n, para lo cual dentro del
valor de adquisición se incluirán eI valor ante¡ior del bien, los gastos incurridos por mejoras,
pagos de contribuciones espciales y costos de constucción del bien (para constructoms
inmobiliarias). ll tarifa del 75% $avará la ganancia ext¡ao¡dinaria siempre y cuando supere los
veinticuat¡o (24) salarios básicos.

I.a Administ¡ación d€ la Compañía ha elaluado los efectos han tenido dichas reformas sill haber reflejado
inconvenientes.

t. SALDOS Y TRANSACCIONEII CON COMPAÑÍAS R.EI-IICIONADAS

El siguiente es un resumen de los saldos y púncipal€s transacciones realizadas durante €I 2ot6 y 2015 con
compañías relacionadas. Se incluye bajo la denominación de compañías relacionadas a las compañías con
accionistas comuDes o con paticipación accionaria significativa eD la Compañia:
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Principales transacciones durante el peíodo:

29L6

Cop¡rtu

53,o35 4r,933

568

54,136

V!¡l¡s

Composición de los saldos con cornpaiías y part€s relacionadás:

Cxent6 lorcahBri

Fideiomis admmvar oor

AlciEr Conale Edu¡rdo

264

20t6

86

3

2015

59ó

3

886

2016 2015

Cuent,§ po. p3tr. órientB:

cuenta m. pasar ¡o 6rienr¿:

5.r35

5.235

845.495
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(1) Ils cuentas por cobmr comprende re€mbolsos por Bastos efectuados €n favor a su relacionada
corresponden al gasto del mes de diciembre el cual ei cáncelado en €l mes si8uiente.

(2) tás cuentás por pagar no corrientes cor¡esponden a préstamos recibidos, sin fecha de vencimientoy no
generan interés.

9. CAPnALSOCTAL

E] capital suscrito y patado de la Compañla al sr de diciembre del 2016 y 2or5 comprende 8oo acciones
ordinarias y nominatit?s de válor nominal de Us$l.oo cáda una.

A]3r de dicieñbre de]2016 y 2015,los accionistas de Inmobiliaria y Construcciones S.A. Ariconstru son:

Nombr€ Na.ionalid¿d Vslor Acciones %

Fideicom iso adm invar ool
Alciv ar Gonu lez Eduardo

Maferson S.A.

Ecuador

E¡uador

,t,
1

3

8oo

9 9.5 0lx

o.r396

o.38%

rO. COSTOS Y CASTOS POR NATURAIEZA

I¡s costos ygastos operacionales agrupados de acuerdo a su natuÉleza sonlos situientes:

c6to Garc

Ma¡lenrmiento y RepaÉooDa
ImpuBt@ Contribucion6

Publicidad y prcñeion6

56¡6r

2,599

a07
438

13¡45

56¡6r

5,525
2,599

aoz
438

13J45
88,or3 348,242
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Gastos Tolsl

Mart€nimienlo y lepaBoo¡6

ImpuatG Contnbuciora
Publ'ciilad y pmm6¡on6

219,838 2r9,438

45,5u

3,742

232

5,514

45,5D

3,?42

5,514

2r9,834 29?,934

rT. EVENTOS SI]BSECT]ENTES

En adición a lo descrito en la Nota t3, entre el 3r d€ diciembre del 2()16 y la fecha de emisión de estos
estados financie¡os no s€ produjeron eventos que, en lá opinión de la Administración, pudieran tener un
efecto signiñcetivo sobre dichos estados financi€ros que no se hayan revelado enlos mismos.
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