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Opinión

Hemos auditado los estados financieros de lnñobiliaria y Construccionqs S-4- Ariconstru 0a "Compañía")
que comprenden el estado de situación financier¿ al 3r de diciembre del 2016 y los correspondientes
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de fluios de €fectivo por el año terminado
en esa fecha, ásf como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables si8nificarivas.

En nuestra opinión, Ios estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
mat€üales, la situación ñnaDciera de Inmobiliaria y Constnrcciones Sá. AricoDstru al 31 de diciembre del
2016 y el desempeño de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de
confo¡midad con Norm¿rs Internacionales de Información Financiem pam Pequeñas y Medianes
Entidades (NIIF para PrMES).

Fundancntos de la opini6n

Nuestra auditorls fue efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditorla (NIAS). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en la sección
" Responsabílidades del auditor en reloción con lo ouditorlo de los estados finoncieros".

Consideramos que la eüdencia de auditoúa que hemos obte¡ido p¡oporciona una base suficiente y
apropiada para eJeresár nuesha opinión de audiLoía.

Ohos asunto§

l¡s estados financieros de Inmobiliaria y Construcciones SA. A¡iconstru corespondientes al periodo
te¡minado el 31 de diciembre de 2or5, fueron auditados por otro audito¡ que e"ypresó üna opinión sin
sálvedades sobÉ dichos estados ñnancieros, coD fecha 21 de abril de 2016.

Independenci¡

Somos independientes de Inmobiliaria y ConsEucciones S-4" Ariconstn¡ de conformidad con el Códito de
Ética para Prof€sionales de la Contabilidad del consejo de Normas Intemacionales de Etica para
Contadores,y hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos,
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Obe información

[á Adrninistración er responsable porla preparación de otra información. Otra infomación comprende el
Informe anual de la Administración que no iDcluye los estados 6nancieros ni el iDfoÍne de auditoria sobre
los mismos,la cual fue obtenida antes de la fecha de Duestro informe de auditoría.

Nuestra opinióD sobre los estados financieros de la Compañía, no incluye dicha información y no
expresarnos nintuná forma de ase8uramiento o conclusión sobre la misma.

En conexión con la auditorla de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe anual
de la Administmción y, al hacerlo, consideÉr si esta información contiene inconsistenci¿s materiales en
relación con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditorla, o si por el
contrario se encuentra distorsionada de forma material,

Si, basados en el trabaio que hemos efectuado sobre esta información obtenida antes de la fecha de
nuestro informe de euditoía, y concluimos que existen inconsistencias materiales de esta información,
nosot¡os debemos reponar este hecho. Notenemos neda que informar al reJpecto.

R€sponsabilidad de la Adminfurración de la Compeñl¡ por los est{dos financrcros

La Administración de Inmobiliaria y Construcciones S-A- Ariconstru es ¡esponsable de la preparación y
presentación razonable de los estados 6nancieros adjuntos de acuerdo con No¡mas Internacionales de
Información Financiera para Pequeñas y Me¿lianas Entidades (NIIF para PYMES) y del control int€rno
necesario para permitir Ia preparación de estados financieros que estén libres de distorsiones
signiñcativas, debido a fraude o error.

En la preparación de los estádos ñnancieros, la Administración es respoDsable de evaluar la capacidad de
Ia Compañía de continuar como netocio eD marcha, revelándo, seEin corresponda, los asuntos
relacionados con empresa en marcha y utilizándo el principio contable de empresa en marcha, a menos
que la Administración tenga la int€nción de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra altemativa más realista para eütar el cierre de sus operaciones.

I¡s encargados de la Administración de la entidad son los responsables de Ia supewisió[ del proceso de
elaboración de la información ñnanciera d€ la Compañía.

Responsabilidad rlel auditor en r€lación con la auditorla dG los esta.los ñnancieros

Los objetivos de nuestra auditorfa son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto están libres de errores materiales, ya sea por fraude u error, y emiti¡ un informe de audito a que
incluya nu€stra opinión. Seguridad razonable es un alto Brado de segu¡idad, pero no garantiza que una
auditoía realizáda de conformidad con Normas Intemacionales de Auditorla siempre detecte un erlor
material cuando existe, l¡s errores mate ales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales
si, indiüdualmetrte o en su conjunto podrían razonablemente influir en ]¡s decisiones económicas que los
usuarios loma¡ basándose en los estados financieros,
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Como parte de una auditoúa de conformidad con las Normas Internacionales d€ Auditoria, aplicamos
nuesho juicio profesion¿l y manten€mos ura actitud de escepticismo p¡ofesional durante toda la
auditoúa. También coño parte de nuestra auditoría:

. Identificamos y evaluamos los ri€sgos de e¡ror mate al en los estados financieros, debido a fraude o
€rror, dis€ñamos y aplicamos procedimientos de audito¡ía para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoría suñciente y adecuada para propo¡cionar una base para nuesha
opinión. El riesgo de no detectar un e¡ror material debido a un f¡aude es más elevado que en el caso
de una inconección mate¡ial debido a eEor, ya que el fiaude puede implicar elusión, falsiñcación,
omisiones deliberadas, maDifestaciones intencionadamente erróneas o la urlneración del control
interno.

. Obtenemos cotrocimiento del control interno relevante para la audito a con eI fin de diseñar
procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las circunstancias yno con la finalidad
de expresar unaopinión sobrela eficiencia del control iDtemo de la entidad.

. Evalüamos si las políticas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables sean
razonables así como las respectivas diwlgaciones efectuadas por la Administración.

. Concluimos sobre lo adecuado de la utilizaciótr, por parte de Ia Administración, del p¡incipio contable
de empresa eD marcha y, basándonos en la eüdencia de auditoría obtenida, concluimos sobre si
existe o no una incertidumbre ñateúal relacionada con hechos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como empresa en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se rcquiere que llamemos la atención eD nuestro
informe de auditoría sobre la correspondiente información revelada en los esLados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinión modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoúa obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoía. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la Compañía no continúe
como una empresa en funcionamiento,

. Evaluamos la presentación global, la estructura y el cortenido de los estados financieros, incluida I¿

información ¡evelada, y si los estados financieros repr€sentan las hansaccioDes y hechos
cofiespondientes de modo que logran su presentación razonable.

. comunicamos a los rcsponsabl€s de la Mministración de la entidad en relación con, entre oEas
cuestiones, el alcance y el momento de realización de Ias auditoias planificadas y los hallazSos
significativos de la auditoía, así como cualquier de6ciencia siBniñcativa del coDtrol intemo que

identificarnos €n el EanscuÉo de la audito a.
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No. de Registro en la superintendencia
de Compañías, Valores y Seguros:
SCVS-RNAE-ro35

También proporcionamos a los responsables de la Administración de la Compañía una declaración de
que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicábles en relación con la independ€ncia y
comunicado con ellos acerca de todas las relacion€s y demás cuestiones de las que se pu€de esp€rar
r¿¡zonablemente que pueden afectar a nuestra independencia y, en su caso, las co¡respondientes
salva8üardas.

cifkñi rzatetiii A.
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INMOBILIARJA Y CONSTRUCCIONBS Sá- ARICONSTRU

ESiTAIX) DE SITUACIÓN FD{ANCIEN.A
ALJl DE DICIEMBRE DEL 2016
f Expresado en dólares estadounidenses)

ACTIVO§

Efelirc y eguiv¿lentG dc €fc.l ilo
cu€nlas Dor@bÉra clientd
Oi as cuenias por obñ¡
cucnras por@bEra @bpaÁla Él¿cio.ada
lnventaros de unidádes inmobi[¿n3
ImpucslG po¡ @uDeÉr

Totol actlw! codlcnté3

Aciivos no orrl€nte
Mobiliaric y equilDs

rotál lcdvc ño @rrlenté

NoIa z9ú

834
84s

886

¡oui

26.809

ló79.36s
8

6

tls notas explicativas anexas son parte integÉnte de los estados Enanciems

16.546 27.164

r,634,oó5

-----------331J- s.48

---------------1L 
------------§il9-

l 295.387 r.639,303

CPA. Pamela Torres C,
CrntadoraGereDte General
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A ARICONSTRU

E¡¡TN)O DE SITUACIÓN FtrYANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado endólares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMOMO

cúentas por paga¡ a proleedoa
Clertas por pagar a comlañias relacionadas
Ottu cuentas por pága¡
rmpuEtc por!¿gár

Total pcivos coEienta

Pasivos ro coriertG
cumta por pa8ar ¡ comlañlas rclacióna.las
Otms .u€ntas por pagar

Tot¡l pssivos no corients

Resultados acumulados

Total Dasivos y patrimonio

Nota 2:A!6 20!ii

15 524 257 997

41.38r

_-__gE_

r.o88.263

27A,6As

845.495

324.7j6
1-r74,27t

----------r:!!3i!!-

80o

40l]
ús.14?
186.342

------------J9t:!2L

Sra. Maúa Femanda Johnson A
Gerente General

l¿s notas e"\plicati!'as anexas son parte integrante de los estados financieros

__________].2e§.3v _________l!!9!93_

CPA Pamela Tomes C.
contadom
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INMOBILIARIAYCONSTRUCCIONES S.A. NIICONSTRU

ESTADO DE R.ESI]LTADOS INTEGRALES
POR EL AÑO IERMINADO EL 3¡ DE DICIEMBR.E DEL 2016
(Expresado eD dólares estadounidenses)

Nol¡ mtÁ

359.120

$-896
(160 r2e)

r12,7E7

(88 or3)

-l3rs).29.583

(9¡06)

20t5

257.tÑ
8r514

(¡9.838)

V€nlas d€ u¡id¡d8 iomobilia¡ias

I¡trrsós po¡ !ft ¡rhni€¡tos

Utilidadbruta

Ut idad ¡nt6deinpuElo ¡ Ia ml¡

Ulilidad n€ta y rtsult¡do i¡les?l del año

n8.882

(78.1oo)

l,'¡t8
(6¿.q8r)

57-900

(ú.52,

2o.2n 443n

Las notas explicativas ancyas son parte integrante de los estados ñnanciems

CPA. Pamela Torres C.
Contadora

Sra. Marla F€manda Johnson A
Ger€nte Geneml
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES Sá.. ARTCONSTRU

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINAD¡O EL 31 DE DICIEMBRE DEL 20¡6
(Expresado en dólares estadounidenses)

Flujod..f.crlvod. ¡¡! ¡ctirid.d.! d. op.r.ción:
Utilidad snres d. iDpu€stoa Ia r.nla

Más (me.os) carros (créditor) a ¡¿sulted6 qúe no

¡ep.€se.tan novih ie¡tos d€ €fectivo.

Depreciación depropiedades, ñobnia osy equipo§

Prdisió. de inpuesto a la renta

Cambios¿¡ aclivosy pasiv osi

üsni¡üción (inc¡emeoro) de cue¡le! por cobr¿r y otras cuenlas por cob.ar

Dismi¡ución d. inv€ntari6de unid¡de, inmobiliarras

Disminüción de cu€ntas pff pata. y otras cu€ntas por pagar

Eectivo nelo (utili?¡doeb) prdhto por Ias.dividades d€ operación

Flujo d..fc.tlvodc hs adividart.! dc iDv.!.ión
Ventas d€ propredades, mobilia¡ios y €quipc

EtectivoD€to provisto por l¡s activid¡de¡ de iDve¡sió.

fl ujo d..f.ctlvod. l¡s sctlvid¡dc. d. finincilmi¿nto:
?aBode prér!nos Guolas de capilal)

EfectivoD€to ulilir¡doen l.s aclivid.des d. li¡¡nci¡mienlo

(DismiDució¡ rela) in$eneDto ¡elo d€l ef€crivo

3-9i-Ó

29 583

Eo?

3.82o

:.9.1,1

57-900

1.232

8.6r4

3o8,464

«77.2s9)

59.r 3 2

(1.396)

2r6,54E

(8 3.69, )

(2s.97t) 19o.592

óo

(182.4oo)

(r 87.4 oo)

(2s.97 t)

2 ó.8o9

3.192

Efectivoy €quivslenres de €fectivo al inicio d€lperlodo

Efectivoy equrv.l.ntes d€ €fectivo !l 6Deldd periodo 2 6.8o9

[ás notas explicativas anexas son parte

t\x Í¿ r,{r¡,- i,.{ :Ii[]n 1.'1
sr¿. Marla Feñanda Johnson A

G€rente G€neral

838

integrante de los €stados financieroq
) .,,.1 , lt -

CPá. Pamela Torres C.
Contadora
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TNMOBILIARIA Y CONSMUCCIONB9 S.A. ARICONSTRU

NOTAS EXPLICATIVAS A I,oS ESTAIX)S FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINN)O EL 3T DE DICIEMBR.E DEL 20T6
(Expresado en dólares estadounidenses)

INFORMACIÓN CENERAI

Inmobiliaria y Construccion€s Sá. AricoDshu (en adelante "la Compalía"), es uná sociedad anódma
ecuatoriana constituida el 1 de enem del 2oo9, mediante escritura pública de disolución de las compáñías
EPG Engineerin8 Polymers Group Sá., Tecnopollñe¡os SJA-, Alquimiaserad S-d, Miüopol S.A.,Tepol Sá.,
Bonditex S-A- y Kiipis S-A.., mismas quesefusionan, mediante absorción porla compañíaSecapol Sá.

Iá actiüdad principal de la Compañíá está relacionada con la compra, venta, alquiler y erplotación de bienes
inmuebles.

Situación económica rlel pefs:

Durante eI año 2016, la situación económica del pals continua afectada por los bajos precios de exportación
del pehóleo, principal fueúte de ingresos del P¡eiupu€sto Crneral del Estado, así como también por la
devaluación de otrás morcdas con respecto al Dólar de 106 Estados Unidos de Amédca, monede de uso legal
en el Ecuador, la cual tiene un impacto negativo en las exportaciones no petroler¿s del país. Adicionalmente
el teffeñoto ocurrido en abril del 2016 ocasionó impoftantes daños en la inftaestructura de cie¡tas
proüncias del litoral ecuatoriano y cuantiosas pérdidas económicas pam el pafs.

[ás autoúdades económicás con el fiII de afrontar esias situaciones han diseñado difer€nteB altemativas,
entre las clrales tenemos: prioriz¿ción de las inversiones, i¡cr€mento de la inversión exEanjera a h-a!é-s de
alianzas público-privadas con b€n€ñcios tribuierios, disnrirución del gasto cornente, inclemento tempoÉl
del impuesto al valor agregado, contribuciones tributarias extrao¡dinarias a empresas y personas natuEles,
ñnanciamiento del déficit fiscal mediante la emisión de bonos del Estado, obtención de financiamiento a
havés de organismos intemacionalei y gobiemos extranjeros (China), mtr€ otr¿s m€didas. Asf también, ha
mantenido el erqueña de r€stricción de importaciones a have-s de sálwguardas y derechos amnc€larios con
e) fin de mejorar la bala¡a comercial, asp€cto que se tenia previsto ir desmontando en el 2016; sin embargo
resolüó diferir un áño el cronograma de eliminación de las salva8uardas y dispuso que la fase de
desmantelamiento se efectue a partir de abril d€l 2017 hastajunio del 2or7.

Iá Administración de la Compañla considera que la situación antes indicada no ha ori8iíado efectos
signiñcativos en las operaciones de la entidad.

Apmbación de €l¡dos firanciefos: Estos estados financi€ros han sido aprobados por el Repr€senta[te
l2gal el $ de m¡r¿o de 2or7 y serán puestos a consid€Eción de la Junta General de Accionistas para su
aprobacióD frnal.

R.ESIJMEN DE IIIS PRINC¡PAIES POLfNCAS CONTABLES

A continuación se describen las principales pollticas contables adoPtadas en la preparación de estos estados

financieros. Estas políticas han sido aplicadas de manerauniforme a todos los años que sepre§entan en estos

estados financieros, salvo que s€ indique lo contrario
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2.1

INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S-4.. ARJCONSTRU

NOTAS EXPLICATTVAS A LOS ESTAD,OS FINANCIEROS
FOR EL AÑO TERMINAIX) EL 31 DE DICIEMBRE DEL 20¡6
[Expresado en dólares estadouniderses)

Base¡ de prepsreción ale estados ñnancieros

I-os estádos financieros de Inmobiliaúa y Construcciores SA. Ariconstru se han preparado de acuerdo
con las Normas Internacionales de Información Financiera para Peqüeñas y Medianas Entidades
(NIIF para P),rnes) emitidas por el IASB (Intemational Accounting Staridard Board) que han sido
adoptades en Ecuador y ¡epresentan la adopción integr¿I, expllcita y sin reserv-¿s de las referidas
normas intemacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Irs estados financieros se han preparado bajo eI criterio del costo histó co, de acue¡do con las
Normas Internacionales de Información Financiera ügenter al 31d€ dici€mbre del 2016.

[,a preparación de los estados financieros confo¡me a las Normas Intemacionales de Información
Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para Pymes) exi8e el uso de estimaciones
coDtables. También exige a la Mministración que ejerza su juicio en el proceso de aplicar las pollticas
contables de la Compañía. En la Nota 3 se revelan las áreas que implican un mayo¡ Srado dejuicio o
compl€jidad o las áreas donde los supuestos y estimaciones son significativos pa¡a la elaboración de
los estados financicros. Debido a la subjetiüdad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administración.

Moneda funcionsl y monedÁ de presentación

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moÍeda del entorno
económico principal en que la entidad opera ("ñoneda funcional"). l¡s estados ñnancieros se €xpresan
en dóIares estadounidenses, que e§ la moneda funcionalyla moneda de presentación de la Crmpañfa. A
menos que se indique lo coDt¡ario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos eitán
expresadas en dólares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes de efectivo -

lncluye aquellos activos líquidos, el efectivo disponible y depósitos a lá vista en bancos locá.les.

Activos y pssilo§ Glranci€I.o§ -

2.4.1 Clasiñcsción

Iá Compañlá clasiñca sus activos financieros en las siSuientes categorlas: "activos ñtrancieros a valor
razonable a través de ganancias o perdidas", "pÉstamos y cuentas por cobmr", "activos fiDancieros
mantenidos hasta su veDcimiento" y "activos financieros di§Ponibles para la veDta". l¡s pa§ivos

financieros se clasifican eD las siguientes cát€gorías: "p&sivos ñ¡ancieros a tdor rázoDable a través de

ga¡ancias y pérdidas" y 'otros p¿sivos ñnanci€ros". tá clasificáción depende del propósito para el cual

se adquirieron los acúvos o conFatanon los pasiios financiems. tá Mministración detemina la

clasificación de sus activos ñDa¡cieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

2.3

2.4
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A. A.RICONSTRU

NOTAS EXPLICATMS A IrOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRX DEL 2016
(Expresado en dóIares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del 2016 y 2o$, la Compañía mantu!,o acüvos financieros en la cátegofia de
"préstamos y cuentas por cobr¿r". De igual forma,la Compañía solo mantuvo pasivos ñnancieros en la
categoria de "ohos pasivos financieros" cuyas camcterGticas se explican seguidamente:

Préstsmos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situación financiera por las
cuentas por cobrar a clientes, cuentas por cobrar a compañlas relacionadas y otras cuenta¡¡ por
cobra¡. Son activos Iinancieros no d€ vados que dan derecho a pagos ñjos o determinables y que no
cotizán en un mercado activo. Se incluyen eD el activo coffiente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situación financie¡a.

otros pasivos financieros: representados en el estado de situación financie¡a por cuentas por
pagar a proveedores y compañías relacionadás. Se incluyen en eI pasivo corriente, excepto por los de
veDcimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situación ñnanciera.

2.4.2 Reconocimiento y medición inicial y posteüor:

Reconocimiento -

I¿ Compañía reconoce un achvo o pasivo financiero en el estado de situación ñnaDciera a la fecha
de la ne8ociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el
Pasivo.

Medición inicial -

[,os activos y pasivos financiems son medidos inicia]mente a su valor razonable más cualquier costo
atribuible a la transaccióD, que de ser significativo, es reconocido como pafie del achvo o pasivo
ñnanciem; siempre que el activo o pasivo financiero no seá designado como de valo¡ mmnable a
través de ganancias y pérdidas. Con posterioüdad al reconocimiento inicial Ia Compañía laloriza los
mismos como se desc be a conhnuación:

M€dición posterior -
a) Préstamos y cu€ntas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo

amortizado aplicando el método de inte¡es efectivo. En esp€cífico, la Compaíía presenta la¡¡
siguietrtes cuentas dentro de esta cáteBoría:

(i) c\entas por cobÉr a clientes: Estas cuentas correspotrden a los montos adeudados por los
arendamientos de bi€n€s inmuebles, directamente a terce¡os, la¡¡ mismas que han sido
reali?ádas en el curso normal de operaciones, Se redstran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortiz¿do, no Be¡eran iDtereses y se recupem¡ hasta en 360 dí¿s por
lo cual la Compañía no pmüsiona dete oro.
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(ii) Cuentas Dor cobi¿r a comD4tóí@ Ielaqialaflasi Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados, principalmente por los aÍ€Ddamientos de bienes inmuebles, que se negisEan a su
\?lor nominal, no generan intereses )a que son exigibleshasta r20 días.

b) Ofos pasiros financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de inteÉs efectivo. En especiEco,Ia Compañíá presenta las siguientes cuentas
dentm de erta cáte8o¡ia:

(i) Cuentas por Dagar a pmveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiúdos
de proveedores locales y del o.lerior err eI curso nomal de los negocios. Se reconocen a su
valor nominal que es equivalente a su costo amoftizado pues no generan intereses y son
pagaderas hasta en r2o días.

(ii) cuentas por paqar a comDaiías relaqiqBadasi Corresponden principalmente a saldos
comerciales pues son obli8aciones de pato por compms de servicios y se registran a su valor
nominal que es equivalente a su costo afiortizado, pues no devenSan intereses y son
pagaderas hasta en, excepto por los de vencimientos mayor a 12 meres cortados 6 la fecha del
estado de situación ñnanciera.

(iii) otras cuentas Dor pagar: Comprenden principalmente comp€nsaciones de anticipo de
pmveedores, se regisfran a su valor nominal sin devengar intereses.

2.4.3 Deterioro de acüvos financr€ros

Iá Compañía establece una proüsión para pér¿hdas por deterioro de sus cuentas por cobrer cuando
existe evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de cobrar todos los importes que se le
adeudan de acuerdo con los términos oriSiDales de las cuentas a cobrar. La existencia de diñcultades
Enancieras significativas por pafie del deudor, la probabilidad de que el deudor ent¡e en quiebra o
reorganiz¿ción Enancierayla falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuentá a
cobrar se ha deteriomdo.

Al3r de diciembre del2016 y 2015 no sehan registrado proüsiones por deterioro de las cuentas po¡
cobrar a clientes, que se presentan en el estado de situación ñnanciera, netas de Cuentas po¡ cobrar
clientes.

2.4.4 Bqja de activos y pf,sivos financieros

Un activo ñnanciero se elimina cuando expimn los derechos a ¡ecibir los flujos de efectivo del activo
o si la Coñpañla transñere €l activo a un tercero sin retener sustancialmente los ries8os ybeneficios
del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compañfa especificadas en el
contrato se han Iiquidado.
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2.5 lñpueatoa por r€ouPerar

Representan los impuestos pagados por la Compañía a la autoridad 6scal por impuesto al valor agregado
en adquisiciones d€ bienes y servicios y retenciones de impuesto a la renta e impuesto al valor agregado
efectuadas por clientes. Estos impuestos serán compensados en futuras liquidaciones de estos impuestos o
recupemdos en reclamaciones presentadas a la administración tributaria.

2.6 Invenlarios de unidades inmolrÜária-s

Están representadas por las unidades inmobiliarias disponibles para la venta, que se registran a valor
razonable y comprenden los costos del temeno, gastos de construcción incurridos y otros costos
incrementales que cont buyen a la disponibilid¿d de estosbienes inmueble para su venta.

2,7 Mobiliaúo y €quipo§ -

lrs mobiliarios y equipos son registrados al costo histódco, menos depreciacion€s acuñuledas y pérdidas
por deteriorc, en caso de producrE€. El costo incluye ta¡to los deiembolsos directament€ atribuibl€s a la
adquisición o coístrucción del activo. l¡s desembolsos posteriorcs a la compra o adquisición sólo son
capitalizados cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia la
Compañia y los costos pueden ser medidos razonablemente, l¡s ot¡os desembolsos posteriores
cor¡esponden a reparacioner o mantenimiento meno¡es y son registrados en resultados cuando son
incurridos.

Iá depreciación de los mobiliarios y equipos, es calculada linealmente basada en su üda útil y no consider¿
lalores rcsiduales. l¿s estimacion€s de üdas útiles de los mobiliarios y equipos son reüsadas, y ajustadas si
es necesario, a cáda fecha de cierr€ de los estados ñnancieros.

l¿ depreciación de los mobiliarios y equipos se registra con caryo a las operaciones del año.

Iás üdas útiles estimadsrs de los mobiliarios y equipos son las siguieDtes:

Tipo dc bicrG.

Muebles y E¡ se.es

Equipos dé Computación

Número de añoÉ

I¡s pérdidás y tanancias por la venta de los mobiliaüos y equipos, se calculan comparando los in8resos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un mobiliario y equipo, excede a su monto recuperable, est€ es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.
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2.a PérdidaB por deieriom de vf,lor de 106 actiloo no fin¡ncieros -

Los activos sujetos a d€preciación (mobiliarios y equipos) se someten a pruebas de deteioro cuando se
pmducen eve 06 o circunstancias que indicaD que podrán no recupererse de su l.alor en [bros. Las pérdidas
por deterioro corresponden al monto en eI que el valor en libros del activo excede su \?lor recupemble. El
valor recupe¡able de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendúa de su venta o su
valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agn¡pan a los niveles mfu pequeños en los
que se genera flujos de efectivo identiEcables (unidades tene¡adoras de efectivo). I¡s saldos en libros de
activos no firancieros se reüsan en cada fecha de cierre de los estados financi€ús pa¡a verificar posibles
reversiones del deterioro.

En el caso que el monto del válor libros d€l activo exceda a su monto recup€rable, la C-ompañfa reSistra una

Érdida por deterioro en los resultados del ej€rcicio. Al 3r de diciembre del 2016 y 2or5 no s€ ha identificado
la necesidad de cálculár o reconGer Érdidas por deterioro de activos no financieros (mobiliarios y equipos),
debido a que, la Administr¿ción considere que este cornponentc no es signiñcativo en las operaciones de la
emPresa.

2.9 Impuesto a la renta coffiente y diferido -

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta co[iente yel diferido. El impuesto a ]a
renta se reconoce en el estado de r€sultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se

reconocen directarnente en el patrimonio. EII este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integ¡ales o directamente en el patrimonio.

a) Impuesto ¡ la rent¡ corriente

EI c¿rgo por impuerto a la nenta corriente se c¿lcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
uti)idades gravables y se c¡r8a a los resultados del año en que se devenga coD base en el impuesto por
pagar exigible.

[ás Íormas dbutarias vitent€s establecen una tasa de impu€sto del zz% sobre las utilidades
Bravabl€s,la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

Se establece también el pago del 'anticipo mínimo de impuesto a la renta", es calculado en función de
las cihas reportadas el año anterior sobre el o.2% del patrimonio, o.2% de los costos y gastos
deducibles, o.4% de los ingreros gravables y o.4% de los activos.

l¿ ¡eferida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo mlnimo, este último se convertirá en impu€sto a la r€nta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas lDternas su devolución, lo cual podría ser aplicabl€, d€
acuerdo con la norma que ri8e la devolución de este anticipo.
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b) Impuesto a la renta ¿liferido

El impuesto a la renta diferido se proüsiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen ent¡e las bases t butarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores hostrados en los estados ñnáncieros. El impu€sto a la reDta diferido se determina usando
tasas tributarias que han sido promul8adas a la fecha del estado de siruación financiera y que se espera
serán aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo
se Patue.

Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medi¿la que sea probable que se
produzcán t eneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferenci¿s temporales,
l¡s saldos de impuestos a la renta difeddos activos y pasivos se compens?rn cuando existe el derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuertos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta dife dos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

AI 3r d€ diciembre del 2016 y 2ors no se han tenerado diferencias temporarias que ameriten un
registro de impuesto diferido.

2.ro Prcvisione§

lá Coñpañla re$stra provisiones cuando: (i) la Compañfa tiene una obligación present€, ya sea legal o
impllcita, coño resultado de eventos pasados; (ii) cs probable vaya a s€¡ necesaria una salida de recursos
para liquidar la obligación; y, (iii) el monto se ha estimado de foma fiable. I¡s montos reconocidos corno
proüsión son la m€jor estimación de Ia AdministÉción, a la fecha de cierre de los estados financieros, de
los desembolsos necesarios para liquida¡ la obligación.

2.u Reserlrs IzBaI -
De acuerdo con la legislación ügent€, la Compañla debe apropiar por lo menos eI ro% de la utilidad neta
del año a una res€rva leSa] hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 5o% del capital suscrito. l¿
r€Jerva leSal no está dispoDible para distribución de diüdendos, pero puede ser capitaliz¿da o utilizada
para absorber pérdidas.

2,r2 R€seIva por Valuación -
Corresponde al efecto de la reluluación de los terrenos, ediEcios e instalaciones, son medidos a sus valores
revaluados. De acuerdo con disposiciones ügentes emitidas po¡ la Superintendencia d€ Compañfas,
Valores y seguros este saldo no puede ser utilizado párá aumentar capital. De acuerdo con los
lineamientos descritos en la NIC 16, este saldo serla transferido a resultados acumulados en la medida que
se deprecie el activo correspondiente o se disponga del mismo.
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! 2,13 R€sultados acumulsdos prov€nientes de la &dopción por primera v€z ale lss 'NIIF" -

t s ajustel provenientes de la adopción por primera vez de las Normas Int€macionales de Información

- Financierá "NIIF" que se registraron en el patriñodo en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta

, "Resultados Acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las "NIIF", que generaron un
saldo deudor, podrá ser absorbido por los resultados acumulados y los del último eiercicio económico

v concluido, siloshubie¡e.

1 ".ro 
Distribución de diüdendos -

- k distribución de diüdendos se deduce del patrimonio y se reconocen como pasivos corri€ntes en los
- estados ñnancieros en el periodo en el que los diüdendos son aprobados por la Junta General d€
v Accionistas de la Compañia.

2.ts Reaonocimienio de iDgr€sos -

v I¡s ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar porla prestación de servicios en el
curso normal de sus opemciones, [¡s ingresos se muestran netos de M, rebajas y descuentos otorgados.

- Los ingresos ordinarios procedentes de Ia venta de unidades inmobiliarias disponibles para la venta son
reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios económicos flu}an hacia la compañfa,

- pudan ser medidos con fiabilidad y cuando Ia Compañla hace entrega de sus productos al comprador y en

v cons€cu€ncia tmnsfierc, los riesgos y beneficios i¡herentes al bien enregado y no mantiene el d€recho a
disponer de ellos, ni a mant€ner un control sobre los mismos,

v 3. ESTTMACTONESi Y CRTTERIOS CONTABLES SIGMFTCATTVOS

preparación de estados fináncieros ¡equiere que la Administración realice estimaciones y utilice
v supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. I-¿s

estimaciones realizadas y supuestos utilizrdos por la Compañla se encuentran basadas en la experiencia

- históri(a, cambios en la industria e información suminist¡ada por fuentes externas calificadas. sin
v embargo,los resultados finales podúan diferir de las estimaciones bajo ciertas condicion€s.

Las estimaciones ypolíticas contables significaüvas son deñnidas como aquellas que son importantes para
v reflejar correctamente la situación ñnancieray los r€sultados de la Compañíay/olas que reqüieren un alto

- grado de juicio por parte de la administración.

- Iá principal estimación contable de la Compañía, se rclaciona con las üdas útiles de mobiliarios y equipos,

v para lo cual se efechia un cálculo anual del valor r¿zonable de los mobiliarios y equipos; la d€terminación
de las üdas údles se evalúa al ci€rre de cada año y su valor ra2onable es deteminado por expertosv indepeúdientes.
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4. ADMINISTRACIÓN DE RIBSG]OS

4.r Factores de riesgos ñnancieros

Iás actiüdades de la Compañía están expuestas a una variedad de estos fnancieros como son los esgos
de merado, riesgo de precio y riesgo de tasa de inLerés, riesBo de crédito y úesgo de liquidez que son
administmdos a través de procesos forroales, que permiten la identificación, rnedición, control y
monitoreo de los riesgos. El objetivo de Ia Compañía es lograr un balance apropiado entre eI riesgo y el
retomo, minimiza ndo los efectos adveEos potenciales sobre la condición económica y financiera de )a
emp¡esa.

Iá administmción del riesgo es realizada bajo las políticas y procedimientos aprobados por Ia alta
Gerencia. l¿s politicas de administración de riesgos de la emp¡esa son diseñadas para ideEtificar y
analüa¡ los mencionados riesgos, con el proÉsito de establecer límites y controles apropiados, así como
para monitorear los úesgos y ve ficar eI cumplimiento de los llmites por medio de sistemas de
información fiables yactualizados. Con el propósito de recoger los cambios en eI mercado,los productos y
las mejores prácticas, regularmente se reüsan Ias políticas y sistemas de administració[ de esgos para
asegurar que estos estén debidamente actualizados y cumpliendo su función.

A continuación se presenta los üesgos financieros a los que está expuesta la Compañía:

a) Riesgos de mercaalo:

Iá exposición de la Compañía al riesgo de mercado se presenta p ncipalmente por va ables
macroeconómicas que condicionan la situación del sector inmobiliario, la Administráción evalúa análisis
pe ódicos a nivel económico y ñnanciero, que Ies permite estar constantemente actualizados sobre dichas
'v'ariables y a su vez, emplearlas al ñomento de Ia determinación de los precio de las unidades
inmobiliarias para la venta.

El objetivo de la Mministración del riesgo de mercado es, administrar y controlar las exposicioDes a este
riesgo dentro de parámetros razoDables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad delaCompañía.

lá Administración coDsidera que las variaciones en las tasas de interés, ell eI futuro preüsible, no tend¡ían
un efecto importante eD los flujos de caja yutilidades proyectadas por la Compañía.
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i) Ríesgo de precíos

EI nivel de ri€sgo asociado al precio, se miti8a de folma r¿zonable, basado en el conocimiento geneml
del eqdpo tecnico y la Administr¿ción, se Iogra presupuestar un costo inicial de obra y se elabora un
p¡e$lpuesto de constucción, Ios mrárgenes de ganancia pueden variar con relación a las ganancias
estimadas al presupuesto de costos en eI momento de la p¡opuestá del precio contactual, como resultado
de las izriaciones significati!"s en los cústos de equipo, matedales aplicados y mano de obm,
Élacionado a €fÉrtos inflacioDarios; alte¡aciones del proyecto en los ¡esultados esperados; rehaso
causado por condiciones dimáticás adversas; fallas de los contratistas. Se espem un servicio con un
precio que se alinee al ñercádo y cumplan con los organismos reguladores, sin que esto afecte al margen
de contribución esperado.

ii) Riesgo de tasa de interés

EI riesgo asociado a las tasas de interés está relacionado a los préstamos bancarios, el cual no es

aplicable para la Compaiía, debido a que al 31 de diciembre de ahchos convenios son realizados con
instituciones bancarias locales, de sólida reputación en el mercado, con calificación AAA-

b) Ri€sgo d€ crédito:

l¡s activos financie¡os de la Compañía potencialmente expuestos a concent¡acioDes de riesgo de qédito
consistetr p ncipalmente en depósitos en bancos y cuentas por cobmr a relacionadas, Con respecto a los
depósitos en bancos, la compañía buscá reducir la probabilidad de concentraciones siSnificativas de riesgo
de üédito, porque mantiene sus depósitos en instituciones financieHs de prime¡a categoría, y limita el
monto de la exposición aI riesSo de crédito en cualquiera de las instituciones ñnancie¡as.

Iá Compañía mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones financieras con las siSuientes
caliñcaciones:

c&liñceción (1)

Enridsd Fin¿rcier¡ e9!É ?9¡5

Banco Internacional

(1) Datos disponibles en Ia páBina w€b de la Supe ntendencia de Bancos y Seguros del Ecuador.

La Administración asume niveles de esgo crediticio aceptables y considera que el es8o de crédito se

encuentra mititado a través del establ€cimiento de políticas que propicien una adecuada selección y
administración delos portafoliosy se¡vicios que mantiene con los clientes.
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Las polfticas incluyen un análisis periódico de Ios saldos con sus clientes relacionados y no relacionados,
en base a factores coño anti8üedad, nivel de cobranza y grado de rieiBo; dicho análisis es ejecutado en
conjunto con la alte Gerencia con la finalidad de evaluarla solvencia de sus clientes yla recuperación de su
cartera.

c) RiesSo de liquidez:

El riesgo de liquidez está asociado ala c¿pacidad de la empresa para financiar los compromisos adquiridos
con proveedoÉs y accionistas. Para la correcta adminishación de su liquidez, la Compañfa considera
indicadores internos y regulatorios.

I¿ c-ompañfa ha podido lograr acuerdos con sus provedorcs extemos, que consisten en que se cancelará¡
los valores adeudados por adquisiciones o contrataciones, en función al gado de recuperación de que
presente con su rclacionada y principal cli€nt€.

El cuadro siguiente analizá el vencimiento de los pasivos fina¡cieros de la Compañfa considerando el tiempo
de vencimiento, l¡s montos presentados en el cuad¡o son los flujos de efectivo contr¿ctuales no
descontados:

cuentas por patar prov eedores

Cuentas por p¿Ear a com pañías relacionadas

¡or5
Cu€ntas por paga. p.ov eedores

cuentss por paga. a compañias relacionadas 5 235

4.2 Adminbtración del üesgo de crpital

El objetivo de la administración es proteger el capital o pat monio como una base que permita cumplir
metas importantes como la rentabilidad de la operaciótr, buscár y mantener €l liderazSo Sracias a los
productosy a la tecnologia y lograr lapermanencia en el tiempo.

La Compañla posee €fectivo y equivalente de efectivo para cub r todos sus pasivos Iinancieros, los cuales
cor¡esponden p ncipalmente a saldos con p¡ove€dores locales y compañfas relacionadas, por concepto
compras de equipos, insumos y farmacéu tica y pÉstación de seFicios.
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5. INSTRT]MENTOSFINANCIEROS

categorlas de iDstrumentos financieros

A continüación, se presentan los valo¡es en libros de cada categoría de instrumentos ñnancieros al cierre
de cada ejercicio:

Corriert€
2016 ?.9!á

ActivG flnancleros medidG .l cost o
Efectiv o y equivalentes de efectivo

Actlvos linañcie¡06 meitidc al costo &mo¡tiado
cuentas pof cobrar ¿ clientes
Cuentas por cob¡ar a com pañ taE relácionadas

Total ¡ctlvos ñn¿ncie¡os

Pesivos ñr!ncierd EedidN al co3to amortizrdo
cuentas por paga¡ a proveedo¡es
Cuent¡s por pasar a compañlas relacionadas
Totol prsivG frnanci€¡os

838 26.809

84s
88ó j22

1-73r

2.569 27.53r

16.2 4s
5.235

16.356 6.3Js

Valo¡ razonable de instrumentos ñnancieros

EI valor en libros de las cuentas por cobrar, efectivo y equivale es de efectivo y cu€ntas por pagar se
aproxima al mlor ¡azonable debido a la natur¿Ieza de corto plazo de estos instrumeDtos e inter€ses
utilizando las tasas de merc¿do, En relación a las cuentÍN¡ por mbr¿l a relacionadas, estas no deveDgan
intereses,
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6. I¡IVENTARIO DE IJMDN)ES INMOBILIARIAS

Composición:

Proyecto Samborondón

Los inventa os coEespond€n a unidades inmobiliarias
entregado en garantía.

IMPI]ESTOS

a) Impueqtas pqElobEar Y-p4

[-os iDpuestos por cobra¡ y pagar se componeD de:

Impugtos úr recupe.ar
Credito tributario del imluesto al lalor a$rtado (1)

Credito tributario del impuesto a la r€nta (2)

Impuestos por oága¡

Impuesto a Ia renta por pagar

Retenciones en la ftente de imNesto a la re.t¿

-----]eE-091- 
-rs7efl65disponibles para la venta, los cuales no se han

29ú
1,255,163

§,ru8

?915

1,563,627

$,734

29J6

8,888

--------lÉ,só

9,306
r3

2015

9,384
17,744

________q,16g

r3,521

4t
t82 Z9r

-----------9¿§91- ---------.143§L

(r) Se compone der i) US$573 (2015: US$744) por concepto crédito tributario de M tá¡ifa 4%, por las
compras realizada¡¡ en el mes de diciembrc de 2016, las cuales se IiquidaráD en el período siBuiente; y,
ii) US$831S (U5$8,640) por retenciones en la fuente de IVA que le efectuaron los clientes a la
Compañía por las ventas del mes de diciembre de 2016.

(2) Corresponde principalmente a saldo de ¡etenciones que le ef€ctuaron los clientes a la Compañia,
originadas desde el año 2o1S (2o$: desde el peúodo 2o4),la Compañía tiene pr€üsto utilizar dicho
saldo en el pago de impuesto ala renta futuro.

Página 22 de 29



INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A. A.RICONSTRU
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b) Conciliación tributerie - cont¡ble-

A continuación, se detalla la determineción del impuesto a ¡a renta corriente sobre los años t€rminados al
3r de diciemb¡e del 2016 y 2or5:

20ré

,:a

an5

Uriliüd ants & h p6¡licÍp4ión de 16 lnb¿jadoG cD l¡s uriüdadB y el iDpu6ro e la Gnk
Moos - Pa¡ticip4iór de 16 lEb¡j¡dd6
Ulilid¡d ant6 del Impu6lo a la Enh

U¡5

(Uü¡d¡d tiblldi. / 6nÉbl¿) Be iDponül

lmpüBro r h mk eqdo ¡ l¡ ¡4e &l ,:X
¡¡ücipo DlniDo d¿ iDpo6ro ¡ h Eot¡
Impu6lo¡hEnla.¡&rloma}! ¡l¡¡licipod.tminado
s¡ldo del anticipo p€ndimk d. p¡to
CEdito Tibutrno de ¡ñ6 ¡ñknoB
Men6 - EtmdonÉ €¡ l, fumle del impuero ¡ la @la

InpualoahErlap patr Gddiro liburaio a f¿ú de 1¡ onpáñl¿)

29 523 t.900

ór 4s9

eio6 ----------l!g!(8.83, (,0.684)
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('.086) (6.s,4)

------1.64!- 
--------lsg).

4n
6 524

(4.163)

28o7

(6746)

c) situeción 6scal

A la fecha de ernisión de los €stados fiDancieEs, la Compañía no ha sido 6s(¿li?áda por lás autoridades
tributarias. I¡s años del 2or3 al 2ot6 s€ encuentran abiertos a fiscálización por parte de las autoridad€l
tributarias.

d) Determineción y prgo d€l imDucsto a la renla

El impuesto a la renta de la Cornpañla se determina sobre una bas€ anual con cieEe al 31 d€ diciembre de
cada perlodo ñscal, aplicando a las utilidades gra\,'ables la tasa del impu€sto ala renta ügente.

Iás sociedades nuevas que se constituFn están exoneradas del pago del impuesLo a la renta po¡ el perlodo
de cinco años, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de lasjurisdicciones
urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos sectores económicos.
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POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBR.E DEL 2016
(Expresado en dóIares estadounidenses)

e) Terifa del impuÉto a la r€ntr

lá tasa del impuesto a la renta es del 22%. No obstante, a panir del ejercicio 6s(ál 2015, la tarifa impositi\a
será del 25% en eI cáso de que la sociedad tenga accionistas, socios, partícipes, constituleDtes, beneficiarios o
siríilares, resident€s o establecidos en paraísos fiscales o regimenes de menor imposición; con una
panicipación directa o indirecta, indiüdual o conjunta, ipal o superior al 50% del cápitál social o de aqu€l
que corresponda a la naturalezá de Ia soci€dad.

C\¡ando la ñencionada participación de los accionistas domiciliados en paraisos fiscales o reglmenes de
menor imposición sea menor al so%, la tarifa d€l zs% se aplicará sob¡e Ia proporción de la base imponible
que conesponda a dicha participación

Asimismo, se aplicaná la tarifa del 25% a toda la bas€ imponible, la sociedád que incumpla con el deber de
informar a la A¿l¡ninistración Tributaria la composición de sus accionistas, socio6, partícip€s, contribuyentes,
ben€ñciarios o similares, confome a lo qüe establez.a la lry de Ré8im€n Tributario Intemo y las
Ésoluciones que €mita el Servicio de Rentas Intemas, sin perjuicio de otras sa¡ciones que fueren aplicables.

En caso de que la Compañía reiDüerta sus uhlidades en el pafs en los téminos y condiciones que establece la
tey OBánica de Mdmen Ttibutario Intemo, podrla obtener una reducción en la tasa del impuesto a la renta
de 10 puntos porcentuales sobre el monto ¡einvertido, siempre y cuando efechien el correspondiente
aumento de capital hasta el 31de diciembre del siSuiente año.

D Antici¡ro de ilnpu€§to ala rentf,:

El anticipo se determina sobre la báse de la declaración del impuesto a la r€Dta del año inñediato anterior,
aplic¿ndo ciertos porcentajes al r,¿lor del activo totel (menos cieftos compoDeDtes), patrimonio total,
ing¡esos Sravables y costos y gastos deducibles. B anticipo se¡á compensado con el impuesto a la renta
causado y no es susceptibl€ de devolución, salvo cásos de excepaión. En caso de que el impuesto a la rent¡
causodo fuere menor al aDticipo deteminado, el anticipo se conüerte en impuesto a la renta minimo,

Asi también, se excluinán de la determi[ación del anticipo del impuesto a la renta los gastos incrementales
por generación de nuevo emplm o mejora de masa salarial, y en Seneral aquellas inversiones y S,astos
efectitámente re¡lizados, relacionados con los b€neficios t butarios par¿ eI pago del impuesto a la renta que
reconoce el Código Orgránico de la Producción, Comercio e Inversiones para las nuevas inve$ione§, asl como
ot¡as afectaciones por aplicación de normas y principios contables.

También están exoneradas del pato del anticipo de impuesto a la renta las sociedad€s nuevas constituidas a
partir d€ laügencia del Caigo de la Púducción, hasta por un peíodo de 5 años,
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B) OEos arunto§ - reforrña-§ tributrrlss

El 29 de abril del 2016 se aprobó la "Iry orgánica para el Equilibdo de las Finanzas Públicas' publicádo
en el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 744- Iás principales reformas están relacionadas con los
siguientes aspectosi

Modificaciones al impuesto al Valor Agretado (IVA) e Impuesto ala Renta

. DevolucióD del Impuesto aI Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre r y 2 puntos
porcentuales del wA pagado, cuando las t¡a¡sacciones son realizadas con dinero electrónico,
taúetas de débito, tadeta prepaBo o tarjeta de cÉdito.

. l-os pátos efectuados por medios electrónicos soportarán deducibilidad de Bastos para efectos del
IRy crédito tributado del IVA.

. Para efectos del cálculo del anticipo del IR coüespondiente a los ejercicios 2ol7 a 2019, se

excluiún de la parte de los ingresos, costos y tastos, aquellos obtenidos y realizados con dincro
electrónico.

Modiñcacion€s al Impu€sto a los Consumos Fspeciáles (ICE)

. Deducción del 50% de los gastos por coDceptos de Impuestos a los Consumos Especiales generado
en la contratación de servicios de telefonía fijay móvil aiun"ada.

. No están sujetos al pago del Impuesto a los Consumos Lspecial€s (ICE) Ias adquisiciones y
donaciones de bienes entregados a entidades u organismos del s€ctorpúblico.

. Se grava con tarifa de ICE de 15% los servicios de telefonía fija y planes que comercialicen
únicamentcvoz, o en conjunto voz, datos y SMS prestados a sociedades.

Modificaciones al Impuesto a la Salida de Divisas (lSD)

. Se considerará exento un monto anual de Us$s,ooo cuando eI hecho generador del ISD se
produz4a mediante la utilización d€ tarjetas de crédito o débiro por consumos o retiros efectuados
derde el €xterior.

El 20 de mayo del 2016 se aprobó la "l,ey Orgánica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la
Reconstn¡cción y Reactivación de las zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de ab l del 2016", la cual fue
publicada en el Primer Suplem€nto del Re8rstro Oficial No.759.

Las principales reformas están relacionadas con los siguientes aspectos:

. Incr€mento al 14% del Impuesto al Valor Agr€Bado (M), a partir del r dejunio del 2016 y por un
año.
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. Personas naturales residentes que mantengan uII patrimonio existente al 1 de enem del 2016 igual
o mayor a Us$l,ooo,ooo dentro y fuera del país se gra\,?ú el o.9o% del patrimonio. Se excluye a
personas domiciliadas eri área de influencia y que hayan sufrido una afectación directa en sus
activos.

. Personas natuHles no residentes que mantenS¿n un patrimonio existente al r de enero del 2016
igual o mayor a Us$l,ooo,ooo dento del país se gravará el o.9o% del patrimonio. Se excluye a
personas domiciliadas en área de influencia y que hayan sufrido una afectación directa eÍ sus
activos.

. Se gravará el 1.8% sobre el avalúo cátastral del año 2016 en caso de bienes inmuebles y sobre €l
valor patrimonial Foporcional en el caso de derechos representativos de capital las Sociedades
¡esidentes en eI Ecuador que mantengan bietres inmuebles en eI Ecuador y derechos
representativos de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad rcsidente etr un
paraíso fiscal o j urisdicción de menor imposición o no se conozca su ¡esidencia

. Se Bravará el o.9o% sobre el avalúo catastml del año zo16 en caso de bienes inmuebles y sobre el
valo¡ patdmonial proporcional en el caso de derechos r€presentativos de capital las Sociedades
residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmu€bles en el Ecuador y derechos
repres€rtativos de capital d€ sociedades de propiedad directa de una sociedad no residente en el
Ecuador, parafso 6scál o ju¡isdicción de menor imposición o no se conozca su residencia.

Iry para eütar la Especulación de TieEas (l,ey de Pluwalía)

. El 30 de diciembrc del 2016, se expide la Iry de Plus!"lla, misma que grava la Banancia
e-xtraordinaria en la enajenación de inmuebles, este impuesto sobre el valor especulativo del suelo
se aplicará a la segunda uansferencia del bien, después de la expedición de esta ley.

. Esta nolma establec€ un factor de ajuste el cual debe ser FA= (1+i)^n, para lo cual detrtro del
valor de adquisición se incluirán el valor anterio¡ del bien, Ios gasios incuÍidos por mejoras,
pagos de contribuciones especiales y costos de construcción del bien (para constructoms
inmobiliarias). Iá ta¡ifa del 75% gravará la ganancia extraordiDaria siempre y cuando supere los
veinticuatro (24) salariosbásicos.

lá Administraciótr de la compañía ha eEluado los efectos han tenido dichas reformas sin haber reflejado
inconvenientes.

A. SALDOS YTRANSACCIONES CON COMPAÑiAS REI]TCIONADAS

El siguiente es ün resumen delos saldos y principales transacciones realizadas durante el 2ot6 y 2o1s con
compañías relacionadas. Se incluye bajo la denominación de compañías relacionadas a las compañlas con
accionistas comunes o con participaciótr accionaria sitnificativa en Ia Compañja:
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Principales ha¡sacciones durante el penodo:

C¿mpEs

2016

53,035

-------------.1¿9t-
54,46

2q¡5

41,933

568

42,5o1

Vcd¿E

Composición de los saldos con compañias y partes relacionadas:

cuentas porlobuIi

Fideicomiso adminvd oo1

AlciYár conzalez EduErdo

2óa

268

20ré 2o:¡5

596

3

a6

796

3

88ó

201Í
Cuents mr Msa. oúiente.l

Cuentú po¡ llgal¡olodedte;

5.235

5.235

672.ozs

84s.49s
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(r) Iás cuentas por cobEr comprende reembolsos por gastos efectuados €n favor a su relacionada
correspo[d€n al gasto del mes de diciembre el cual es cancelado en el mes siguiente.

(2) l¿s cuentas por patar no cor¡ientes corresponden a préstamos r€cibidos, sin fecha de vencimientoy no
generan interés,

9. CAPITALSOCIAL

El cápiral suscrito y pagado de la Compañia al 3r de dici€mbre del 2016 y 2ols comp¡ende 8oo acciones
ordi¡adas y nominativas de valor nominal de US$l.oo cada una.

A]3r de diciembre del z016y 2ors,los accionistas d€ Inmobiliaria y Construccion es Sá. A¡iconstm sonr

Nacionalidad valor Acciones %

Fideicom iso ¡dm invar oor

Alciv ar Conr¡lez tduardo

Maferton S.A.

j96 99.50%

I 0.1316

3 0.38X

8oo 10096

Ecuador

E¡uador

E¡uador

ro. COSTOS Y GASTOS POR NATURAIEZA

Los costos y gastos operacionales aFupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

Total

Manteniñénto y Rép¡ñcion6
Impuatos Cont¡ibu.iones

Publiciil¡d y prcm@ion€s

56,361

5,525
2,599

438

344,242

uu,ru,

5,525
2,599

ao?

434
r3,385
88,or3
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ManteriDi€nto y R€paMciones

ImpuBr6 Cortn_bucione
Publicid¡d y ptuho.ioné

2r9,838

45,51r

3,742

5,514

219,a3a

45,51r

5,514
297,934

11. EVENTOS SUBSECIJENTES

En adición a lo descrito en la Nota 13, entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisión de estos
estados ñtrancieros no se produjeron eventos que, en la opinión de la Administración, pudieran tener un
efecto sigriñcativo sobre dichos estados financieros queno se hayan revelado en los mismos.

219,898
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