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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
Alos Accionistas de

Inmobiliaria y Construcciones S.A. Ariconstru

Guayaquil, 15 de marzo de 2017

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Inmobiliaria y Construcciones S.A. Ariconstru (la “Compatiia”)
que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2016 y los correspondientes
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, asf como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opini6n, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacién financiera de Inmobiliaria y Construcciones S.A. Ariconstru al 31 de diciembre del
2016 y el desempeiio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para PYMES).

Fundamentos de la opinién
Nuestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIAs). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen méis adelante en la secci6n

“Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinién de auditoria.

Otros asuntos

Los estados financieros de Inmobiliaria y Construcciones S.A. Ariconstru correspondientes al periodo
terminado el 31 de diciembre de 2015, fueron auditados por otro auditor que expresé una opinion sin
salvedades sobre dichos estados financieros, con fecha 21 de abril de 2016.

Independencia

Semos independientes de Inmobiliaria y Construcciones S.A. Ariconstru de conformidad con el Cédigo de

Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores, y hemos cumplida con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.
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Otra informacion

La Administracion es responsable por la preparacién de otra informacion. Otra informacién comprende el
Informe anual de la Administracién que no incluye los estados financieros ni el informe de auditoria sobre
los mismos, la cual fue obtenida antes de la fecha de nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinidon sobre los estados financieros de la Compafiia, no incluye dicha informacién y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexidon con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe anual
de la Administracién y, al hacerlo, considerar si esta informacién contiene inconsistencias materiales en
relacion con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si por el
contrario se encuentra distorsionada de forma material.

Si, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta informacién obtenida antes de la fecha de
nuestro informe de auditoria, y concluimos que existen inconsistencias materiales de esta informacion,
nosotros debemos reportar este hecho. No tenemos nada que informar al respecto.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracion de Inmobiliaria y Construcciones S.A. Ariconstru es responsable de la preparacién y
presentacion razonable de los estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) y del control interno
necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de distorsiones
significativas, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad de
la Compafila de continnar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos
relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos
que la Administracién tenga la intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa mas realista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracién de la entidad son los responsables de la supervisién del proceso de
elaboracién de la informacion financiera de la Compafiia.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estdn libres de errores materiales, ya sea por fraude u error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error
material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basindose en los estados financieros.
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Inmobiliaria y Construcciones S.A. Ariconstru
Guayaquil, 15 de marzo de 2017

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

o Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que en el caso
de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar elusidn, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o la vulneracion del control
interno.

e  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinién sobre la eficiencia del control interno de la entidad.

e  Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables sean
razonables asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por la Administracién.

e  Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, del principio contable
de empresa en marcha y, basiandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compafija para continuar como empresa en marcha. 8i
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidn modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de anditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, hechos o econdiciones futuros pueden llevar a que la Compafiia no contintie
como una empresa en funcionamiento.

e  Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
correspondientes de modo que logran su presentacién razonable.

e Comunicamos a los responsables de la Administracion de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de las auditorias planificadas y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.
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« También proporcionamos a los responsables de la Administracién de la Compaiiia una declaracién de
que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacidn con la independencia y
comunicadoe con ellos acerca de todas las relaciones y demés cuestiones de las que se puede esperar
razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes
salvaguardas.

No. de Registro en la Superintendencia
de Compaiifas, Valores y Seguros:
SCVS-RNAE-1035

Auditor Externo
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A. ARICONSTRU

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dblares estadounidenses)

ACTIVOS Nota 2016 2015

Activos corrientes

Efeetivo y equivalentes de efectivo 838 26.809

Cuentas por cobrar a clientes 845 -

(tras cuentas por cobrar 1,000 1

Cuentas por cobrar a compafias relacionadas 8 886 722

Inventarios de unidades inmobiliarias 6 1.270.901 1.579.265

Impuestos por recuperar 7 16.546 27.168

Total activos corrientes 1.291.016 1.634.065

Activos no corrientes

Mobiliarios y equipos 4.371 5.238
Total actives no corrientes 4.371 5.238
Total activos 1.295.287 1.639.303

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros

Ma Tamand o Tmam bi gl

Sra. Marfa Fernanda Johnson A. CPA. Pamela Torres C.
Gerente General Contadora
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A. ARICONSTRU

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

PASTVOS Y PATRIMONIO Nota 201 2015
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar a proveedores 16.245 1.100
Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas 8 111 5.235
Otras cuentas por pagar 15.524 257.997
Impuestos por pagar 7 0.501 14.353
Total pasivos corrientes 41.381 278.685
Pasivos no corrientes
Cuentas por pagar a compafijas relacionadas 8 F19.472 845.495
Otras cuentas por pagar 327,010 328.776
‘Total pasivos no corrientes 1.047.382 1.174.271
Total pasivos 1.088.763 1.452.956
Patrimonio
Capital social 9 Boo 800
Reservas 400 400
Resultados acumulados 205.424 185.147
Total patrimonio 206.624 186.347
Total pasivos y patrimonio 1.295.387 1.639.303
Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros
Mo Bawvomnda Tdmam A
Sra. Maria Fernanda Johnson A, CPA. Pamela Torres C.
Gerente General Contadora
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A. ARICONSTRU

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Notg 2016 2015

Ventas de unidades inmobiliarias 150.120 257.176
Ingresos por arrendamientos 13.806 81544
Costo de venlas 10 {260.229) (219.838)
Utilidad bruta 112.787 118.882
Gastos operativos 10 {88.013) {78.100)
Otros Ingresos 4.806 17.118
(83.204) (60.982)

Utilidad antes de impuesto a la renta 29.583 £7.900
Impuesto a la renta 7 {9.306) (13.521)
Utilidad neta y resultado integral del afio 20.277 44.979

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros

Sra. Maria Fernanda Johnson A. CPA. Pamela Torres C.
Gerente General Contadora
Pagina 7 de 29
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A. ARICONSTRU

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

2016 2015

Flujo de efectivode las actividades de operacién:
Utilidad antes de impuestoa la renta 26.583 57.900
Mis (menos) cargos (créditos) a resultados que no
representan movimientos de efectivo:

Depreciacién de propiedades, mobiliariosy equipos 807 1.232

Provisién de impuestoa la renta 3.820 -

34.210 59.132

Cambiosen activosy pasivos:

Disminucibn (incremento) de cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar B.614 {(1.396)

Disminucién de inventarios de unidades inmabiliarias 308,464 216.548

Disminucién de cuentas por pagar ¥ otrascuentas por pagar {(377.259) (83.692)
Efectivoneto (utilizado en) provisto per las actividades de operacién {25.971) 190.592
Flujo de efectivode las actividades de inversién

Ventas de propiedades, mobiliaries y equipos 60 .
Efectivoneto provisto por lasactividades de inversién 6o -
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:

Pago de préstamos {cuotas de capital) - (187.400)
Efectivonetoutilizado en lasactividades de financiamiento - (187.400)
(Disminucién neta) incremento neto del efectivo {25.971) 3.192
Ffectivoy equivalentes de efectivo al inicio del perfodo 26.809 23.617
Ffectivoy equivalentes de efectivoal fina!l del periodo 838 26.809

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros
/s
— . bl o
MG Ramnda Jodman e e
Sra. Maria Fernanda Johnson A. CPA. Pamela Torres C.

Gerente General Contadora
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INMORILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A, ARICONSTRU

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en déblares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria y Construcciones S.A. Ariconstru (en adelante “la Compaiiia™), es una sociedad anénima
ecuatoriana constituida el 1 de enero del 2009, mediante escritura piblica de disolucién de las compafiias
EPG Engineering Polymers Group S.A., Tecnopolimeros S.A., Alquimiaserad S.A., Micropol S.A.,Tepol S.A.,
Bonditex S.A. y Kiipis S.A., mismas que se fusionan, mediante absorcién por la compaiiia Secapol 5.A.

La actividad prineipal de la Compaiiia esta relacicnada con la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes
inmuebles.

Situacion econémica del pais;

Durante el afio 2016, la sitnacién econémica del pais continua afectada por los bajos precios de exportacién
del petrdleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado, asi como también por la
devaluacion de otras monedas con respecto al Délar de los Estados Unidos de América, moneda de uso legal
en el Ecuador, la cual tiene un impacto negativo en las exportaciones no petroleras del pais. Adicionalmente
¢l terremoto ocurrido en abril del 2016 ocasion6 importantes dafios en la infraestructura de ciertas
provincias del litoral ecuatoriano y cuantiosas pérdidas econémicas para el pafs.

Las autoridades econdmicas con el fin de afrontar estas situaciones han disefiado diferentes alternativas,
entre las cuales tenemos: priorizacién de las inversiones, incremento de la inversion extranjera a través de
alianzas publico-privadas con beneficios tributarios, disminucién del gasto corriente, incremento temporal
del impuesto al valor agregado, contribuciones tributarias extraordinarias a empresas y personas naturales,
financiamiento del déficit fiscal mediante la emision de bonos del Estado, obtencién de financiamiento a
través de organismos internacionales y gobiernos extranjeros (China), entre otras medidas. Asf también, ha
mantenido el esquema de restriccién de importaciones a través de salvaguardas y derechos arancelarios con
¢l fin de mejorar la balanza comercial, aspecto que se tenia previsto ir desmontando en el 2016; sin embargo
resolvié diferir un afio el cronograma de eliminacién de las salvaguardas y dispuse que la fase de
desmantelamiento se efectile a partir de abril del 2017 hasta junio del 2017.

La Administracién de la Compafifa considera que la situacién antes indicada no ha originado efectos
significativos en las operaciones de la entidad.

Aprobacion de estados financieros: Estos estados financieros han sido aprobados por el Representante
Legal el 15 de marzo de 2017 y serdn puestos a consideracién de la Junta General de Accionistas para su
aprobacion final.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLfTICAS CONTABLES
A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados

financieros. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos
estados financieros, salvo que se indique lo contrario.

Pigina 10 de 29
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A. ARICONSTRU

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresade en ddlares estadounidenses)

2.1 Bases de preparacién de estados financieros

2.3

Los estados financieros de Inmobiliaria y Construcciones 8.A. Ariconstru se han preparado de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para Pymes) emitidas por el [ASB (International Accounting Standard Board) que han sido
adoptadas en Ecuador y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas
normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico, de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera vigentes al 31 de diciembre del 2016.

La preparacién de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes) exige el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicar las politicas
contables de la Compaiifa. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de
los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del entorno
econdmico principal en que la entidad opera (“moneda funcional”). Los estados financieros se expresan
en dblares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de la Compaiifa. A
menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estin
expresadas en délares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes de efectivo -

Incluye aquellos activos liquidos, el efectivo disponible y depésitos a la vista en bancos locales.

2.4 Activos y pasivos financieros -

2.4.1 Clasificaciéon

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorfas: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del propésito para el cual
se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administraciéon determina la
clasificacién de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A. ARICONSTRU

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en doblares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafiia mantuvo activos financieros en la categoria de
“préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaiiia solo mantuvo pasivos financieros en la
categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacién financiera por las
cuentas por cobrar a clientes, cuentas por cobrar a compafiias relacionadas y otras cuentas por
cobrar. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el active corriente, excepte por los de vencimiento
mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacién financiera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacién financiera por euentas por
pagar a proveedores y compaiiias relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacién financiera.

2.4.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior:
Reconocimiento -

La Compaifiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha
de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el
pasivo.

Medici6n inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més cualquier costo
atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo
financiero; siempre que €l activo o pasivo financiero ne sea designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los
mismos como se describe a continuacién:

Medicion posterior —

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar a clientes: Estas cnentas corresponden a los montos adeudados por los
arrendamientos de bienes inmuebles, directamente a terceros, las mismas que han sido
realizadas en el curso normal de operaciones. Se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado, no generan intereses y se recuperan hasta en 360 dias por
lo cual la Compaiiia no provisiona deterioro.
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A. ARICONSTRU

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

CCLCCCC 00t

(i) Cuentas por cobrar a compafias relacionadas; Estas cuentas corresponden a los montos

adeudados, principalmente por los arrendamientos de bienes inmuebles, que se registran a su
valor nominal, no generan intereses ya que son exigibles hasta 120 dias.

b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compariia presenta las siguientes cuentas
dentro de esta categoria: '

(i) Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos

de proveedores locales y del exterior en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son
pagaderas hasta en 120 dias.

(ii} Cuentas por pagar a compafiias relacionadas: Corresponden principalmente a saldos

comerciales pues son obligaciones de pago por compras de servicios y se registran a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado, pues no devengan intereses y son
pagaderas hasta en, excepto por los de vencimientos mayor a 12 meses cortados a la fecha del
estado de situacién financiera.

(iii) Otras cuentas por pagar: Comprenden principalmente compensaciones de anticipo de
proveedores, se registran a su valor nominal sin devengar intereses.

2.4.3 Deterioro de activos financieros

La Compaiiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cnando
existe evidencia objetiva de que la Compaifiia no ser4 capaz de cobrar todos los importes que se le
adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades
financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o
reorganizacidn financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a
cobrar se ha deteriorado.

Al 31 de diciembre del 2016 ¥ 2015 no se han registrado provisiones por deterioro de las cuentas por
cobrar a clientes, que se presentan en el estado de situacion financiera, netas de Cuentas por cobrar
clientes.

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo
o si la Compafiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios
del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compafifa especificadas en el
contrato se han liquidado.
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2.5 Impuestos por recuperar

Representan los impuestos pagados por la Compania a la autoridad fiscal por impuesto al valor agregado
en adquisiciones de bienes y servicios ¥ retenciones de impuesto a la renta e impuesto al valor agregado
efectuadas por clientes. Estos impuestos seran compensados en futuras liquidaciones de estos impuestos o
recuperados en reclamaciones presentadas a la administracién tributaria.

2.6 Inventarios de unidades inmobiliarias

Estan representadas por las unidades inmobiliarias disponibles para la venta, que se registran a valor
razonable y comprenden los costos del terreno, gastos de construccién incurridos y otros costos
incrementales que contribuyen a la disponibilidad de estos bienes inmueble para su venta.

2.7 Mobiliario y equipos -

Los mobiliarios y equipos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas
por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye tanto los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicién o construccién del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién solo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econdémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la
Compaiila y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento menores y son registrados en resultados cuando son
incurridos.

La depreciacién de los mobiliarios y equipos, es calculada linealmente basada en su vida 1til y no considera
valores residuales. Las estimaciones de vidas iitiles de los mobiliarios y equipos son revisadas, y ajustadas si
es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

La depreciaci6n de los mobiliarios y equipos se registra con cargo a las operaciones del afio,

Las vidas titiles estimadas de los mobiliarios y equipos son las siguientes:

Tipo de bienes Nimerode afios
Muebles y Enseres 10
Equipos de Com putacién 3

Las pérdidas y ganancias por la venta de los mobiliarios y equipos, se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un mobiliario y equipo, excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.
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2.8 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros -

los activos sujetos a depreciacidn (mobiliarios y equipos) se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podran no recuperarse de su valor en libros. Las pérdidas
por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede su valor recuperable. El
valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de su venta o su
valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los
que se genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). Los saldos en libros de
activos no financieros se revisan en cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles
reversianes del deterioro.

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaii{a registra una
pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 no se ha identificado
la necesidad de caleular o reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros (mobiliarios y equipos),
debido a que, la Administracién considera que este componente no es significativo en las operaciones de la
empresa.

2.9 Impuesto a la renta corriente y diferido -

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El impuesto a la
renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

a) Impuesto ala renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigibie.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% sobre las utilidades
gravables, la cual se reduce al 129% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

Se establece también el pago del “anticipo minimo de impuesto a la renta”, es calculado en funcién de
las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos
deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este iltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.
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b) Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando
tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se espera
seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo
se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasives se compensan cuandoe existe el derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 no se han generado diferencias temporarias que ameriten un
registro de impuesto diferido.

2.10 Provisiones

La Compafiia registra provisiones cuando: (i) la Compaiifa tiene una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados; (ii) es probable vaya a ser necesaria una salida de recursos
para liquidar la obligacién; y, (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como
provisién son la mejor estimacion de la Administracién, a la fecha de cierre de los estados financieros, de
los desembolsos necesarios para liquidar la obligacién.

2.11 Reservas Legal —

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafifa debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afo a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no estd disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para ahsorber pérdidas.

2.12 Reserva por Valuacion —

Corresponde al efecto de la revaluaci6n de los terrenos, edificios e instalaciones, son medidos a sus valores
revaluados. De acuerdo con disposiciones vigentes emitidas por la Superintendencia de Compafifas,
Valores y Seguros este saldo no puede ser utilizado para aumentar capital. De acuerdo con los
lineamientos descrites en la NIC 16, este saldo serfa transferido a resultados acumulados en la medida que
se deprecie el activo correspondiente o se disponga del mismo.
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2.13 Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las “NIIF” -

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta
“Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF”, que generaron un
saldo deudor, podra ser absorbido por los resultados acumulados y los del dltimo ejercicio econémico
concluido, si los hubiere.

2.14 Distribucion de dividendos -

La distribucién de dividendos se deduce del patrimonio y se reconocen como pasivos corrientes en los
estados financieros en el periodo en el que los dividendos son aprobados por la Junta General de
Accionistas de la Compaiiia.

2.15 Reconocimiento de ingresos -

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la prestacion de servicios en el
curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de IVA, rebajas y descuentos otorgados.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de unidades inmobiliarias disponibles para la venta son
reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdémicos fluyan hacia la Compaiiia,
puedan ser medidos con fiabilidad y cuande la Compafifa hace entrega de sus productos al comprador y en
consecuencia transfiere, los riesgos y beneficios inherentes al bien entregado y no mantiene el derecho a
disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiifa se encuentran basadas en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compafiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administracion.

La principal estimacién contable de la Compaiifa, se relaciona con las vidas itiles de mobiliarios y equipos,
para lo cual se efectia un célculo anual del valor razonable de los mobiliarios y equipos; la determinacién
de las vidas utiles se evalia al cierre de cada afio y su valor razonable es determinado por expertos
independientes.
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ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1 Factores de riesgos financieros

Las actividades de ]la Compafiia estdn expuestas a una variedad de riesgos financieros como son los riesgos
de mercado, riesgo de precio y riesgo de tasa de interés, riesgo de crédito y riesgo de liquidez que son
administrados a través de procesos formales, que permiten la identificacién, medicién, control y
monitoreo de los riesgos. El objetivo de la Compafiia es lograr un balance apropiado entre el riesgo y el
retorno, minimizando los efectos adversos potenciales sobre la condicién econdmica y financiera de la
empresa.

La administracién del riesgo es realizada bajo las politicas y procedimientos aprobados por la alta
Gerencia. Las politicas de administracion de riesgos de la empresa son disefiadas para identificar y
analizar los mencionados riesgos, con el propdsito de establecer limites y controles apropiados, asi como
para monitorear los riesgos y verificar el cumplimiento de los limites por medio de sistemas de
informacién fiables y actualizados. Con el propésito de recoger los cambios en el mercado, los productos y
las mejores practicas, regularmente se revisan las politicas y sistemas de administracién de riesgos para
asegurar que estos estén debidamente actualizados y cumpliendo su funcién.

A continuacién se presenta los riesgos financieros a los que esti expuesta la Compaiia:

a) Riesgos de mercado:

La exposicion de la Compafila al riesgo de mercado se presenta principalmente por variables
macroecondmicas que condicionan la situacion del sector inmobiliario, Ia Administracién evaliia anélisis
peribédicos a nivel econdmico y financiero, que les permite estar constantemente actualizados sobre dichas
variables y a su vez, emplearlas al momento de la determinacién de los precio de las unidades
inmobiliarias para la venta.

El objetivo de la Administraci6n del riesgo de mercado es, administrar y controlar las exposiciones a este
riesgo dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad de la Compafiia.

La Administracién considera que las variaciones en las tasas de interés, en el futuro previsible, no tendrian
un efecto importante en los flujos de caja y utilidades proyectadas por la Compafifa.
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)

i)

Riesgo de precios

El nivel de riesgo asociado al precio, se mitiga de forma razonable, basado en el conocimiento general
del equipo técnico y la Administracion, se logra presnpuestar un costo inicial de obra y se elabora un
presupuesto- de construccién, los margenes de ganancia pueden variar con relacién a las ganancias
estimadas al presupuesto de costos en el momento de la propuesta del precio contractual, como resultado
de las variaciones significativas en los costos de equipo, materiales aplicados y mano de obra,
relacionado a efectos inflacionarios; alteraciones del proyecto en los resultados esperados; retraso
causado por condiciones climéiticas adversas; fallas de los contratistas. Se espera un servicio con un
precio que se alinee al mercado y cumplan con los organismos reguladores, sin que esto afecte al margen
de contribuci6n esperado.

Riesgo de tasa de interés
El riesgo asociado a las tasas de interés estd relacionado a los préstamos bancarios, el cual no es

aplicable para la Compafiia, debido a que al 31 de diciembre de dichos convenios son realizados con
instituciones bancarias locales, de solida reputacién en el mercado, con calificacion AAA-

b) Riesgo de crédito:

Los activos financieros de la Compafia potencialmente expuestos a concentraciones de riesgo de crédito
consisten principalmente en depésitos en bancos y cuentas por cobrar a relacionadas. Con respecto a los
depbsitos en bancos, la compafiia busea reducir la probabilidad de concentraciones significativas de riesgo
de crédito, porque mantiene sus depdsitos en instituciones financieras de primera categoria, y limita el
monto de la exposicion al riesgo de crédito en cualquiera de las instituciones financieras.

La Compafiia mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones financieras con las siguientes

calificaciones:
Calificacién (1)
Entidad Financiera 2016 201
Banco Bolivariano AAA- AAA-
BancoInternacional AAA- AAA-

(1) Datos disponibles en la pigina web de la Superintendencia de Bancos y Seguros del Ecuador.

La Administracién asume niveles de riesgo crediticio aceptables y considera que el riesgo de crédito se
encuentra mitigado a través del establecimiento de politicas que propicien una adecuada seleccién y
administracion de los portafolios y servicios que mantiene con los clientes.
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Las politicas incluyen un analisis periédico de los saldos con sus clientes relacionados y no relacionados,
en base a factores como antigiiedad, nivel de cobranza y grado de riesgo; dicho anélisis es ejecutado en
conjunto con la alta Gerencia con la finalidad de evaluar la solvencia de sus clientes y la recuperacién de su
cartera.

¢) Riesgo de liguidez:

El riesgo de liquidez estd asociado a la capacidad de la empresa para financiar los compromisos adquiridos
con proveedores y accionistas. Para la correcta administracién de su liquidez, la Compafifa considera
indicadores internos y regulatorios.

La Compaiifa ha podido lograr acuerdos con sus proveedores externos, que consisten en que se cancelarin
los valores adeudados por adquisiciones o contrataciones, en funcién al grado de recuperaciébn de que
presente con su relacionada y principal cliente.

El cuadro siguiente analiza el vencimiento de los pasivos financieros de la Compafiia considerando el tiempo

de vencimiento. Los montos presentados en el cuadro son los flujos de efectivo contractuales ne
descontados:

Mencs de 1

2016 afio
Cuentas por pagar proveedores 16.244
Cuentas por pagar a compafiiasrelacionadas 111
Menosde1
2015 afio
Cuentas por pagar proveedores 1.100
Cuentas por pagar a compafiias relacionadas 5.235

4.2 Administracién del riesgo de capital

El objetivo de la administracién es proteger el capital o patrimonio como una base que permita cumplir
metas importantes como la rentabilidad de la operacién, buscar y mantener el liderazgo gracias a los
productos y a la tecnologia y lograr la permanencia en el tiempo.

La Compaiiia posee efectivo y equivalente de efectivo para cubrir todos sus pasivos financieros, los cuales

corresponden principalmente a saldos con proveedores locales y compaiifas relacionadas, por concepto
compras de equipos, insumos y farmacéutica y prestacion de servicios.
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacidn, se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre
de cada ejercicio:

Corriente
2016 201

Activos financieros medidos al costo
Efectivoy equivalentes de efectivo 838 26.809
Activosfinancieros medidos al costo amortizado
Cuentas por cobrar a clientes 845 -
Cuentas por cobrar a compafijas relacionadas 886 722

1.731 722
Total actives financieros 2.560 27.531
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por pagar a proveedores 16.245 1.100
Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas 111 5.235
Total pasivos financieros 16.356 6.335

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de las cuentas por cobrar, efectivo v equivalentes de efectivo y cuentas por pagar se
aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos e intereses
utilizando las tasas de mercado. En relacién a las cuentas por cobrar a relacionadas, estas no devengan
intereses.
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6. INVENTARIO DE UNIDADES INMOBILIARIAS

Composicién;
2016 2015
Proyecto Atlantis 1,255,163 1,563,627
Proyecto Samborondén 15,738 15,738
1,270,901 1,579,365

Los inventarios corresponden a unidades inmobiliarias disponibles para la venta, los cuales no se han
entregado en garantia.

7. IMPUESTOS

a) Impuestos por cobrar y pagar

Los impuestos por cobrar y pagar se componen de:

2016 2015

Impuestos por recuperar
Crédito tributario del impuesto al valor agregado (1) 8,888 9,384
Crédito tributario del impuesto a la renta (2) 7,658 17,784
16,546 27,168

Impuestos por pagar

Impuesto a Ia renta por pagar 9,306 13,521
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 13 41
IVA en Ventas 182 791
9,501 14,353

(1) Se compone de: i) US$573 (2015: US$744) por concepto crédito tributario de IVA tarifa 14%, por las
compras realizadas en el mes de diciembre de 2016, las cuales se liquidaran en el periodo siguiente; y,
ii) US$8,315 (US$8,640) por retenciones en la fuente de IVA que le efectuaron los clientes a la
Compaiiia por las ventas del mes de diciembre de 2016.

(2) Corresponde principalmente a saldo de retenciones que le efectuaron los clientes a la Compafiia,
criginadas desde el afio 2015 (2015: desde el periodo 2014), la Compafiia tiene previsto utilizar dicho
saldo en el pago de impuesto a la renta futuro.
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b} neiliacién tri ia - -

A continuacién, se detalla la determinacion del impuesto a la renta corriente sobre los afios terminados al
31 de diciembre del 2016 y 2015:

206 2015
Utilidad antes de la participacién de los trabajadores en las utilidades y el impuesto a la renta 29.523 57.900
Menos - Participacion de los trabajadores - -
Utilidad antes del Impuesto a la renta 29,523 57.900
Mas
Gastos no deducibles 12.777 1.550
(Utilidad tributaria / gravable) Base imponible 42.300 61.459
22% 22%
Impuesto a Ia renta causado a la tasa del 22% 9.306 13.521
Anticipe minimo de impuesto a la renta {8.833) (10.684)
Impuesto a la renta causado mayor al anticipo detrminado 473 2.837
8aldo del anticipa pendiente de pago 6.524 6.170
Credito Tributario de afios anteriores (4.263) {6.746)
Menos - retenciones en la fuente del impuesto a la renta {1.086) {6.524)
Impueste a ka renta por pagar (crédito tributario a favor de la compafiia) 1.648 {4.263)

c) Situacién fiseal

A la fecha de emisién de los estados financieros, la Compatiia no ha sido fiscalizada por las autoridades
tributarias. Los afios del 2013 al 2016 se encuentran abiertos a fiscalizacién por parte de las autoridades
tributarias.

d D nacié el toal l

El impuesto a la renta de la Compafifa se determina sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre de
cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades gravables la tasa del impuesto a la renta vigente.

Las sociedades nuevas que se constituyan estin exoneradas del pago del impuesto a la renta por el periodo

de cinco aiios, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las jurisdicciones
urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos sectores econdmicos.
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S5.A. ARICONSTRU

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 3t DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresade en dblares estadounidenses)

e) Tarifa del impuesto alarenta

La tasa del impuesto a la renta es del 22%. No obstante, a partir del ejercicio fiscal 2015, 1a tarifa impositiva
sera del 25% en el caso de que la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
sirnilares, residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién; con una
participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel
que corresponda a la naturaleza de la sociedad.

Cuando la mencionada participacién de los accionistas domiciliados en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicién sea menor al 50%, la tarifa del 25% se aplicard sobre la proporcion de la base imponible
que corresponda a dicha participacion

Asimismo, se aplicara la tarifa del 25% a toda la base imponible, la sociedad que incumpla con el deber de
informar a la Administracion Tributaria la composicién de sus accionistas, socios, participes, contribuyentes,
beneficiarios o similares, conforme a lo que establezca la Ley de Régimen Tributario Interno y las
resoluciones que emita el Servicio de Rentas Internas, sin perjuicio de otras sanciones que fueren aplicables.

En caso de que la Compafiia reinvierta sus utilidades en el pafs en los términos y condiciones que establece la
Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno, pedria obtener una reduccién en la tasa del impuesto a la renta
de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectiien el correspondiente
aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afo.

f)  Anticipo de impuesto a la renta:

El anticipo se determina sobre la base de la declaracién del impuesto a la renta del afio inmediato anterior,
aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos componentes), patrimonio total,
ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo serd compensado con €] impuesto a la renta
causado y no es susceptible de devolucidn, salvo casos de excepcién. En caso de que el impuesto a la renta
causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta minimo.

Asf también, se excluirédn de la determinacidn del anticipo del impuesto a la renta los gastos incrementales
por generacion de nuevo emplec o mejora de masa salarial, y en general aquellas inversiones y gastos
efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que
reconoce el Codigo Orgénico de la Produccién, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones, asf como
otras afectaciones por aplicacién de normas y principios contables.

También est4n exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas constituidas a
partir de la vigencia del Codigo de la Produccion, hasta por un periodo de 5 afios.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dblares estadounidenses)

0 O _ ref butars

El 29 de abril del 2016 se aprobé la “Ley Orgéanica para el Equilibrio de las Finanzas Piblicas” publicado
en el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 744. Las principales reformas estan relacionadas con los
siguientes aspectos:

Modificaciones al impuesto al Valor Agregado (IVA) e Impuesto a la Renta

e Devolucién del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 1 y 2 puntos
porcentuales del IVA pagado, cuando las transacciones son realizadas con dinero electrénico,
tarjetas de débito, tarjeta prepago o tarjeta de crédito.

¢ Los pagos efectuados por medios electronicos soportardn deducibilidad de gastos para efectos del
IR y crédito tributario del IVA.

» Para efectos del célculo del anticipo del IR correspondiente a los ejercicios 2017 a 2019, se
excluirdn de la parte de los ingresos, costos y gastos, aquellos obtenidos y realizados con dinero
electrénico.

Modificaciones al Impuesto a los Consumos Especiales (ICE)

s Deduccién del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos Especiales generado
en la contratacién de servicios de telefonia fija y mévil avanzada.

e No estdn sujetos al pago del Impuesto a los Consumos Especiales (ICE) las adquisiciones y
donaciones de bienes entregados a entidades u organismos del sector pablico.

» Se grava con tarifa de ICE de 15% los servicios de telefonia fija y planes que comercialicen
(nicamente voz, 0 en conjunto voz, datos y SMS prestados a sociedades.

Modificaciones al Impuesto a la Salida de Divisas (1ISD)

» Se considerard exento un monto anual de US%5,000 cuando el hecho generador del ISD se
produzca mediante la utilizacién de tarjetas de crédito o débito por consumos o retiros efectuados
desde el exterior.

E! 20 de mayo del 2016 se aprobé la “Ley Orgéanica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la
Reconstruccién y Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de abril del 2016”, 1a cual fue
publicada en el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 759.

Las principales reformas estin relacionadas con los siguientes aspectos:

s Incremento al 14% del Impuesto al Valor Agregado (IVA), a partir del 1 de junio del 2016 y por un
afio.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

Personas naturales residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enero del 2016 igual
o mayor a US$1,000,000 dentro y fuera del pais se gravara el 0.90% del patrimonio. Se excluye a
personas domiciliadas en area de influencia y que hayan sufride una afectacién directa en sus
activos.

Personas naturales no residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enero del 2016
igual o mayor a US$1,000,000 dentro del pais se gravard el 0.90% del patrimonio. Se excluye a
personas domiciliadas en 4rea de influencia y que hayan sufrido una afectacién directa en sus
activos.

Se gravard el 1.8% sobre el avalio catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles y sobre el
valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de capital las Sociedades
residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el Ecuador y derechos
representativos de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad residente en un
paraiso fiscal o jurisdiceidn de menor imposicion o no se conozea su residencia

Se gravaré el 0.90% sobre el avaliio catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles y sobre el
valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de capital las Sociedades
residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el Ecuador y derechos
representativos de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad no residente en el
Ecuador, parafso fiscal o jurisdiceién de menor imposicitn o no se conozcea su residencia,

Ley para evitar la Especulaciéon de Tierras (Ley de Plusvalia)

El 30 de diciembre del 2016, se expide la Ley de Plusvalia, misma que grava la ganancia
extraordinaria en la enajenacién de inmuebles, éste impuesto sobre el valor especulativo del suelo
se aplicar4 a la segunda transferencia del bien, después de 1a expedicion de esta ley.

Esta norma establece un factor de ajuste el cual debe ser FA= (1+i)*n, para lo cual dentro del
valor de adquisicidn se incluirdn el valor anterior del bien, los gastos incurridos por mejoras,
pagos de contribuciones especiales y costos de construccidon del bien (para constructoras
inmobiliarias}. La tarifa del 75% gravara la ganancia extraordinaria siempre y cuando supere los
veinticuatro (24) salarios basicos.

La Administracién de la Compafiia ha evaluado los efectos han tenido dichas reformas sin haber reflejado
inconvenientes.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAN{AS RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de los saldos y principales transacciones realizadas durante el 2016 y 2015 con
compafiias relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compafiias relacionadas a las compaiifas con
accionistas comunes o con participacién accionaria significativa en la Compafiia:
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A. ARICONSTRU

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Principales transacciones durante el periodo:

2016 2015
Comprag
Aracatuba S.A. 53,035 41,933
Mafergon $.A. 1,101 568
54,136 42,501
E 1 tﬂﬁ
Aracatuba S.A - 268
- 268
Composicidn de los saldos con compaiiias y partes relacionadas:
2016 2015
Cuent: or cobrar:
Aracatuba S.A, 86 122
Fideicomiso adminvar oo1 706 506
Alcivar Gonzalez Eduardo 1 1
Mafergon S.A. 3 3
886 732
20156 201
Cuentas por pagar corrientes:
Aracatuba S.A. 111 5.235
111 5235
uen or r
Mafergon S.A. 97.470 173.470
Tayana S.A. 622.002 672.025
719.472 845.495
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A, ARICONSTRU

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en d6lares estadounidenses)

(1) Las cuentas por cobrar comprende reembolsos por gastos efectuados en favor a su relacionada
corresponden al gasto del mes de diciembre el cual es cancelado en el mes signiente.

(2) Las cuentas por pagar no corrientes corresponden a préstamos recibidos, sin fecha de vencimiento y no
generan interés.

CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2016 y 2015 comprende 800 acciones
ordinarias y nominativas de valor nominal de US$1.00 cada una.

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, los accionistas de Inmobiliaria y Construcciones S.A, Ariconstru son;

Nombre Nacionalidad Valor Acciones %
Fideicomiso adminvar oot Ecuador 796 09.50%
Aleivar Gonzalez Eduardo Ecuador 1 0.13%

Mafergon S.A. Ecuador 3 0.38%
800 100%

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

Costo Gastos Total
de ventas administrativos y de
ventas
Costo de ventas 260,229 - 260,229
Mantenimiento y Reparaciones - 56,361 56,361
Impuestos Contribuciones - 7,797 7,797
Honorarios - 5,525 5,525
Pubticidad y promociones - 2,599 2,599
Arriendos - 1,101 1,101
Depreciaciones - Bo7y 807
Transporte - 438 438
Otros gastos - 13,385 13,385
260,229 88,013 348,242
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A. ARICONSTRU

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Costo Gastos Total
de ventas administrativos y de
ventas
Costo de ventas 219,838 - 219,838
Mantenimiento y Reparaciones - 45,511 45,511
Honoranos - 11,491 11,401
Impuestos Contribuciones - 9,277 9,277
Publicidad y promociones - 3,742 3,742
Depreciaciones - 1,232 1,232
Arriendos - 1,101 1,101
Transporte - 232 232
Otros gastos - 5,514 5.514
219,838 78,100 297,038

EVENTOS SUBSECUENTES

En adicién a lo descrito en la Nota 13, entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisiéon de estos
estados financieros no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién, pudieran tener un
efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

4 080«

¢ 1 ¢«

{

C ( € € (¢

¢«

Pégina 29 de 29



