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Informe de los Auditores Independientes

Abril 21 del 2016

A los Sefiores Accionistas de

INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A.
ARICONSTRU

Guayaquil - Ecuador

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA Y
CONSTRUCCIONES S.A. ARICONSTRU, que comprenden los estados de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2015 y 2014, y los correspondientes estados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en
esas fechas, asi como las politicas de contabilidad significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia por los Estados Financieros

La administracion es responsable de la preparacion razonable de estos estados financieros
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera. Esta responsabilidad
incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno relevante para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros que estén libres de representaciones
erréneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o error; seleccionando y aplicando
politicas contables apropiadas, y haciendo estimaciones contables que sean razonables en
las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros con base en
nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos
asi como que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener una seguridad razonable
sobre si los estados financieros estan libres de representaciones erréneas de importancia
relativa.

OUR FIRM IS A MEMBER OF IAPA, THE INTERNATIONAL ASSOCIATION OF PROFESSIONAL ACCOUNTANCY FIRMS.
GLOBAL SUPPORT - LOCAL KNOWLEDGE.

QUITO - GUAYAQUIL. GUAYAQUIL - QUITO

Av. Brasil N40-38 y Charles Darwin Edificio Kaufer 4to. Piso Oficina 9 Junin 203 y Panama Edif. Tedfilo Bucaram 4to. Piso Oficina 4 y 5
Teléfono: 331-8022 Telefax: 331-7454 Cel.: 0999666108 / 0997102616 Teléfonos: 230-4762 * 230-5169 Telefax: 230-4983 Cel.: 0998452649
Email: pfecontadores@cablemodem.com.ec, lapaez@cablemodem.com.ec Email: pfcontad@gye satnet.net

Casilla: 17-21-745 Casilla: 09-01-16219
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Una auditoria incluye aplicar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representacion
errénea de importancia relativa en los estados financieros, ya sea debida a fraude o a error.
Al efectuar esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control interno relevante
para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros por la entidad, para
disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el fin de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una
auditoria también incluye evaluar lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables hechas por la administracion, asi como evaluar
la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinion

En nuestra opinién, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente
en todos los aspectos importantes, la situaciéon financiera de INMOBILIARIA Y
CONSTRUCCIONES S.A. ARICONSTRU, al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los
resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por los
aflos terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera.

Qfﬁ' Q/mad A~

SC. RNAE N° 434 William Fléfencia N.
Socio
RNC-22.712
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A.
ARICONSTRU

Estados de Resultados Integrales

Por los aiios terminados al 31 de Diciembre del 2015y 2014

(Expresado en dolares estadounidenses)

Ventas netas

Costo de ventas

Utilidad bruta en ventas

Gastos de administracion

Gastos de ventas

Gastos financieros

Total gastos

Otros ingresos neto

Utilidad del ejercicio antes de provision Impuesto a la Renta
Impuesto a la renta
Utililidad del ejercicio

Utilidad neta por accion

Notas

2015 2014
338.800 520.486
(219.838) (370.032)
118.962 150.454
(59.693) (125.934)
(3.742) (5.901)
(60) (192)
(63.495) (132.027)
2433 -
57.900 18.427
(13.521) (4.054)
44.379 14.373
55,47 17,97

Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros

Sra. Fernanda Johnson Armstrong
GERENTE GENERAL

74 y .

Iifg~Fnia Guerrero
CONTADORA GENERAL
Registro: 0.37848



8+8LE 0 (0NSIENY
TVHANTD VHOAVINOD TVHINGD AINTUED
OJ2LIAN) BILOS "SU] Suo1suLy UOSUYO[ BPUBLLID RIS

S0JII1IURUL) SOPEISI SO| B SEI0U A SeANEIIuSIS pepipqejuod ap seayjod 1a

896711 €LEFL (cTe1e) 0cl1'8Ll - 008 10T [3p 2IQUIAIdIP 3p [ ¢ [B Op[Eg
(rso't (FSO'F) - - - - TuAY ] B o3sandul] ap UOISIACL]
LTt'81 Liv'81 - - - - oraala [op peplng)
- TS (§TC16) - - - I0LIMUE 0191032 OPTINSAI AP SEISURIJSUTI |,
Co¢ LTI (ccei) - 0T1'8L1 - 008 +10C [3p 0Jaud ap | e op[eg

10z

LTE981 oLE T (zegLe) 0C1'8L1 00t 008 S1OT 12p 21qUIAIIP 3p | ¢ [T OpfES
azeen acsen) - - - - TIUAY T € ojsandw] ap UQISIA0L]
006'LS . 006°L - - - - o1a12(2 13p pepinn
- - (00t} - 00F - +10C out ap |52} vAsasay ap uoraridoidy
- (€Leel) CLETL - - - J0UR)UE 019152{a OPEINS2) AP STINUAIISUEI ]
896°IF1 SLEFL (STE16) 0T1'8Ll - 008 S10C 19p 01oud ap | je Opjeg

[LITX S onasaly sopnwindy SOAIIY jesa] [ewos jende) 10T
[2p pepunn sopeynsay 2p uoRNEAL BAIISIY

J0d vA13sdYy

(sasuaprunope)sy saie|op ud opesardxsy)

107 £ STOT 1P 24quani ap [§ _m SOpRUIHLII) SOUR SO} 40
olouIe g |9 Ud SOIqWE)) Ip OpRISY
QYLSNODTYV
V'S SENOIDINYLSNOD A VIIVITIHOINNI

_vvvvvvvv.VvvvvvuvvvvavVvVvvvvvv~vvvvvvvvvvvwvva



!

(

CCCCC e CC e eeeeeco

( (

(

O C g

INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A.

ARICONSTRU
Estados de Flujos de Efectivo

Por los afios terminados al 31 de Diciembre del 2015y 2014

(Expresado en dolares estadounidenses)

Flujos de efectivo por las actividades de operacion 2015 2014
Efectivo recibido de clientes 293.939 659.391
Efectivo pagado a proveedores y empleados (105.720) 270.217)
Otros egresos e ingresos netos 2.373 (192)
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 190.592 388.982
Flujo de efectivo por las actividades de financiamiento
Préstamos pagados (187.400) (406.349)
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion (187.400) (406.349)
Disminucion neta del efectivo 3.192 (17.367)
Efectivo al inicio del periodo 23.617 40.984
Efectivo al final del periodo 26.809 23.617
Actividades de Inversiones
Durante el afio 2015 la compaiifa no realizo actividad de inversion.
Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros
Sra. Fernanda Johnson Armstrong Ing.‘gonia Guerrero
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL

Registro: 0.37848



|

cccccccccc oo

C € C €«

C € (

(

C € €«

(

INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A.
ARICONSTRU

Conciliacion del Resultado Neto con el Efectivo Neto

provisto por las Actividades de Operacion
Por los afios terminados al 31 de Diciembre del 2015y 2014

(Expresado en ddlares estadounidenses)

2015 2014
Resultado Neto 44.379 14.373
Ajustes para conciliar el resultado neto con el
efectivo neto provisto por las actividades de operacion
Depreciacion 1.233 1.232
Ajustes de Propiedades y equipos 17.198 29.061
Impuesto a la renta 13.521 4.054
Efectivo proveniente de las actividades de operacién
antes de cambios en el Capital de Trabajo ' 76.331 48.720
Aumento en cuentas por cobrar (1.396) (7.510)
(Disminucién) Aumento en anticipos de clientes (43.465) 146.415
Disminucién en construcciones en curso 199.350 294.100
Disminucién en cuentas por pagar (40.228) (92.743)
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 190.592 388.982

Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros

WG - T

Sra. Fernanda Johnson Armstrong Ing. Sonia Guerrero
GERENTE GENERAL - CONTADORA GENERAL
Registro: 0.37848
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A. ARICONSTRU
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014

Descripcion del Negocio, Objeto Social y Operaciones

INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A. ARICONSTRU, fue constituida el 1 de
enero del 2009, mediante escritura publica de disolucién de las compaiiias EPG Engineering
Polymers Group S.A. Tecnopolimeros S.A., Alquimiaserad S.A., Micropol S.A. Tepol S.A.,
Bonditex S.A. y Kiipis S.A., mismas que se fusionan, mediante absorcion por la compafiia
Secapol S.A.

La actividad principal de la Compaiiia esta relacionado con la compra, venta alquiler y
explotacion de bienes inmuebles.

La direccién registrada de la compaiiia es Chimborazo 3300 y Cafiar.

Los estados financieros de INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A.
ARICONSTRU por el afio terminado al 31 de diciembre del 2015; fueron aprobados y
autorizados por la gerencia para su emision el 14 de Abril del 2016 y deberan ser aprobados
por la Junta General de accionistas que consideren estos estados. La Gerencia General
considera que seran aprobadas sin modificarlos.

Resumen de las principales politicas de contabilidad

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF) desarrolladas por el Consejo de Normas Internaciones de
Contabilidad (IASB). Estas Normas comprenden las Normas Internacionales de Informacion
Financiera — NIIF, las Normas Internacionales de Contabilidad — NIC, las Interpretaciones
desarrolladas por el Comité de Interpretaciones de las NIIF — CINIIF, y las Interpretaciones
desarrolladas por el antiguo Comité de Interpretaciones de Normas — SIC.

A continuacidn se describen las politicas y practicas contables mas importantes seguidas por
la Compafiia:

Base de medicion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base del costo historico de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera vigentes al 31 de
diciembre del 2015.

Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estan presentados en dolares (US$) de los Estados Unidos de
América, que es la moneda funcional de la Compafiia y ha sido redondeada a la unidad mas
cercana.

La Repiiblica del Ecuador no emite papel moneda propio, y en su lugar, el ddlar de los
Estados Unidos de América se utiliza como moneda de curso legal del pais.
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A. ARICONSTRU
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014

Uso de estimaciones y supuestos

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y los montos de
activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pueden diferir de estas
estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la estimacion
es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

La informacién sobre supuestos e incertidumbres de estimacion que tienen un riesgo
significativo de resultar en un ajuste material en el proximo afio financiero, se incluye en las
siguientes notas:

a) Efectivo y equivalentes de efectivo

El rubro corresponde al! efectivo disponible, depdsitos de libre disponibilidad las
inversiones temporales de efectivo con vencimiento de tres meses 0 menos y que no
estan sujetas a un riesgo significativo de cambio en su valor.

b) Propiedades y equipos

Se presentan al costo historico, menos la depreciacion acumulada y pérdida por
deterioro cuando esta ultima corresponda.

El valor de las propiedades y equipos y la depreciacion acumulada de los elementos
vendidos o retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la
venta o el retiro y el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa. Los
gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados del periodo,
mientras que las mejoras de importancia se capitalizan.

La depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del periodo,
utilizando tasas que se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos
durante su vida 0til estimada.

Las tasas de depreciacion anual de las propiedades y equipos son las siguientes:

Activo Tasas
Edificio 5%
Muebles y Enseres 10%

Equipo de computacion y Software 33%
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A. ARICONSTRU
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2015y 2014

c)

d)

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente, legal
o implicita como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdémicos, para cancelar la
obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes Cuando se mide una provisién
usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en
libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo si es virtualmente probable que se recibira el desembolso y el valor de la cuenta
por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Beneficios a empleados

Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacién por desahucio.- El costo de
los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacion por desahucio) se
determinaran con valoraciones actuariales que se realizarian como politica cada afio por
medio de un perito independiente. Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen
inmediatamente en los resultados del respectivo ejercicio o en otro resultado integral.

En la actualidad la compaiiia no posee provision por este concepto.

Participacion a trabajadores.- La Compaiia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de la utilidad contable de acuerdo con disposiciones legales.

Provisién de Impuesto a las ganancias

La provision para impuesto a la renta ha sido calculada aplicando la tasa del 22 %, de
acuerdo con disposiciones legales vigentes. La provisién para impuesto a la renta se
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del periodo en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables. Para los ejercicios 2015 y 2014 continua vigente la reduccion de
10 puntos porcentuales si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente. De
acuerdo con las referidas normas, si la inversion de utilidades no se materializa hasta el
31 de diciembre del afio siguiente, la Compafiia deberd cancelar la diferencia de
impuesto con los recargos correspondientes. La reinversion de utilidades se relaciona
con el destino de las mismas en el sentido de que deben orientarse a la adquisicién de
maquinarias nuevas o equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva.

10
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES S.A. ARICONSTRU
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014
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Estan exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales y
sociedades del exterior que no estén domiciliadas en paraisos fiscales.

De acuerdo con el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones,
publicado en el Suplemento al Registro Oficial N° 351 del 29 de diciembre del 2010, se
establecen incentivos fiscales a las inversiones. Entre los aspectos relevantes se anotan:

1. Se reduce la tasa de impuesto a la renta, de forma progresiva, esto es: afio 2011
24%, aio 2012 23% y del afio 2013 en adelante el 22%. Adicionalmente, los
contribuyentes administradores u operadores de una Zona Especial de Desarrollo
Econdémico (ZEDE) tendran una rebaja adicional de 5 puntos en la tasa del
impuesto a la renta.

2. Se establecen como deducibles adicionales en el calculo del impuesto a la renta
ciertos conceptos de gastos, relacionados con los realizados por empresas medianas
en capacitacion técnica dirigida a investigacion, desarrollo e investigacién
tecnoldgica, b) las depreciaciones y amortizactones por las adquisiciones de
maquinaria y equipos y tecnologias, ¢) incremento neto de empleo por un periodo
de cinco afios, cuando se cumplan ciertas condiciones, d) exoneracion del pago del
impuesto a la renta durante cinco afios para las nuevas sociedades que se
constituyan, cuyas inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las
jurisdicciones urbanas de los cantones Quito o Guayaquil y dentro de ciertos
sectores economicos, ¢) diferimiento del pago del impuesto a la renta y de su
anticipo hasta por cinco ailos, para las sociedades que transtieran por lo menos el
5% de su capital accionario a favor de al menos el 20% de sus trabajadores, f) los
gastos incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de la masa salarial
y g) exoneracion de la retencion en la fuente del impuesto a la renta en los pagos
por intereses de créditos externos y lineas de crédito registradas, con tasas de
intereses establecidas por el Banco Central del Ecuador y otorgadas por
instituciones financieras del exterior, que no se encuentren domiciliadas en paraisos
fiscales.

El impuesto a la renta del afio incluye el cdlculo del impuesto corriente y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta es reconocido en el estado de resultados, excepto cuando
esta relacionado con partidas reconocidas directamente en el patrimonio, en cuyo caso
es reconocido en el patrimonio o en otras utilidades integrales.

El impuesto corriente es el impuesto esperado a pagar sobre la renta gravable para el
afio, utilizando las tasas vigentes a la fecha de reporte y cualquier otro ajuste sobre el
impuesto a pagar con respecto a afios anteriores.

El impuesto diferido es reconocido considerando las diferencias temporales entre el
valor segun libros de los activos y pasivos, para propdsitos financieros y las cantidades
utilizadas para propositos fiscales. El impuesto a la renta diferido es medido a las tasas
de impuestos que se esperan seran aplicadas a las diferencias temporales cuando éstas
se reversen, basados en las leyes vigentes o sustancialmente vigentes a la fecha de
reporte.

11
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El impuesto diferido activo se reconoce unicamente cuando es probable que las
utilidades gravables futuras estaran disponibles contra las cuales las diferencias
temporales puedan ser utilizadas. El impuesto diferido activo es revisado en cada fecha
de reporte y es reducido al momento en que se juzgue que es probable que no se realicen
los beneficios relacionados con el impuesto.

Anticipo del impuesto a la renta

El anticipo se determina sobre la base de la declaracion del impuesto a la renta del ailo
inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos
saldos), patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo
sera compensado con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de devolucion,
salvo casos de excepcion. En caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al
anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta minimo.

Adicionalmente, se excluiran de la determinacién del anticipo del impuesto a la renta
los gastos incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y
en general aquellas inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los
beneficios tributarios que para el pago del impuesto a la renta reconoce el Cédigo
Orgénico de la Produccion, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones.

Limites de deduccion de gastos
Se han establecido los siguientes limites a las deducciones de gastos los cuales se
detallan a continuacion:
* En general, la deduccién de los gastos de Promocion y Publicidad, serd deducible
hasta el 4% de los ingresos gravados.
» Pagos a partes relacionadas por concepto de regalias, servicios técnicos,
administrativos, de consultoria y similares, se limitan al 20% de la base imponible

mas el valor de dichos gastos.

= La depreciacion correspondiente al reavaltio de activos no sera deducible a partir
del afio 2015.

* Seran deducibles las remuneraciones, de acuerdo a los limites establecidos por el
Ministerio del Trabajo.

* Se permite el reconocimiento de los activos y pasivos por impuestos diferidos de
acuerdo a los casos y condiciones establecidas en el Reglamento.

12
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Reformas tributarias

El Registro oficial N* 405-S del 29 de diciembre del 2014, publica la Ley Organica de
Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal, la misma que reforma varias
Leyes de caracter tributario. Entre las mas relevantes, se anotan:

1. Reformas al Cédigo Organico Tributario:

Se incluye como otros responsables de la obligacion tributaria a los sustitutos del
contribuyente, entendiéndose por tales a las personas que, cuando una ley tributaria
asi lo disponga, se colocan en lugar del contribuyente, quedando obligados al
cumplimiento de las prestaciones materiales y formales de las obligaciones
tributarias.

Se establece un plazo de hasta 24 meses para el pago de la diferencia, que puede
otorgar la autoridad tributaria competente, al aceptar la peticion de facilidades de
pago. En casos especiales el plazo para el pago de esa diferencia, sera de hasta 4 afios.

Reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno:

Se establece que se considerara como residente fiscal del Ecuador a una persona
natural cuya permanencia en el pais, incluyendo ausencias esporadicas, sea de 183
dias calendario o mas, consecutivos o no, en el mismo periodo fiscal o en un lapso
de 12 meses dentro de dos periodos fiscales, a menos que en este Gltimo caso acredite
su residencia fiscal para el periodo correspondiente en otro pais. En caso de que la
persona natural acredite su residencia fiscal en un paraiso fiscal o jurisdiccion de
menor imposicién, deberd probar que ha permanecido en ese pais o jurisdiccién al
menos 183 dias calendario, consecutivos o no, en el ejercicio fiscal correspondiente.

Otra de las condiciones para considerar la residencia fiscal de una persona natural es
cuando el nucleo principal de sus actividades o intereses econémicos, radique en el
Ecuador, siempre y cuando se haya obtenido en los Ultimos 12 meses el mayor valor
de ingresos con respecto a cualquier otro pais.

De igual manera se considerara esta condicion, cuando el mayor valor de sus activos
esté en el Ecuador.

Adicionalmente, se establece como condicion para determinar la residencia fiscal de
las personas naturales, la no permanencia en otro pais o jurisdiccién mas de 183 dias
calendario consecutivos o no en el ejercicio tiscal y que sus vinculos familiares mas
estrechos los mantenga en Ecuador.

Se considerard como ingreso de fuente ecuatoriana a las utilidades que perciban las
sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o
extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la enajenacion directa o
indirecta de acciones, participaciones, otros derechos representativos de capital u
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otros derechos que permitan la exploracidn, explotacién, concesion o similares; de
sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador.

= El incremento patrimonial no justificado se considerard como ingreso de fuente
ecuatoriana.

»  No sera aplicable la exencion de impuesto a la renta de los dividendos en acciones
que se distribuyan a consecuencia de la aplicacién de la reinversion de utilidades, si
el beneficiario efectivo, es una persona natural residente en Ecuador.

* No se consideraran ingresos exentos los obtenidos por fideicomisos mercantiles
cuando alguno de los constituyentes o beneficiarios sean personas naturales o
sociedades residentes, constituidas o ubicadas en un paraiso fiscal o jurisdiccion de
menor imposicion.

»  Tampoco se consideraran ingresos exentos los rendimientos por depositos a plazo
fijo pagados por las instituciones financieras nacionales a sociedades, asi como los
rendimientos financieros obtenidos por sociedades por las inversiones en valores en
renta fija, que se negocien a través de las bolsas de valores del pais, ni los beneficios
o rendimientos obtenidos por sociedades, distribuidos por fideicomisos mercantiles
de inversion, fondos de inversion y fondos complementarios.

» Se consideraran como exentos los ingresos obtenidos por fondos de inversion y
complementarios.

* En el caso de inversiones nuevas y productivas en los sectores econémicos
determinados como industrias basicas, la exoneracion del pago del impuesto a la
renta se extendera a 10 afios, contados desde el primer afio que se generen ingresos
atribuibles directa y inicamente a la inversion. Este plazo se ampliara por 2 afios mas
en caso de que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais.

= Seran considerados como deducibles los costos derivados de contratos de
arrendamiento mercantil o leasing, de acuerdo a la técnica contable pertinente.

* No sera deducible la depreciacion correspondiente a la revaluacion de activos.

* No podran deducirse los costos y gastos por promocion y publicidad aquellos
contribuyentes que comercialicen alimentos preparados con contenido
hiperprocesado.

» Las regalias, servicios técnicos, administrativos y de consultoria pagados por
sociedades domiciliadas o no en el Ecuador a sus partes relacionadas seran
deducibles siempre y cuando estén acorde con los limites establecidos.

* Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos
unicamente en los casos y condiciones que se establezcan en el Reglamento. En caso
de divergencia entre las normas tributarias y las normas contables y financieras,
prevaleceran las primeras.
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Serd deducible la amortizacion de los valores que se deban registrar como activos;
en caso de los activos intangibles, la amortizacion se efectuara dentro de los plazos
previstos en el respectivo contrato o en un plazo de 20 afios; sin embargo no sera
deducible el deterioro de activos intangibles con vida til indefinida.

Seran deducibles los pagos por primas de cesién o reaseguros, conforme a las
siguientes condiciones:

a) El 75% de las primas de cesién o reaseguros contratados con sociedades que no
tengan establecimiento permanente o representacion en el Ecuador, cuando no
superen el porcentaje seflalado por la autoridad reguladora de seguros; y,

b) El 50% de las primas de cesion o reaseguros contratados con sociedades que no
tengan establecimiento permanente o representacion en el Ecuador, cuando no
superen el porcentaje sefialado por la autoridad reguladora de seguros.

En el caso de que la sociedad aseguradora en el exterior sea residente fiscal, esté
constituida o ubicada en paraisos fiscales o jurisdicciones de menos imposicién, por
el pago realizado se retendra en la fuente el 100% de las primas de cesién o
reaseguros contratados.

Respecto a la tarifa del impuesto a la renta, se establece que ésta serd del 25% cuando
la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion con una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o
superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la
sociedad. Cuando la participacion de paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara sobre la proporcién de la
base imponible que corresponda a dicha participaciéon. Asimismo, aplicard la tarifa
del 25% a toda la base imponible la sociedad que incumpla el deber de informar sobre
la participacidn de sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares.

Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador

Se considerara a la tenencia de inversiones en el exterior como hecho generador del
impuesto a los activos en el exterior.

El Registro Oficial N* 407-S del 31 de diciembre del 2014, publica el Reglamento a
la Ley Orgénica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del fraude Fiscal, el cual
reforma varios reglamentos en materia fiscal. Entre los mas relevantes, se anotan:

Se establecen las definiciones de permanencia, ausencias esporadicas, micleo
principal de intereses en base a activos, vinculos familiares mas estrechos en el
Ecuador y ecuatorianos migrantes, para efectos de la aplicacion de las reglas para
determinar la residencia fiscal de las personas naturales, previstas en la Ley Organica
de Régimen Tributario Interno.
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s Se agregan las definiciones de derechos representativos de capital, dividendos y
beneficiario efectivo.

=  Se establecen las condiciones bajo las cuales seran deducibles las remuneraciones y
beneficios sociales.

* Se establecen las condiciones para la deducibilidad de los valores registrados por
deterioro de los activos financieros correspondientes a créditos incobrables
generados en el ejercicio fiscal y originado en operaciones del giro ordinario del
negocio.

®= Se establecen los plazos de amortizacion y los casos y condiciones para su
deducibilidad.

= Se dispone un porcentaje maximo para la deduccion de los costos y gastos incurridos
para la promocion y publicidad de bienes y servicios, asi como también se establecen
los casos en los cuales no sera aplicable este limite.

= Se establecen los limites y condiciones para la deducibilidad del pago de regalias,
servicios técnicos, administrativos y de consultoria, asi como también para la
deducibilidad de los gastos de establecimiento o puesta en marcha de operaciones.

* Se establecen los casos y condiciones para el reconocimiento de activos y pasivos
por impuestos diferidos.

»  Se modifican las reglas establecidas para la deduccion de los pagos al exterior.

» Se establece la forma en la que se aplicara la tarifa de impuesto a la renta de
sociedades cuando la composicidn societaria correspondiente a paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién sea inferior al 50%.

* Se establecen la tarifa y la forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utilidad
en la enajenacién de derechos representativos de capital u otros derechos.

* Se incluye una seccion sobre el incremento patrimonial no justificado en el cual se
establece la obligacion de justificar asi como las formas de justificacion.

»  Se sustituyen los montos minimos que deben observar las personas naturales para la
presentacion de la declaracion patrimonial.

* Se modifica el articulo relativo a las retenciones en la fuente de impuesto a la renta
por pagos al exterior.

= Se establecen los porcentajes de retencidn a la distribucion de utilidades, dividendos
o beneficios cuyo beneficiario efectivo sea una persona natural residente en el
Ecuador.
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En el afio 2015, se produjeron los siguientes cambios:

Reformas al Reglamento para la Ley Organica de Régimen Tributario Interno:

Se afiaden las disposiciones reglamentarias a fin de aplicar las reformas efectuadas a la Ley
Organica de Régimen Tributario Interno. Se han definido nuevos plazos para la eliminacion
de los créditos incobrables.

Reformas al Reglamento del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

La base imponible del ISD, en el caso de compensaciones o neteo de cuentas, estard

constituida por la totalidad de la operacion. Cuando al adquiriente o contratante sea una
entidad que goce de una exencion del ISD, el impuesto sera asumido por quien comercialice

- el bien o preste el servicio.

Ley Organica para la Justicia Laboral y Reconocimiento del Trabajo en el Hogar:

El 20 de abril de 2015 se publicé en el Tercer Suplemento del Registro Oficial N° 483 la
Ley Orgénica para la Justicia Laboral y Reconocimiento del Trabajo en el Hogar. Los
principales temas que afectan a las compailias son:

» Eliminacién de tipos de contrato: por tiempo fijo, a prueba, y enganche.

» Las utilidades distribuidas a los trabajadores, no podran exceder de veinticuatro salarios
basicos unificados del trabajador en general. En caso de que el valor de estas supere el
monto sefialado. El excedente sera entregado al régimen de prestaciones solidarias de la
Seguridad Social.

» Para efectos de responsabilidades laborales se consideraran empresas vinculadas a las
personas naturales, juridicas, patrimonios auténomos y otras modalidades de asociacion
previstas en la ley, domiciliadas en el Ecuador, en las que una de ellas participe
directamente en el capital de la otra en al menos un porcentaje equivalente al 25% del
mismo y seran subsidiariamente responsables, para los fines de las obligaciones
contraidas con sus trabajadoras o trabajadores.

» El ministerio rector del trabajo podra establecer a través de acuerdo ministerial limites
a las brechas salariales entre la remuneracion méxima de gerentes generales o altos
directivos y la remuneracion mas baja percibida dentro de la respectiva empresa.

= La bonificacién por desahucio se pagard de manera obligatoria en todos los casos en los
cuales termine la relacion laboral.

» Las pensiones minimas de invalidez, vejez y de incapacidad permanente total o absoluta,
se establecera de acuerdo al tiempo aportado, en proporcion al salario basico unificado
y de acuerdo a la tabla detallada en la Ley.
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La compaiiia estd expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de
instrumentos financieros:

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compaiifa si un
cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
contractuales, y se origina principaimente de las cuentas por cobrar a clientes. La
exposicion al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas
individuales de cada cliente. Se ha establecido una politica de riesgo bajo la cual se
analiza a cada cliente nuevo individualmente en lo que respecta a su solvencia antes de
ofrecer las condiciones estandar de pago y entrega.

Se establece una provisién para deterioro de valor que representa su estimacion de las
pérdidas incurridas en relacion con los deudores y otras cuentas por cobrar. La
estimacion para pérdida se determina sobre la base de informacion histérica.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiiia tenga diticultades para cumplir
con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son liquidados mediante
la entrega de efectivo o de otros activos financieros. El enfoque de la Compatfiia para
administrar la liquidez es asegurar, en la mayor medida posible, que siempre contara
con la liquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar
su reputacion.

Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o indirecta originado de una amplia
variedad de causas asociadas con los procesos, el personal, la tecnologia e
infraestructura de la Compaiiia, y con los factores externos distintos de los riesgos de
liquidez, de mercado y de crédito como aquellos riesgos que se originan de
requerimientos legales y regulatorios y de las normas generalmente aceptadas de
comportamiento societario.

El objetivo de la Compatfiia es administrar el riesgo operacional de manera de equilibrar
la prevencioén de pérdidas financieras y el dafio a la reputacion de la compafifa con la
efectividad general de costos, y de evitar los procedimientos de control que restrinjan la
iniciativa y la creatividad.

La administracion del riesgo operacional esté respaldada por el desarrollo de normas en
las siguientes dreas:
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h)

» Requerimientos de adecuada segregacion de funciones, incluyendo la autorizacion
independiente de las transacciones.

» Requerimientos de conciliaciéon y monitoreo de transacciones.

= Cumplimiento de requerimientos regulatorios y otros requerimientos legales.
* Documentacion de controles y procedimientos.

s Capacitacion y desarrolio profesional.

= Normas éticas y de negocios.
Reserva Legal

De acuerdo con la Ley de compaiiias, un valor equivalente al 10% de la utilidad liquida
anual debe apropiarse para constituir la reserva legal, hasta que ésta alcance por lo
menos el 50% del capital pagado. Esta reserva puede ser capitalizada o destinada a
absorber pérdidas.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja
comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

Venta de bienes y servicios.-Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes
se reconocen cuando la Compaiiia transfiere, los riesgos y beneficios, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los mismos; el importe de los ingresos y los
costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccion pueden ser medidos
confiabilidad y es probable que la Compaiiia reciba los beneficios economicos asociados
con la transaccion.

Costos y Gastos

Los costos de los productos vendidos se determinan en base al costo promedio de
produccién. Los gastos se registran al costo historico.

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de
la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el
que se conocen.

Normas nuevas emitidas y revisadas, que aiin no s¢ encuentran en vigencia

Durante los afios 2015 y 2014, el International Accounting Standard Board - IASB y su
Comité de Interpretaciones International Financial Reporting Interpretations Committee
- IFRIC emitieron varias enmiendas e interpretaciones a las NIIF vigentes. Sin embargo,
la Gerencia de la Compaiiia considera que su adopcion no tendria impacto en la situacion
financiera ni en el desempefio financiero ni en los flujos de efectivo de la Compaiiia en
los afios 2015 y 2014, debido a que en algunos casos se refieren a operaciones que no
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realiza y en otros casos, Unicamente originan revelaciones adicionales para un mejor
entendimiento de los estados financiero, y se resumen a continuacion:

Normas internacionales emitidas aiin no vigentes

A continuacién se enumeran las normas e interpretaciones emitidas pero que no se
encuentran en vigencia a la fecha de emisiéon de los presentes estados financieros.

2015

Modificaciones a la NIC 19 Planes de Beneticios Definidos: Aportaciones realizadas
por los empleados

NIC 19 requiere que la entidad considere las contribuciones de empleados o terceros
para la contabilizacion de los planes de aportacion definidos. Cuando esas aportaciones
estan vinculadas al servicio, deben ser atribuidas a los periodos de servicio como un
beneficio negativo. Estas enmiendas aclaran que, si el importe de las contribuciones es
independiente del nimero de afios de servicio, una entidad puede reconocer esas
contribuciones como una reduccién en el costo de los servicios en el periodo en el que
se preste el servicio, en lugar de asignar las contribuciones a los periodos de servicio.
La Compuaiiia no tiene plan de beneficios con aportes de empleados.

Mejoras anuales ciclo 2010 — 2012

Estas mejoras son efectivas desde el 1 de julio de 2014 y no han presentado impacto
material en la Compaiiia.

En las mejoras se incluye:
NIIF 2 Pagos basados en acciones

Esta mejora se aplica de forma prospectiva y aclara varios aspectos relacionadas con las
definiciones de las condiciones de rendimiento y de servicios de los pagos basados en
acciones. La Compaiiia no tiene planes de pagos basados en acciones.

NIIF 3 Combinaciones de negocios

Se aclara que las contraprestaciones contingentes de las combinaciones de negocio que
no se clasifican como patrimonio neto se tienen que valorar al valor razonable con
contrapartida en la cuenta de resultados, independientemente de que se clasifiquen como
instrumento financiero o no. La modificacion se aplicard prospectivamente. La
Compaiiia no tiene combinaciones de negocios.

NIIF 8 Segmentos de operacion
Se aclara que cuando se combinen o agreguen segmentos operativos, por tener

caracteristicas econdmicas similares y ser similares en determinados aspectos
cualitativos, se tienen que desglosar en los estados financieros las caracteristicas
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economicas utilizadas para asegurar que son similares. La modificacion se aplicara
retrospectivamente. La Compaiiia no presenta informacion financiera por segmentos.

NIC 16 Propiedad, Planta y Equipo y NIC 38 Activos Intangibles

En el modelo de revalorizacion se elimina la posibilidad de revalorizar el importe bruto
del activo y la amortizacién acumulada, de manera que el importe neto sea igual a su
importe revalorizado. La modificacion se aplicara retrospectivamente. L.a Compaiiia no
ha efectuado revaluacion de activos.

NIC 24 Informacién a revelar sobre parte vinculadas

Aclara que cuando el personal clave de la direccion no son empleados de la entidad,
sino de otra entidad que se dedica a gestionar las distintas entidades del grupo al que
pertenece la Compaiiia, hay que desglosar las transacciones con la entidad que gestiona
y con los directivos. L.a modificacion se aplicara retrospectivamente.

Mejoras anuales ciclo 2011 — 2013

Estas mejoras son efectivas desde el 1 de julio de 2014 y no han presentado impacto
material en la Compaiiia

En las mejoras se incluye:
NIIF 3 Combinaciones de negocios

Debido al cambio de nomenclatura de la NIIF 11 se aclara que todos los acuerdos
conjuntos estan afuera del alcance de la NIIF 3, tanto si son operaciones conjuntas como
si son negocios conjuntos. La moditicacién se aplicara prospectivamente. La Compafiia
no tiene acuerdos conjuntos.

NIIF 13 Medicion del valor razonable

Aclara que la excepcion que permite a una entidad valorar al valor razonable un grupo
de activos financieros y de pasivos financieros, puede aplicarse a activos financieros,
pasivos financieros y otros contratos. Por lo tanto, la excepcion se puede aplicar a
cualquier contrato que esté dentro del alcance de la NIC 39 (o NIIF 9) y no s6lo a los
contratos que cumplan la definicion de activo financiero y pasivo financiero. La
modificacion se aplicara prospectivamente

NIC 40 Inversiones inmobiliarias

Clarifica la interrelacion entre la NIC 40 y la NIIF 3 al clasificar los inmuebles entre
inversiones- inmobiliarias y activos ocupados por el propietario. Indica que la
descripcion de servicios complementarios de la NIC 40 sirve para diferenciar entre
inversiones inmobiliarias y activos ocupados por el propietario, mientras que en la NIIF
3 se utiliza para determinar si la transacciéon es una compra de un activo o una
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combinacidn de negocios. La modificacion se aplicara prospectivamente. Esta enmienda
no tuvo impacto en las politicas contables de la Compaiiia.

2014

NIC 19 Beneficios a los empleados - Planes de beneficios definidos: Aportaciones de
los empleados (noviembre 2013)

Se modifican los requerimientos de la NIC 19 sobre aportaciones de los empleados o de
terceros que estan vinculadas al servicio. Si el importe de las aportaciones es
independiente del numero de afios de servicio, se permite que una entidad reconozca
estas aportaciones como una reduccién en el costo del servicio en el periodo en el que
se presta el servicio relacionado, en lugar de atribuir las aportaciones a los periodos de
servicio. Si el importe de las aportaciones depende del numero de afios de servicio, se
requiere que una entidad atribuya esas aportaciones a los periodos de servicio, utilizando
el mismo método de atribucion requerido por la norma para los beneficios brutos. Estas
modificaciones se aplican de manera retroactiva y tendran vigencia para los periodos
anuales que se inicien a partir del 1° de julio de 2014. Se permite su aplicacion
anticipada.

Mejoras anuales a las NIIF - ciclo 2010-2012 (diciembre 2013)

Estas mejoras tendran vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del 1°
de julio de 2014. Se permite su aplicacion anticipada. Un resumen de las modificaciones
es el siguiente:

NIIF 2 Pagos basados en acciones - Definicion de la condicion de irrevocabilidad

Se modifican las definiciones de condicion de irrevocabilidad y condicion de mercado
y se agregan las definiciones de condicion de desempefio y condicion de servicio. Esta
modificacion se aplicara de manera prospectiva a los planes de pago basados en acciones
cuya fecha de concesion sea a partir del 1° de julio de 2014.

NIF 3 Combinaciones de negocios - Contabilizacion de una contraprestacion
contingente - Se clarifica que toda obligacién de pagar una contraprestacién contingente
que no se clasifique como patrimonio (esto es, que se trate de un pasivo), esté o no
alcanzada por la NIC 39 (o NIIF 9 en su caso) se medira por su valor razonable a cada
fecha de cierre del periodo sobre el que se informa. En cualquier caso, los cambios a
dicho valor razonable se imputaran al resultado del periodo en el que ocurran. Esta
modificacién se aplicara de manera prospectiva a las combinaciones de negocios cuya
fecha de adquisicion sea a partir del 1° de julio de 2014.

NIIF 8 Segmentos de operacion - Agregacion de segmentos de operacion. Conciliacion
del total de activos de los segmentos y el total de activos de la entidad

Se requiere revelar el juicio aplicado por la Gerencia en la aplicacion del criterio seguido
al reportar segmentos de operacién de manera agregada (es decir, no reportados de
manera separada). Las revelaciones adicionales incluyen una descripcion de los
segmentos reportados de manera agregada y los indicadores econémicos tenidos en
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cuenta en tal decision. Esta modificacion se aplicard de manera retroactiva y tendra
vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del 1° de julio de 2014.

Se requiere ademas revelar la conciliacion entre el total de activos de los segmentos de
operacion reportados y el total de los activos de la entidad, en la medida en que los
activos de los segmentos se reporten regularmente al maximo responsable de la toma de
decisiones de la entidad. Esta modificacion se aplicara de manera retroactiva y tendra
vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del 1° de julio de 2014.

NIC 16 y NIC 38 Propiedades, planta y equipo y Activos intangibles - Método de
revaluacion: revaluacion proporcional de la depreciaciéon / amortizacion acumulada
Cuando una partida de propiedades, planta y equipo o de activos intangibles es
revaluada, el importe en libros del activo (esto es, el importe bruto neto de
depreciaciones / amortizaciones acumuladas y cualquier pérdida acumulada por
deterioro del valor) es ajustado segtin el importe revaluado. A la fecha de la revaluacion,
el activo se trata de una de las siguientes maneras: (1) el importe bruto en libros es
ajustado de una manera consistente con la revaluacion del importe en libros del activo,
y la depreciacion / amortizacién acumulada a la fecha de la revaluacidn es ajustada de
forma tal de igualar la diferencia entre el importe bruto en libros y el importe en libros
del activo, luego de considerar cualquier pérdida acumulada por deterioro de valor; o
(ii) la depreciacion / amortizacion acumulada es eliminada contra el importe bruto en
libros del activo. El importe del ajuste de la depreciaciéon / amortizacién acumulada
forma parte del incremento o disminucion del importe en libros del activo revaluado.

Esta modificacion se aplicara a todas las revaluaciones reconocidas en el periodo anual
iniciado a partir de la fecha de aplicacion inicial de la modificacion, y en el periodo
anual inmediatamente anterior. Una entidad también puede presentar informacién
comparativa ajustada de periodos anteriores si los presentara, pero no est4 obligada a
hacerlo. Si la entidad optara por presentar esta informacion comparativa adicional no
ajustada, deberda identificar claramente dicha informacién y explicar las bases de su
presentacion. Esta modificacion se aplicard de manera retroactiva y tendra vigencia para
los periodos anuales que se inicien a partir del 1° de julio de 2014.

NIC 24 Informacion a revelar sobre partes relacionadas - Personal gerencial clave

Se detine como parte relacionada a una entidad que, a través de su personal gerencial
clave, presta servicios de gerenciamiento a la entidad que informa o a la sociedad
controladora de ésta. La entidad que recibe y paga este servicio de gerenciamiento no
estd obligada a revelar esta informacién como parte de las remuneraciones de su
personal gerencial clave. Sin embargo, tales pagos y la parte relacionada que presta el
servicio se revelaran como parte de las transacciones con partes relacionadas. Esta
modificacion se aplicarda de manera retroactiva y tendra vigencia para los periodos
anuales que se inicien a partir del 1° de julio de 2014,
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Mejoras anuales a las NIIF - ciclo 2011-2013 (diciembre 2013)

Estas mejoras tendran vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del 1°
de julio de 2014. Se permite su aplicacion anticipada. Un resumen de las modificaciones
es el siguiente:

NIIF 3 Combinaciones de negocios - Formacién de acuerdos conjuntos - Se clarifica
que la norma no aplica a la contabilizacion relacionada con la formacion de un acuerdo
conjunto en los propios estados financieros del acuerdo conjunto. Esta modificacion se
aplicard de manera prospectiva para los periodos anuales que se inicien a partir del 1°
de julio de 2014.

NIIF 13 Medicion del valor razonable - Aplicacion a activos y pasivos financieros con
posiciones compensadas - Se clarifica que la excepcion prevista en la norma para medir
en forma neta el valor razonable de una cartera ("portfolio") de activos y pasivos
financieros con posiciones compensadas en riesgos de mercado o riesgo de crédito de la
contraparte, incluye a todos los contratos que estan alcanzados y se contabilizan de
acuerdo con la NIC 39 (o NIIF 9), atin cuando esos contratos no cumplan con la
definicion de activos y pasivos financieros de la NIC 32. Esta modificacién tendra
vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del 1° de julio de 2014. Sin
embargo, la modificacion se aplicara de manera prospectiva a partir del inicio del
periodo anual en el cual la NIIF 13 fue aplicada por primera vez.

NIC 40 Propiedades de inversion - Interrelacion con la NIIF 3 Combinaciones de
negocios - Se clarifica que el juicio que se requiere de la Gerencia para determinar si
una transaccion es la adquisiciéon de un activo (o grupo de activos) o si se trata de una
combinacion de negocios alcanzada por la NIIF 3, se debe basar en las guias contenidas
en la NIIF 3. En cambio, el juicio que se requiere de la Gerencia para determinar si la
adquisicion de un activo (o grupo de activos) se trata como una propiedad de inversion
(alcanzada por la NIC 40) o como una propiedad para uso propio (alcanzada por la NIC
16), se debe basar en las guias contenidas en la NIC 40. Esta modificacion se aplicard
de manera prospectiva y tendra vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir
del 1° de julio de 2014,

NIIF 14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas (enero 2014) - La norma
permite a una entidad adoptante por primera vez de las NIIF cuyas actividades estan
sujetas a regulacion de tarifas, continuar aplicando sus politicas contables anteriores
sobre la contabilizacion de los saldos de las cuentas de diferimientos de actividades
reguladas (que son los gastos o ingresos que no se reconocerian como activos 0 pasivos
de acuerdo con otras NIIF, pero que cumplen con los requisitos para ser diferidos de
acuerdo con esta norma). Esta norma no aplica a las entidades que ya estan aplicando
las NIIF, como asi tampoco a aquellos adoptantes por primera vez de las NIIF cuyos
principios contables actuales no permiten el reconocimiento de estos activos y pasivos
diferidos, o no hubieren optado por dicho criterio contable aunque hubieran podido
hacerlo.
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Las entidades que adopten esta norma deben presentar os saldos de activos y pasivos
diferidos por actividades reguladas en lineas separadas del estado de situacion
financiera, y presentar los movimientos de estas cuentas durante el periodo en lineas
separadas del estado de resultados y del otro resultado integral.

La norma también requiere revelaciones especiales sobre estas cuentas y sus
movimientos. Esta norma se aplica de manera retroactiva y tendra vigencia para los
periodos anuales que se inicien a partir del 1° de enero de 2016. Se permite su aplicacion
anticipada.

NIIF 11 Acuerdos conjuntos - Contabilizacion de adquisiciones de participaciones en
operaciones conjuntas (mayo 2014) - Esta modificacion a la NIF 11 requiere que la
adquirente de una participacion en una operacion conjunta cuya actividad constituye un
negocio, tal como se define en la NIIF 3 Combinaciones de negocios, aplique, en la
medida de su participacion, todos los principios de contabilizacion de las combinaciones
de negocios de la NIIF 3 y otras NIIF, excepto aquellos que entren en conflicto con las
guias de esta NIIF y revele la informacion requerida por la NIIF 3 y otras NIIT para
combinaciones de negocios en estos casos. La modificacion aplica tanto a la adquisicion
de la participacion inicial como a la de las participaciones adicionales en una operacion
conjunta cuya actividad constituye un negocio. Esta modificacion se aplica de manera
prospectiva y tendra vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del 1° de
enero de 2016. Se permite su aplicacion anticipada.

NIC 16 y 38 Propiedades, planta y equipo y Activos intangibles - Aclaracion de los
métodos aceptables de depreciacion y amortizacion (mayo 2014) - Esta modificacion
clarifica que no es aceptable utilizar un método de depreciacién y/o amortizacion que
se base en los ingresos de actividades ordinarias que se generan por una actividad que
incluye el uso de un activo. En efecto, los ingresos de actividades ordinarias generados
por una actividad que incluye el uso de un activo, generalmente, reflejan factores o
beneficios econdémicos relacionados con la operacion del negocio de la entidad, que son
distintos de los beneficios econdmicos derivados del consumo a través del uso de dicho
activo. Esta modificacién aplica de manera prospectiva y tendrd vigencia para los
periodos anuales que se inicien a partir del 1° de enero de 2016. Se permite su aplicacion
anticipada.

NIC 16 y 41 Propiedades, planta y equipo y Agricultura - Plantas productoras (junio
2014) - Esta modificacion aclara que se deben aplicar los principios contenidos en la
NIC 16 Propiedades, planta y equipo a los elementos utilizados para desarrollar o
mantener (1) activos biologicos; y (ii) derechos mineros y reservas minerales tales como
el petrdleo, gas natural y recursos no renovables similares. Consecuentemente, se
modificé el alcance de la NIC 16 para incluir en dicha norma a las plantas productoras
relacionadas con la actividad agricola. Los productos agricolas que crecen o se
desarrollan en una planta productora se mantienen dentro del alcance de la NIC 41
Agricultura,
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Se define a una planta productora como una planta viva que (i) se utiliza en la
elaboracion o suministro de productos agricolas; (ii) se espera que produzca durante mas
de un periodo; y (iii) tiene una probabilidad remota de ser vendida como producto
agricola, excepto por ventas incidentales de raleos y podas.

A partir de esta modificacion, las plantas productoras se reconocen y miden de la misma
forma que los elementos de propiedades, planta y equipo construidos por la propia
entidad antes de que estén en la ubicacidén y condiciones necesarias para ser capaces de
operar en la forma prevista por la Gerencia, en cuyo caso se podra optar por el modelo
de costo o el modelo de revaluacién previstos en la NIC 16.

Esta modificacion tendra vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del
1° de enero de 2016.

La modificacion puede aplicarse de manera retroactiva. Alternativamente, se puede
optar por medir la planta productora a su valor razonable al inicio del periodo mas
antiguo presentado. Cualquier diferencia que surja entre dicho valor razonable utilizado
como costo atribuido a esa fecha y el importe en libros registrado previamente, se
reconocerd en resultados acumulados. Se permite su aplicacion anticipada.

NIC 27 Estados financieros separados - El método de la participacion (agosto 2014)

A partir de esta modificacion, una entidad controladora que presenta estados financieros
separados cuenta con la opcion de medir sus inversiones en subsidiarias, asociadas y
negocios conjuntos aplicando el método de la participacion tal como se lo describe en
la NIC 28, en adicion a las opciones ya previstas en la norma de medirlas al costo o a su
valor razonable de acuerdo con la NIIF 9. Esta modificacién se aplica de manera
retroactiva y tiene vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del 1° de
enero de 2016. Se permite su aplicacion anticipada.

NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes (mayo
2014) - Esta norma sustituye a las NIC 18 Ingresos de actividades ordinarias y NIC 11
Contratos de construccion, las CINIIF 13 Programas de fidelizacién de clientes, CINIIF
15 Acuerdos para la construccion de inmuebles y CINIIF 18 Transferencias de activos
procedentes de clientes, y a la SIC 31 Ingresos - Permutas de servicios de publicidad, y
aplica a todos los contratos de ingresos de actividades ordinarias celebrados con clientes.
También proporciona un modelo tinico para el reconocimiento y la medicién de las
ventas de ciertos activos no financieros (por ejemplo, propiedades, planta y equipo,
activos intangibles y otros). Se resumen a continuacion los principales conceptos de la
nueva norma que implican un cambio respecto de las normas anteriores.

El principio basico de la nueva norma es que una entidad reconoce los ingresos de
actividades ordinarias de forma que representen la transferencia de bienes o servicios
comprometidos con los clientes a cambio de un importe que refleje la contraprestacion
a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios. Para la
aplicacion de este principio basico, las entidades deberan efectuar mayores estimaciones
y aplicar mayor juicio discrecional respecto del que venian considerando con las
anteriores normas. Para el reconocimiento de los ingresos, la nueva norma prevé un
modelo de 5 etapas: (1) identificar el contrato (o contratos) celebrado con el cliente; (2)
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identificar y segregar las obligaciones de desempefio asumidas en el contrato (por
ejemplo, venta de bienes, prestacion de servicios, etc.); (3) determinar el precio de la
transaccion; (4) asignar el precio de la transaccion entre las distintas obligaciones de
desempefio identificadas; y (5) reconocer el ingreso cuando (o a medida que) la entidad
satisface cada obligacion de desempefio asumida en el contrato.

Ademas, la nueva norma prevé mayor informacién cuantitativa y cualitativa a revelar
sobre el reconocimiento de ingresos, en comparacion con las revelaciones que las
normas anteriores venian requiriendo.

Esta norma tendra vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del 1° de
enero de 2017. Se permite a la entidad optar por (i) una aplicacion retroactiva completa,
esto es, modificando retroactivamente los periodos comparativos presentados; o (ii) una
aplicacion retroactiva modificada, esto es, aplicando la norma a los contratos de ingresos
vigentes al inicio del primer periodo de aplicacion de la misma, pero sin modificar
retroactivamente los periodos comparativos presentados (es decir, reconociendo el
efecto acumulativo del cambio al inicio del periodo corriente), pero incluyendo las
revelaciones apropiadas que permitan identificar las diferencias en los ingresos del
periodo corriente reconocidos segin las normas anteriores y la nueva norma vigente. Se
permite su aplicacion anticipada.

NIIF 9 Instrumentos financieros (julio 2014) - Esta norma sustituye a la NIC 39
Instrumentos financieros: Reconocimiento y Medicion y deroga las anteriores versiones
de la NIIF 9 de los afios 2009, 2010y 2013.

Explicacion de la Transicion a las Normas Internacionales de Informacién Financiera

Para la preparacién de los Estados de Situacion Financiera de acuerdo a Niif{(s) al 31 de
diciembre del 2014, la compaiiia ha considerado que no tiene efectos, ni ajustes a los
Estados Financieros preparados de acuerdo a Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades Niif para Pymes, por lo que los estados
financieros preparados bajo estos lineamientos, corresponden a los estados financieros
bajo Niif(s).

Utilidad por accion

La utilidad por accién se calcula dividiendo la utilidad o pérdida neta del afio atribuible
a las acciones ordinarias para el nimero promedio ponderado de acciones ordinarias en
circulacion durante el afio. La Compaifiia determina dicho célculo de manera
retrospectiva considerando el incremento del nimero de acciones en circulacion.
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1. Efectivo y equivalentes de efectivo

Conformado por:

US$
2015 2014
Caja General 460 460
Bancos nacionales 26,349 23,157
Total 26,809 23,617
2. Cuentas por Cobrar
Conformado por:
US$
2015 2014
Credito Tributario IVA 9,384 11,442
Credito Tributario Renta 17,784 10,799
Accionistas 600 600
Anticipo a proveedores - 2,250
Varias 122 1,403
Total 27.890 26,494

La Compaiiia al 31 de Diciembre del 2015 y 2014 no ha registrado provision alguna para

cuentas incobrables, por considerar que su cartera es totalmente recuperable.
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3.

Construcciones en curso

Conformado por:

Obras en ejecucion

Otros Gastos preoperacionales

a) Obras en ejecucion corresponde al siguiente detalle:

Disefios, permisos y otros

Honorarios Profesionales ejecutores

Mano de Obra directa
Compra de pilotes
Compra de cemento
Compra de Hierro y acero

Compra de otros materiales de construccion
Otros Costos y Gastos de obra

Propiedades, Planta y equipos

Conformado por:

Terrenos
Muebles y enseres
Equipo de computacion

TOTALES

Terrenos
Muebles y enseres
Equipo de computacién

TOTALES

US$
2015 2014
a) 1.410.402 1.603.121
47.015 53.646
1.457.417 1.656.767
24.605 27.145
151.666 171.767
219.062 249.958
128.600 146.737
63.402 72.344
141.741 161.731
204.272 353.431
477.054 420.008
1.410.402 1.603.121
2015
COSTO Y DEPRECIACION NETO
REVALORIZACION ACUMULADA NETO
US$
121,949 - 121,949
7,220 1,933 5,287
1,531 1,580 (49)
130,700 3,513 127,187
2014
COSTO Y DEPRECIACION NETO
REVALORIZACION ACUMULADA
USS$
139,147 - 139,147
7,220 1,210 6,010
1,531 1,070 461
147,898 2,280 145,618
29
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El movimiento de Propiedades y equipos en el periodo fue como sigue:

US$
COSTO 2015 2014
Saldo inicial 147,898 176,959
Adiciones - -
Transferencia del costo de Terreno a resultados (17,198) -
Reclasificaciones - (29,061)
Saldo final 130,700 147,898
DEPRECIACION ACUMULADA
Saldo inicial 2,280 1,048
Adiciones 1,233 1,232
Ajustes - -
Saldo final 3,513 2,280
5. Cuentas por Pagar
Conformado por:
USS$
2015 2014
Proveedores 6,336 18,253
Impuestos por pagar 14,352 5,014
Anticipo a clientes 1) 247,016 290,481
Otras cuentas por pagar 2) 10,981 35,109
Total 278,685 348,857

(1) Corresponde a valores por abonos recibidos de la Sra. Veronica Pefiaherrera por
compra de oficinas en el edificio en construccion.

(2) Al 31 de Diciembre del 2015 incluye valores por concepto de depdsitos en garantia
correspondiente al arriendo de oficinas por US$ 10,981.
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Pasivo a Largo Plazo

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014 corresponde a préstamos del accionista Mafergon S.A.
por US$ 173,470 y US$ 1.000,801 de inversionistas externos, los cuales no tienen fecha de
vencimiento ni tasa de interés pactada.

7. Capital social

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014 , el capital suscrito de la Compaiiia esta constituido
por 800 acciones ordinarias y nominativas a un valor de US$ 1,00 cada una y mantiene
un capital autorizado por US$1.600.

8. Reserva Legal

La Ley de Compaiiias de! Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liquida
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto
en caso de liquidacion de la Compaiiia.

Al 31 de diciembre del 2015 no se realiz6 la apropiacién de reserva legal debido a que se
encontraba al limite establecido por la ley.

9. Reserva por revaluacién de Activos

Representa la diferencia en el avalio del terreno por US§ 267.888 con el valor
contabilizado en libros por US$ 80.760; este avaluo fue realizado por un perito
independiente con fecha Octubre 18 del 2011, y se registro por un valor de US$ 178.120.

10. Resultados acumulados

11.

La Ley de Compaiiias establece como una causal de disolucién, cuando las pérdidas de una
Compaiiia alcanzan el 50% o mas del capital social y reservas; si los accionistas no
proceden a reintegrarlo o limitar el fondo social al capital existente, siempre que éste sea
suficiente para conseguir el objeto social de la Compaifiia.

La Ley de Régimen Tributario Interno y su reglamento permite compensar las pérdidas

operacionales con las utilidades obtenidas en los cincos periodos impositivos siguientes,
sin exceder en cada periodo del 25% de las utilidades obtenidas.

Impuesto a la Renta

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, la tasa impositiva del 22% respectivamente, rige el
calculo del Impuesto a la Renta de las Sociedades.

La Compailia no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales en ningiin afio.
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12. Eventos subsecuentes

Entre el 31 de Diciembre del 2015 y 2014 a la fecha de emision de los estados financieros
Abril 21 del 2016 y Abril 27 del 2015 respectivamente, no se han producido eventos
importantes que en opinion de la administracion de la compaiiia ameriten su revelacion.
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