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Opinién

Hemos auditado los estados financieros separados de TECNIURBAN CIA. LTDA., que
comprenden el estado situacion financiera al 31 de diciembre del 2019 y los correspondientes
estados separados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afo terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros separados que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera de TECNIURBAN CIA. LTDA.., al 31 de diciembre
del 2019 y el desempefio de operaciones y flujos de efectivo por el afio terminado en fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros
separados”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y apropiada para expresar nuestra opinién de auditoria.

Independencia

Somos independientes de TECNIURBAN CIA. LTDA.., de conformidad con el Codigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores y hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos
requisitos.

Asuntos significativos de la auditoria

Los asuntos significativos de auditoria de acuerdo a nuestro juicio profesional, fueron aquellos
asuntos de mayor importancia identificados en nuestra auditoria de los estados financieros
separados del periodo actual. Estos asuntos han sido tratados durante la ejecucion de nuestra
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auditoria y para formarnos nuestra opinién sobre los estados financieros separados en su
conjunto y no expresamos uno opinion por separado sobre estos asuntos.

Otra informacion distinta a los estados financieros separados e informe de auditoria
La Administraciéon es responsable por la preparacion de otra informacion, denominada
"Informe 2019", obtenida antes de la fecha de nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros separados de TECNIURBAN CIA. LTDA.., no
incluye dicha informacién y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion
sobre la misma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el
"Informe 2019" y, al hacerlo, considerar si esta informacion contiene inconsistencias materiales
en relacion con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la
auditoria o si por el contrario se encuentra distorsionada de forma material.

Si, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta informacion obtenida antes de la
fecha de nuestro informe de auditoria, concluimos que existen inconsistencias materiales de
esta informacion, nosotros debemos reportar este hecho. No tenemos nada que informar al
respecto.

Otros asuntos

TECNIURBAN CIA. LTDA.., también prepara estados financieros al 31 de diciembre del 2019,
los cuales se presentan adicionalmente a estos estados financieros separados, como es
requerido por las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Los estados financieros de TECNIURBAN CIA. LTDA.. por el afio terminado el 31 de
diciembre del 2019 han sido establecidos por: i) cumplimiento de las enmiendas establecidas
en la Norma Internacional de Contabilidad NIC19 - Beneficios a los empleados; vy ii)
presentacion de la participacion a trabajadores y bonificaciéon a ejecutivos corno parte de los
Gastos de operacion en el estado de resultados integrales terminados en dicha fecha, con el
fin de unificar la presentacion de dichos estados financieros separados con los del afio 2019.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros separados.

La Administracién de TECNIURBAN CIA. LTDA.., es responsable de la preparacion razonable
de estos estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) y del control Interno necesario para permitir la preparacion de estados
financieros separados que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros separados, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de TECNIURBAN CIA. LTDA.., de continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con empresa en marcha y utilizando
el principio contable de empresa en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion
de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones 0 bien no exista otra alternativa mas
realista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracién de la entidad son responsables de la supervision del
proceso de informacion financiera de TECNIURBAN CIA. LTDA..

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros
separados.

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieros en conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude u error y emitir
un informe de auditoria que incluye nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado
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de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria siempre detecte un error material cuando existe. Los errores
materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o
en su conjunto podrian razonablemente influir en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

. Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude
es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude
puede implicar elusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erroneas o vulneracién de control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y
no con la finalidad de expresar una opiniéon sobre la eficiencia del control interno de la
entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las
estimaciones contables sean razonables asi como la correspondiente informacion revelada
por la Administracion.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de Administracion, del principio
contable de empresa en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de TECNIURBAN
CIA. LTDA., para continuar como empresa en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros separados o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidén calificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que TECNIURBAN CIA.
LTDA., continle como una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la correspondiente presentacién global, la estructura y el contenido de los
estados financieros, incluida la informacion revelada y si los estados financieros representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de TECNIURBAN CIA. LTDA., en
relacion con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de las auditorias
planificadas y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables de la Administracion de TECNIURBAN CIA.
LTDA.. una declaracién de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en
relacion con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra
independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.



TECNIURBAN CIA. LTDA.

ESTADO SEPARADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacidon con los responsables de la
Administracion de TECNIURBAN CIA. LTDA., determinamos los mas significativos en la
auditoria de los estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, los
asuntos significativos de la auditoria. Describirnos estos asuntos en nuestro informe de
auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente
estos asuntos o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un
asunto no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que
las consecuencias adversas superarian los beneficios de interés publico del mismo.

No. de Registro en Superintendencia de
Compainias, Valores y Seguros: 367

Carlos R., Espinosa Alban
Representante Legal
No. Licencia Profesional: 23529
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TERNIURBAN CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
CORTADO A 31 DE DICIEMBRE 2019
EXPRESADO EN DOLARES NORTEAMERICANOS

ACTIVO Ao 2018 Ao 2019 movimiento

Activo Corriente

Caja y Equivalentes de Efectivo Nota # 4 360 10 - 350
Cuentas por Cobrar Nota #5 30.363 42.081 11.718
Inventarios Nota #6 1.305.032 1.083.523 - 221.509
Total Activo Corriente 1.335.754 1.125.613 - 210.140
Propiedad, planta y Equipo Nota #7 27.745 27.745 -
Depreciacion Nota#7 - 16410 - 20.747 - 4.337
Otros Activos Nota #8 - - -
Total Activo no corriente 11.334 6.997 - 4.337
Total Activo 1.347.088 1.132.611 - 214.478

Gerente General Contador General
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TERNIURBAN CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

CORTADO A 31 DE DICIEMBRE 2019

EXPRESADO EN DOLARES NORTEAMERICANOS

PASIVO

Pasivo corriente
Cuentas por Pagar

Obligaciones Bancarias corrientes
Total Pasivo corriente

Cuentas por Pagar no corrientes
Obligaciones Bancarias no corrientes

Total Pasivo no corriente
Total Pasivo

PATRIMONIO

Capital social suscrito y pagado

Reserva legal

Aportes Futuras Capitalizaciones
Resultados ejercicios anteriores ganancias
Resultados ejercicio

Total Patrimonio

Total Pasivo mas Patrimonio

Gerente General

Ao 2018

Nota # 8 152.951
Nota # 12 -
152.951

Nota #9 1.185.530
Nota # 12 -

1.185.530

1.338.481

Ao 2018

Nota # 10 1.000
511

6.000

1.096

8.607

1.347.088

Ao 2019

173.082

173.082

950.921

950.921

1.124.003

Ao 2019

1.000,00

511,00
6.000,00
1.096,33

8.607

1.132.611

Contador General

movimiento

20.131

20.131

234.608

234.608

214.478

movimiento

Las notas que se adjuntan forman parte integral de los estados financieros y han sido

corroborados con los respaldos respectivos

214.478
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TERNIURBAN CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
CORTADO A 31 DE DICIEMBRE 2019

EXPRESADO EN DOLARES NORTEAMERICANOS

INGRESOS
Total ingresos

Otros ingresos

Costo de Ventas

Utilidad Bruta en Ventas

Gastos empleados
Gastos Generales
Depreciaciones

Gastos No Operacionales

Total Gastos

Resultado del Ejercicio

Ano 2018 Ano 2019 movimiento
61.314 1.122.491 1.061.177
61.314 1.122.491 1.061.177

- 1.083.523 1.083.523
61.314 38.968 22.346
51.558 32.602 -18.956
9.756 1.196 -8.559
0 4.337 4,337
0 833 833
61.314 38.968 -22.346
- 0 0

Las notas que se adjuntan forman parte integral de los estados financieros y han sido

corroborados con los respaldos respectivos
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TECNIURBAN CIA. LTDA,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL31DEDICIEMBRE DEL 2019

Expresado en dolaes e os Estados Unidos de América)

SIPRATTROR
RERVS — FESILTADSACNLADS ESILTASDELBEROCO
AT APORTESDESOCI0S0 RESULTADOS
, o | Ao ’ JMILS
DVORISCRETIIY (0DIG0 WAL | oy | SRS | PREDDE | GIVACHS | (JPEODIS || ot | comcinron | g | PHLATAEND
VETATTARA i ROD) PERON0
PLANTAYEQUIPO |  ACUMULADAS | ACUMULADAS VRNERAELLE (npial
LASNIIF
3 kA 3t 30 30502 30601 30602 30603 30604 3ot 3o
54100 AL FIVAL DEL PERODO 99 100000 600000 51800 10933 860733
SALDO REEXPRESADO DEL PERIODO INWEDIATO ANTERIOR
w1 L0000 600000 51100 10500 Be0r0
SALDODELPERIODO INMEDITOANTERIOR | 990101| 100000 600600 51200 10900 860700
(AMBIOS EN POLITICAS CONTHBLES: 990102
(ORRECCION DE ERRORES: 990103
(CAMBIOS DELANO N EL ATRINONI: 9902 033 033
Aument (disminucion) decaptalsocia 990201
Aportes par fturascaptalzciones 990207
Prima por emisin primaria de acciones 990203
Dividendos 990004 033 03
Transferenciade Resultados a ofrus cntas
patinonils 990205
Realzacin de o Reserva por Vluacin de Activos
Financiros Disoniles para la venta 990206
Realzacion de o Reserv por Valuacidn de Propiedades
plontayequipo 990207
Realzacin de o Reserva por Vluacin de Activos
Intangibls 990208
Otros ambiog 990209
Resultado Inegral Tota del Ao Canancia pércida el
gjrico) 990240
Ver poltcns decontabldod significaivas y notas o estados inanciers,
Representate Legal Contador (o)
fucol. fue
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TECNIURBAN (CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
Por los aiios terminados el 31 de Diciembre del 2018y 2019
(Expresado en Délares)

2019
Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en Actividades de oper 234.258,55 |
Clases de Cobros por actividades de operacion
Cobros procedentes de la venta de bienes y prestacién de servicios 1.122.491,00
Otros cobros por actividades de operacion -
Total Clases de Cobros por actividades de operacion 1.122.491,00

Clases de Pagos por actividades de operacion
Pagos a proveedores por suministros de bienes y servicios (887.399,45)
Pagos a y por cuenta de empleados -
Otros pagos por actividades de operacion -
Dividendos pagados -
Dividendos recibidos -
Intereses pagados (833,00)
Intereses recibidos -
Impuesto a las ganancias pagado -
Otras entradas (salidas) de efectivo -

Total Clases de Pagos por actividades de operacion (888.232,45)

Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en Actividades de Inversion
Recibido de la venta de Propiedad, planta y equipo -
Adquisiciones de Propiedad, Planta y Equipo -
Anticipo de efectivo efectuados a terceros -
Cobros de reembolsos, anticipos y préstamos conseguidos a terceros -
Dividendos recibidos -
Intereses recibidos -
Otras entradas (salidas) de efectivo -

Total Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en Actividades d” -

Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en Actividades de Financiacion
Aporte en efectivo por aumentos de capital -
Financiacién por préstamos a largo plazo -
Pago de Prestamos -
Pagos de pasivos por arrendamiento financiero -

Dividendos pagados -

Intereses recibidos -

Otras entradas (salidas de efectivo) (234.608,67)
Total Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en Actividades d (234.608,67)
Incremento (Disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectiva (350,12)
Efectivo y sus equivalentes al efectivo al Principio del Periodo 360,00
Efectivo y sus equivalentes al efectivo al Final del Periodo 9,88
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OPERACIONES Y ASUNTOS RELEVANTES
Constitucion y operaciones

TECNIURBAN CIA. LTDA, fue Constituida el 9 de junio de 2011, en la ciudad de Quito, ante
el Dr. Jaime Acosta Hidalgo, de la Notaria Vigésimo Octava.

La compafia cumple su objeto social, constante en la Escritura de Constitucion y demas
reformas a los estatutos, indicando: “a) servicios de asesoria técnica especializada en lo
relacionado a la arquitectura, ingenieria civil, actividad inmobiliaria, estudios de impacto
ambiental, avallos, estudios de mercado y estudios de factibilidad.

La compra venta de inmuebles y bienes de capital, arriendo, subarriendo y administraciéon de
los mismos, disefio y construccion de toda clase de bienes inmuebles, urbanizaciones,
complejos turpisticos y hoteleros, entre otros.

Situacion econémica del pais

Durante el 2019 la situacién econdmica del pais continta afectada por los bajos precios de
exportacion del petréleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado, asi
como también por la devaluacion de otras monedas con respecto al dolar de los Estados
Unidos de América, moneda de uso legal en el Ecuador, la cual tiene un impacto negativo en
las exportaciones no petroleras del pais. Adicionalmente el terremoto ocurrido en abril del
2016 ocasiond importantes dafios en la infraestructura de ciertas provincias del litoral
ecuatoriano y cuantiosas pérdidas econémicas y que influye en los periodos siguientes de
forma necesaria al requerir de recursos para recuperar la infraestructura perdida y asumiendo
que en el afio 2019 asume un nuevo gobierno esperando por sus decisiones.

Las autoridades econdmicas con el fin de afrontar estas situaciones han disefiado diferentes
alternativas, entre las cuales tenemos: priorizacion de las inversiones, incremento de la
inversion extranjera través de alianzas publico-privadas con beneficios tributarios, disminucion
del gasto corriente, incremento temporal del impuesto al valor agregado, contribuciones
tributarias extraordinarias a empresas y personas naturales, financiamiento del déficit fiscal
mediante la emision de bonos del Estado, obtencion de financiamiento a través de organismos
internacionales y gobiernos extranjeros (China), entre otras medidas. Asi también, ha
mantenido el esquema de restriccion de importaciones a través de salvaguardas y derechos
arancelarios con el fin de mejorar la balanza comercial, aspecto que se tenia previsto ir
desmontando en el 2016; sin embargo resolvié diferir un afio el cronograma de eliminacion de
las salvaguardas y dispuso que la fase de desmantelamiento se efectie a partir de abril del
2019 hasta junio del 2019. No se cuenta aun con todos los elementos que permitan prever
razonablemente la evolucién futura de la situacion antes comentada. El afio 2019 ha sido un
periodo netamente politico, relegando las decisiones economicas para el ejercicio 2018, luego
de una consulta popular que va a redifinir aspectos sociales y politicos profundamente.

Aprobacion de los estados financieros separados

Los estados financieros de TECNIURBAN CIA. LTDA., por el afio terminado el 31 de
diciembre del 2019, han sido emitidos con autorizacion de fecha 16 de marzo del 2018 por
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parte del Gerrente General de TECNIURBAN CIA. LTDA., y posteriormente seran puestos a
consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva.

A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado enmiendas,
mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y
que la Compafia no ha adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

NIF Titulo Efectiva
partir

Enmiendas que incorporan revelaciones adicionales que
permiten analizar cambios en sus pasivos derivados de
actividades de financiacion

NEC 7 enero 1 2019

Enmiendas que establecen el reconocimiento de activos

por impuestos diferidos por pérdidas no realizadas, y

como contabilizar los activos por impuestos diferidos€nero 12019

relacionados con instrumentos de deuda medidos a valor

razonable

Mejoras con respecto a la clasificacion de balance de la

NIIF 12 Torma o enero 12019
"informacion a revelar sobre participaciones en otras
entidades"

Ingresos de actividades ordinarias provenientes de

NIC 12

NIIF 15 . enero 12018
contratos con clientes

NIIF 9 Instrumentos financieros enero 1 2018

NIIE 2 Cla§|f|ca0|on y m_ed|C|on de transacciones en pagos porenero 12018
acciones — Enmiendas a la NIF 2

NIIF 4 Enmienda a contratos de seguros y aplicacién NIF 9 enero 12018

NIC 40 Enmiendas trasferencia de propiedades de inversion enero 1 2018

CNIIF Interpretamlon transacclzlc_)nes en moneda extranjera yenero 12018

22 consideraciones de anticipos.

NIC 28 Inversiones en asociadas y Joint Venture enero 12018

NIF 16 Arrendamientos enero 12018

La Administracion estima que la adopcidén de las nuevas normas, interpretaciones y
enmiendas a las NIF antes descritas, no tendran un impacto significativo en los
estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial.

1. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.
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A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. Estas politicas han sido disefiadas en funcion a las NIIF vigentes al
31 de diciembre del 2019 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan
en estos estados financieros separados.

2. BASES CONTABLES
2.1. Bases de preparacion de estados financieros separados

De acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) los estados
financieros separados de una entidad en el caso que posea subsidiarias (entidades a las que
se controla) o asociadas en las que se tenga el control o la influencia significativa se preparan
sobre una base consolidada. Sin embargo, es permitido que, sea porque la legislacién del pais
de la entidad lo requiere o si de forma voluntaria la entidad lo considera, se preparen estados
financieros individuales de la compafia controlante, los que se denominan estados financieros
separados.

Los estados financieros de TECNIURBAN CIA. LTDA., son requeridos por las autoridades
ecuatorianas, por lo tanto los estados financieros adjuntos reflejan la actividad individual de
TECNIURBAN CIA. LTDA..

Los presentes estados financieros de TECNIURBAN CIA. LTDA., se han preparado de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASB
(International Accounting Standards Board) han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas
de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Estos estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico. La preparacion
de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) requiere el uso de estimaciones contables, También exige a la Administracion que
ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Corporacion. En la
Nota 3 revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas
donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados
financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

2.2. Traduccion de moneda extranjera

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compania se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en doélares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda
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de presentacion de la Compaiia a menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los
estados financieros

Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera, se aplicara en caso de ocurrir principalmente
ingresos por prestacion de servicios y deudas con proveedores del exterior, se traducen a la
moneda funcional usando los tipos de cambio vigentes a las fechas de las transacciones. Las
ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten del cobro o pago de tales
transacciones, se reconocen en el estado de resultados, excepto cuando son diferidos en el
patrimonio en transacciones que califican como coberturas de flujos de efectivo.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos, otras inversiones altamente
liquidas con vencimientos originales de tres meses 0 menos.

2.4 Activos y pasivos financieros
Clasificaciéon

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: "préstamos y
cuentas por cobra™ y "activos financieros disponibles para la venta". Los pasivos financieros se
clasifican en la categoria de "otros pasivos financieros". La clasificacion depende del propdsito
para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administracién determina
la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2016, la Compafiia mantuvo activos financieros en la categoria
de "préstamos y cuentas por cobrar'. De igual forma, la Compafia mantuvo pasivos financieros
en la categoria de “otros pasivos financieros", cuyas caracteristicas se explican seguidamente:
Préstamos y cuentas por cobrar. - representados en el estado de situacién financiera por las
cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar, son activos financieros no derivados
que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo.

Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados
desde la fecha del estado de situacién financiera.

Otros pasivos financieros:- representados en el estado de situacion financiera por cuentas y
documentos por pagar, otras cuentas por pagar y préstamos.

Se incluye en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados
a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

Reconocimiento y medicién inicial y posterior:

Reconocimiento

La Compafdia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la
fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o
pagar el pasivo.
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Medicion inicial
Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o
pasivo siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a

través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compa#hia
valoriza los mismos como se describe a continuacion:

Medicion posterior

Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compania presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

Clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por sus clientes por la
prestacidon de servicios en el curso normal de su operacion. Si se esperan cobrar en un afio o
menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no
corrientes. Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado, pues no generan interés y se recuperan hasta en 45 dias.

Otras cuentas por cobrar: Estas cuentas corresponden principalmente a los préstamos a
empleados que se liquidan a corto plazo y no generan intereses por lo cual se registran a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.

Pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compania presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

Cuentas y documentos por pagar. Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores locales o del exterior en el curso normal de los negocios. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses y son pagaderas hasta 60 dias.

Préstamos bancarios: Se registra inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor
razonable. No existen costos de transacciones significativas incurridos al momento de su
contratacion. Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés
pactadas.

2.5 Deterioro de activos financieros

La Compahia establece una provision para pérdidas por deterioro de las cuentas por cobrar a
clientes cuando existe evidencia objetiva de riesgo de incobrabilidad. Se establece una
provisidn para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia
objetiva de que la Compafia no sera capaz de cobrar todos los importes que le adeudan de
acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar.

2.6 Muebles y equipos

Se muestra al costo de adquisicién menos la depreciacion acumulada. El valor de los activos
fijos y la depreciacion acumulada de los elementos vendidos o retirados se descargan de las
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cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro y el resultado de dichas
transacciones se registra cuando se causan.

Los gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados del afo.

La depreciacién de los activos fijos se registra con cargo a las operaciones del afo, utilizando
tasas que se consideran adecuadas para depreciar el valor de tos activos durante su vida util
estimada, siguiendo el método de la linea recta.

Muebles, enseres y equipos de oficina 10%
Equipos de computacion 33%
2.7 Otros activos

Se registran al costo de adquisicion menos la amortizacién acumulada y corresponde
principalmente a la adquisicién de licencias de software.

La amortizacion de los activos diferidos se registra con cargo a las operaciones del afno,
utilizando tasas que se consideran adecuadas para amortizar el valor del costo del software,
durante su vida util estimada, siguiendo el método de la linea recta.

2.8 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y al
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se
trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto
también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% de las utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas
por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un "anticipo
minimo de impuesto a la renta", cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el
ano anterior sobre el 02% del patrimonio, 02% de los costos y gastos deducibles, 0,40/0 de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucidn de este anticipo.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de
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situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
como activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos so6lo se reconocen en la medida que sea probable
que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria.

29 Beneficios a los trabajadores

Beneficios de corto plazo. - corresponde principalmente a:

Participacién de los trabajadores en las utilidades que se calculan en funcién del 15% de la
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo establecido por la legislacién
vigente y se registra con cargo a resultados.

Vacaciones, que se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre
base devengada.

Décimo tercer y décimo cuarto sueldos, se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion
vigente.

Beneficios de largo plazo. - jubilacién patronal y desahucio (no fondeados), la Compaiiia tiene
un plan de beneficio definido para jubilaciéon patronal, normado y requerido por tas leyes
laborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de
determinacién de la relacidn laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el 25% del equivalente a la ultima
remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicio prestados a la misma Compafiia
o empleador, este beneficio se denomina desahucio.

La Compafia determina anualmente las provisiones para jubilacién patronal y desahucio con
base en un estudio actuarial practicado por un profesional independiente y se reconocen con
cargo a los costos y gastos (resultados) del afio aplicando el método de Costeo de Crédito
Unitario Proyectado y representan el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado
de situacion financiera, el cual es obtenido descontando los flujos de salida de efectivo.

Las hipétesis actuariales incluyen variables como son, en adicion a la tasa de descuento, tasa
de mortalidad, edad, sexo, afos de servicios, remuneraciones, incrementos futuros de
remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras.
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Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan a otros resultados integrales.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del afio.

Al cierre del afio las provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando
para la Compadia.

210 Ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida en que sea probable que los beneficios
econdmicos correspondientes a la transaccion sean percibidos por la Compafia y puedan ser
cuantificados con fiabilidad, al igual que los costos. Los ingresos facturados y por los cuales
no se hayan incurrido en horas de prestacién de servicios profesionales, son considerados
como ingresos diferidos y posteriormente se los reconoce en resultados segun el avance de
los proyectos contratados.

2.1 Gastos

Se registran en base a lo devengado.

212 Distribucion de dividendos

La distribucién de dividendos a los Socios de la Compaiia se deduce del patrimonio y se
reconocen como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que son
aprobados por la Junta de Socios.

213 Reserva legal

La Compafia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad liquida, hasta que el saldo de
dicha reserva alcance el 50% del capital pagado. La reserva legal no esta disponible para
distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada para
absorber pérdidas.

214 Estimaciones y criterios contables criticos

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compadia se
encuentran basados en la experiencia histérica e informacion suministrada por fuentes
externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de fas estimaciones
bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compadia
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administraciéon. Las principales
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estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

Provisiones por beneficios a empleados: Las hipétesis empleadas en el calculo actuarial de
jubilacién patronal y desahucio - Para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por
profesionales independientes.

Impuesto a la renta: La determinacidn de las obligaciones y gastos por impuestos requieren
de ciertas interpretaciones a la legislacion tributaria vigente. La Administracion considera que
sus estimaciones son apropiadas de acuerdo a las circunstancias y que no deben surgir
diferencias de interpretacion con la Administracion Tributaria que pudieran afectar los cargos
por impuestos en el futuro.

Reconocimiento de ingresos: Al inicio de cada contrato y una vez pactados los honorarios
con cada cliente, se determina el presupuesto a incurrir en el desarrollo del proyecto. Al cierre
del ejercicio se determina los costos incurridas en el proyecto que son valoradas resultante de
dividir el honorario pactado para las horas presupuestadas. Las horas incurridas asi valuadas
constituyen los ingresos de la Compainia.

2.15 Restablecimiento de saldos iniciales (cambio
contable)

La Administracion de TECNIURBAN CIA. LTDA., con el objeto de informar la presentacién de
los estados financieros al 31 de diciembre del 2019 y 2016, ha restablecido:

a) Los saldos al 31 de diciembre y 1 de enero del 2019, para presentar por separado los
efectos del cambio de tasa de descuento en la provisidon de jubilacién patronal y desahucio
dentro del pasivo de largo plazo, como en los resultados integrales, de acuerdo a lo
establecido en la enmienda a la Norma Internacional de Contabilidad NIC 19 - Beneficios a los
empleados. Este restablecimiento se efectua unicamente para fines comparativos, no tiene
ninguna incidencia en la determinacion de Participacion a trabajadores, Impuesto a la renta, ni
distribucién de dividendos determinados y pagados en afios anteriores.

216 Nuevos pronunciamientos contables

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que TECNIURBAN
CIA. LTDA. no ha adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados financieros de
TECNIURBAN CIA. LTDA., a partir de las fechas indicadas a continuacion:
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TECNIURBAN CIA. LTDA.., estima que la adopcion de enmiendas a las NIIF y las nuevas
normas e interpretaciones antes descritas, no tendra un impacto significativo en los estados
financieros separados en el afio de su aplicacion inicial.

2.17 Hoja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si TECNIURBAN CIA. LTDA., transfiere el activo u un tercero sin retener
sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las
obligaciones de TECNIURBAN CIA. LTDA., se han liquidado.

2.18 Inversiones en acciones
Si la compafia decidiera entrar en el ambito de invertir en otras compafias, o la misma
companfia necesitare de otros inversionistas para expandir sus actividades debera tomar
en consideracion lo siguiente:

Subsidiarias: Son aquellas entidades sobre las que TECNIURBAN CIA. LTDA., cuando
proceda que tiene el poder para gobernar las politicas financieras y operativas a fin de
percibir beneficios de sus actividades. TECNIURBAN CIA. LTDA.., debe medir sus
inversiones en subsidiarias al costo, excepto si la inversion es clasificada como mantenida
para la venta, en cuyo caso se contabiliza conforme a la NIIF 5 - Activos no corrientes
mantenidos para la venta y operaciones discontinuadas. Los dividendos procedentes de
una subsidiaria se reconocen en el resultado cuando surja el derecho a recibirlo.

Asociadas: Son aquellas en las cuales TECNIURBAN CIA. LTDA., puede ejercer cuando
proceda una influencia significativa, pero no implica un control o control conjunto, por
medio del poder para participar en las decisiones relacionadas con las politicas financieras
y operativas de la compania en la que se invierte. TECNIURBAN CIA. LTDA., cuando
proceda debe medir sus inversiones en asociadas al costo y los dividendos procedentes
de las mismas se reconocen en el resultado cuando surja el derecho a recibirlo.

2.19 Inventarios
Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacién el que resulte menor.
El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de los negocios,
menos los gastos de comercializacion y distribucion.

El costo de los inventarios de mercaderias comprende los costos de compra/importacién y
otros costos directos tales como los impuestos no recuperables (aranceles de importacion
e impuesto la salida de divisas), deducidos los descuentos en compras.

El saldo del rubro no excede su valor de realizacion de los inventarios. El costo de los
inventarios y de los productos vendidos se determina usando el método minorista
mediante cual se determina un porcentaje bruto sobre el precio de venta que se ajusta
cierre de cada periodo.
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Los inventarios en transito se presentan al costo de facturas mas otros cargos
relacionados con la compra o importacion.

NOTA 3 - ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
* Riesgos de mercado (incluyendo el riesgo de moneda,

* riesgo de valor razonable de tasa de interés, riesgo de tasa de interés de los flujos de
efectivo y riesgo de precio),

* riesgo de crédito y
* riesgo de liquidez.

El programa general de la administracion de la Compania se concentra principalmente en lo
impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos
en el desempeno financiero de la Compainia.

El area de Tesoreria tiene a su cargo la administracion de recursos financieros de acuerdo
con las politicas aprobadas por la Administracion. Esta area identifica, evalua y cubre los
riesgos financieros en coordinacion estrecha con las unidades operativas de la Compafia.

La Administracion proporciona por escrito principios para la administracion general de riesgos,
asi como politicas escritas que cubren areas especificas, tales como el riesgo de tipo de
cambio, el riesgo de tasas de interés, el riesgo de crédito.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte a un instrumento financiero incumpla
en una obligaciéon o compromiso que ha suscrito la Compafiia que presente como resultado
una pérdida financiera para esta. Este riesgo surge principalmente en el efectivo y en las
cuentas por cobrar a clientes. El efectivo es mantenido solo en instituciones de prestigio.

Los honorarios son facturados en un 30% a los clientes de forma anticipada y sobre lo
ejecutado se cobra maximo en 30 dias.

Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacion de variables de mercado tales como tasas de interés,
tipo de cambio, entre otras, produzca pérdidas econdmicas debido a la desvalorizacion de
activos o pasivos, debido a la nominacion de estos a dichas variables.

Riesgo de liquidez
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El riesgo de liquidez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultades en cumplir
obligaciones asociadas con pasivos financieros que son liquidados entregando efectivo u otros
activos financieros, o que estas obligaciones deban liquidarse de manera desfavorable para la
Compania. La Compafiia monitorea semanalmente sus flujos de caja para evitar
endeudamiento con instituciones financieras y mantiene una cobertura adecuada para cubrir
sus operaciones.

Nota # 4
Caja y Equivalentes de Efectivo Afo 2018 Ao 2019 Movimiento
Caja General 1 - 10
Caja chica 200 | - - 200
Bancos 160 | - - 160
Total Caja y equivalentes de efectivo i 360 | 10 - 350
Instrumentos financieros
Activos Ano 2018 Ano 2019
Activo corriente
Medidos al costo amortizado
Efectivo y equivalentes de efectivo 360 10
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento
Medidos al costo amortizado
Cuentas y documentos por cobrar 30.362,60 42.080,82
Otras cuentas por cobrar
Total Activos Financieros 30.722 42.091
Pasivos Ao 2018 Ao 2019
Pasivo corriente
Medidos al costo amortizado
Cuentas y documentos por pagar 152.951,30 173.081,96
Otras Cuentas por pagar
Total Pasivos financieros 152.951 © 173.082
Cuentas por Cobrar Afo 2018 Ano 2019 Movimiento
Cuentas por cobrar varios - - -
Anticipos 30.159 41.877 11.718
Credito tributario por retenciones 204 204
Total Cuentas por Cobrar 30.363 42.081 11.718
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Nota #6

Inventarios

vnce de Obravalleesl T

Terreno

Nota #7
....Fropiedad, plantay Equipo

Cliulon s
1.005.032

)

Totalinventarios L Lo

LD
1083323,

lesss

Movimiento

T
0i- 300.000

Costo

Ao 2018

Aumentos

Disminuciones

Afio 2019

Muebles y Enseres

16.589

16.588,61

Instalaciones

2.679

267857

Equipos de computacion

8.477

8.477,38

TOTAL

27.745

27.744,56

Depreciacion

Afio 2018

Aumentos

Disminuciones

Afio 2019

Terrenos

Construcciones en curso

Muebles y Enseres

7.199

1.890

9.088,63

Instalaciones

846

120

965,90

Equipos de computacion

Vehiculos, equipos de transporte

8.366

2.327

10.692,70

TOTAL

16.410

4.337

20.747,23

Nota # 8

Cuentas por Pagar corrientees

Ao 2018

Ao 2019

Movimiento

Proveedores locales

54.862

74.993

20.131

Cuentas por pagar empleados

55.356

55.356

Cuentas por pagar IESS

1.029

1.029

Cuentas por pagar SRl

60

60

Prestq mos terceros

41.644

41.644

Total Cuentas por pagar 152,951 | 173.082 20.131
Nota #9

Cuentas por Pagar no corrientes Aiio 2018 Ao 2019 Movimiento
Cuentas por pagar no corrientes relacionadas 148.473 148.473 -
Anticipo de clientes 624.032 389.423 |- 234.608
Jubilacion Patronal 1.184 1.184 -
Desahucio 3.729 3.729 -
Otras Cuentas por pagar no corrientes 408.113 408.113 -
Total Cuentas por pagar no corrientes 1.185.530 | 950.921 ;- 234.608
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NOTA 11.- BENEFICIOS DEFINIDOS

Con posterioridad a la fecha de emision de los estados financieros, por el afo
terminado el 31 de diciembre del 2019, la Compafiia aplicé las mejoras anuales a las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIF), ciclo 2012-2014 a partir del 1
de enero del 2016. Por lo que a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el parrafo
177 de la NIC 19 reformada, aplico la modificacion desde el comienzo del periodo
comparativo mas antiguo presentado en los estados financieros en los que aplico la
modificacion.

El resultado de esta aplicacion, han sido establecidos los estados financieros por los
afnos terminado al 31 de diciembre del 2019 y 2016. A continuacion, se presenta un
detalle de los efectos del restablecimiento de los saldos de las cuentas de beneficios
definidos y patrimonio:

(1) Segun disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte
anos 0 mas hubieren prestado sus servicios de forma continuada o
interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin
prejuicio de la jubilacidon que les corresponde en su condicion de afiliados al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS).

(2) Segun lo establecido en el Codigo del Trabajo, en los casos de terminacion de
la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, la Companiia entregara el 25% de la ultima remuneracion mensual
por cada uno de los afios de servicio. La siguiente tabla resume los
componentes del gasto por desahucio reconocido en el estado de resultados
integrales y su movimiento durante el afio:
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ESTADO SEPARADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

NOTA 12.-INGRESOS DIFERIDOS

Corresponde a ingresos facturados y que aun no se han incurrido en horas de
prestacion de servicios profesionales; éstos se reconocen en resultados segun el
avance de los proyectos contratados.

NOTA 13.- RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 5%
de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 20% del capital suscrito. La reserva legal no puede distribuirse en efectivo,
pero puede capitalizarse o aplicarse a la absorcion de pérdidas. Por los afios 2019 y
2016 no apropio dicha reserva, considerando que la misma alcanz6 los montos
establecidos.

NOTA 14.- APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido
emitidos con la autorizacion de fecha 20 de marzo del 2018, por parte del Gerente
General y posteriormente seran puestos a consideracion del Directorio y de la Junta
General de Socios para su aprobacion definitiva.

NOTA 15.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de estos estados financieros,
27 de abril del 2020, no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracion
de la Compania, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados
financieros que no se hayan revelado en los mismos o en sus notas.



