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ATREDOMAINE CIA. LTDA,

ESTADO DE SITUACION FINENCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018
(Expresado on délares estadounidenses)

8131 de diclembre dal;
F F
ACTIVOS e s —
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes  { - 170
Inversiones a corto plazo 10 1,000 -+
Cuentas por cobrar partes relacionadas 12 Eﬂ,l';aa 64.411
Inventariog. 8 1lZESO78 1138738
Pagos anticipados 9 BE. 058 35,390
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 854817 1238696
ACTIVOS NO CORRIENTES
Activos por impuestos diferidos 13 2.082 2. 608
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 2.082 2.608
TOTAL ACTIVOS 1.656.893 1.241.244
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE
Obligaciones financieras 10 237.776@ 32,478
Cuentas por pagar comerciales 1§ 41.217 30.918
Cuentas por pagar compaiias y paries relacionads 12 264.184 625.818
Pasivos por impuesios corriantes 13 10,408 B.144
Anticipo de clisntes 14 1.003.783 E43.008
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 1.567.368 1,246, 364
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES c =
TOTAL PASIVOS ~ 1.BS7.368  1.248.384
PATRIMONIO (Véase Estado Adjunta) 15
Capital social 800 600
Resultados acumulados (989) (B.E20)
TOTAL PATRIM ONIO (463) (8. 1200

347544

0L

A_rgil—_lfﬁ!;gf; Tam’;wu /' sr. Parficle flamos

Representante legal Contader general

TOTAL PASIVOS Y mﬂrﬁ’o:ﬂu

Las nota adjuntas son parte integrante de esios estados financieras



ATREDOMAINE CIA, LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018
(Expresade en dolares estadounidenses)

Al3l de diciembre del:
2017 4

RESULTADOS 201s
Ingresos ordinarios 18 468,560 -
Costos de venta B (449.123) 3
Utilidad (pérdida) bruta 16.438
Castos operativos 17 8,228 B.233
Utilidad (Pérdida) oparativa T (8.233)
Caslos financieros " 488 720
Utilidad (Pérdida) antes del impuestos a la renta B.758 - (8.963)
Gasto (Ingresc) Impuasto a la renta 12 2.104 (2. B08)
(Pérdida) Utilidad neta del afio 4.8E51 4 (6.345)
OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Parfidas que NO serdn reclasificadas en el faturo: - -
Ganancias (pérdidas) actuariales - : :
Oitros resultados integrales netos 3 =
(Pérdidajutilidad neta integral total 4.B85] (6.345)
(Pérdidas) ganancias por participacidn 8,30 [12.88)

e - Pagina 2
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ATREDOMAINE CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016

(Expresade en dolares estadounidenses)

Al 31 de diclembre del:
ool " 2008
Flujo de efectivo de las actividades de operacidn:

Efective recibido de clientes 018,580 443,731

Efectivo recibido por inlerases - -

Elective pagado a proveadores y empleados (698.400) (718.832)

Efectivo pagado por intereses - {43)
Efectivo neto (pagado) en las actividades de operacién 216.180 [275.198)
Flujo de afectivo de las actividades de inversién:

Elective pagado en inversiones correntes {1.000) -
Efectivo neto pagads en las actividades de inversisn (1.000) =
Flojo de efectivo do lan actividades de Enanciamiento:

Efectivo recibido de ingtimciones fnancieras 205.301 32.475

Eleclive pagado a préstames con partes relacionadas (A78.661)

Efectivo entregado por préstamos a partes relaclonadas (50.000)

Efectivo recibids do panes relacionadas - 242.833
Efective neto recibido on las actividades de financiamiento (217380 275.308
Flujos de efective ¥y egquivalentoes de efective nelos del aflo {170} 170
Efectivo ¥y equivalontes de efectivo al inicic del afio 110 -
Efective y equivalanies de efective al fin del adio - 130

a0/ A

-~ /i

| ._1-" ) / J i

-—__'_ 3 .—ﬁ . A/ ,J/
Afq. Tamayo { 8. Pafricic Ramos
Reprasantants lagal Contador general

Las nota adjuntas son parte integranis de esios esnades financierce
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AL L LIANIVLAA I A0, Bl AR,

ESTADO DE FLUJO DE EFYECTIVO: CONCILIACION
PORLOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 20186

(Expresado en dolares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacién:

Resultados del afio

Mas (menos) cargos (créditos) a resultados

que no representan movimiento de efectivo:

Impuesto a la renta corriente
Impuesto a la renta diferido

Otros ajustes a partidas distintas de efective

Cambios en activos y pasivos:
Disminucién en cuentas por cobrar
(Aumento) en inventarios
(Aumento) en pagos anticipados
Aumento (Disminucién) en euentas por pagar
Aumento en anticipo de clientes

Efsclive neto provisto (utilizade) por (en)
las actividades de oneracién

e o Tamayo
qu@fﬂiunm legal

K131 de diciembre del:
' 2011 d 2016
46851 (6.345)
1.878 {2.808)
526 -
2.708 -
- 165
(29_680) (105.643)
(134.156) (109.681)
(78.48T) 105.402
451.030 443 572
218.180 (275.138)

Y

/  Sr. Pafricio Famos
Contador general

Pagina 5



ATREDOMAINE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 20117 y 2016

(Expresado en dolares estadounidenses)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017 Y 2016

ATREDOMAINE CIA. LTDA., fue constituida en Quito - Ecuador el 28 de julio
del 2011 e inscrita en el Registro Mercantil el 28 de julio del mismo afic. Su
objetc social la compra, venta, intermediacion, permuta, adquisicion,
comodato, arrendamiento, anticresis, avalios y pentajes, rehabilitacion,
promocion y venta de toda clase de inmuebles nisticos o urbanos.

Con fecha 19 de enero del 2012 la Compaflia realizd la cesion de 100
participaciones al valor de US$ | cada una. de su socia Jesenia Yolanda Calero
Torres, de la siguiente manera y a favor de: 25 participaciones para el sefior
Jorge Esteban Calerc Torres, 28 participaciones para el seflor Hugo Roedrnigo
Tamayo Tapia, y 80 participaciones para el sefior Frank Omar Guncay Taco.

Con fecha 30 de abril del 2014 la Superintendencia de Compafiias mediante
Resolucién No. SC-IRQ-DRASD-8D-2014-1677 declard Inactiva a la empresa por

estar incursa en la disposicion prevista en el articule 388 de la Ley de
Compafiias.

Con fecha 27 de junio del 2014 la Superintendencia de Compafiias mediante
Resolucién No. SCV-IRQ-DRASD-SD-2014-2577 declard Disuelta por Inactividad

a la empresa por astar incursa an @l causal de disolucion prevista en el inciso
tercero del articulo 380 de la Lay de Compafiias.

Con fecha 19 de diciembre del 2014 la Compafiia realizd la cesién de 50
participacionas al valor de US§ | cada una, de su socio el seflor Frank Omar
Guncay Taco, de la siguiente manera y a favor de: 25 participaciones para el

sefior Jorge Esteban Calero Torres y, 29 participacionss para el sefior Hugo
Rodngo Tamayo Tapia.

Con fecha 8§ de marzo del 2015 la Compaifiia realizé la cesion de 250
participaciones al valor de US% 1 cada una, de sus socios los sefiores Jorge

Esteban Calero Torres ¥ Huge Rodrigo Tamayo Tapia a favor del sefior Héclor
Gullermo Pasquel Meneses.,

Durante el afio 2018 la Compafiia inicic a desarrollar el proyecto inmobiliario

“Domaine lI", sobre el terreno que adqunirid &l 26 de junic del 2018 en el
sactor de Tumbaco., Barrio Rumihnayco, con un drea de 3,549 metros

cuadrados, este proyecto consiste en la comstruccién de nuweve casas

Pagina - & -



ATREDOMAINE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

unifamiliares, ocho de ellas adosadas y una individual, en dos pisos y con dos
parqueaderos para cada una.

Al 31 de diciembre del 2017 se encuentran wvendidas dos unidades
inmobiliarias, y se espera que durante el aflo 2018 se proceda a la
adjudicacién de las siete restantes,

Durante los afios 2017 y 2016, bajo el esquema de dolarizacién, los precios de
los bienes y servicios locales han mantenido un proceso de ajustes, lo cual
determind un indice de inflacion del (0.21%) y 1.12%, aprommadamente para
éstos afios, respectivamente,

IMPORTANCIA RELATIVA:

La Compafiia ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo
su crilerio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el
fin de asegurar que los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan
la preparacion y revelacion de todos los hechos y circunstancias relevantes.

3.1 Declaracidn de cumplimiento

Los estados hnanciercs adjuntos han sido preparados de conformidad con
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIF para las PYMES
sin ninguna restriccion.

A continuacién, se resumen las politicas contables significativas
adoptadas por la Compaflia para la preparacidn y presentacion de sus
estados financiercs, estos estin de acuerdo con Normas Internacionales
de

Informacion Financiera NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad IASE y adoptados por la
Superintendencia de Compaflias del Ecuador, estas politicas han sido
definidas en funcién de las NIIF (traducidas al espaficl) vigentes al 31 de
diciembre del 2017 y 2016, aplicadas de manera uniforme a todos los
periodos que se presentan.

Cualquier informacién  adicional requerida por las Normas
Internacionales de Informacion Financiera y Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros que contenga comentarios de la llfncram:ia
de caracter general serdn expuestos en el Informe de la Gerencia, por lo
tanto, la lectura de los estados financieros adjuntos debe ser realizado en
canjunto con dicho Informe.

Pagina = T =



ATREDOMAINE CIA. LTDA. _
NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

3.2

3.3

3.4

Los estados financieros de ATREDONMAINE CIA. LTDA., comprenden:
los estados de situacién financiera al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el

estado de resultados integral, de cambios en el patnmonio y de flujos de
efectivo por los afios terminados en esas fechas. Estos estados financieros

han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacidn Financiera NIIF para PYMES.

Moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la
moneda del ambiente aconémico primario donde opera la entidad
{monada funcional). Los estados financieros se expresan en dolares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros
liquidos, depdsitos o inversiones financieras liguidas, gue se pueden
transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses
desde el inicio de la inversion.

Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y olras cuentas por cobrar son activos
financieros con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un
mercado activo,

Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable mas cualquier
costo de transaccion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento
inicial, se wvalorizan al costo amorlizado usando el métodec de interes
efectivo, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuande el
reconocimiento del interés resulte inmaterial, menos las pérdidas por
deterioro.

La Compafiia reconoce el activo financierc cuando se ha transferido al
comprador los riesgos y ventajas, de tipo significative derivados de la
propiedad del inventario, generando el derecho a recibir efective u otro
activo financiero por parte del beneficiario del mencionado servicio.
Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar
comerciales y oiras cuentas por cobrar, el importe de esta se reduce
mediante una provision por la diferencia entre su valor en libros menos el
importe recuperable de las mismas con base a la antigiiedad vy analisis
individual de su recuperacidn.

Pagina - B -



ATREDOMAINE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 vy 2016

Epmnnﬂf: an déla?:ﬁn estadounidenses)

35

3.7

a8

Compafiias y partes relacionadas, Activo

Las cuentas y documentos por cobrar a compaifiias y partes relacionadas
son activos financieros con pagos fijos o determinables que no catizan en
un mercado activo. La Compailia reconoce el activo inicialmente el valor
razonable mas cualquier costo de transaccion directamente atribuible.
Estos activos financieros se originan principalmente de operaciones por
actividades ordinarias, los cuales para el reconocimiento inicial se
cuantifican al valor razonable del monto recibido o por recibir por la
prestacion de servicio o préstamo otorgados segun las condiciones
acordadas. Posteriormente el reconocimiento imcial, los activos
financieros se valorizan al costo amortizado.

Inventarios

Estin registrados inicialmente al costo de adquisicién, el mismo que
incluye todos los costos de compra y otros costos incurridos para dar a las
existencias su condicion y ubicacion actual Su medicion y
reconocimiento posterior se realiza al finalizar cada periodo contable
ajustando los inventarios cuyo costo de adquisicion o transformacion sea
mayor al valor neto de realizacion. Los costos de venta comprenden el
costo de los inventarios vendidos, que incluyen todos los costos
derivados de la adguisicion, asi como otros costos indirectos necesarios
para su venta calculado por el método promedio ponderado.

Activos clasificados como mantenidos para la venta

Los activos y pasivos clasificados como mantenidos para la venta se
clasifican asi cuando su valor se vaya a recuperar principalmente a fravés
de su venta, siempre que la venta s& considere altamente probable y se
enmarque dentro de un plan de venta gue haya sido iniciado y
comunicado. Estos activos (o grupos de activos y pasivos) se valoran al

menor entre &l importe an libros y &l valor razonable menos los costos de
venta.

Mobiliario y equipo

Las partidas de mobiliario vy equipo son valonzadas al costo menos
depreciacién acumulada y pérdidas por deterioro.

El costo de mobiliario y equipo comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su
puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la
Gerencia y cuando aplique la estimacion inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la
ubicacion del activo.



ATREDOMAINE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 v 2016

Adicionalmente, se considerara, cuando aplique, como costo de las
partidas de mobiliario v equipo, los costos por préstamos de la
financiacion directamente atribuidos a la adquisicién o construccién de

activos que requieren de un periodo de fiempo sustancial antes de estar
listos para su uso.

3.8.1

3.8.2

3.8.3

Medicién posterior al reconocimiento

Después del reconocimientio inicial, el mobilianio y equipo es
registrado al costo menos la depreciacion acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. Los
costos de mantenimiento de mobiliarico y equpo son
reconocidos en resultados cuando se incurren,

Meétodos de depreciacion y vidas utiles

La depreciacién se calcula sobre el monto depreciable, que
corresponde al costo de un active, u otro monioc que se
substituye por el costo, menos su valor residual.

La depreciacién es reconocida en resultados con base en el
método de depreciacion lineal sobre las vidas tiles estimadas
de cada parte de una partida de mobiliario y equipo, puesto que
éstas reflejan con mayor exactitud el patrén de consumo
asperado de los beneficios econdmicos futures relacionados con
el activo.

Las vidas titiles estimadas para los periodos actuales y
comparativos son las siguientes:

Active Vida util (en afiog)
Mobiliario 10 afios
Equipo 10 afios

El método de depreciacion, vidas utiles y valores residuales son
revisados en cada ejercicio y se ajustan 51 &8 necesario.

Retiro o venta de mobiliario y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida
de mobiliario y equipo es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo y es reconocido en

resultados.

En caso de venta o retiro posterior de mobiliario y equpo
revaluadeos incluido como costo atribuido, @l saldo de la reserva
de revaluacidn eos transferido directamente 3 utilidades

retenidas.

Pagina - 10-



A LRI AIVIRLIING 0., il A48,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 v 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

3.9 Deterioro del valor de los activos

Al final de cada periodo, la Compailia evalia el valor en libros de sus
activos a fin de determinar si existe algun indicativo de que estos activos
han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el
importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la
peérdida por deterioro (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el
importe recuperable de un activo individual, la Compaiia calcula el
umporte recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece dicho activo.

Cuando se identifica una base razonable y consistente de distribucién, los
activos comunes son también asignados a las unidades generadoras de
efectivo individuales, o distribuidas al grupo mas pequefio de unidades

generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar una base de
distribucién razonable y consistente.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menocs el
costo de la venta y ¢l valor en uso.

Al estimar el valor en uso, cuando aplique los flujos de efectivo futuros
estimados son descontados del valor presente utilizando una tasa de
descuento antes de impuesio que refleja las valoraciones actuales dal
mercado respecto al valor iemparal del dinero y los riesgos especificos

para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo de
efectivo luturos.

8i el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo)
calculado es menor gque su valor en libros, el valor en libros del active (o
unidad generadora de efectiva) se reduce a su importe recuperable. Las
pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del
activo (o unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado
revizado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros
incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no

se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho active (o
unidad generadora de efectivo) en afios anteriores.

El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido antomaticamente
an resultados.

Pagona - 11



ATREDOMAINE CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

3.10 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos
financieros, no denvados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo. Estos pasivos inicialmente se reconocen al valor
razonable, mas cualquier costo de transaccion directamente atribuible.
Posterior al reconocimiento inicial, se valoriza al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo. El gasio por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costo financiero y
se calcula utilizando el método de interés efectivo, excepto para las
cuentas por pagar corriente cuando el reconocimiento del interés
resultara Inmaterial.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se clasifican
en pasivo corriente, excepto los vencimienios superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como
Pasivo no cornente.

3.11 Compafiias y partes relacionadas, Pasivo

Las cuentas por pagar a compaiiias y partes relacionadas son pasivos
financieros de corto plazo con pagos fijos o determinables gue no cotizan
en un mercado active. La Compaiiia reconoce el pasivo inicialmente al
valor razonable mas cualguier costo de transaccion directamente
atribuible. Estos pasivos [inancieros se originan principalmente de
operaciones por actividades ordmmarias, adicionalmente se reconocen
pasivos financieros con sus compafiias y paries relacionadas al momento
de la recepcion del crédito, segun las condiciones acordadas.

Los pasivos financieros derivados de préstamos de compafiias y partes
relacionadas se contabilizan al walor del préstamo recibido al
reconocimiento inicial, Postenor al reconocimiento inicial, estos pasivos
financieroa se valorizan al costo amortizado.

3.12 Obligaciones con instituciones financieras

Los recursos ajencs sé reconocen, inicialmente, por su valor razonable,
netos de los costos de la tramsaccidn incurrides. Posteriormente, los
recursos ajenos se valorizan por su costo amortizade; cualquier diferencia
entre los fondos recibidos (neto de los costos necesarion para su
obtencion) y el valor de reembolso, se reconoce en el estado de
resultados durante el pariodo de la deuda usando el método de interés
efectivo. Las obligaciones financieras se clasifican como pasivo corriente
a menos que la Compailia 1enga derecho incondicional de difenr el pago

de la obligacion al menos 12 meses después de la fecha del estado de
siluacion financiera.

Pagira-12-=



ATREDOMAINE CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

——— -

Estas obligaciones se clasifican en el pasivo corriente y pasivo no
corriente sobre la base del vencimiento contractual del capital nominal.

3.13 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renia corriente y el impuesto a la renta diferido.

3.13.1 Impuesto a la renta corriente

impuesto a la renta corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utiidad gravable
difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos
o gastos 1mponibles o deducibles y partidas que nunca son
gravables o deducibles.

El pasivo de la Compaiilia por concepto del impuesto corriente

se calcula utilizando la tasa fiscal vigente al final de cada
periodo.

El impuesto diferido se recomoce scbre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos
incluidos en los estados financiercs y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad
gravable. El pasive por impuestc dilerido se reconoce
gencralmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Se reconocera un activo por impuestos diferidos,
por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la
medida en que resulte probable que la Compaifiia disponga de
utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas
diferencias ltemporarias deducibles.

El activo y pasivo por impuestos diferidos deben medirse
empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacidon en
el periodo en el que el activo s& realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambics en la tasa de
impuesto o en la normativa tributaria, la reestimacién de la
recuperabilidad del active por impuestos diferidos o en la forma
esperacda de recuperar el valor en libros de un activo, se
reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en
gue se relacione con partidas previamenie reconocidas fuera de
los resultados del periodo.
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3.13.2

La Compaiiia debe compensar el activo por impuestos diferidos
con el pasive por impuestos diferidos si, y sdlo si tiene
reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la
autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas parudas; y el
activo por impuestos diferidos y el pasive por impuestos
diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compaiiia tiene
la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Impuesto a la renta corriente y diferido

Los impuestos corrientes vy diferidos, se reconocen como ingreso
© gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en
que hayan surgido de una transaccion o suceso gue se reconoce
fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo casc el impuesto
también se reconoce fuera del resultado.

3.14 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compania hene una obligacion
presenta (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado y
ez probable que la Compailia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estiimacion del
desembolsc necesario para cancelar la obligacidon presente, al final de
cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provisién usando el flujo de
electivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros
representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperaciéon de alguncs o todos los beneficios
econémicos requeridos para cancelar una provisidn, se reconocce una
cuenta por cobrar comeo un activo si s virualmente ciero que se recibira
el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con
fiabilidad.

3.15 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por la venta de bienes inmuebles en el curso de las
actividades ordinarias de la Compaflia se miden por el valor razona ble de
la contraprestacién recibida o por cobrar, neto de devoluciones y

descuentos comerciales.
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La Compafiia reconoce los ingresos cuando existe evidencia convincente,
generalmente ejecutados por acuerdo de wventa, que los riesgos y
ventajas significatives de la propiedad han sido transferidos al cliente, la
recuperacion de la consideracidn es probable, los costos asociados y el
posible retorno de los bienes puede estimarse de forma fiable.

51 es probable que los descuentos se otorguen y el monto puede ser
medido de forma fiable, entonces el descuento se reconoce como una
reduccion de los ingresos. El momento de la transferencia de riesgos y
beneficios varia dependiendo de los términos individuales del acuerdo
de venta. Los ingresos ordinarios vienen a ser la entrada bruta de
beneficios econdmicos, durante el periodo surgido en el curso de las
actividades ordinarias, siempre que tal enirada de lugar a un aumento en

el patrimonio neto, que no esté relacionado con las aportaciones de los
propietanos.

3.17 Costos y gastos

Los costos y gastos se reconocen por el método del devengado a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se realice el
Pago, y se registran en el periodo mds cercano en el gque se conocen.

3.18 Clasificacion de activos y pasivos corrientes

En el estado de sitnacidén financiera, el active es clasificado como
corriente cuando;

v Be espera realizar el activo, o tiene la intencién de venderlo o
consumirlo en su ciclo normal de opearacién;

¥ Mantiene el activo principalmente confines de negociacién;

v Espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después
del periodo sobre el cual ge informa:

v

El active es efectivo o equivalente de efectivo si ningin tipo de
restriccion.

La Compaiiia clasifica un pasivo como corriente cuando:

¥ Espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operacién:

v Mamtiene un pasivo principalmente con el proposito de negociar;

¥ El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la
fecha del pericdo sobre el cual se informa,

W

La Compafiia no tiene derecho incondicional para aplazar la
cancelacion del pasivo durante al menos los 12 meses siguiente a la
fecha del periodo sobre el que se informa.
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3.19 Compensacién de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccion,

3.20 Reclasificaciones

Ciertas cifras de los afios 2017 y 2016 han sido reclasificadas para efectos
comparativos y de presentacion de los estados financieros de esos afios.

3.21 Pronunciamientos contables y su aplicacion
Las siguientes normas han sido adoptadas en estos estados financieros:

La Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequeflas y
Medianas Entidades PYMES 2009 es el primer conjunto de requerimientos
contables desarrollando especificamente para las PYMES.

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) se ha

basado en las NIIF para su elaboracién pero es un producto

independiente y separado de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera NIIF completas.

La NIIF para las PYMES incluye simplificaciones que reflejan las
necesidades de los usuarios de los estados financieros de las PYMES y
consideraciones sobre costos y beneficios. En comparacién con las NIIF
completas s menos compleja en varios aspectos:

¥ Be han omitido los temas que no afectan a las PYMES.

¥ Mientras que las NIIF completas permiten la eleccién de politicas

contables, la NIF para PYMES solo permite la opcidn mis
sencilla

Se han simplificado la mayoria de los principios para el
reconocimiento y medicion de los activos, pasivos, ingresos, y
gastos de las NIIF completas.

Se requiere un nimero significative inferior de informacién a
revelar.

-"rhmtmanehlmdimdunnunlwgn-'-mm da facil
traduccidn. : S
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Es apta para todas las entidades excepto aquellas cuyos titulos cotizan en
h-ullitu {nstituciones financieras como bancos y compaiiias de seguros.

El IASB consigue sus objetivos fundamentalmente a través del desarrollo
y publicacién de las NIIF, asi como promoviendo el uso de tales normas
en los estados financieros con propésito de informacion general y en otra
informacién financiera. Otra informacién financiera comprende la
informacién, suministrada fuera de los estados financieros, que gruda en
la interpretacién de un conjunto completo de estados ﬁmﬂmrml o
mejora la capacidad de los usuarics para tomar decisiones economicas
eficientes. El términc “informacién financiera” abarca los estados

financieros con propésito de informacién general y otra informacion
financiera.

Las NIIF establecen los requerimientos de reconocimiento, medicion,
presentacién e informacién a revelar que se refieren a las transacciones y
otros sucesos y condiciones gque son importantes en los estados
financieros con proposito de informacién general. También pueden
establecer estos requerimientos para transacciones, SUCesOs Y
condiciones gque surgen principalmente en sectores industriales
especificos. Las NIIF se basan en el Marco Conceptual, que se refiere a
los conceptos subyacentes en la informacion presentada dentro de los
estados financieros con propésito de informacion general. El objetivo del
Marco Concepiual es facilitar la formulacion uniforme y logica de las

NIIF. También suministra una base para el uso del juicio para resolver
cuestiones contables.

Las NIIF estin disefiadas para ser aplicadas en los estados financieros con
propésito de informacion general, asi como en otra informacién
financiera, de todas las entidades con animo de lucro.

Los estados financieros con propdsite de informacién general se dirigen a
la satisfaccidn de las necesidades comunes de informacion de un amplio
espectro de usuarios, por sjemplc accionistas, acreedores, empleados y
publico en general. El objetivo de los estados financieros es suministrar
informacién sobre la situacién financiera, el rendimiento y los flujos de

efectivo de una entidad, que sea 1til para esos usuarios al tomar
decisiones econdmicas.
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ATREDOMAINE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

(Expresado en délares estadounidenses)
requeridas por las leyes fiscales y regulaciones de una jurisdiccion. Una
jurisdiccion puede ser capaz de reducir la “doble carga de
informacion” para las PYMES mediante la estructuracion de los

informes fiscales como concihaciones con los resultados determinados
seqin la NIIF para las PYMES y por otros medios.

Autoridad de la NIIF para las PYMES

Las decisiones sobre a qué entidades se les requiere o permite ufilizar las
Normas del [ASB recaen en las antoridades legislativas y requladoras y en
los emisores de normas en cada jurisdiccidn; en el caso de Ecuador es la
Supernintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros. Esto se cumple para
las NIIF completas y para la NIIF para las PYMES.

Para esto, es esencial una clara definicién de la clase de entidades a las
gue se dirige la NIIF para las PYMES, tal como se establece en la Seccién
1 de la NIIF, de forma que: (a) el JASE pueda decidir sobre los
requenmientos contables y de informacion a revelar que son apropiados
para esa clase de entidades y (b) las autonidades legislativas y
reguladoras, los emisores de normas, asi como las emidades que
informan y sus auditores estén informados del alcance pretendido de
aplicabilidad de la NIIF para las PYMES. Una definicién clara es también
esencial para que las entidades que no son pequefas y medianas

entidades, y, por tanto, no cumplen los requisitos para utilizar la NIIF para
las PYMES, no afirmen que estan cumphendo con ella,

Para el caso de Ecunador, con fecha 12 de eneroc del 2011, mediante
Resolucon SC.Q.ICI.CPAIFRS.11.01, la Superintendencia de Compaiiias
considerando entre otros, que el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASE) en Septiembre del 2009 editd en espafiol la Norma
Internacional de Informacidon Financiera para las Pequefias vy Medianas
Entidades, NIIF para las PYMES, resolvid para efectos del registro y

preparacion de estados financieros, calificar como PYMES a las personas
que cumplan las sigmentes condiciones:

a) Activos totales inferiores a US$4,000,000;

b} Registren un valor bruto de ventas anuales inferior a US$5,000.000;
¢) Tengan menosde 200 trabajadores

Estos parametros se consideraran como base a los estados financieros del
sjercicio econdmico anterior al periodo de transicién, es decir del 2010
Adquellas compariias que cumplan con todas las condiciones antes
sefialadas aplicaran NIF para las PYMES a partir del afio 2012 y como

tales éstas deberian elaborar y presentar sus estados financieros
comparativos con base a dichas normas.
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De acuerdo con esta resolucion, la Compaiiia aplica NIIF para las PYMES,

Organizacién de Ia NIIF para las PYMES

La NIIF para las PYMES se organiza portemas, presentandose cada

tema en una Seccién numerada por separado, estd contenida en las
secciones | a la 35 y en el Glosario.

Todos los parrafos de la NIIF tienen la misma autoridad. Algunas
secciones incluyen apéndices de guia de implementacion que no forman
parte de la Norma y son, mas bien, guias para su aplicacion.

Mantenimiento de la NIIF para las PYMES

El IASE tiene previsto realizar una revision exhaustiva de la experiencia
de las FYMES al aplicar la NIIF para las PYMES cuando un espectro amplio
de entidades haya publicado estados financieros que cumplan con la
Norma durante dos afios. El LASE propone modificaciones a fin de abordar
los problemas de implememacién que se hayan identificade en dicha
revision; también considerara las nuevas NIF y modificaciones que hayan
sido adoptadas desde que se emitid la NIIF. A partir del 1 de enero del
2017 entra en vigencia la NIIF para PYMES revisada.

Detalle de la norma vigente NIIF para las PYMES

|

=
Ll

Pequeilas y medianas entidades

2. Conceptos y principios generales

3. Presentacitn de estados financieros

4. Estado de situacion financiera

8. Estado del resultado integral y estado de resultados
6.

Estado de cambios en el patrimonio y estado de resultados y
ganancias acumuladas.

7. Estado de flujos de efectivo
B. Notasa los estados financieros
. Estades hinancieros consolidados y separados
10. Politicas contables, estimaciones y errores
11. Instrumaontos financieros basicos

12. Otros temas relacionados con los instrumentos financieros
13. Inventarios

4. Inversiones én asocladas
16. Inversiones en negocios conjuntos
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168. Propiedades de inversion

17. Propiedades, planta y agquipo

18. Activos intangibles distintos de la plusvalia

19. Combiraciones de negocio y plusvalia

20. Arrendamientos

21. Provisiones y contingencias
Apéndice - Guia para el reconocimiento y la medicion de
provigiones

22. Pasivos y patrimonio
Apéndice -Ejemplo de la contabilizacién de deuda convertible por

parie del emisor.
23. Ingresos de actividades ordinarias
Apéndice - Ejemplos de reconocimiento de ingresos de actividades
ordinanas segun los principios de la seccién 23
Subvenciones del gobierno
Costos por préstamos
Pagos basados en acciones
Deterioro del valor de los activos

24
25
28
a7
28. Beneficios a los empleados

28. Impuesto a las ganancias

30. Conversion de la moneda extranjora

31. Hiperinflacién

32. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa
33. Informaciones a revelar sobre partes relacionadas

34.
35

Actividades especiales
Transicién a la NIIF para las FYMES

Glosario de términos

Tabla de fuentes
Aprobacion de la NIIF para las PYMES por parte del consejo

Fundamentos de las conclusiones (informacién por separado)
Estados Financieros ilustralivos y lista de comprobacién de informacion a

revelar y presentar (informacién por separado).

3.22 Medio ambiente

La actividad de la Compaiiia no se encuentra dentro de las que pudieren
afectar el medic ambiente, por lo tanto, a la fecha de cierre de los
presantes estados financieros no tiene comprometidos recursos ni se han
efectuado pagos denvados de incumplimiento de ordenanzas
municipales u otros organismaos fiscalizadores.
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4.

3.23 Informacién por segmentos de operacifn

Un segmento operativo es un compeonente de la Compaifia sobre el cual
se tiene informacion financiera separada que es gemerada mediante
aplicaciones informaticas y es evaluada por la Administracién para la
l.ﬂil.t'l.l de decisiones. La Compaiiia opera como un segmento operativo
linico.

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS:

La preparacién de los estados financieros se requiere que la Compafiia realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos
estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas ¥
supuestos utilizados por la Compafiia se basan en la experiencia historica,
cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las
estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como
aquellas que son importantes para reflejar correctamente la situacion
financiera y los resultados de la Compafiia y/o las que raquieren un alto grado
de juicio por parte de la Administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se
encuentran relacionadas con los siguientes conceptos:

4.1 Provisién por deterioro de cuentas por cobrar: La estimacion de esta
provision es determinada por la Administracion de la Compafiia en
base a una evaluacion individualizada de carlera, que considera la
antigiiedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperacion
de los mismos. La provision se carga a los resulltados del afio y las
recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos.

4.2 Provisiones por obsolescencia: La Compaiiia identifica los productos
en mal estade o gque estan proximos a caducarse o de lenta rotacion y
registra una provision para cubrir la obsolescencia identificada en
dichos inventarios. Esta se carga a resultades en el rubro de costo de
venias cuando se conoce.

4.4 Impuesto a la renta diferido: La Compafiia ha realizado la estimacion
de sus impuestos diferidos considerando gue todas las diferencias
entre &l valor en libros y la base tributaria de los activos y pasivos
(fundamentalmente efectos de la adopcion de las NIIF) se revertiran en

el futuro.
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5.

4.5

Activos fijos: La determinacion de las vidas itiles y periodos de
depreciacién de Activos fijos, se evaliian al cierre de cada afio.

ADMINISTRACION DE RIESGOS:

En el curso normal de las operaciones comerciales, ATREDOMAINE CIA.
L'I'Dﬂ.._mgulEndn la directriz del manejo de los riesgos del negocio de la

erencia considera gue estd expuesta a los riesgos operativos que se derivan
de la posible ccurrencia de eventos no contralados en la distribucion de sus
productos y que ocasionen dafios a las personas o a la calidad del producto y

q_-ua podrian tener un impacto en los resultados integrales v el estado de
situacion de la Compafiia.

La Compaiiia tambiérn esta expuesta a los siguientes rieggos financieros:

Riesgo de mercado, lo que se relaciona principalmente a riesgo de tasas
de interés y tipo de cambio:

Riesgo de crédito, el riesgo de que una contraparte pueden llegar a ser
insolventes.

Riesgo de liquidez, riesgo de que la Compaiiia no sea capaz de cumplir
con las obligaciones asociadas a los pasivos financieros.

Riesgos de capital.

5.1 Factores de riesgo operacional

La calidad de los productos y de los servicios, la atencion personahzada a
los clientes son los principales objetivos de la Compaiiia, La construccion
y venta de las unidades inmobiliarias del proyecio Domaine [l
constitnyen la tinica operacién de la Compafiia en el aflo 2017 y 2016.

Factores de riesgo financiero

La politica de gestion de riesgo financierec de la Compaiiia es coordinada
a través de directrices definidas por Gerencia General y ajuslad? por las
politicas locales adoptadas para hacer frente a problemas especificos de

log diferentes mercados en el Ecuador.

Las directrices establecen puntos de referencia dentro dilal c:u_a.l e
requiere que la Compaifiia para operar, r:umplg con la exigencia E;le
algunos parametros. En concreto, el uso de der%vadm se permite solo
para gestionar la exposicion de los flujos de efectivo, partidas del estado

=— === Pagina = 23 =



ATREDOMAINE CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 v 2016

(Expresado en dolares estadounidenses)

de situacion financiera, componentes del estado de resultados integrales
para las fluctuaciones en las tasas de interés y los tipos de cambios de
divisas con la autorizacion proveniente la Gerencia. A la fecha no se ha
requerido el uso de derivados financieros.

Las transacciones especulativas no estan permitidas por la Administracién
de la Compaiiia.

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos
financieros: riesgos de mercado (incluyendo el riesgo de tipos de cambio
Y riesgo de tasa de interés de los flujos de efectivo), riesgo de crédito v
riesgo de liquidez y riesgo de capital. El programa general de
administracion de riesgos de la Compailia se concenira principalmente
en lo impredecible de los mercados fnancieros y trata de minimizar
potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la
Compailia.

El Departamento Financiero tiene a su cargo la administracién de riesgos
de acuerdo con las politicas establecidas. El Departamento Financiero de
la Compania identifica, evalia y cubre los riesgos [inancieros en
coordinacion estrecha con las unidades operativas de la Compafiia,

5.2.1 Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futurcs de un instrumento financiero puedan fuctuar como
consecuencia de variaciones en los precios de mercado.

La Compaflia clasifica y gestiona el riesgo de mercado en los
siguienies subtipos de riesgo:

5.2.1.1 Riesgo de tipo de cambio:

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de

efectivo foturos de un instrumento HAnanciero
fluctuar como consecuencia de variaciones

ean las tasas de cambio de una moneda extranjora.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, la Compailia no
realiza transacciones fAnancieras en moneda

extranjera.
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5.2.3

5-=tl¢= Mdltﬂldl interés:

La Compafila administra el riesgo de tasa de
interés, contratando en la medida de lo posible,
préstamos bancarios con tasas fijas y plazos
menores a un afio.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo e instrumentos
financieros, asi como de la exposicion al erédito de los clientes
que incluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a
las transacciones comprometidas,

Respecto de bancos e instituciones financieras, solo se acepta a
instituciones cuyas calificaciones de resgo independientes
determinen niveles de solvencia gque garanticen estabilidad,
diniamica y respaldo a las inversiones de la empresa. Las ventas

se realizan exclusivamente a los posibles propietarios de las
umnlldﬂmmuh:lunuqtmnnmmhdadhanﬁrmldnun
contrato de compra venta de inmuebles, los clientes no
presentan incumplimientos de pago debido a que se reciben
anticipos para avanzar con la construccion del proyecto. No se
espara que la Compafiia incumra en pérdida alguna por
desempeiio de estas contrapartes.

Riesgo de ligquidez

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para
cumplir con obligaciones asociadas con pasivos financieros que
s&¢ liquiden medianie la entrega de efective u oo activo
financiero.

El enfoque de la Compania para administrar la liquidez es contar
con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones
cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tension,
sin incurrir en pérdidas inaceptables o arnesgar la reputacion
de la Compaiiia.

La principal fuente de liquidez son los fujos de electivo
provenientes de los anticipos entregados por sus clientes, y
aportes de sus socios. Para administrar la liqudez de earlo
plazo, la Compaflla se basa en los flujos de caja proyectados
para un periodo de doce meses,

Pagina - 35



ATREDOMAINE CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

(Expresado en ddlares estadounidenses)

A ugminuaniﬁn se resumen los vencimientos contractuales de los
pasivos financieros no derivados de acuerdo a las bandas de
tiempo mas apropiadas determinadas por la Administracién:

Manar a 1 afo Mavor a | afio
Rl 31 de diciembre de 2017

Sobregires bancaros

24.114 .
Oblgaciones inancieras 21 1.658 -
Cusntas por pagar comarciales 41.217 "
Cuentae por pagar a compafiias relacionadas 468.318
K131 de disiembre de 2016
Gobregiros bancarios 32475 =
Cuentas por pagar comerciales 38.518 =
Cuaentas por pagar a compafias relacionadas 565478 -

5.2.3 Administracion de riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el
salvaguardar la capacidad de la misma de continuar como
empresa en marcha con el propésito de generar retoImos a sus
socios, beneficios a otros grupos de inleres y mantener una
estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

La Compafia monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento. Este ratio se calcula dividiendo la demi_a neta
para el capital total. De este indicador se puede determinar el
origen de los fondos para la operacion de la Compafiia. Los
ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de cada afio luaron

los siguientes:
211 2018
al.l1g ARATE
Sobregiros bancariad 1
Dbligaciones fnancicras B1l.658 -
e misn  sesam
Cuenias por pagar con campanias ralacionadis 2 a
Deud .TE:EHW — 723811 6304
a
Total Patrimeosio _ jlessmy (18
ital tedal 718.37% B T
:Lm;n apalancamionto 102% 1%

El alte ratio de apalancamiento de la Compaifia szaﬂ dehhag
rincipalmente a que la Compaiiia en los aflos HC! 17y EFJ_I no
tpugi.irtradu utilidades en la venta de las unid ades inmobiliarias.
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6.

e —————— =

6.1

6.2

Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de
instrumentos financieros al cierre de cada ejercicio:

Activos financierse medide al sodia

CREETLS fof Solviar crempafies re@es cradas T 1R ] EAT
TR S o b - pridames amplaadod -
Total actives Nnescloree Ll Tea G881
Pamives s anciorsy medidon ol como s mestinsde

Sobreyusi Bebcanol pE.11A b <K by ]
Chbgamcess =mm et F0.858 - -
Coeming per pagad cutsas Tl ¥ Ok SLaTEN por PR LT . HE
Crsnine peor pspa7 & compafisg reldorsdan 448 318 - ERNTE
Tetal pasives Brnanclerss Vi1 . 437,571

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de cuentas por pagar comerciales, cuentas por pagar a
compaflias relacionadas, cuentas por cobrar a compafiias relacionadas, se
aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de exigibilidad en el
corto plazo de estos instrumentos. En relacidn a los préstamos con
instituciones financieras estos estin registrados bajo el costo amortizado
utilizando tasas de interéds vigentes en el mercado.

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el efectivo y equivalentes de efectivo fue

como sigue:
Composgicidn de saldos Al 31 de diciembre del
i a5 - -
_ a 170

“Total Electivo y equivalentes de sfective - 170
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8. INVENTARIOS:

Al 31 de diciembre del 2017 y 20186 los inventarios fueron como sigue:

Composicién de saldos Al 3] de dicieambre del

" =1 T e
Inventarios en construccién g 4 B 1.078.729 819.335
Terrano " {2) 400,000 318 400
Total inventarios % 1 47TR 729 1.138.738

(1) Corresponden a los valores que la Compaifiia ha invertido para el proceso
de construccion del proyecto inmobiliario “Domaine [[IY, este proyecto
consiste en la construccion de nueve casas unifamiliares, ocho de ellas

adosadas y una individual, en dos pisos y con dos parqueaderos para
cada una.

{2) Con fecha 28 de septiembre del 2018, mediante escritura aclaratoria se
da en pago y enajenacion perpétua unicamente a los seflores Guillermo
Paaquel y, Jorge Esteban Calero, en un 50% a cada uno, el lote de terreno
ubicado en el barmrio Rumihuaico, de la Parroquia Tumbaco, de la
Sociedad en Cuentas de Participacion “DOMAINE I 5.C.F.”, sobre el cual
se desarrolla el proyecto inmobiliario.

(3) Durante el afic 2017, la Compaifiia lermind el proceso de trasfenr la
titularidad de las casas signadas con los nimeros 4 v 2 a sus actuales
propietarios, para lo cual se les entregd las escrituras de propiedad. Se
astima gue para el afio 2018 se titularicen dos unidades inmobilianas.

9. PEBAGOS ANTICIFADOS;

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 los pagos anticipados fueron como sigue:

Composimiin de saldes Al 1l da digiembre del

Y ¥ 2016
Anticipo provesdores B9 663 25 20
“Tatal page anteipados X1 )
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10. OBLIGACIONES FINANCIERAS:

Al 31 de diciembre dal 2017 y 2016 las obligaciones financieras fueron como

sigue:
Composicion da saldos E 2l da ﬂn}mhﬂ del
¥ 2011 2016
Sobregiros bancarios g 26.118 32 476
Fideicomiso Flujos ) 211.868 .
_Total obligaciones con instituciones financieras 237.778 32.ATH

(1) Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los estados financiercs muestran

sobregiros bancarios que fueron cancelados durante los meses siguientes
a los pericdos que sa informa.

(2) Corresponde a las cuentas por pagar con el Banco Pichincha, productos

del Fideicomiso Flujo de Fondos que serd iguidado en el afio 2018, y para
lo cual la Compafia realizé una inversion de US§ 1,000,

11. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES
Al 31 de diciembre del 2017 y 2018 un detalle de las cuentas por pagar
comerciales es ¢l siguiante;
Composicion de saldos Al 11 de diciembre del
- 1) = Z01§
Froveedorss nacionales &1.217 N Bl
Total cuentas por pagar comercialns #1317 2.018

12. COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

4
X

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018 un detalle de los saldos con compaifiias y
partes relacionadas fue como sigue:

Al 31 de dicicmbzxe del
Cuenta por cobrar, corrients

01T 018
Desarmlles lnmobiliarios TRARAHAO S A (1) Ba.4ll G4.411
Tamarcons Cla. Lida {(2) 2E876 .
Iditrabahadg Cia Lids {3) 27.500
Hugo Tamayo (4] B0, D0 =
“Total cuenta por cobrar, corments 171,786 g4 411
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Al 31 de diciembre dol

Cuenta por pagar, carrients ﬁﬂ ﬂ'ﬂ

Hugo Tamayo (5] 6,281 63,538
Jorge Calere {B) - 3,838
Cuillermo Pasgquel (5) 261,003 497,943
Total cuanta por cobrar, corriente 264, 184 625,818

(1) Corresponde al anticipo entregado en el afio 2016 y que hasta el afio 2017
no ha sido liquidado, la Compafiia espera que en el afio 2018 este rubro sea
compensado con los servicios prestades por su relacionada en la ejecucion
del proyecto inmobiliario,

(Z)Al 3] de diciembre del 2017 corresponde a valores cancelados a
Tamarcons Cia. Ltda., por servicios que serin prestados en el afio 2018.

(3)Al 31 de diciembre del 2017 corresponde a valores cancelados a
Iditrabajaq Cia. Ltda., por servicios que serin prestados en el afio 2018.

(4) Corresponde a un crédito otorgado al Arq. Hugo Tamayo que de acuerdo al
contraic sera pagado o compensadc con los aportes en efectivo o en
saervicios en el atio 2018,

(8) Corresponden a los apornes realizados por los socios en dinero, materiales
de construccion, terreno, entre otros para la ejecucién del proyecto
inmobiliario Domaine II1.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 un resumen del activo y pasivo por
impuestios, corriente fue como sigue:

Al 31 de diciembre del

Pasivo por impuestos corrientes " 2017 . tois

Impusto a la ranta i.578 -

IVA por pagar ¥ retenciones de impuestos 8.830 B.144
“Total por pasivos corrientas 10.408 B 144
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Para el 2017 y 2016 el movimiento de impuesto a la renta fue como sigua:

-IL_I_I_“ diciembre del
Pasivo > 2017 ¥ 2016
Salde iniclal al | de anaro del = -
Compansacion h 2
Ajunie .
Prowvision del afio 1.578 -
_Total pasivo por Impuasios corrienies 1578

Para el 2017 y 2016 el gasto de impuesto a la renta incluye:

K13l :I-dj.:i-mm-y_lnl
’ 2011 i Eole

Gasto impuesto & la renta cormianta

1.578 -
Casto (ingreso) Impuesto a 12 renta diferido =1 (2. B0E)
~Oanta (ingresc) mpuesto a fa renia dal ano ~ 104 (2.608)
Conciliacién tributaria
Para el 2017 y 2016 una reconciliacion entre la utilidad contable y la utibdad
gravable fue como sigue:
.I.I._!:_I. de diclembre del
% 2oLy ) 201E
thilidad {pérdida) antes de pargcipacién laboral 8.783 8.953)
1 8% Participacién labaral - .
Utilidad antes de impueste a la renta 8758 (8,555
Oastos no deducibies 28I -
Amortizacion de pérdidas mibomrias (#.381) -
“Base (mponible 1.178 8. 853)
Tpuesio a i rents causado a a tasa del 88% ~ 1.ATA
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Para el 2017 y 2016 el movimiento de impuestos diferidos fue como sigue:

2011
Saldos al Recenocido en Saldon al
Ensrs 1, Resultados Patrimonde  Diciembrs 31,
Activo
Diferancias emporarias
Deduciblas
Consamo de pérdidas fiscales 2.608 (520 - 2.082
20is
Saldos al Reconoe ldo on Saldos al
Emoro 1, Resuliados Patrimonio  Diciembre 31,
Active
Duerencias wemporarias
Deducibles
Amortizacion de pérdidas fiscales - 2.808 - 2,008
Tasa de impuesto a la renta

Al 31 de diciembre del 2017 y 20186, la tasa de impuesto a la renta segin la
legislacidn tributaria vigente fue del 22%.

Contingencias

La Compaflia durante el afic 2017 no ha realizado las declaraciones y pago de
los impuestos percibidos y retenidos lo cual podria causar contingencias con la
Administraciéin Tributaria.

De acuerdo con la legislacion vigente, los afios 2014 al 2017, adn estdn sujetos
a una posible fiscalizacién por parte de las autoridades tributarias.

Dividendos

Las sociedades constiltmidas o establecidas en Ecuador que distribuyan
dividendos a personaz naturales residentes en Ecuador o a sociedades
residentes en el exterior, que sSe ancueniren en paraisos [fiscales,
jurisdicciones de menor imposicion o regimenes fiscales preferentes; o que
tengan un benefciario efectivo residente en Ecuador, sobre las utilidades
distribuidas o dimdendos retendrin impuestos adicionales equivalente a
la diferencia entre la lasa de impuesto a la renta a que se encueniran sujetas

las personas naturales menos la tasa de sociedades que va del 10% al 13%
adicional segin corresponda.
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Las personas naturales obligadas a llevar contabilidad, las sociedades, y las
empresas publicas sujetas al pago del impuesto a la renta, deberan
determinar en su declaracién correspondiente al ejercicio econdmico
corriente, el anticipo a pagarse con cargo al ejercicio fiscal siquiente,
equivalente a la sumatoria de los resultados que se obtengan de la aplicacidn
de la siguiente férmula:

¥ El cero punto dos por ciento (0.2%) del patrimonio total.

¥ El cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos
deducibles a efecto del impuesto a la renta.

¥ El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del activo total, y

¥ El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de ingresos gravables a
efecto del impuesto a la renta.

El anticipo de impuesto a la renta, luego de restar las retenciones en la fuente
del afio corriente, se paga en dos cuotas, de acuerdo al noveno digito del RUC
segun le corresponda, en julio y septiembre del siguiente afic. El anticipo es
crédito tmbutario cuando el impuesto causado es superior; caso contrario,
cuando el impuestc causado sea menor al anticipo, éste dltimo se establece
como impuesto minimo delinitivo, como fue el caso de la Compafia para el
20186.

Con fecha 29 de diciembre de 2017 mediante esta Ley, publicada en el
R.O. Segundo Suplemento Afo I No. 160, se realizaron, entre otras, las
siguientes reformas gque entraron en vigencia el | de enerc del 2018:
¥ Las entidades del sector financiero popular y solidario resultantes de
procesos de fusién de cooperativas de los dos ulimos segmentos (y otros
segmentos) y que cumplan con los requisitos y condiciones establacidas
por la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera, gozaran de
una exoneracion del pago del impuesto a la renta durante 8 aflos, desde
el primer afic en el que se produzca la fusidn. El Comité de Politica
Tributaria auforizara esta exoneracion y su duracidn.

¥ Las nuevas microempresas que inicien su actividad econémica a partir
de la vigencia de esta Ley, gozaran de la exoneracion del impuesto a la
renta durante 3 afios contados a partir del primer ejercicic fiscal en el
que se generen ingresos, smempre que generen emplec nelo e
incorporen wvalor agregado nacional en sus procesos productivos, de
conformidad con los limites y condiciones que e establezca por
reglamento
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De las deducciones

v

Serd deducible (inicamente) los pagos efectuados por desahucio y
pensiones jubilares patronales, conforme lo dispuesto en el Cédigo de
Trabajo, que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios
fiscales anteriores; sin perjuicio de la obligacion del empleador de
mantener los iondos necesarios para el cumplimiento de su obligacion de
pago de estos beneficios,

La adquisicion de bienes o servicios a organizaciones de la economia
popular y solidaria incluidos los artesanos que sean parte de dicha forma
de organizacién econémica gue se encuentren dentro de los rangos para
ser consideradas como microempresas, podran aplicar una deduccidn
adicional de hasta 10% respecio del valor de tales bienes o servicios. Las
condiciones para la aplicacion de este beneficio se estableceran en
Reglamento.

Tarifa para impuesto a la renta

¥

Las Sociedades constituidas en el Ecuador, sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pals y los establecimientos permanentes
de sociedades extranjeras no domiciliadas aplicardn la tanfa del 25%
sobre su base imponible,

Esta tarifa sera mas 3% (total 28%) cuando la sociedad tenga accionistas,
socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion con
una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o
supericr al 50% del capital.

Cuando la participacion de paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicién sea inferior al 50%, la tarifa serd del 2B% (28%+ 3%) se
aplicara a la proporcién de la base imponible que corresponda a dicha
participacion.

Asimigmo, se aplicara la tarifa del 2B% (26%+ 3%) a toda la base
imponible, a la sociedad que incumpla el deber de informar sobre la
participacion de sus accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares; sin perjuicio de otras sanciones que fueren
aplicables.

En caso de que una sociedad informe como ultimo nivel de su cadena de
propiedad a una persona natural que ne sea residente fiscal del Ecuador,
¥y gue ésta, pueda ser un titular nominal o formal que, en consecuencia,
no sea el beneficiario efectivo, ni revele la real propiedad del capital
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El deber de informar establecido, se entenderd cumplido, sélo si es que
la sociedad demuestra que dicha persona natural es el beneficiario
efectivo.

¥  B6lo las sociedades exportadoras habituales, las que se dediquen a la
produccion de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que
posean 50% o mas de componente nacional y aguellas sociedades de
turismo receptivo, que reinviertan sus utilidades en el pais, podrin
obtener una reduccion de diez 10%¢ de la tarifa del impuesto a la renta; es
decir 15% sobre el monto reinvertido en activos productivos, siempre y
cuandeo lo destinen a la adguisicion de magquinarias NUEvVas o equipos
nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas y todo insumo
vegetal para produccion agricola, acuicola, forestal, ganadera y de
floricultura, que se utilicen para su actividad productiva, vy en la
adquisicion de bienes relacionados con investigacion y tecnologia gue
mejoren productividad, generen diversificacion productiva e incremento
de empleo; el aumento de capital debe cumplir con los requisitos gque
establezca el Reglamento y perfeccionarse con la inscripcién en el
Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo
siguiente.

v  Los sujetos pasivos que reinviertan sus utilidades, en el Ecuador, en
proyectos o programas de investigacién cientifica responsable o de

desarrollo tecnolbgico acreditados por la Secretaria de Educacidén
Superior, Ciencia, Tecnologia e Innovacién tendrian una reduccién del

10%% cuando operen an un territorio del conocimients; del 8% cuando sea
en otros espacios del conocimiento y del 6% para el resto de actores.

"  Esto aplica unicamenie para sociedades productioras de bienes sobre el
monto reinvertido, en las condiciones que lo establezca el Reglamento.

v Para micro y pequefias empresas ¢ exportadoras habituales tendran una
rebaja de tres 3% en la tarifa de impuesto a la renta; es decir, el 22%.

Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicard siempre que en el
correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o increments sl empleo.

El procedimiento para la aplicacién de este beneficio serd establecide
por el Comité de Politica Tributaria.
Anticipo de impuesto a la renta

¥ Las soctedades, las sucesiones indivisas y las personas namurales
obligadas a llevar contabilidad no consideraran en el célculo del anticipo,
exclusivamente en ¢l rubro de costos y gastos, los sueldos y salarios, la
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decimotercera y decimocuarta remuneraciéon, asi como los aportes
patronales al seguro social abligatonao.

¥ El SRl de oficio o previa solicitud del contribuyente, podri conceder la
reduccion o exoneracion del pago del anticipo del impuesto a la renta de
conformadad con los casos, términos y las condiciones que se establezcan
en &l Reglamento.

¥  El SRl podra disponer la devolucion del anticipo, cuando se haya visto
afectada significativamente la actividad economica del sujeto pasivo en el
ejercicio economico respective y siempre que supere el impuesto
causado, en la parte gque exceda el tipo impositivo efectivo (TIE)
promedic de los contribuyentes en general o por segmentos (se
establece mediante resolucién). Sin embargo, el exceso sujeto a
devolucién no podra ser mayor que la diferencia resultante entre el
anticipo y el impuesto causado.

“El contribuyente presentard su peticién debidamente justificada”

¥ Este anticipo, en caso de ser acreditado al pago del impuesto a la renta
causado o de no ser anmtorizada su devolucidén se constituira en pago

definitivo de impuesto a la renta, sin derecho a crédiio tributano
posteror.

v  El SRl podré devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo

pagado vy el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se
ha mantenido o incrementado el empleo neto.

¥ 6i el SRl enconirase indicios de defrandacién, sin perjuicio de las
acciones legales que correspondan, aplicard un recargo del 200% sobre
el monto devuelto indebidamente.

¥ En casos debidamente justificados en que sectores, subsectores o
segmentos de la economia, a nivel nacional o dentro de una determinada
clrcunscripecion territorial, hayan sufrido una disminueién significativa de
sus ingresos y utiidades, a peticion fundamentada del Ministerio del
ramo, con informe del Director CGeneral del SRI y dictamen del ente rector
de las finanzas piblicas. el Presidente de la Repiablica, mediante decreto,
podra reducir o exonerar el valor del anticipo.

* La reduccién, exoneracion o devolucion antes referidas podran ser
autorizadas sélo por un ejercicio fiscal a la vex.

¥ Para &l cdlenlo del anticipo, se excluiran de los rubros correspondientes,
cuando corresponda, los montos referidos a gastos incrementales por
goneracién de nuevo empleo, la adquisicion de nuevos activos
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v

Para el cilculo del anticipo, se excluirdn de los rubros correspondientes,
cuando corresponda, los montos refendos a gastos incrementales por
generacién de nueve empleo, la adquisicidn de nuevos activos
productivos que permitan amphar la capacidad productiva futura,
generar un mayor nivel de produccién de bienes o provision de servicios,

Bansarizacion

v"  GBobre operaciones de méa de US% 1,000 (antes USS 5,000) se estableca la
obligatoriedad de utilizar a cualquier institucién del sistema financiere
para realizar el pago, a traves de giras, transferencias de fondos, tarjetas
de crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de page electromea.

v  Para que el costo o gasto, por cada caso, superior a USS 1,000 sea
deducible para el cAleulo del impuesto a la renta y ol crédito tributario
para =l IVA sea aplicable, s¢ requiere la uotilizacidén de cualquiera de los
medios da pago antes referidoes, con cuya canstancia y el comprobante de

venta se justificard la deduccién o el crédito.
14. ANTICIPO CLIENTES

Al 31 de diciembre dael 2017 y 2016 un detalle de |os anticipas de clientes fua

como sigue:
Alejandro Javeer YViterl Davila a1e.a1e 171483
Pablo Maztin Davila Moreno . B7.580
Freddy Maozcm Madrid Parez 195,348 118,244
Hactor Borbano Lana wI.110 84,410
Esteban Oriz Prada TE.T47 27.580
Carla Elizabeth Molina Ruls T, 188 53,720
Ceovanna Carphio Conterg 164,773 -
Ignacia Male 186, 000 -
=k Ty B TaT NS

Al 21 da diciembre dal 2017 y 2016, el capital social se encontraba conformado
por 500 participaciones ordinarias y nominativas de US$1.00 cada una,

totalmente pagadas.

Resultados acumuladoy

El saido de esta cuenia estd a disposicidn de los socios de la Campafiia v

puede sor utilizado para la distribucién de dividendos y clertos pagos

evemuales
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11.

INGRESOS ORDINARIOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 20168 un detalle de los ingresos ordinarios fue
como sique:

Composicion de saldos Al 31 de diciembre del
2007 2016
Venta do inmuebles in 465,580
“Tolal de ingresos oridinarion 465,560 -

(1) Como se menciona en el Nota B la Compafiia termind el proceso de
tragferir la titularidad de las casas signadas con los nimeros 4 y 2 a sus
actuales propietarios, para lo cual se les entregd las escrituras de

propiedad.
GASTOS OPERATIVOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 un detalle de los gastos operativos fue
COmMo sigue:

Composgicion de saldos Al 31 de diciembre dol

2017 2019
Impuestos, lagas y contribumones 4.957 1,064
Sarncos Banoos 187 B34
Publicidad . az4
Honorarios profesionales S0 138
Suministros y materiales 215 140
Citros 2,768 8.433
“Total gasios operativos 9,228 8,233

18. SANCIONES:

De la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros.

Ne se han aplicado sanciones a la Compailia, sus Direclores ©
Administradores, por parte de la Superintendencia de Ef:rl:ﬂpaﬂlﬂ. Valores y
Seguros, durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2017 ¥
20186,
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De otras autoridades administrativas.

No se han aplicado sanciones a la Compaiia, sus Directores o
Admimistradores, emitidas por parte de ofras autoridades administrativas,
durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 20186,

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de este informe (B de
agosto del 2018) no se han producide eventos adicionales que en opinion de la
Administracién de la Compaifiia pudieran tener un efecto importante sobre los
estados financieros que no se hayan revelado en los mismos o en sus notas,

O LOS :

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre del 2017 han
sido aprobados por la Cerencia y serdn presemtados a la Junta General de
Socios.
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