ma Eh il Martinez Chavez y Asaclados Cia. Lida,
e auditores y asesaores contabies

INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Socios de Comecorp Cia. Ltda.:
Opinidn con salvedades

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan (no consolidados) de Cornecorp Cia. Ltda. que
comprenden el estado de situacioén financiera al 31 de diciembre del 2018 ¥ los correspondientes estados
de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por ¢l afio terminado en esa
fecha y un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opini6n, excepto por los posibles efectos de los asuntos descritos en la seccion “Fundamenio
de la opinién con salvedades” de nuestro informe, los referidos estados financieros (no consolidados)
presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la posicién financiera de Comecorp Cia.
Ltda. al 31 de diciembre del 2018, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF para
Pequeiias y Medianas Empresas (NIIF Pymes).

Fundamento de la opinidn con salvedades

- Tal como se explica con més detalle en la Nota 1 a los estados financieros, la administracién nos ha
manifestado su decisién de liguidar la Compaiifa en cuanto logre la venta de su principal activo mismo que
estima serd en el corto plazo. Al 31 de diciembre del 2018, la Compaiiia no ha cambiado su base contable
de negocio en marcha a una de liquidacién, por lo tanto, los estados financieros (no consolidados) adjuntos
no incluyen los ajustes relacionados con la posibilidad de recuperacion y clasificacién de los Importes en
libros de los activos o €l importe v la clasificacién de los pasivos que pudieran ser necesarios si la
Compagifa decide no continuar como negocio en marcha. Sin embargo, la Administracién considera que los
valores registrados de sus activos y pasivos, son muy cercanos a los valores de realizacién.

- Seghn se menciona en la Nota 6, la Compafiia mantiene inversiones en acciones en Ecuador
International Food Franchises S.A. FOODFRAN, una compafifa subsidiaria poseida en un 50%. Al 31
de diciembre del 2018, la Compafiia no prepara estados financieros consolidados tal como lo requieren
las Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF. En razén de tal circunstancia, no nos ha
sido factible satisfacemos por medio de procedimientos alternos de auditoria, de la razonabilidad de los
estados financieros consolidados, a esa fecha, si dicha consolidacion hubiese sido preparada.

Hemos llevado a cabo nuestra anditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacién con Ia auditoria de tos estados financieros (no consolidadps) "
de nuestro informe. Somos independientes de la Compafiia, y hemos cumplide las demds
responsabilidades de conformidad con los requerimientos de ética aplicables. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinién con salvedades.

Asunto de énfasis

Cornecorp Cia. Ltda. es propietaria del 50% de participaciones de Alimentos y Negocios Andinos AYNA
Cia. Ltda., compaiiia que actualmente se encuentra liquidada.
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Responsabilidades de la administracidn en relacion con los estados financieros (no consolidados)

La administracién de la Compafiia es responsable de la preparacién y presentacién razonable de estos
estados financieros (no consolidados) de acuerdo con Normas Tnternacionales de Informacién Financiera
- NIIF para Pequefias y Medianas Empresas (NIiF Pymes), y del control interno determinado por la
administracién como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores
materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros (no consolidados, la administracién es responsable de Ia
valoracién de 1a capacidad de la Compafiia de continuar como un negocio en marcha, revelando, segtin
corresponda, las cuestiones relacionadas para catalogarla como tal, y utilizando el principio contable de
regocio en marcha, excepto si la administracion tiene la intencién de liquidar la Compadiia o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alterhativa realista.

La administracién de la Compaiiia, es responsable de la supervision del proceso de informacién
financiera.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros (no consolidados)

Nuestro objetivo es obtener seguridad razonable de que los estados financieros (no consolidados) en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debido a fraude o érror, y emitir un informe de auditoria
que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditaria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccion material cuando
existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individuglmente
o de forma agregada, puede preverse razonablemente, que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuanios toman, basindose en los estados financieros (no consolidados),

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIAs, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantuvimos una actitud de escepticismo profesional a lo largo de la auditoria. También:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de representaciones erréneas materiales en los estados
financieros {no consolidadas), ya sea por fraude o error, disefiamos y realizamos los procedimientos
de auditoria para sesponder a esos riesgos y, obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinién. E riesgo de no detectar un etror matetial resultante
de fraude es mayor de aquel resultante de un error, ya que el fraude puede implicar la colusién,
falsificacion, omisiones intencionales, distorsién o la anulacion del control interno.

+  Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la anditoria, con el fin de disefiar los
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el proposito de
expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Compaiiia,

- Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas, la razonabilidad de las estimaciones
contables y las revelaciones realizadas por la Administracion.

+  Nuestra responsabilidad también fue concluir sobre el uso adecuado de la Administracién de las
bases contables de negocio en marcha ¥ en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no
relaciones con eventos o condiciones que puedan generar dudas significativas sobre la capacidad de
la entidad para continuar como un negocio en marcha, Si concluimos que existe una incertidumbre
material, estamos obligados a llamar la atencién en nuestro informe de auditoria de las revelaciones
relacionadas en los estados financieros (nio consolidados) o, si tales revelaciones son insuficientes,
modificar nuestra opinion. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de anditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden
causar que la Compafiia no pueda continuar como un negocio en marcha.




. Evaluamos la presentacién global, estiuctura y contenido de los estados financieros (no
consolidados), incluyendo las revelaciones y, si los estados financieros (no consolidados)
representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que expresen una presentacion
razonable.

Nos comunicamos con los encargados de la Administracion de la Compaiiia en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria y los resultados significativos de
auditoria, mcluidas posibles deficiencias significativas en ¢l control inferno que identificamos durante
nuestra auditoria, si las hubiere,

(tras cuestiones

Los estados financieros (no consolidados) de Comecorp Cia. Lida., por el ajfio terminado el 31 de
diciembre del 2018 no fueron examinados por nosotros ni por otros auditores, en razén que no existia un
requerimiento legal para efecutar auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales regulatorios

De acuerdo a disposiciones legales vigentes en el pais, nuestro informe sobre el cumplimiento de
obligaciones tributarias, por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 se emitird por separado; hasta
¢l 31 de julio de 2019.

Martinier Chiver o Asoiados
Quito, abril 26, 2019
Registro No. 649
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CORNECORP CIA, LTDA,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados en U.S. délares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Bancos y total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades de inversion

Inversiones en asociadas y subsidiarias
Total actives no corrientes

TOTAL

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS NO CORRIENTES:
Pasivos financieros no corrientes y total de pasivos
no cotrientes

PATRIMONIO:

Capital

Aportes para futura capitalizacién
Reserva legal

Resultados acumulados

Total patrimonio

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

Diciembre 31.

2018 2017
(Reestructurado)

1.435 1.456
664.326 664.326
2 2
664.328 2
665,763 665.784
664.843 670.559
400 400
449 440
80 80
- (5.695)

920 4.775
665,763 665.784

JM/?: I

-

Andrés Saltos
Gerente General
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CORNECORP CIA, LTDA,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

{Expresados en U.S. délares)

Notas 2018 2017
GASTOS DE OPERACION:
Gastos administrativos - {145)
Gastos financieros - (9.356)
Total gastos - (9.501)
RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO - (9.501)
Ver notas a los estados financieros
- Y. - o
%ﬂﬂﬂd i) e
' : S
Andrés Saltos atty Nuiez B.
Gerente General ontador General
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ECOR LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

{Expresados en U.S. délares)

2018 2017
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Pagado a proveedores, empleados y otros y total de efectivo neto
utilizado en actividades de operacion - (4.439)
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
(Disminucidn) incremento de pasivos financieros a largo plazo
con partes relacionadas y total de de efectivo neto (utilizado en)
proveniente de actividades de financiamiento (21) 5.608
BANCOS:
(Disminucién) Incremento neto durante el afio 21 1.169
Saldos al comienzo del afio 1.456 287
SALDOS AL FIN DEL ANO 1.435 1,456

Andrés Saltos tty Nifiez B,
Gerente General ntador General
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CORNECORP CIA, LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1-

INFORMACION GENERAL

La Compailia fue constituida en julio del 2011, con el objeto entre otros, de dedicarse a actividades
de disefio de ingenierfa y consultoria de ingenieria para gestién de proyectos relacionados con la
construccién. La constitucién de la Compafiia fue aprobada por la Superintendencia de Compaitias e
inscrita en el Registro Mercantil segtin Resolucién No. SC.I1.DC.Q.11 del 6 de septiembre del 2011.

Durante el afio 2018 y 2017, la Compafia mantiene inversiones en Anya Cia. Ltda. y en Ecuador
International Food Franchises, con una participacién del 50% sobre el capital en cada una de ella,
Las cuales se dedican a la venta de sanduches de la franquicia Subway.

La administracién ha manifestado su decisién de liquidar la Compafifa en cuanto logre la venta de su
principal activo mismo que estima sera en el corto plazo. Al 31 de diciembre del 2018, 1a Compatiia no
ha cambiado su base contable de negocio en marcha a una de liquidacién, por lo tanto, los estados
financieros (no consolidados) adjuntos no incluyen los ajustes relacionados con la posibilidad de
recuperacion y clasificacion de los importes en libros de los activos o el importe y la clasificacion de los
pasivos que pudieran ser necesarios si la Compaiiia decide no continuar como negocio en marcha,

POLITICAS CONTABLES RELEVANTES

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Intemnacionales de Informacién Financiera (NIIF) para Pequefias y Medianas
Empresas (NIIF Pymes) emitidas por et Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafifa es el Délar de los Estados Unidos
de Ameérica (U.S. dolar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
histérico excepto por ciertas propiedades que son medidos a sus valores razonables, tal como
s¢ explica en las politicas contables incluidas mas abajo. El costo histérico estd basado
generalmente en el valor razonable de la contraprestacién entregada en determinado momento,
a cambio de bienes y servicios.

Los estados financieros de Ecuador International Food Franchises Foodfrans deben ser
incorporados en los estados financieros consolidados de Cornecorp Cia. Ltda. (su
controladora). Dichos estados financieros consolidados no fueron preparados de forma
separada.

2.4 Efectivo y sus equivalentes - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un
plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados
como pasivos corrientes en el estado de situacién financiera.

2.5 Propiedades de inversion - Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas
y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccién, Luego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son medidas a su valor razonable. Las
ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad de
inversi6n se incluyen en los resultados del periodo en el que se originan.




2.0

2.7

2.8

2.9

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su disposicién o cuando la propiedad
de inversion es retirada permanentemente de uso y no se espera recibir beneficios econdmicos
futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad
(calculada como la diferencia entre los ingresos por venta netos y el importe en librog del
activo) se incluye en los resultados del perfodo en el cual se dié de baja 1a propiedad.

Fasivos financieros - Los pasivos financieros (incluyendo los préstamos) aplican un
reconocimiento inicial por su valor razonable, y se miden posteriormente al costo amortizado
usando el método de la tasa de interés efectiva.

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de sitwacién financiera.

2.6.1 Método de la tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés efectiva es un
método de cdlculo del costo amortizado de un instrumento financiero y de imputacién
del gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la
tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por pagar estimados
(incluyendo comisiones, intereses pagados, costos de transaccién y otras primas o
descuentos que estén incluidos en el cdlculo de la tasa de interds efectiva) a lo larga de
la vida esperada del instrumento financiero, con el importe neto en libros en el
reconocimiento inicial.

2.6.2  Baja en cuentas de un pasive financiero - La Compania dard de baja en cuentas un
pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la
Compania. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja
¥ la contraprestacién pagada y por pagar se reconoce en el resultado del periodo.

{mpuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido,

2.7.1. Impuesto corriente - Es calculado sobre la utilidad gravable en base de las leves
tributarias vigentes a la fecha de cierre de los estados financieros. La utilidad gravable
difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos exentos o gastos no
deducibles.

Costos y Gastos - Se registran al costo histérico. Los costos ¥ gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado ¢l pago, v se
registran en el periodo en el que se conocen.

Inversiones en asociadas - Una asociada es una entidad sobre la que la Controladora posee
influencia significativa. Influencia significativa es el poder de intervenir en las decisiones de
politica financiera y de operacién de la participada, sin llegar a tener el control ni el control
conjunto de ésta,

Los resultades y los activos y pasivos de las compafiias asociadas son incotporados a los
estados financieros consolidados utilizando el método de participacién. Conforme al método
de participacion, las inversiones en compafifas asociadas se contabilizan inicialmente en el
estado consolidado de situacién financiera al costo, y se ajustan posteriormente para reconocer
la participacion de la Controladora en el resultado ¥y en otro resultado integral de la asociada.
Cuando la participacién de la Controladora en las pérdidas de una asociada exceda la
participacion de la Controladora en los mismos, la Controladora deja de reconocer su
participacién en pérdidas futuras. Las pérdidas adicionales se reconocen siempre y cuando la
Controladora haya contraido alguna obligacién legal o implicita o haya hecho pagos en
nombre de la asociada.




3.

4.

A criterio de la Administracién, la Compaiiia no consolida los estados financieros con su
subsidiaria, en razon de que se estima liquidar las compafiias, tanto la subsidiraria como
Cornecorp Cla, Ltda.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRiTICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para Pequefas y
Medianas Empresas (NIIF Pymes) requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito de
determinar la valuacion y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinién de la Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en
la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de
sus efectos finales.

PROPIEDADES DE INVERSION
Un detalle de propiedades de inversién es como sigue:
... Diciembre 31, ...
2018 2017
(en U.S, délares)

Casa No. 2 Sublote A, del Lote 18 de 1a Lotizacién
Huertos Familiares, Parroquia de Nayén, Cantdn Quito 664.326 664.326

Las propiedades de inversi6n; no estdn comprometidas en ningtin tipo de garantia por obligaciones
contraidas por la Compaiiia.

INVERSIONES EN ASOCIADAS Y SUBSIDIARIAS
Un detalle de inversiones en asociadas y subsidiarias, y su respectiva participacion es como sigue:

Proporcion de participacién
accionaria y poder de voto Saldo Contable
Compaiiia 31/12/18 311217 31/12/18 3112/17
(en U.S. ddlares)

Alimentos y Negocios 50% 50% 1 1
Andinos ANYA (1)

Ecuador International 50% 50% 1 1
Food Franchises (2)

Total 2 2

(1) Con fecha 22 de marzo del 2018, la Superintendencia de Comparias, Valores y Seguros
emitid la Resolucién No. SCVS-IRQ-DRASD-SD-2018-00002623, que declara disuelta a la
compafifa Alimentos y Negocios Asociados Anya Cia. Ltda e inscrita en el Registro
Mercantil el 12 de abril del 2019.

(2) Durante el afio 2018, Ecuador International Food Franchises, se encontraba en proceso de
liquidaci6n por parte de la Superintentendia de Compafiias, Valores y Seguros. Sin embargo,
con fecha 2 de octubre del 2018, la administracién de la compafiia superé las causales de
disolucion y reactivé la Compatiia.

-10 -



6.

D¢ acuerdo con la normas contables vigentes, Cornecorp Cia. Lida. debe presentar estados
financieros por el afio terminado al 31 de diciembre del 2018, consolidados con sus
compafias subsidiarias en las cuales posee una participacion accionaria de mds del 50% o
gjerce control, tal como lo establece la Seccidn 9. Estados Financieros consolidados y
separados de la Norma Internacional de Informacién Financiera para las Pymes. Y de
acuerdo a los requerimientos de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros,
también debe presentar estados financieros individuales. A criterio de la Administracidn, la
Compaiiia no consolida los estados financieros con su subsidiaria, en razon de que se estima
liquidar las compafiias, tanto la subsidiaria como Cornecorp Cia. Ltda.

PASIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Un detalle de pasivos financieros no corrientes es como sigue:

... Diciembre 31, ...
2018 2017
{en U.S. délares)

Obligaciones con partes relacionadas 1) 664.843 670.559

Total 664.843 670.559

(1} Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponde a la cuenta por pagar al socio Jorge Saltos, por
la compra de la propiedad No. 2, sublote A del lote 18 de la Lotizacion Huertos Familiares,
Parroquia de Naydn, Canton Quito.

Con fecha 1 de junio del 2017, se firmo6 un contrato de mutuo entre el sefior Jorge Saltos y
Cornecorp Cia. Ltda., por la suma de US$670 mil, valor que la compafiia recibié para la compra
del inmueble. Dicho valore ser4 cancelado en funcién de la disponibilidad de efectivo en un plazo
de duracién que se estima de cinco (5) afios contados a partir de la suscripcién del contrato,
pudiendo ser renovado por los afios necesarios adicionales.

TRANSACCIONES SIGNIFICATIVAS CON COMPANIAS RELACIONADAS
Los saldos con compafiias relacionadas, se detallan como sigue:

... Diciembre 31, ...
2018 017

(en 1.8, délares)

Cuentas por pagar relacionadas (Ver Nota7):
Jorge Saltos 664.843 670.559

Las transacciones de compra y venta entre partes relacionadas se han realizado en condiciones de
una transaccion libre entre partes interesadas y debidamente informadas. Las transacciones de
préstamos s¢ han realizado sin acuerdo de pago de intereses y sin vencimientos definidos y un plazo
maximo de 5 afios.
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8. PATRIMONIO

9.1 Capital - Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 ¢l capital social autorizado y emitido consiste
en 400 participaciones de US$1,00 valor nominal unitario.

9.2 Aportes para futura capitalizacion - Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponde a las
transferencias de efectivo realizadas por los socios, las cuales seran trasladadas con todas las
formalidades societarias hacia el capital en el corto plazo, a fin de mejorar la posicion
patrimonial de la Compaiifa.

9.3  Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requiere que el 5% de la utilidad anual sea apropiado
como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada
en su totalidad.

9. CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, a criterio de la Administracién de la Compafiia, no mantiene
vigentes contingentes tributarios, societarios, laborales o de otra indole significativa; que deban ser
consideradas como un activo o pasivo contingente.

10. HECHOS OCURRIDOS POSTERIORMENTE AL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre ¢l 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de los estados financieros (abril 26 del
2019) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos,

11. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por la
Administracién de la Compafiia y seran presentados a la Junta de Socios para su aprobacion. En
opinién de la Administracién de la Compafiia, los estados financieros serén aprobados por la Junta
de Socios sin modificaciones.

dmmm

—

T—Andeés Saltes—

Gerente General

-12-



