DKTERRA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
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INFORMACION GENERAL

DKTERRA S.A., es una compaiia de nacionalidad ccuatoriana constituida mediante escritura
publica otorgada el 4 de agosto del dos mil once, ante el Notario Primero Dr. David
Maldonado Viteri, e inscrita en ¢l Registro Mcrcantil ¢l 7 de septiembre det 2011.

El objeto social principal de la compafifa es participar en cualquier lipo de proyecios
inmobiliarios, ya sea como promotor, intermediario, comercializador, asi como arrendar,
hipotecar, intermediar, comercializar todo tipo de bienes inmuebles, en apego a lo dispucsto en
la normativa ecualoriana vigenlte.

La Compafiia prepara sus cstados financieros de conformidad con las Normas Internacionales
de informacion Financicra (NIF).

La inflacidn registrada del 4% por la variacion en los indices de precios al consumidor, alecta
la comparabilidad de determinados importes contenidos en los eslados linancieros adjuntos por
el afio que termind el 31 de diciembre del 2012, Por esta razdn, dichos estados financieros
deben ser leidos considerando esta circunstancia, principalmente si se los analiza
comparativamente.

La informacion contenida en eslos eslados [inancieros es responsabilidad de {a administracién
de la Compania.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
BASES DE PRESENTACION

Bases de presentacion y revelacién.- Los estados financieros adjuntos de DKTERRA S.A.
comprenden los estados de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2012, los estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los ailos terminados
el 31 de diciembre del 2012 y 2011 y sus respectivas notas. Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF y
surgen de los registros contables de la Compania que son presentados en la moneda funcional
en cl Ecuador (dolar estadounidense).

JUICTIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

Ciertos saldos incluidos en los estados financieros involucran el uso de estimaciones en la
aplicacion de las polilicas contables. Estas estimaciones se basan en la experiencia hislorica y
otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran
razonables de acuerdo a las circunstancias. Las cstimacioncs contables resultanles, por
definicion, muy pocas veces seran iguales a los resultados reales, pero se ha aplicado la mejor
estimacidn y criterio para su reconocimiento.
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Estimados y supuestos

Los principales supuestos en relacién con hechos futuros y atras fuentes de las estimacioncs
propensas a variacioncs a la fecha de los estados financieros y que por su naturaleza pueden
causar ajustes a las cifras de los aclivos v pasivos cn los estados financieres del proximo afio,
se presentan a continuacion:

Arrendamientos operativos,- Para el funcionamicnto de sus operaciones, la Compania paga
un importe por scrvicios de arrendamiento de sus oficinas y reconoce un gasto a medida que
dicho arriendo se ha devengado. La Compaiifa ha determinado, con basc en la evaluacion de
los términos y condiciones de los contratos de arrendamiento suscritos, que no relienc para si
los riesgos o derechos de las propiedades arrendadas y por lo tanto, los contratos de
arrendamiento los clasifica como arrendamicntos operativos.

Vida atil de instalaciones, muebles y.equipos.- Las instalaciones, mucbies y equipos sc
registran al costo y se deprecia cn base al método de linea recta durante la vida (til estimada de
dichos activos. En aquellos casos ¢n los que s puedan determinar que la vida util de los
activos deberia disminuirse, se deprecia el cxceso entre el valor en libros neto y el valor de
rccuperacion estimado, de acucrdo a la vida atil restante revisada. Factores tales como los
cambios en el uso planilicado de los distintos activos podrian hacer que la vida Gtil de les
aclivos se viera disminuida. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de
uso futuro de los activos. La Compafia ha delerminado que la vida itil actual de los activos
responde al patrén esperado de uso futuro de los bienes, consecuentemente la estimacion al 31
de diciembre del 2012 es razonable.

Deterioro de instalaciones, muebles y equipos.- La Compafia estima que no existen indicios
de deterioro para ninguno de sus activos que componen las instalaciones, muebles y equipos a
la fecha de los cstados financicros. Sobre una base anual, y cuando se detecta la existencia de
algiin indicio de delerioro, la Compania cfectila las respectivas evaluaciones y comparaciones
necesarias para determinar el importe recuperable de los activos,

Obligaciones por beneficios definidos.- El valor presente de las obligaciones por bencficios
definidos sc dctermina mediante valoraciones actuariales. Las valoraciones actuariales
implican varias suposiciones que podrian diferir de los acontccimicntos que efeclivamente
tendran lugar en ¢l [uturo. Eslas suposiciones incluyen la determinacién de la tasa de
descuente, los aumentos salariales futuros, los indices de mortalidad y los aumentos futuros de
las pensiones. Dcbido a la complejidad de la valuacion, las suposiciones subyacentes y su
naturalcza de largo plazo, las obligaciones por bencficios definidos son extremadamente
sensibles a los cambios en estas suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha
de cierre del periodo sobre el que se informa.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo reconocidos en los estados [inancieros comprenden el
efectivo cn caja y cuentas corricntes bancarias de libre disponibilidad, inversiones dc gran
liquidez.

Estas partidas se registran a su costo histdrico, que no dificre significativamente de su valor de
rcalizacion.
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INSTALACIONES, MUEBLES Y EQUIPOS

Reconocimiento.- Se reconoce como instalaciones, muebles y cquipos a aquellos activos que
se encueniran para su uso en la administracidn, prestacién del servicio y su vida il sea
superior a un afo. En cuanto a la politica monetaria, la compafifa evaluard un monto razonable
para los activos adquiridos en grupe o c¢n conjunto observando su importancia relativa y
expectativa de uso.

Medicién en el momento del reconocimiento.- Las partidas de instalaciones, muebles y
equipos se medirdn inicialmente por su costo.

Fl costo de las instalaciones, muebles y equipos comprenderan los desembeolsos realizados por
concepto de la adquisicién, deduciendo cualquier tipo de descuento, e incluird todos los costos
necesarios para dejar al active en las condiciones necesarias para ser utilizados.

En caso de que se construya se deberd considerar los costos de mano de obra, malerialcs,
honorarios a técnicos y todos los costos directamente relacionados a la construccidn del hien.

Adicionalmente, se considerard como parte del costo de los activos, los costos por préstamos
directamente atribuibles a la adquisicién o construccién de activos calilicados, asi como los
costos que representen las obligaciones por desmantelamiento y reparacion.

Medicidn posterior al reconocimiento: Posterior al reconocimiento inicial, los componentes
de instalaciones, mucbles y equipos son registradas al coslo menos la depreciacion acumulada
y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones ¥ mantenimientos se imputan a resultados en el periodo cn que se
producen. Cuando un elemento significativo de las instalaciones, muebles y equipos requiere
ser reemplazado, éste es dado de baja reconociendo su efecto en resultados y se reconoce como
active el nuevo componente de instalaciones, muebles y equipos.

Método de depreciacién, vidas iatiles y valor residual.- El costo de las instalaciones,
muebles y equipo se deprecia aplicando el método de linea recta. En forma gencral, la vida
atil, el wvalor rcsidual y ¢l método de depreciacion para un bien ne son delinitivos,
debiéndoselos tomar dnicamente como guia de un promedio normal y razonable de la
utilizacién de los bienes, por lo tanio son revisados al final de cada periodo sobre ¢l que se
informa, reconociendo cualquier cambio en su importe como una estimacion contable.

Las vidas dtiles para cada grupo significativo de activos se presentan en el siguiente detalle:

Grupo de activos Vida util
{en anos)
Muebles y enseres y equipos de olicina 10
Bquipos de computacion 3
Instalaciones 10

Baja de instalaciones, muebles y equipos.- Las instalaciones, muebles y equipe puede darse
de baja por diferentes circunstancias: venta, obsolescencia o desuso, daflo irreparable,
sustitucidn por mejora, siniestro, hurto o caso fortuito. La utilidad o pérdida ocasionada en la
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baja por retiro o venta de una partida de instalaciones, muebles, ensercs y equipo equivale a la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la transaccion y
sc incluye cn ¢l resultade del periodo. Las ganancias no se clasificaran como ingresos
operacionales sino como utilidad ¢n venta de activos [ijos.

Deterioro.- Al final de cada periodo, DKTERRA S.A. evalila los valores en libros dc sus
aclivos a fin de determinar si existe un indicio de deterioro. En tal caso, se calcula ¢l imporle
rccuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar ¢l alcance de la
pérdida por deterioro (de haber alguna). Las pérdidas por deterioro se rcconocen
inmediatamente en rcsultados, salvo si el aclivo sc registra a un importe revaluado, en cuyo
caso s¢ debe considerar la pérdida por deterioro como una disminucion en la revaluacion.

IMPUESTOS

El gasto por impuesto a las utilidades de cada periodo recoge tanto el impueslo a la renta como
los impuestos diferidos. Los aclivos y pasivos tributarios para el gjercicio actual y ejercicios
anteriores son medidos al monto que se espera recuperar o pagar a las autoridades tributarias.

Impuesto corriente.- El impuesto por pagar corricnte se basa en la ulilidad imponible
registrada durante el afio. La utilidad imponible difiere de la utilidad contable, debido a tas
parlidas de ingresos o gasios imponibles o deducibles vy partidas que no serdn gravablces o
deducibles.

Tarifa impuesto a la renta aro 2011 y sucesivos, — De conformidad con el Codigo Orgdnico
de la Produccién, Comercio e Inversiones promulgado en el Suplemento del Registro Oficial
No. 351 de fecha dicicmbre 29 de 2010, se incluye entre olros aspectos tributarios la reduccion
progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impueslo a la renta para sociedades, asi
lenemos: 24% para el aiio 2011, 23% para cl afio 2012 y 22% a partir del afio 2013,

PROVISIONES

Las provisiones son reconocidas cuando DKTERRA S.A. ticne una obligacién presenic (ya sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, puede hacerse una estimacidén fiable dcl
importe de la obligacidn y es altamente probable que se tenga que desprenderse de recursos
que incorporen benelicios econdmicos, para cancelar la obligacion.

El importe sobre ¢l cual se debe registrar la provision debe ser la mejor estimacion que
represente el monto necesario para cancclar la obligaciéon al término de cada periodo,
considerando todos los riesgos v las incertidumbres inherentes. La provision se mide aplicando
el valor presente de los flujos de fondos que se esperan incurrir al momento de su cancelacion,

BENEFICIOS A EMPLEADOS

Obligaciones por beneficios definidos: El importe de las obligaciones por beneficios
definidos (jubilacidn patronal y desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad
de Crédito Proyectada, realizado por un profesional independiente (actuario).

Las ganancias o pérdidas actuariales que pucdan surgir de los cambios en las hipotesis
actuariales aplicadas por el acluario se reconocen inmediatamente en los resultados del ano.

El importe de las obligaciones de beneficios definidos ¢s reconocido en los resultados del

ejercicio hasta que el trabajador adquicra su derecho a aplicar a dichos bencficios, en cuyas
circunstancias se realizara el pago contra la provision conslituida para el efecto.
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Participacion a trabajadores.- La compafia reconoce un pasivo y un gasto producto dec la
participacidn de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia en cada afie. EI imporle de
este beneficio se calcula direclamente de la utilidad contable antes de impuestos cn apego a la
normativa del Cadigo de Trabajo y disposiciones complementarias. El porcentajc para el
calculo equivale al 15% de la utilidad contable. '

Vacaciones (ausencias remuneradas).- La compaifiia registra un pasivo y un gasto para
reconocer la provisién de las vacaciones de sus trabajadorces considerando el tiempo de la
prestacién de su servicio el final del periodo. Este beneficio se liquida contra la provision
constituida para el efecto al momento en que ¢l trabajador goza de su derecho a tomar sus
vacaciones.

ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS

Un arrendamiento operativo es aquel en el cual no sc transticren todos los riesgos y ventajas
derivados de la utilizacién del bicn objcto del arrendamiento. El importe del arrendamiento se
pacla por acuerdo entre las partcs y sc reconoce un gasto de forma lincal por el periodo
cslipulado en el acuerdo.

INGRESOS

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir,
considerando el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que
la Compaiiia pueda otorgar.

Engresos por prestacion de servicios.- Los ingresos derivados dc la prestacion del servicio se
reconocen en base a su grado de realizacién en base al cual los ingresos de actividades
ordinarias se reconocen en los periodos confables en los cuales tiene lugar la prestacion del
servicio, Adicionalmente, los ingresos son reconacidos en la medida en que se espere oblener
heneficios econdmicos y el grado de realizacidn de la transaccidn, al final del periodo sobre el
que se informa, pueda ser medido de forma fiable.

Ingresos por intereses.- Los ingresos por intereses son reconocidos a medida que los intereses
son devengados en funcidn del monto invertido o que estd pendiente de pago y de la tasa de
interés electiva.

COSTOS Y GASTOS
Los costos y gastos se registran sobre la base del costo. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos en funcion de su devengamiento

ACTIVOS FINANCIEROS

La Compania rcconoce sus activos financicros inicialmente al valor razonable mds los costos
direclamente atribuibles a la transaccion, exceplo los aclivos financieros valuados al valor
razonable con cambios en resultados en los que no se consideran tales costos. Las compras o
ventas de activos financicros son reconocidas por la Compafiia en las fechas en que realiza
cada transaccitn, siendo la fecha de contratacién, la fecha en la que la Compania se
compromete a comprar o vender un activo financiero.
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Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.- Los documentos y cucntas por
cobrar son actlivos financieros no derivados con pagos fijos o determinados que no son
colizados en un mercado activo. Después de su reconocimiento inicial, los documentos y
cuentas por cobrar son registrados por la Compaiifa al costo amortizado utilizando cl método
de fa tasa de interés efectiva menos una estimacion por deterioro. Las ganancias o pérdidas s¢
reconocen cn resultados cuando los documentos v cuentas por cobrar son dados de baja o por
deterioro, asi como a través del proceso de amortizacién. El periodo de crédito promedio sobre
la venta de servicios ¢s de 30 dias.

Sc clasifican en aclivos corrientes, cxcepto los vencimientos superiores a 12 mceses desde la
fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado.- El valor en libros del activo
financicro sc reduce por la pérdida por deterioro directamente, exceplo para las cuenlas
comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provisién. La recuperacién posterior de los valores previamente eliminados se convierte ¢n
créditos contra la cuenta de provisién. Los cambios en el importe ¢n libros de la cuenta de
provisién se reconocen en el estado de resultados.

Baja de un activo financiero.- Los activos financicros son dados de baja por la Compaiiia
cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del active financiero; o
cuando transfiere el activo financiero desapropiandose de los riesgos y bencficios inherentes al
activo {inanciera y ha cedido los derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo del
activo financiero; o cuando reteniendo los derechos contractuales a recibir los flujos de
efectivo, al Compania ha asumido la obligacion contractual de pagartos a uno o mas
pereeptores.

PASIVOS FINANCIEROS

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compatiia.- Los
mstrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos [inancieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contraciual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compania lenga
derecho incondicional de diferir ¢l pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de [a
fecha del estado de situacidn tinanciera.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar
comerciales y atras cuenias por pagar son pasivos linancieros, no derivados con pagos tijos o
dcterminables, que no cotizan en un mercado aclivo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el mélodo de la tasa de interés efectiva. Fl periodo de crédito promedio para la compra de
ciertos bicncs ¢s de 30 dias.

La Compaiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
lodas las cuentas por pagar se liquiden de conformidad con los términos credilicios pre-

acordados. ’

Baja de un pasivo financiero.- Los pasivos financieros son dados de baja por la Compania
cuando la obligacion ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un
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pasivo financicro es reemplazado por otro pasivo [inanciero, la Compania cancela el original y
reconoce un nuevo pasivo financiero. las diferencias que se pudieran producir de taics
reemplazes de pasivos [inancicros son reconocidas en los resultados del afio en que ocurran.

2.13 MODIFICACIONES E INCORPORACION DE NUEVAS NORMAS FINANCIERAS

PRONUNCIAMIENTOS RECIENTES

Las siguicntes normas han siso cnmendadas o revisadas y no tienen efecto sobre los estados
financicros de la Compaiiia:

NITF 7

NIC 1

NIC 12

Normas Enmendadas

Revelaciones - Transferencias de
activos financieros

Presentacién de items en Otro
resultado integral

Impuestos diferidos - Recuperacion
de activos subyacenies

NORMAS NUEVAS O ENMENDADAS

La Compania no ha aplicado las siguientes Normas Internacionalces de Informacion Financicra
(NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comit¢ (CINIIF)
nuevas y revisadas que han sido emitidas pero alin no son efectivas:

NITF 1

NIIF 7

NIIF 9

NIIF 10
NI 11
NIIF 12
NIIF 13
NIC 19
NIC 27
NIC 28

NIC 32

Normas nuevas o enmendadas

Efectiva a
partir

Julio 1, 2011
Julio 1, 2612

Enero 1, 2012

Efecliva a
partir de

Exencién del requerimiento para remitir la informacién Concurrente con

comparativa para la NIIF 9

Revelactones — Compensacion de activos financieros y pasivos
financieros

Instrumentos financieros

Estados financicros consolidados

Acuerdos conjuntos

Revelaciones de intereses en olras entidades

Medicion del valor razonable

Beneficios a empleados (Revisada en el 2011)

Estados financieros independientes (Revisada en el 2011)
Inversiones en asociadas v negocios conjuntos (Revisada cn el
2011) '
Compensacion de aclivoes [inancieros y pasivos financieros

fa adopcion de la
NIIF 9

Encro 1, 2013

Enero 1, 2015
Enero 1, 2013
Encro 1, 2013
Enero 1, 2013
Enero 1, 2013
Enecro 1, 2013
Enero 1, 2013
Enero 1, 2013

Enero 1, 2014

La Gerencia estima que la aplicacion de esta normativa comenzara a partir de su fecha de
vigencia y no generard un impacto significativo en los estados financieros.
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MEJORAMIENTOS A LAS NIHF CICLO 2009 — 2011 {Mayo 2009)

NIFF 1
NIC 1

NIC 16
NIC 32

NIC 34

Norma

Aplicacién repetida de la NIIF 1 Costos por Préstamos
Aclaracién  de los requerimientos para la  inlormacién
comparativa

Clasilicacién del cquipo de servicio

Electo tributario de las distribuciones a los tencdores de los
instrumcntos de patrimonio

- Informacién financiera intermedia e informacién del segmento

para los activos y pasivos totales

COMPENSACION DE SALDOS Y TRANSACCIONES

Efectiva a
partir de

Encro 1, 2013
Enero 1, 2013

Encro 1,2013
Enero 1,2013

Enero 1, 2013

Como norma gencral ¢n los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos ¢n los que la compensacién sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en {ransacciones que, coniractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafifa tiene la intencion de liquidar
por su importe ncto o de realizar ¢l activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanca,
se presentan nctlos ¢n resullados.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo, se componen de lo siguiente:

Caja
Bancos

Dicicmbre 31,

2012

2011

(en U.S. ddlares)

100
5,813

Pélizas de acumutacidn -

Total

5,913

100
4,952
_ 40,135

45,187

Al 31 de diciembre de 2012 no exislian restricciones de uso sobre los saldos de efectiva v

bancos.
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CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre, las cuentas por cobrar comerciales y olras cuentas por cobrar se componen

de lo siguientc:

Diciembre 31,
2012 2011
(en U.S. délares)

Cuentas por cobrar comerciales:
Quitoteleenter S.A. (nota 15) 44,001
Otras cuentas por cobrar:

Anticipos terceros - ' 116
Otras cuentas por cobrar 1,60 -
Total 45,001 . 116

Los plazos de vencimiento de las cuentas por cobrar se extienden hasta 30 dias contados a
partir de la fecha de emisidn de las respectivas facturas, no estdn sujetas a ningiin descuento

por pronte pago vy son tecuperables en la moneda de funcional de los estados financieros.

La gerencia de la Compaiiia considera que el importe en libros de las cucntas por cobrar de

comerciales y olras cuentas a cobrar se aproxima a su valor razonable.

Un detalle de la antigiiedad de los saldos de las cucntas por cobrar comerciales se presenta a

contlinuacion:

Diciembre 31,

2012 2011
Antigiiedad Valor bruto Deterioro Valor bruto Deterioro
(en U.S. dolares)
Vigentes v no deterioradas 44,001 - 116 -
Total 44,001 - 116 -
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INSTALACEONES, MUEBLES Y EQUIPOS

Un resumen de las instalaciones, muebles v equipos es el siguiente:

Diciembre 31

2012 2011
(en U.S. ddlares)
Costo 9,501 9,501
{-) Depreciacion acumulada (2,005) (275)
Imporie nelo 7496 _ 9226
CLASIFICACION:
Equipo de oficina : 2,425 2,425
Equipo de compulacion 3,340 3,340
Instalaciones 2,17% 2,179
Muebles y enseres 1,557 1,557
Total 9,501 9,501
(-) Depreciacion acumulada (2,005) (275)
Total instalaciones, muebles y equipo, netos _ 7496 9226
Los movimientos de las instalaciones, muebles y equipos son como sigue:
Equipo de Fiquipos de Muebles y
oficina computacign Instalaciones CISEres Tolal
Coslo:
Saldos al 31 de diciembre del 2011 2,425 3,340 2,179 1,557 9,501
Adiciones - - - -
Saldos al 31 de dicicmbre del 2012 2,425 3,340 _2.17¢% _1.557 9,501
Depreciacion acumujads y deteriore:
Saldos al 31 de diciembre det 2011 40 186 36 13 275
Gasto por depreciacién 243 1,113 218 156 1,730
Saldos al 31 de diciembre del 2012 283 1,296 254 169 2,005
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6. CUENTASPOR PA@%AR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar ¢s como siguc:

Diciembre 31,

2012 2011
(en U.S. dolares)

Proveedores locales 18 7,882
Otras cuentas por pagar:

Provisioncs 148 -

Cuenlas por pagar IESS 1,811 387

Otras 843 600
Tolal . 2,820 8,869
CLASIFICACION:
Corrientes 2.820 _ 83869

7. IMPUESTOS
IMPUESTOS CORRIENTES

Activos y pasivos por impuestos corrientes.- L.os activos y pasivos por impuestos corrientes
se resumen seguidamente:

Diciembre 31,
2012 2011
(en U.S. dalares)

IMPUESTOS CORRIENTES:
Activos por impuestos corrientes:

Crédito tributario de IVA 1,009 -
Relenciones en la [uente que lcs han sido

cfectuadas (1) 1.620 3
Tatal 2,635 .23
Pasivos por impuestos corrientes;

IVA por pagar 6,720 -
Relenciones en la fuente de impueslo a la renta 953 780
por pagar

Retenciones cn la fuente de [IVA por pagar 5 818
Tolal .. 7,678 _ 1,598

l.a provision para cl impuesto a la renta conforme a disposiciones legales vigentes por cl
periodo que terminé al 31 de diciembre del 2012, se calcula a la tarifa del 23% sobre las
utilidades sujetas a distribucién y del 13% y 14% sobre las utilidades sujelas a capitalizacion
respectivamente. A partir del afio 2013 la tarifa del impuesto a la renta serd del 22%.

(1) Constituye el saldo de las retenciones elecluadas de impuesto a la renta por USD 2,823
menos el impuesto a la renta por pagar USD 1,197 cargado a resultados.
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Impuesto a la renta reconocido en los resultados.- La conciliacion entre la pérdida segdn
eslados financicros y el gasto por bmpuesto a la renta corriente al 31 de diciembre, ¢s como

sigue:

Utilidad (Pérdida) scgiin estados financicros antes de

impueslo a la renta
(+) Gastos no deducibles

(-) Amortizacion pérdidas (ributarias de afos anteriores(2)

Utilidad tributaria

Impucsto a la renta causado

Anlicipo calculado impuesto renta (3)

Impuesto a la renta corrientc cargado a resultados

2012 2011
fen U.S. ddlares)

6,186 (57,390)

754 258

_(1.735) -

_95.205

1,197

197 _

(2) Las pcrdidas tributarias conforme a disposiciones legales pueden compensarse con las
utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco periodos impositivos siguientes sin
que exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables. Al 31 de diciembre del
2012, el saldo por amortizar de pérdidas tributarias asciende a USD 1,735,

{(3) Debido a que la Compania sc constituyd en el afo 2011 de acuerdo al Codigo de la
Produccién, eslara sujeta al pago de eslc anticipo después del quinto afio de operacidn
efectiva, entendiéndose por tal la iniciacidn de su proceso productivo y comercial.

Las declaraciones de impuestos conforme lo mencionade en las disposiciones legales para cl
cfecto, son susceptibles de ser revisadas por parte de la Administracion Tributaria de los anos

2011 v 2012,

Los movimicntos de la provisién para impucsto a la renta al 31 de diciembre fucron como

sigue:

Saldos al comienzo del ano
Provision del afo
Impuestos anlicipados

Saldos a favor de la Compafiia

2012 2011
{en U.S. délares)

3 -
(1,197)
2.820

o3 [l

Los impuestos anticipados corresponden a los pagos efectuados por anticipo pagado,

relenciones en la [uenle.



OBLIGACIONES ACUMULADAS
Las obligaciones acumnuladas se detallan seguidamente:
Dicicmbre 31,

2012 2011
(en U.S. ddlares)

Benelicios sociales 849 388
Parlicipacion trabajadores 1.091 -
Total 1,940 388

CL.ASIFICACION:
Corriente 1,940 388

OBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Jubilacion patronal.- Conlorme a disposicienes del Codigo del Trabajo Ecuatoriano, existe la
obligacién por parte del empleadar de otorgar jubilacion patronal sin petjuicio de la jubilacién
que fes corresponde por parte de TESS a los trabajadores que por veinte afnos o mas hubieren
presiado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendrin derecho a ser jubilados por
sus cmpleadores sin perjuicio de la jubilacidn que les corresponde en su condicion de afiliados
al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Provision por desahucio.- Conlorme a disposiciones del Cddigo del Trabajo Ecualoriano, en
los casos de terminacién de la relacidén laboral por desahucio solicitado por ¢l empleador o por
¢l trabajador, el empleador bonificard al trabajador con el 25% del equivalente a la dllima
remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicio prestados a la misma empresa o
empleador.

Dichas provisiones anualmente se Hevan a los resultados del ejercicio y eslan sustentadas en un
estudio actuarial realizado por un profesional independicnte debidamente calificado por la
autoridad competente. El valor presente de las obligaciones por concepto de bencficios
defimidos y los costos del servicio actual y ¢l costo del servicio anlerior fueron calculados
utilizando ¢l método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método los bencficios
definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del empleado y basados en la férmula del
plan, de manera que se alribuyc la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio,
considerando el uso de hipdlesis actuariales para caleular ¢l valor presente de dichos
beneficios. Estas hipotesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial
y las probabilidades de pago de estos beneficios.

Un resumen de las obligaciones por beneficios delinidos se detalla seguidamente:
Diciembre 31,

2012 2011
(en U.S. ddlares)

Jubilacién patronal 701 253
Provisién por desahucio ' 107 14
Total 808 267



Los movimientos en el valor presente de las obligaciones por beneficios definidos se detallan
scguidamente:

Anp 2012

Jubilacion  Provision por
patronal desahucio Total

(en U.S. ddlares)

Saldos al inicio del ano 253 14 267

Provision dcel ano 345 92 637

Costo financiero 18 1 19

Reducciones por salidas anticipadas (115) - {(115)

Saldos al fin del afno __..701 107 808
Adio 2011

Jubilacién  Provisidn por
patronal desahucio Total

(en U.S. ddlares)

Provisién y saldos al fin del ano 253 14 267

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepio de
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2012 y 2011 por un actuario
indcpendicnte. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los
costos del servicio actual v el costo del servicio anterior fucron calculados utilizando el método
de la unidad de crédito proyectada. Bajo este mélodo los bencficios definidos decben ser
atribuidos al periodo de servicio del empleado v basados en la formula del plan, de tal suerte
que se atribuye la misma cantidad de benelicio a cada afio de servicio, considerando el uso de
hiplesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios.  Estas hipotesis
rellejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de
pago de estos beneficios.

Las presunciones principalcs usadas para propdsitos de los calculos actuariales son las
siguientes:

2012 2011
Porcentajc %
Tasa dc descuento 7.00 6.30
Tasa de incremento salarial 3.00 2.40)
Tasa de incremento de pensiones 2.50 2.20
Tasa de rotacidn (promedio) 8.90 4.90



10. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

En el curso normal de sus operaciones, la Companfa estd cxpuesta a diversos riesgos
relacionados con los instrumentos financieros: riesgo de crédito, de liquidez, de capital, entre
OHT0s.

Las politicas de administracién de riesgos de la Compafia permiten identificar y analizar tos
riesgos, determinan su magnitud, proponen controfes y medidas adecuados, y su aplicacion de
manera electiva.

Bl Directorio revisa y acuerda politicas para administrar estos riesgos, que son resumidas a
continuacidn.

Riesgo de credito

Sc presenla cuando existe una alta probabilidad de que los clicntes no cumplan con sus
obligaciones contractualcs.

Las principales transacciones que realiza la compania son cop empresas relacionadas como
Quitoielcenter S.A., por lo tanto el riesgo de crédito esta concentrado en dicho cliente

Respecto del riesgo crediticio que surge de los otros activos financieros de Ja Compania, que
comprenden efectivo y efectivo equivalente, inversiones financieras la exposicion de la
Compania a riesgo crediticio surge del incumplimiento de la contraparte, con una exposicion
mdaxima igual al valor libro de esos instrumentos.

Riesgo de liquidez

La Compaiia monitorea su riesgo de liquidez usando una herramienta de planificacion de
liguidez rccurrente. Esta herramienta considera el vencimiento dc ambos las inversiones
financicras v los activos tinancieros (Ej. Cuentas por cobrar, olros activos financieros) y los
flujos de efeclivo proyectados opcracionales.

Monitorea continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de
vencimienlo de los activos y pasivos [inancieros.

Ricsgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o Hujos de caja futuros de un
instrumento financiero fluctiien debido a cambios en los tipos de cambio. La Compania rcaliza
l2 totalidad de sus operaciones en délares de fos Estados Unidos de Norteamérica, moncda de
curso legal en el pais, consecuentemente, no se presentan efectos por variaciones de tipos de
cambio en los estados financieros.

Riesgo de gestion de capital

La Compaiiia administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos inherentes
en sus actividades. La adecuacién del capital de la Compafifa es monitoreada usando los ratios
establecidos por la gerencia, entre otras medidas.

Al 31 de diciembre de 2012 no han existido cambios en las actividades y politicas de mancjo
de capital en la Compaifiia.
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11.

A conlinuacién se presentan las calegorias insirumentos
Compania:

Activos financicros al Costo amortizado:
Efectivo y bancos (nota 3)
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar (nota 4)

Total

Pasivos financieros al costo amortizado:

Cuenlas por pagar comerciales y otras cuentas
por pagar (nota 6)

PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL

financieros mantenidos por la

[ ]

2012

011

(en U.S. délares)

__ 8,869

Al 31 de diciembre del 2012 el capital social ¢s de USD 800 que corresponden a ochocientas

acciones ordinarias a valor nominal unitario de USD 1.

Utilidad (pérdida) por accion.- Al 31 de diciembre un detalle de las ganancias por accion es

el siguiente:

Utilidad (pérdida) del periodo
Promedio ponderado de nimero de acciones

Utilidad {pérdida) basica por accion

2012 2011
(en U.S. dblares)
4,989 (57,390)
800 800
6,24 (71.,74)

Las ulilidades por accién han sido calculadas dividiendo el resultado del periodo atribuible,
para ¢l nimero promedio ponderado de accioncs comunes en circulacion durante el ejercicio.

APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES

Constituyen aportes efectuados por los accionistas de Ia Compafiia, cuyo propdsito principal cs

aumenlar el capital y absorber pérdidas acumuladas.



12,

13. COSTOSY GASTOS POR SUNATURALEZA

INGRESOS ORDINARIOS

Un resumen de los ingresos es como sigue:

Ingresos provenientes de la gerencia de proyectos

Rendimicntos financicros

Total

2012 2011
(en U.S. ddlares)

Los costos y gastos por su naturaleza al 31 de diciembre se resumen:

Gastos de administracion y total

El detalle de costos y gastos por su naturaleza es el siguiente:

Gastos por beneficios a los empleados (1)
Honorarios y servicios de ascsoria
Depreciaciones

Promocion y publicidad

Servicios administrativos

Arrendamicnto de inmuebles (2)
Alenciones sociales

Reparaciones y adecuaciones
Suministros de oficina y limpicza
Scrvicios bdsicos

Impuestos (impuestos, tasas y contribuciones)
Otros gastos

Total

141,000 -

_ 16 _ 162

141,016 162
2012 2011

{en U.S. ddlares)

134,752 57,510

2012 2011
(en U.S. ddlares)

78,849 4,842

30,8635 39,922

1,730 275

196 1,209

1,356 339

4,800 1,200

442 47

571 90

3,078 1,884

4,358 1,115

240 .

134,752 _ 57,510
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{1) GASTOS POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS.- El siguiente es un detalle de los
gastos por beneficios a empleados:

2012 2011
(en U.S. ddlares)
Sucldas y salarios 64,766 3,600
Benelicios sociales 2,980 538
Participacion trabajadores 1.091 -
Aportes IESS 7,869 437
Alimentacidn, seguro médico, unilormes y otros 1,596 -
Bencficios definidos 541 267
Total : 78,849 __ 4,842

Al 31 de diciembre del 2012 ¢l personal total de la Compania alcanza 2 empleados que se
cncuentran en el drea administrativa.

(2) ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS
Contratos de arrendamiento.- Corresponden a los arrendamientos de las oficinas. Al 31
de diciembre del 2012 y 2011 el gaslo total por arrendamientos asciende a USD 4,800 y
USD 1,200 respectivamente.

14. GASTOS FINANCIEROS

Un detalle de los gastos financieros al 31 de diciembre ¢s como sigue:

2012 2011
(cn U.S. ddlares)

oo}
5

Intereses y comisiones bancarios y total

15. COMPANIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS
Las operaciones entre la Compania, sus accionistas y sus compafias relacionadas, forman parte

de las transacciones habituales de la Compafiia en cuanto su objeio y condiciones.

(a) Accionistas
Los accionistas de la Compafiia al 31 de diciembre de 2012 se detallan seguidamente:

Nimero de %o
Nombre del accionista acciones Participacion
Michel Deller Klein 10 1.25
Helen Deller Klein 10 1.23
DK Management Services S.A. 780 97.50
Total _.800 100.00
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{b) Saldos y transacciones con accionistas y comparias relacionadas

Al 31 de diciembre, los saldos y transacciones con accionistas y compaiiias relacionadas
se formaban de la siguiente manera:

2012 2011
Naturaleza Origen (en U.S. délares)
INGRESOS
Quitotelcenter S.A, Honorarios gerencia Local 40,000 -
proyecto
GASTOS
Servicios
DK Management administrativos, Local _ 8191 _ 6,170
adictonales, primas
Cuentas por cobrar
Quitolelcenter S.A. HUHQMHOS gerencia Local 44,000 _ -
proyecio
REEMBOLSO
DK Management Reembolso de gastos Local = _20.681

Los términos v condiciones bajo las cuales se llevaron a cabo las transaccioncs con
companias telacionadas se rtealizaron en condiciones de mcrcado equiparables con
transacciones realizadas con lerceros no relacionados.

(¢) Administracion y alta direccidn

Los miembros de la alta Adminisiracion y demds personas que asumen la gestion de
DKTERRA S.A, incluyendo a la gerencia general, asi como los accionistas que la
representen, no han participado al 31 de diciembre de 2012 en transacciones no habituales
y/o relevantes.

(d) Remuneraciones y compensaciones de la gerencia clave

Durante los afos 2012 y 2011, los importes reconocidos como gastos de gestion de
personal clave, se forman como sigucn:

2012 2011
{cn U.S. dolares)
Honorarios gerencia 30,715 33,335
Remuneraciones 44,600 -
Beneficios sociales (IESS e impucsto a 12 renta) 7.173 -
Total 82,488 . 33335

La compensacién de ejecutivos clave es determinada con base en el rendimicnto de los
individuos y las lendencias del mercado.

-]
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16.

17.

18.

COMPROMISOS
Contrato de Gerencia del Proyvecto de Urbanizacion Santa Clara

Con fecha 20 de julio del 2012 las companias DKTERRA S.A. (Gerenle de proyecto) y
FRIAL CIA. LTDA. (Coniratantc), suscribieron un contrato para la Gerencia Integral del
PROYECTO URBANIZACION SANTA CLARA cn cl Terreno de propiedad del contratante.

DKTERRA S.A. en calidad de Gerente de Proyecto tendra entre sus principales obligaciones

las siguientes: '

a) Coordinar, supervisar y verificar el desarrollo y cjecucién integral del PROYECTO DE
URBANIZACION SANTA CLARA, con la finalidad de que cl mismo se realice en basc al
presupues(o general, cronograma dc obra, flujo mensual de caja por actividades y por
rubros, andlists de precios unitarios, enlre olros.

b} Realizar los tramites pertinentes para obtener todos los permisos y autorizaciones
necesarias para el desarrollo, ¢jecucion vy culminacion del PROYECTO DE
URBANIZACION SANTA CLARA.

c) Asistir semanalmente y cuando sea nccesario conjuntamente con el Fiscalizador y

Contratistas a reuniones de obra. :
d) Cumplir con los requerimientos realizados por la Contralante, Fiscalizador relacionadas con
el desarrollo def PROYECTO DE URBANIZACION SANTA CLARA.

Por los servicios profesionales contratados la Contratante pagard al Gerente del Proyccto el
valor de USD 121 981.40 mis IVA en doce abonos mensuales de USD 10,165.12 mas [VA a
mes vencido previo aprobacién de la Gerencia del proyecto.

La vigencia dcl contrato serd desde la presente fecha y o hasta la firma del acla entrega-
recepeion definitiva del PROYECTO DE URBANIZACION SANTA CLARA, una vez
suscrita  la  correspondiente  acta de entrega — recepcidn definitiva a  favor del
CONTRATANTE.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financicros por cl afo terminado cl 31 de dicicmbre del 2012 fueron autorizados
para su emision por la Gerencia de la Compaitia cn marzo 28 del 2013 y serdn presentados a la
Junta de Accionistas para su aprobacidn.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2012 y 1a fecha de emisidn de los estados financieros (abril 1 del
2013} no se produjeron eventos que en opinion de la Administracién pudieran tener un electo
importantc sobre los estados financieros adjuntos.
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